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w sprawie uchwalenia cze$ciowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Nidzica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 r. poz.446 z p6zn.zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 poz.778 z pdzn.zm) oraz
Uchwat Rady miejskiej w Nidzicy Nr XXI1/305/2016 z dnia 31 marca 2016 r., Nr
XXV/350/2016 z dnia 2 czerwca 2016 r., Nr XXV/351/2016 z dnia 2 czerwca 2016 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Nidzica uchwalonego uchwata Nr XI/148/2015 Rady Miejskiej w
Nidzicy z dnia 13 sierpnia 2015 r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego z dnia 9 pazdziernika 2015 r., pod poz. 3553, po stwierdzeniu, ze
ustalenia planu nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Nidzica
Rada Miejska w Nidzicy uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. W Uchwale Nr X1/148/2015 Rady Miejskiej w Nidzicy z dnia 13 sierpnia 2015 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nidzica
opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 9
pazdziernika 2015 r., poz. 3553, wprowadza si¢ nastgpujace zmiany.

a)w § 3 ust 1

- pkt 1 otrzymuje brzmienie:” 1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania;”

- pkt 2 anuluje sie

b) w § 4 pkt 4 otrzymuje brzmienie:

»4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac na

danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi; przeznaczenie podstawowe odnosi sie do wszystkich

elementéw niezbednych do petnienia ustalonej funkgji; Jezeli w przeznaczeniu podstawowym ustala sie funkcje
mieszang, np. zabudowa ustugowo-mieszkaniowa, funkcje te nalezy traktowac¢ réwnorzednie, tzn., ze na
danym terenie elementarnym ustalone funkcje mogg wystepowac tgcznie lub zamiennie.”

C) W§ 4 pkt 5 otrzymuje brzmienie:

,» D) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe o ile ustalenia szczeg6towe nie stanowig
inaczej; przeznaczenie dopuszczalne odnosi sie¢ do wszystkich elementéw niezbednych do petnienia
ustalonej funkcji;

d) w§ 4 pkt 6 otrzymuje brzmienie:

6) adaptacji zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie istniejgcych budynkéw i budowli oraz
istniejacego zagospodarowania dziatki z mozliwoscig przystosowania istniejgcego budynku lub obiektu
budowlanego do aktualnych potrzeb uzytkownika; przystosowanie to moze wigza¢ sie z przebudows,
rozbudowg, nadbudowg, rozbiérkg i budowg nowego budynku lub obiektu budowlanego w miejsce
istniejacego oraz zmiang sposobu uzytkowania budynku lub obiektu budowlanego, z zastrzezeniem ustalen
zawartych w § 7 uchwaty; warunkiem wymienionych przemian jest zgodnos¢ nowej funkcji z podstawowym
lub dopuszczalnym przeznaczeniem terenu, a sposob ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dziatki
zgodny jest z ustaleniami szczegoétowymi dla poszczegdlnych terendw elementarnych, zawartych w
rozdziale Ill uchwaty; Dopuszczalna jest zmiana sposobu uzytkowania czesci istniejgcego budynku w tym
lokalizowanie ustug nieucigzliwych w istniejgcych budynkach wielorodzinnych na wszystkich
kondygnacjach, o ile funkcja ustugowa zapisana jest jako dopuszczalna w ustaleniach szczegotowych, a
pomieszczenie spetnia warunki techniczne zgodnie z Prawem budowlanym.

e) w§ 4 po pkt 19) dodaje si¢ pkt 20) w brzmieniu:

20) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig zabudowy liczong wg Polskiej Normy PN-
ISO 9836:1997.

f) § 7 otrzymuje brzmienie:



»8 7 Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.”

g) w § 7 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,,1) Na obszarze planu wystepujg zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw oraz figurujgce w gminnej
ewidencji zabytkow, wskazane na rysunku planu oraz w ustaleniach szczegoétowych dla poszczegdinych terenow
elementarnych. Do niniejszej uchwaty zatgczono liste obiektéw i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow i
ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw. Sg to zbiory otwarte, moggce podlega¢ zmianom.”

w pkt 3)

- lit. @) — anuluje si¢

- lit. ¢) — anuluje sig¢

- lit. d) — anuluje sig.

w pkt 4)

- lit. @) - anuluje si¢

- lit. b) — anuluje si¢

- lit. €) — anuluje si¢

- lit. f) - anuluje si¢

w pkt 5

- lit. ) - anuluje si¢

- lit. b) - anuluje si¢

- lit. ) - otrzymuje brzmienie:

,,e) ochronie podlega ksztalt i rodzaj pokrycia dachow, artykulacja i sposéb opracowania elewacji w tym rodzaj i
forma stolarki otworowej.”

- lit. f) - anuluje si¢

w pkt. 6

- lit. b) - anuluje si¢

- lit. ¢) - anuluje si¢

w pkt.7

- lit. ¢) - anuluje si¢

- lit. d) - anuluje si¢

po pkt. 7 dodaje si¢ punkt 8) i 9) w brzmieniu:

- ,,8) Zasady ksztattowania krajobrazu zostatly okreslone poprzez wskazanie elementéw zagospodarowania
wymagajacych uksztattowania, elementéw zagospodarowania wymagajgcych ochrony, ustalenie parametrow i
formy ogrodzen, zapisy chronigce istniejgca zielen oraz poprzez ustalenie zasad lokalizacji reklam i szyldow.”

- ,,9) krajobrazy priorytetowe okredlone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa — na dzien uchwalenia planu audyt krajobrazowy nie zostat opracowany;”

hyw§8
w pkt 2
- lit. b) - anuluje si¢
w pkt 3
- lit. ¢) - anuluje si¢
- lit.d) — anulyje sig.

)w§ 12

- pkt 4) - anuluje si¢

- pkt 6) - anuluje sie

- pkt 9) otrzymuje brzmienie:
,, 9) Zabezpieczenie potrzeb parkingowych dla istniejgcych i projektowanych inwestycji wytgcznie na terenie, do
ktérego inwestor ma tytut prawny o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej; wyjatkiem jest obszar

zalozenia urbanistycznego Starego Miasta, wpisany do rejestru zabytkow, w obrebie kitdérego wartoscig
nadrzedng sg elementy rozplanowania oraz kwartat zabudowy o ktérym mowa w pkt 11;”

- pkt 11) otrzymuje brzmienie:

,11) Powyzsze wskazniki nie obowigzuja na obszarze zatozenia urbanistycznego Starego Miasta oraz na
obszarze kwartatu zabudowy pomiedzy ulicami Traugutta, 1 Maja, Ogrodowsg i rzekg Wkra. Na wymienionych



obszarach miejsca parkingowe nalezy programowac i realizowa¢ w miare mozliwosci terenowych, o ile ustalenia
szczegotowe nie stanowig inaczej. Na obszarze zatozenia urbanistycznego Starego Miasta wpisanego do rejestru
zabytkéw nalezy uwzgledni¢ wyniki stosownych badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
pkt 15) - anuluje sig.
J) w § 14 pkt 2) otrzymuje brzmienie:

2) Zakazuje sie wznoszenia tymczasowych obiektdw budowlanych, za wyjgtkiem obiektdw zaplecza budowy,

obiektéw zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig gospodarczg w miejscu jej prowadzenia i bezposrednim
sgsiedztwie oraz obiektéw dla obstugi imprez masowych, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inacze;.

K)w § 15

Zalacznik nr 1

1.1.Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami A-38P,S

0 nastepujacej tresci:

A-38P,S 1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa przemystowa i sktady.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa gospodarcza, garaze oraz
urzadzenia techniczne i technologiczne, obiekty i urzgdzenia infrastruktury
technicznej, obiekty administracyjne i ustugowe, drogi wewnetrzne.

3. Adaptuje sie istniejgce budynki i funkcje. Dopuszczalny zakres zmian
zgodnie z § 4 pkt 6).

4. Linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

5. Wysokos¢ zabudowy max. 12, 00 m. Dla budynkéw i budowli zwigzanych z
produkcja wysokosci nie ustala sie.

6. Formy dachu oraz kierunku kalenicy nie ustala sie.

7. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 3 000 m2.
8. Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,10.

9. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,20.

10. Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 20 % powierzchni
dziatki budowlane;.

11. Przez teren elementarny przebiega linia elektroenergetyczna SN15kV.
Obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zawarte w §11 pkt1),
2), 3)iw § 13 pkt 1) lit b) uchwaty.

12. Teren elementarny przylega do linii kolejowej. Obowigzujg ustalenia zawarte
w § 11 pkt 4).

13. Nalezy zachowac¢ droznos¢ istniejgcych rowdw melioracyjnych.
14. Obstuga komunikacyjna terenu A-36PS =z ulicy Lesnej, obstuga

komunikacyjna terenow A-37PS i A-38PS z ulicy Bocznej oraz drog
wewnetrznych.

w czgsci objetej zmiang planu zastgpuje si¢ ustaleniami:
A-42aMNU 1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: usfugi nieucigzliwe, sieci i obiekty
infrastruktury techniczne;.

3. Funkcje: podstawowa i dopuszczalna moga by¢é realizowane
maksymalnie w dwéch odrebnych brytach.

4. Linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.




5. Wysokos$é budynku mieszkalnego i ustugowego — max. 10,00 m — dwie
kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe.

6. Wysokos¢ budynku gospodarczego lub garazowego ew. fgczgcego obie
funkcje max. 5,00 m — jedna kondygnacja nadziemna.

7. Dachy dwu lub wielospadowe o kgcie nachylenia pofaci 30° — 45°
pokryte dachéwka ceramiczna, cementowsg, blacho — dachéwka lub
gontem bitumicznym. Pokrycie dachéw w kolorze czerwonym, w
odcieniu tradycyjnej dachoéwki, grafitowym lub brazowym.

8. Kierunku kalenicy nie ustala sie.

9. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,10.

10. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,90.

11. Maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki
budowlanej.

12. Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 50 %
powierzchni dziatki.

13. Obsftuga komunikacyjna dziatki z ulicy Olsztynskiej poprzez droge
wewnetrzng A-10KDW.

A-38aP,S 1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa przemysfowa i skfady.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa gospodarcza, garaze oraz
urzadzenia techniczne i technologiczne, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, obiekty administracyjne i ustugowe.

3. Linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

4. Wysokos¢é zabudowy max. 12, 00 m. Dla budynkéw i budowli
zwigzanych z produkcjg wysokosci nie ustala sie.

5. Formy dachu oraz kierunku kalenicy nie ustala sie.

6. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 3 000 m?.

7. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,10.

8. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,20.

9. Maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%powierzchni dziatki
budowlanej.

10. Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 20 %
powierzchni dziatki budowlanej.

11. Obstuga komunikacyjna terenu z ulicy Olsztynskiej poprzez droge
wewnetrzng A-10KDW

12.

Zalacznik nr 2

2.1. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem A-75MN o nastgpujacej tresci:

A-75MN

1.

4.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca.

Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

W ramach przeznaczenia podstawowego, obok budynku mieszkalnego, na
jednej dziatce mozna sytuowac tylko jeden budynek o funkcji gospodarczej
lub garazowej lub taczacy obie funkcje.

Linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.




10.

11.

12.

Wysoko$¢ budynku mieszkalnego — max. 9,00 m — dwie kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe.

Wysoko$¢ budynku gospodarczego lub garazowego ew. fgczgcego obie
funkcje max. 5,00 m, jedna kondygnacja nadziemna.

Dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30°— 45° pokryte
dachdéwkg ceramiczng, cementowg, blacho — dachdéwkag Ilub gontem
bitumicznym; pokrycie dachéw w kolorze czerwonym w odcieniu tradycyjnej
dachéwki, grafitowym lub brgzowym.

Kierunek kalenicy budynku mieszkalnego réwnolegle do drogi obstugujgce;.
Ustalenie to nie ma zastosowania w odniesieniu do dziatek usytuowanych na
zakonczeniu siegacza.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,30.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 60 % powierzchni
dziatki.

Obstuga komunikacyjna dziatek z projektowanych drég wewnetrznych.

Zastgpuje sie ustaleniami:

A-75MN

1.

10.

11.

12.

13.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca.

Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

W ramach przeznaczenia podstawowego, obok budynku mieszkalnego,
na jednej dzialce mozna sytuowac tylko jeden budynek o funkciji
gospodarczej lub garazowej lub faczacy obie funkcje.

W czesci terenu elementarnego wystepuja zfozone warunki gruntowe,
zgodnie z oznaczeniami nha rysunku planu. Na etapie projektu
budowlanego kategorie geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji
(geotechnicznej lub geologiczno — geotechnicznej) nalezy ustala¢
zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie ustalania geotechnicznych
warunkoéw posadowienia obiektéw budowlanych.

Linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

Wysokos$¢ budynku mieszkalnego — max. 9,00 m — dwie kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe.

Wysokos$¢ budynku gospodarczego lub garazowego ew. fgczgcego obie
funkcje max. 5,00 m, jedna kondygnacja nadziemna.

Dachy dwu Ilub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci 30°- 45°
pokryte dachowka ceramiczng, cementowa, blacho — dachdéwka Ilub
gontem bitumicznym; pokrycie dachéw w kolorze czerwonym w
odcieniu tradycyjnej dachéwki, grafitowym lub brazowym.

Kierunek kalenicy budynku mieszkalnego réwnolegle do drogi
obstugujgcej. Ustalenie to nie ma zastosowania w odniesieniu do
dziatek usytuowanych na zakonczeniu siegacza.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,20.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,75

Maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki
budowlane;j.
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 50 %

powierzchni dziatki budowlanej.




14.

Obsfuga komunikacyjna dzialek z projektowanej drogi publicznej A-
36KDD oraz z projektowanych drég wewnetrznych .

Zalacznik nr 3

3.1. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem B-28US o nastgpujacej tresci:

B-28US

1.

2.

10.

11.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug sportu i rekreacji.

Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej, mata
architektura, terenowe obiekty sportowe, obiekty administracyjne i ustugowe,
dojazdy wraz z miejscami postojowymi, parkingi.

Adaptuje sie istniejacg zabudowe i funkcje. Dopuszczalny zakres zmian zgodnie
z § 4 pkt 6).

Linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

Przez teren elementarny B-28US przebiega linia elektroenergetyczna SN15kV.
Obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zawarte w §11 pkt1), 2),
3) iw § 13 pkt 1) lit b) uchwaty.

Dla budynkéw ustug sportu i rekreacji nie ustala sie maksymalnej wysokosci,
rodzaju dachow, pokrycia dachéw i kierunkéw kalenicy.

Dla budynkéw administracyjnych i ustugowych maksymalna wysokos$¢ wynosi
12,00 m - trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe. Dachy
dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci 30°- 45° pokryte
dachéwkg ceramiczng, cementowg, blacho - dachéwkg Ilub gontem
bitumicznym; pokrycie dachéw w kolorze czerwonym lub bragzowym. Kierunku
kalenicy nie ustala sie. Dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich o kacie
nachylenia do 10°. Przy zastosowaniu dachéw ptaskich maksymalna wysoko$é
zabudowy nie moze przekracza¢ 10,00 m.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy- nie ustala sie.
Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy- 1,20.
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 30%.

Obstuga komunikacyjna dziatki z projektowanej drogi publicznej klasy lokalnej
oraz istniejgcych drog klasy dojazdowe;.

zastepuje si¢ ustaleniami:

B-28US

1.

2.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug sportu i rekreacji.

Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej,
mafta architektura, terenowe obiekty sportowe, obiekty administracyjne i
ustugowe, dojazdy wraz z miejscami postojowymi, parkingi.

W ramach przeznaczenia dopuszczalnego dopuszcza sie lokalizacje
odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100kW, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Adaptuje sie istniejacg zabudowe i funkcje. Dopuszczalny zakres zmian
zgodnie z § 4 pkt 6).

Linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

Przez teren elementarny B-28US przebiega linia elektroenergetyczna
SN15kV. Obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zawarte
w §11 pkt1), 2), 3) i w § 13 pkt 1) lit b) uchwaty.

Dla budynkéw usftug sportu i rekreacji nie ustala sie maksymalnej
wysokosci, rodzaju dachéw, pokrycia dachow i kierunkéw kalenicy.

Dla budynkéw administracyjnych i ustfugowych maksymalna wysokos¢




wynosi 12,00 m - trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe. Dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia pofaci
30°- 45°; pokryte dachéwka ceramiczng, cementows, blacho -
dachéwka lub gontem bitumicznym; pokrycie dachéw w kolorze
czerwonym lub bragzowym. Kierunku kalenicy nie ustala sie. Dopuszcza
sie stosowanie dachow plaskich o kacie nachylenia do 10°. Przy
zastosowaniu dachow pfaskich maksymalna wysokosS¢ zabudowy nie

10.

11.

12.

13.

moze przekraczaé¢ 10,00 m.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy-0,03.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy- 1,50.

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 30% dziatki
budowlanej.

Maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%powierzchni dziatki
budowlane;j.

Obstuga komunikacyjna dziatki z projektowanej drogi publicznej klasy

lokalnej oraz istniejacych drég klasy dojazdowej.

3.2. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem B-30ZP o nast¢pujacej tresci:

B-30ZP 1.

2.

Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.

Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej, ciggi

piesze i rowerowe, mata architektura.

Obowigzuje zakaz zabudowy za wyjgtkiem wymienionych w pkt 2 oraz w § 13

pkt. 7 lit. c).

pozostawia si¢ bez zmian.

Zalacznik nr 4

4.1. Ustalenia dla czgséci terenéw elementarnych, ujetych w granicach zmiany planu,

oznaczonych symbolami C-7MN, C-12MN, C-37KX o nastgpujacej tresci:

C-7TMN 1.

10.

11.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca.

Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury techniczne;.

Adaptuje sie istniejacg zabudowe i funkcje. Dopuszczalny zakres zmian
zgodnie z § 4 pkt 6) uchwaty.

Linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.
Dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych na wspdlnej granicy.

Wysoko$¢ budynku mieszkalnego — max. 9,00 m — dwie kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe.

Wysokos$¢ budynku gospodarczego lub garazowego ew. tgczgcego obie
funkcje max. 5,00 m, jedna kondygnacja nadziemna.

Dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30°— 45°; pokryte
dachowka ceramiczng, cementowg, blacho — dachéwkg Ilub gontem
bitumicznym; pokrycie dachéw w kolorze czerwonym, w odcieniu tradycyjnej
dachéwki, grafitowym lub brgzowym.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,40.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,70.

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 40 % powierzchni
dziatki budowlane;.




12. Czes¢ terenu elementarnego C-6MN znajduje sie w strefie ograniczonego
uzytkowania w zwigzku z sasiedztwem linii elektroenergetycznych
WN110kV i SN 15KV. W tej czesci terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §
11 pkt 1) i 2).

13. Na terenie elementarnym C-5MN i C-6MN znajduje sie stanowisko
archeologiczne. Obowigzujg ustalenia zawarte w §7 pkt 7) uchwaly.

14. Obstuga komunikacyjna dziatek z ulic otaczajgcych.

C-12MN 1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j.

3. Adaptuje sie istniejacg zabudowe i funkcje. Dopuszczalny zakres zmian
zgodnie z § 4 pkt 6).

4. Linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

5. Wysokos$¢ budynku mieszkalnego — max. 9,00 m - dwie kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe.

6. Wysokos¢ budynku gospodarczego lub garazowego ew. tgczacego obie
funkcje max. 5,00 m, jedna kondygnacja nadziemna.

7. Dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30o— 450; pokryte
dachoéwka ceramiczng, cementowg, blacho — dachdéwkg Ilub gontem
bitumicznym; pokrycie dachéw w kolorze czerwonym, w odcieniu tradycyjnej
dachéwki, grafitowym lub brgzowym.

8. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,20.

9. Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,60.

10. Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50 % powierzchni
dziatki budowlane;j.

11. Obstuga komunikacyjna dziatek z ulic otaczajacych.

C-37KX, 1. Przeznaczenie podstawowe: cigg pieszy.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z obecnym podziatem
geodezyjnym.

pozostawia si¢ bez zmian.

4.2. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolem C-8MNU, C-9MNU o nastepujacej
tresci:

C-8MNU, C-9MNU | 1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
ustugami.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j.

3. W ramach przeznaczenia podstawowego nalezy sytuowaé wytgcznie ustugi
podstawowe sytuowane w parterach budynku mieszkalnego.

4. W obrebie jednego terenu elementarnego mozliwe jest sytuowanie jednego
rodzaju zabudowy — mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub zamiennie
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej z warunkiem, ze jeden teren
elementarny bedzie przeznaczony pod jeden rodzaj zabudowy -—
jednorodzinng szeregowg lub jednorodzinng wolnostojgca.




8.

C) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci 30°- 45°%

Linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu odnoszgce sie
do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, szeregowe;j:

a) wysoko$¢ budynku mieszkalnego max. 12,00 m — trzy kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

b) dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia pofaci 30° — 45°;
pokryte dachéwka ceramiczng, cementowg, blacho — dachéwkg lub
gontem bitumicznym; pokrycie dachéw w kolorze czerwonym, w
odcieniu tradycyjnej dachowki;

c) kierunek kalenicy rownolegty do ulicy Krzemowej;

d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,6;

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,1;

f)  minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 10 %
powierzchni dziatki;

g) zakazuje sie sytuowania wolnostojacych budynkéw gospodarczych i
garazowych.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu odnoszgce sie
do zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej

a) wysokos¢ budynku mieszkalnego — max. 10,00 m — dwie kondygnacje

nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

b) wysokos¢ budynku gospodarczego lub garazowego ew. tgczacego obie

funkcje max. 5,00 m, jedna kondygnacja nadziemna;
o

pokryte dachdéwkg ceramiczng, cementowa, blacho — dachdwkg lub
gontem bitumicznym; pokrycie dachéw w kolorze czerwonym w
odcieniu tradycyjnej dachowki, grafitowym lub brgzowym;

d) kierunek kalenicy réwnolegty do ulicy Krzemowej;

e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,20;

f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,50;

9) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 60 %

powierzchni dziatki.

Obstuga komunikacyjna dziatek z ulicy Krzemowej.

Zastgpuje si¢ ustaleniami:

C-8MNU, C-O9MNU

1.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
ustugami.

Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j.

W ramach przeznaczenia podstawowego nalezy sytuowac¢ wytgcznie
ustugi podstawowe sytuowane w parterach budynkéw mieszkalnych.

W obrebie jednego terenu elementarnego mozliwe jest sytuowanie
jednego rodzaju zabudowy - mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej lub zamiennie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
z warunkiem, ze jeden teren elementarny bedzie przeznaczony pod
jeden rodzaj zabudowy — jednorodzinng szeregowg lub jednorodzinng
wolnostojacy.

Linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.




Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
odnoszace sie do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej:

a) wysokos¢ budynku mieszkalnego max. 12,00 m - trzy
kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

b) dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia pofaci 30° —
45°; pokryte dachowka ceramiczna, cementowa, blacho -
dachéwka lub gontem bitumicznym; pokrycie dachéw w kolorze
czerwonym, w odcieniu tradycyjnej dachowki; dopuszcza sie
stosowanie dachéw plaskich; dla dachéw pfaskich ustalony
rodzaj i kolorystyka przekrycia nie obowiazuje.

c) na jednym terenie elementarnym musi by¢ stosowany jeden
rodzaj dachoéw — pfaskie lub strome.

d) kierunek kalenicy réwnolegly do ulicy Krzemowej;
e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6;
f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,8;

9) Maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% powierzchni dziatki
budowlanej.

h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 10 %
powierzchni dziatki;

i) zakazuje  sie  sytuowania wolnostojgcych budynkéw
gospodarczych i garazowych.

Zasady ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terenu
odnoszgce sie do zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej

a) wysokos¢ budynku mieszkalnego - max. 10,00 m - dwie
kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

b) wysokosé budynku gospodarczego Iub garazowego ew.
faczagcego obie funkcje max. 5,00 m, jedna kondygnacja
nadziemna;

c) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci 30°- 45°;
pokryte dachowka ceramiczng, cementowa, blacho — dachéwka
lub gontem bitumicznym; pokrycie dachoéw w kolorze
czerwonym w odcieniu tradycyjnej dachoéwki, grafitowym Iub
bragzowym; dopuszcza sie stosowanie dachéw pflaskich; dla
dachow pfaskich ustalony rodzaj i kolorystyka przekrycia nie
obowigzuje.

d) kierunek kalenicy rownolegfy do ulicy Krzemowej;
e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,20;
f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,60;

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki
budowlanej.

h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50 %
powierzchni dziatki budowlanej.

Obstuga komunikacyjna dziatlek z ulicy Krzemowej oraz drég
wewnetrznych.
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4.3.Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem C-11ZP o nastgpujacej tresci:

C-11zP Przeznaczenie podstawowe: zielen urzgdzona.
Przeznaczenie dopuszczalne: $ciezki piesze i rowerowe, sieci i obiekty
infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury, terenowe urzadzenia
sportowe.

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 80 %.

zastepuje sie ustaleniami
C-11zP 1. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sciezki piesze sieci i obiekty infrastruktury
technicznej, obiekty matej architektury, terenowe urzadzenia sportowe.

3. Teren mozie by¢ podzielony w sposéb pozwalajgcy na {3czne
zagospodarowanie z sasiednia dziatkg zabudowy jednorodzinnej Ilub
zagospodarowany jako zielen ogdlnie dostepna.

4. Zakazuje sie wznoszenia budynkow.

5. Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 80 %
powierzchni terenu elementarnego.

4.4 Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 55KXj, 55aKXJ C 56KXj o nastgpujacej
tresci:

C-55KXj, Przeznaczenie podstawowe: cigg pieszo-jezdny.
C-55aKXj, C-56KXi,

Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: min. 5,00 m.

Zastgpuje sie ustaleniami:
C-55KDW Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna

Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

Szerokos$c¢ w liniach rozgraniczajgcych: min. 10,00 m.

C-56KDW, 1. Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna
C-56aKDW
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury techniczne;.

3.  Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 5,00 m.

Zalacznik nr 5

5.1.Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem C-14KDW

0 nastepujacej tresci:

C-14KDW, 1. Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury techniczne;.

3. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z obecnym podziatem
geodezyjnym

zastgpuje si¢ ustaleniami :
C-14KDW 1. Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

3. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,00 m
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5.2.Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem C-121R
0 nastepujacej tresci:
C-121R 1. Przeznaczenie podstawowe: tereny upraw rolnych.

2. Przez teren elementarny przebiegajg linie elektroenergetyczne WN110kV i
SN15kV. Obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zawarte w
§11 pkt1), 2), 3) i w § 13 pkt 1) lit b) uchwaly.

w czesci objetej zmiang planu zastepuje sie ustaleniami

C-121R 1. Przeznaczenie podstawowe: tereny upraw rolnych.

2. Teren elementarny w czeSci pofozony na obszarze szczegélnego
zagrozenia powodzia, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu. Dla
tego terenu obowiazujg ustalenia zawarte w § 9 pkt 2) uchwaty.

3. Przez teren elementarny przebiegaja linie elektroenergetyczne WN110KkV i
SN15kV. Obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zawarte
w §11 pkt1), 2), 3) i w § 13 pkt 1) lit b) uchwaly.

C-122aU 1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa usfugowa

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j.

3. Linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

4. Wysokos¢ zabudowy — max. 14,00 m —trzy kondygnacje nadziemne.

5. Dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia pofaci 20°— 45°;
pokryte dachowka ceramiczna, cementowa, blacho — dachéwka Iub
gontem bitumicznym; pokrycie dachéw w kolorze czerwonym, w
odcieniu tradycyjnej dachéwki, grafitowym lub brazowym. Dopuszcza
sie stosowanie dachow plaskich. W takim przypadku ustalony rodzaj i
kolorystyka nie obowigzuje.

6. Kierunku kalenicy nie ustala sie.

7. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,10.

8. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,50.

9. Maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki
budowlanej.
10. Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 20 %

powierzchni dziafki budowlanej.

11. Obstuga komunikacyjna dziatek z Al. Sprzymierzonych poprzez droge
wewnetrzng 14 KDW.

5.3.Ustalenia dla czgsci terenu oznaczonego symbolem C-121R o tresci jak wyzej oraz

ustalenia dla terenu o0znaczonego symbolem C-122MN 0 nastepujace;j tresci:

C-122MN, 1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

3. Adaptuje sie istniejagcg zabudowe i funkcje. Dopuszczalny zakres zmian
zgodnie z § 4 pkt 6).

4. Linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

5. Wysokos$¢ budynku mieszkalnego — max. 9,00 m — dwie kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe.
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6. Wysokos¢ budynku gospodarczego lub garazowego ew. tgczacego obie
funkcje max. 5,00 m, jedna kondygnacja nadziemna.

7. Dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci 30°— 45°; pokryte
dachowka ceramiczng, cementowa, blacho — dachéwkg Ilub gontem
bitumicznym; pokrycie dachow w kolorze czerwonym, w odcieniu tradycyjnej
dachéwki, grafitowym lub brgzowym.

8. Kierunku kalenicy nie ustala sie.

9. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,20.

10. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,50.

11. Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 60 % powierzchni
dziatki budowlane;j.

12. Obstuga komunikacyjna dziatek z drogi wewnetrznej.

zastepuje sie ustaleniami :
C-122MNU 1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowo-usfugowa.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:, sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

3. Adaptuje sie istniejaca zabudowe i funkcje. Dopuszczalny zakres
zmian zgodnie z § 4 pkt 6).

4. Linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

5. Wysokosé budynku mieszkalnego i ustugowego — max. 12,00 m — dwie
kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe.

6. Wysokosé¢é budynku gospodarczego lub garazowego ew. fgczgcego
obie funkcje max. 5,00 m, jedna kondygnacja nadziemna.

7. Dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci 20°- 45°,
pokryte dachéwka ceramiczng, cementowa, blacho — dachoéwka Ilub
gontem bitumicznym; pokrycie dachéw w kolorze czerwonym, w
odcieniu tradycyjnej dachdéwki, grafitowym lub brazowym. Dopuszcza
sie stosowanie dachow plaskich. W takim przypadku ustalony rodzaj i
kolorystyka nie obowigzuje.

8. Kierunku kalenicy nie ustala sie.

9. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,20.

10. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,80.

11. Maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki
budowlanej.

12. Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 30 %
powierzchni dziatki budowlanej.

13. Obstuga komunikacyjna dziatek z Al. Sprzymierzonych poprzez droge
wewnetrzng 14 KDW.

Zalacznik nr 6

6.1. Ustalenia dla cze$ci terenu oznaczonego symbolem C-112MN

0 nastepujacej tresci:

C-112MN

1.

2.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca.

Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.
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14

10.

11.

12.

13

14

W ramach przeznaczenia podstawowego, obok budynku mieszkalnego, na
jednej dziatlce mozna sytuowac tylko jeden budynek o funkcji gospodarczej
lub garazowej lub taczacy obie funkcje.

Adaptuje sie istniejgcg zabudowe i funkcje. Dopuszczalny zakres zmian
zgodnie z § 4 pkt 6) ustalen.

Linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

Wysokos$¢ budynku mieszkalnego — max. 9,00 m — dwie kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe.

Wysoko$¢ budynku gospodarczego lub garazowego ew. tgczgcego obie
funkcje max. 5,00 m, jedna kondygnacja nadziemna.

Dachy dwu lub wielospadowe kacie nachylenia pofaci 30°- 45° pokryte
dachdéwkg ceramiczng, cementowag, blacho — dachdéwkg Iub gontem
bitumicznym; pokrycie dachéw w kolorze czerwonym, w odcieniu tradycyjnej
dachéwki, grafitowym lub brgzowym.

Kierunku kalenicy nie ustala sieg.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,20.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,50.

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 60 % powierzchni
dziatki budowlane;.

. W czesci terenu elementarnego C-111MN znajduje sie stanowisko
archeologiczne. Obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 pkt 7 ) uchwaty.

. Obstuga komunikacyjna dziatek z ulic otaczajgcych.

czgsci objetej zmiang planu zastepuje si¢ ustaleniami:

C-112aMN

1.

2.

3.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

W obrebie terenu elementarnego mozliwe jest sytuowanie jednego
rodzaju zabudowy - mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub
zamiennie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej z warunkiem, ze
caly teren elementarny bedzie przeznaczony pod jeden rodzaj zabudowy
— jednorodzinng szeregowa lub jednorodzinng wolnostojaca.

. Linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

. Zasady ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terenu odnoszace

sie do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, szeregowej:

a) wysokos¢é budynku mieszkalnego max. 12,00 m — trzy kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

b) dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia pofaci 30° —
45°; pokryte dachéwka ceramiczng, cementowa, blacho — dachowka
lub gontem bitumicznym; pokrycie dachéw w kolorze czerwonym, w
odcieniu tradycyjnej dachéwki, grafitowym lub bragzowym;

c) kierunku kalenicy nie ustala sie.

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,6;

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 2,1;

f)  minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 10 %
powierzchni dziatki budowlanej;




g) maksymalna powierzchnia zabudowy - 80% powierzchni dziatki
budowlanej.

h) zakazuje sie sytuowania wolnostojacych budynkéw gospodarczych i
garazowych.

Zasady ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terenu odnoszace
sie do zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej

a) wysokosé budynku mieszkalnego - max. 9,00 m - dwie
kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

b) wysokos¢ budynku gospodarczego Ilub garazowego ew.
faczagcego obie funkcje max. 5,00 m, jedna kondygnacja
nadziemna;

c) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci 30°— 45°;
pokryte dachéwka ceramiczna, cementowg, blacho — dachéwka
lub gontem bitumicznym; pokrycie dachéw w kolorze czerwonym
w odcieniu tradycyjnej dachowki, grafitowym lub brgzowym;

d) kierunku kalenicy nie ustala sie;

e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,20;

f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,90;

g) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 60 %
powierzchni dziatki budowlanej.

h)  maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki
budowlane;j.

Obstuga komunikacyjna dziatek z ulic otaczajacych.

6.2. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem C-116P,U o nastepujacej tresci:

C-116P,U

1.

10.

11.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna i ustugowa. Oba rodzaje
przeznaczenia traktuje sie jako réwnorzedne.

. Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa gospodarcza, garaze oraz

urzgdzenia techniczne i technologiczne, obiekty i urzgdzenia infrastruktury
technicznej, obiekty administracyjne i ustugowe.

. Adaptuje sie istniejacg zabudowe i funkcje. Dopuszczalny zakres zmian

zgodnie z § 4 pkt 6).

. Przez teren elementarny przebiegajg linie elektroenergetyczne SN15kV.

Obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zawarte w §11 pkt1) i
2).iw § 13 pkt 1) lit b) uchwaty.

. Linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

. Wysoko$¢é zabudowy maksymalnie 10,00 m. Dla budynkéw i budowli

zwigzanych z produkcjg wysokosci nie ustala sie.

. Formy dachu oraz kierunku kalenicy nie ustala sie.
. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,20.

. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,80.

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 20 % powierzchni
dziatki budowlane;.

Obstuga komunikacyjna z ulic: Nowomiejskiej, Wiosennej i Jasnej.
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zastgpuje si¢ ustaleniami:

C-116P,U 1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna i usfugowa.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia techniczne i technologiczne,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. Adaptuje sie istniejaca zabudowe i funkcje. Dopuszczalny zakres
zmian zgodnie z § 4 pkt 6).

4. Przez teren elementarny przebiegajg linie elektroenergetyczne SN15kV.
Obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zawarte w §11
pkt 1) i 2).i w § 13 pkt 1) lit b) uchwalty.

5. Linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

6. Wysokos¢é zabudowy maksymalnie 12,00 m. Dla budynkéw i budowli
zwigzanych z produkcjg wysokosci nie ustala sie.

7. Formy dachu oraz kierunku kalenicy nie ustala sie.

8. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,20.

9. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,00.

10. Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 10 %
powierzchni dziatki budowlanej.

11. Maksymalna powierzchnia zabudowy - 70% powierzchni dziatki
budowlanej.

12. Obstuga komunikacyjna z ulic: Nowomiejskiej, Wiosennej i Jasnej.

C-2KDZz 1. Przeznaczenie podstawowe: ulica w ciggu drogi powiatowej, publiczna
klasy zbiorczej (ul. Nowomiejska).
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.
3. Szerokos$é w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.

6.3. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem C-117P,S o nast¢pujacej tresci:

C-117P,S

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa przemystowa i skiady.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa gospodarcza, garaze oraz
urzadzenia techniczne i technologiczne, obiekty i urzgdzenia infrastruktury
technicznej, obiekty administracyjne i ustugowe.

3. Adaptuje sie istniejgcg zabudowe i funkcje. Dopuszczalny zakres zmian
zgodnie z § 4 pkt 6).

4. Linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami ha rysunku planu.
5. Wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 8,00 m.

6. Formy dachu oraz kierunku kalenicy nie ustala sie.

7. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 800 m?.

8. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,40.

9. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,80.

10. Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 10 % powierzchni
dziatki budowlane;.

11. Obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrzne;j.
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zastgpuje si¢ ustaleniami:

C-117P,S 1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa przemysfowa i sktady.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia techniczne i technologiczne,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia dojazdy obiekty
administracyjne i usfugowe.

3. Adaptuje sie istniejgcg zabudowe i funkcje. Dopuszczalny zakres zmian
zgodnie z § 4 pkt 6).

4. Linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

5. Wysokosé zabudowy o funkcji administracyjnej i usfugowej -
maksymalnie 12,00 m. Dla budynkéw i budowli zwigzanych z produkcja
wysokosc¢ zabudowy stosownie do potrzeb.

6. Formy dachu oraz kierunku kalenicy nie ustala sie.

7. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,20.

8. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,00.

9. Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 10 %
powierzchni dziatki budowlanej.

10. Maksymalna powierzchnia zabudowy - 70% powierzchni dziatki
budowlane;j.

11. Obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej oraz istniejgcym zjazdem z
ulicy Nowowiejskiego.

6.4. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem C-118ZP, 119ZP o nastgpujacej tresci:

C-118ZP, C-1197ZP | 1. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzgdzona.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej, obiekty
matej architektury.

3. Teren zagospodarowac zielenia z przewagg zieleni wysokiej o funkcjach
izolacyjnych.

pozostawia si¢ bez zmian.

Zalacznik nr 7
7.1.  Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem C-109ZP o nastepujacej tresci:

C-109ZP 1. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzgdzona.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: Sciezki piesze i rowerowe, sieci i obiekty
infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury, terenowe urzadzenia
sportowe.

3. Teren elementarny w catosci objety jest strefg 50 m od cmentarza. W strefie
tej obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zawarte w § 11 pkt
4) uchwaty.

4. Teren zagospodarowac z przewaga zieleni wysokie;.

w cze$ci objetej zmiana planu zastepuje si¢ ustaleniami:

C-107aU 1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa usfugowa — ustugi nieuciazliwe
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

3. Adaptuje sie zabudowe realizowang zgodnie z wydanym pozwoleniem na
budowe. Dopuszczalny zakres zmian zgodnie z § 4 pkt 6) ustalen.




10.

11.

12.

Teren elementarny w cafosci objety jest strefa 50 m od cmentarza. W
strefie tej obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zawarte
w § 11 pkt 4) uchwaty.

Linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

Wysokosé zabudowy — max. 9,00 m — dwie kondygnacje nadziemne w
tym poddasze uzytkowe.

Dachy dwu lub wielospadowe kacie nachylenia potaci 30°— 45°; pokryte
dachéwka ceramiczng, cementowg, blacho - dachéwka lub gontem
bitumicznym; pokrycie dachéw w kolorze czerwonym, w odcieniu
tradycyjnej dachéwki, grafitowym lub bragzowym.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,20.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,90.

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 60 %
powierzchni dziatki budowlanej.

Maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki
budowlanej.

Obstuga komunikacyjna dziatki z ulicy Mifej.

Zalacznik nr 8

8.1.Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem C-54UH o nastgpujacej tresci:

C-54UH

1.

9.

10.

11.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug handlu — ustugi handlowe o
powierzchni ponizej 2000 m?.

Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa gospodarcza, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, obiekty administracyjne drogi wewnetrzne.

Adaptuje sie istniejacg zabudowe i funkcje. Dopuszczalny zakres zmian
zgodnie z § 4 pkt 6).

Linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

Wysokos$¢ budynkéw — max. 12,00 m

Dachy dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia potaci 30° — 45° pokryte
dachoéwkg ceramiczng, cementowg, blacho — dachdéwkg Ilub gontem
bitumicznym. Pokrycie dachéw w kolorze czerwonym, w odcieniu tradycyjnej
dachdéwki, grafitowym lub brgzowym.

Kierunku kalenicy nie ustala sie.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,40.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,50.

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 10 % powierzchni

dziatki budowlane;.
Obstuga komunikacyjna z ulicy 11 Listopada.

zastgpuje si¢ ustaleniami:

C-54U

1.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa w tym usfugi handlu
o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m°.

Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa gospodarcza, obiekty i
urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty administracyjne drogi
wewnetrzne.

Adaptuje sie istniejagcg zabudowe i funkcje. Dopuszczalny zakres
zmian zgodnie z § 4 pkt 6).

18




4. Linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

5. Wysokosé budynkéw — max. 12,00 m

6. Dachy dwu lub wielopofaciowe o kacie nachylenia pofaci 30° — 45°
pokryte dachéwka ceramiczng, cementowa, blacho — dachoéwka Ilub
gontem bitumicznym. Pokrycie dachéw w kolorze czerwonym, w
odcieniu tradycyjnej dachéwki, grafitowym lub brazowym.

7. Kierunku kalenicy nie ustala sie.

8. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,30.

9. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,50.

10. Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 10 %

powierzchni dziatki budowlanej.

11. Maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% dziatki budowlanej.

12. Obstuga komunikacyjna z ulicy 11 Listopada.

Zalacznik nr 9
9.1. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C-146ZP o nastgpujacej
tresci:
C-146ZP 1. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.

2.

Przeznaczenie dopuszczalne: $ciezki piesze i rowerowe, sieci i obiekty
infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury, terenowe urzadzenia
sportowe.

Teren moze by¢ podzielony w sposdb pozwalajgcy na funkcjonalne
powigzanie z przylegtymi terenami ustug o$wiaty i zabudowy wielorodzinne;.

Ustala sie zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych za wyjgtkiem
wymienionych w pkt 2 i w § 13 pkt 7 lit. ¢) uchwaty.

zastepuje si¢ ustaleniami:

C-146ZP

1.

2.

Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.

Przeznaczenie dopuszczalne: Sciezki piesze i rowerowe, sieci i obiekty
infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury, terenowe
urzadzenia sportowe.

Teren moze by¢ podzielony w sposob pozwalajagcy na funkcjonalne
powiagzanie z przyleglymi terenami usfug.

W czesci terenu elementarnego wystepuja skomplikowane, w czesci
zfozone warunki gruntowe, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu. Na
etapie projektu budowlanego kategorie geotechniczng oraz rodzaj
dokumentacji (geotechnicznej lub geologiczno — geotechnicznej) nalezy
ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie ustalania
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych.

Ustala sie zakaz wznoszenia obiektow budowlanych za wyjatkiem
wymienionych w pkt 2 i w § 13 pkt 7 lit. c) uchwaly.

C-146au

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa- ustugi nieuciazliwe.

Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej,
mafa architektura, place skfadowe i parkingowe, zielen towarzyszaca
ustugom.
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10.

11.

12.

13.

14.

Dopuszcza sie realizacje boksow garazowych pod warunkiem, ze beda
one zestawiane szeregowo tworzac zespof lub zespoly garazowe, o
jednolitej formie architektonicznej.

W czesci terenu elementarnego wystepuja skomplikowane, w czesci
zfozone warunki gruntowe, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.
Na etapie projektu budowlanego kategorie geotechniczng oraz rodzaj
dokumentacji (geotechnicznej lub geologiczno — geotechnicznej) nalezy
ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie ustalania
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych.

Linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

Wysokos$é budynku usfugowego — max. 10,00 m — dwie kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe.

Wysokos¢ budynku gospodarczego lub garazowego ew. fgczgcego obie
funkcje 5,00 m — jedna kondygnacja nadziemna.

Dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci 30° — 45°;
pokryte dachéwka ceramiczna, cementowg, blacho — dachéwka lub
gontem bitumicznym; pokrycie dachéw w kolorze czerwonym w
odcieniu tradycyjnej dachoéwki, grafitowym lub brazowym.

Kierunku kalenicy nie ustala sie.

Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - nie dotyczy. Teren
moze by¢ zagospodarowany obiektami o przeznaczeniu dopuszczalnym
bez zabudowy.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy- 1,20.

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 10 %
powierzchni dziatki budowlanej.

Maksymalna powierzchnia zabudowy - 70% powierzchni dziatki
budowlanej.

Obstuga komunikacyjna z ulicy 1 maja poprzez droge wewnetrzng C-19
KDW lub poprzez dziatke sasiednia.

C-146bKS

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa garazowa

Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury
technicznej.

Na calym terenie elementarnym wystepuja z{ozone warunki gruntowe,
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu. Na etapie projektu
budowlanego kategorie geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji
(geotechnicznej lub geologiczno - geotechnicznej) nalezy ustalaé
zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie ustalania geotechnicznych
warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych.

Wysokos$¢ budynku garazowego max. 500 m — jedna kondygnacja
nadziemna.

Dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci 20° — 40°;
pokryte dachéwka ceramiczna, cementowg, blacho — dachéwka lub
gontem bitumicznym; pokrycie dachéw w kolorze czerwonym w
odcieniu tradycyjnej dachéwki, grafitowym lub bragzowym. Dopuszcza
sie stosowanie dachoéw pfaskich. Dla dachéw pfaskich ustalony rodzaj
i kolorystyka przekrycia nie obowiazuje.

Garaze nalezy realizowa¢ w formie szeregowej tworzgc zespoéf lub
zespoly garazowe o jednolitej formie architektoniczne;j.

Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy- 0,10
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10.

11.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy- 0,70

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 10 %
powierzchni terenu elementarnego.

Maksymalna powierzchnia zabudowy - 70% powierzchni dziatki
budowlane;j.

Obstuga komunikacyjna z ulicy publicznej 20aKDD.

C-146¢cU

10.

11.

12.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa usfugowa- usfugi nieucigzliwe.

Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej,
mafta architektura.

W czesci terenu elementarnego wystepuja skomplikowane, w czesci
zfozone warunki gruntowe, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.
Na etapie projektu budowlanego kategorie geotechniczng oraz rodzaj
dokumentacji (geotechnicznej lub geologiczno - geotechnicznej)
nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie ustalania
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych.
Linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

Wysokos¢ budynkéw — max. 10,00 m.

Dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci 30° — 45°;
pokryte dachowka ceramiczna, cementowa, blacho — dachowka lub
gontem bitumicznym; pokrycie dachow w kolorze czerwonym w
odcieniu tradycyjnej dachéwki, grafitowym lub brazowym.

Kierunku kalenicy nie ustala sie.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy- 0,10

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy- 1,20.

Maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% dziatki budowlanej.

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 10 % dziatki
budowlanej.

Obstuga komunikacyjna z drogi C-20aKDD i poprzez teren C-152U.

9.2. Ustalenia dla cze$ci terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C-151UH

0 nastepujacej tresci:

C-151UH

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowo - handlowa, ustugi
handlowe o powierzchni ponizej 2000 m”.

Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa gospodarcza, obiekty i urzgdzenia
infrastruktury technicznej, obiekty administracyjne..

Linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

Wysokos$¢ budynkéw — max. 9,00 m mierzona od Sredniego poziomu terenu
przy gtéwnym wejsciu do budynku do wierzchu kalenicy.

Dachy dwu lub jednospadowe o kacie nachylenia potaci do 30° pokryte
dachéwkg ceramiczng, cementowg, blacho — dachdéwkg Ilub gontem
bitumicznym. Pokrycie dachéw w kolorze czerwonym, w odcieniu tradycyjnej
dachéwki, grafitowym lub brgzowym.

Dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich. Przy zastosowaniu dachéw
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10.

11.

ptaskich, maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12,00 m,
Materiatu i kolorystyki pokrycia nie ustala sie.

Kierunku kalenicy nie ustala sie.
Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,20.
Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,00.

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 10 % powierzchni
dziatki budowlane;.

Obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 21KDD i wewnetrznej i 22KDW.

Zastgpuje si¢ ustaleniami:

C-151UH

1.

10.

11.

12.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowo — handlowa, ustugi
handlowe o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m°.

Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa gospodarcza, obiekty i
urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty administracyjne..

Na calym terenie elementarnym wystepuja ztozone warunki gruntowe,
zgodnie z oznaczeniami nha rysunku planu. Na etapie projektu
budowlanego kategorie geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji
(geotechnicznej lub geologiczno — geotechnicznej) nalezy ustala¢
zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie ustalania geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektow budowlanych.

Linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

Wysokos¢ budynkéw — max. 9,00 m .

Dachy dwu lub jednospadowe o kgcie nachylenia pofaci do 30° pokryte
dachowka ceramiczng, cementowg, blacho — dachowka lub gontem
bitumicznym. Pokrycie dachéw w kolorze czerwonym, w odcieniu
tradycyjnej dachowki, grafitowym lub brazowym.

Dopuszcza sie stosowanie dachow plaskich. Przy zastosowaniu
dachow pfaskich, maksymalna wysokos¢é zabudowy nie moze
przekroczy¢ 12,00 m, Materiatu i kolorystyki pokrycia nie ustala sie.
Kierunku kalenicy nie ustala sie.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,20.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,00.

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 10 %
powierzchni dziatki budowlanej.

Obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 21KDD i wewnetrznej
22KDW.

9.3. Ustalenia dla

na

stepujacej tresci:

terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C-153WS

C-153WS

Przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe - istniejgce rowy
melioracyjne.

Nalezy zachowac¢ droznos$é rowdw melioracyjnych.

Chroni¢ przed sptywem zanieczyszczen.

pozostawia si¢ bez zmian.
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9.4. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C-20aKDD o0 nastgpujacej
tresci:

C-20akKDD 1. Przeznaczenie podstawowe: ulica publiczna klasy dojazdowej, projektowana
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

3. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 10,00 m.
zastepuje sie ustaleniami:

C-20aKDD 1. Przeznaczenie podstawowe: ulica publiczna klasy dojazdowe;j,
projektowana.

2. Na calym terenie elementarnym wystepuja ztozone warunki gruntowe,
zgodnie z oznaczeniami nha rysunku planu. Na etapie projektu
budowlanego kategorie geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji
(geotechnicznej lub geologiczno — geotechnicznej) nalezy ustalaé¢
zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie ustalania geotechnicznych
warunkoéw posadowienia obiektow budowlanych.

3. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

4. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 10,00 m.

9.5. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C-20KDW o nastepujacej
tresci:

C-20KDW 1. Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z obecnym podziatem
geodezyjnym.

zastepuje si¢ ustaleniami
C-20KDW 1. Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

3. Na calym terenie elementarnym wystepuja ziozone warunki gruntowe,
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu. Na etapie projektu
budowlanego kategorie geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji
(geotechnicznej lub geologiczno - geotechnicznej) nalezy ustalaé
zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie ustalania geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektow budowlanych.

4. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z obecnym podziatem
geodezyjnym.

9.6. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C-147MW
0 nastepujacej tresci:
C-147MW, 1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej, ustugi
podstawowe w formie lokali wbudowanych, usytuowanych w parterach
budynkéw mieszkalnych.

3. Adaptuje sie istniejgcg zabudowe i funkcje. Dopuszczalny zakres zmian
zgodnie z § 4 pkt 6).

4. Wysokos¢ zabudowy maks. cztery kondygnacje nadziemne.

5. Ustala sie¢ zachowanie obecnej formy dachow.

6. Zakazuje sie sytuowania wolnostojacych budynkéw gospodarczych za
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10.

11.

12.

13.

wyjatkiem obiektdw zwigzanych z infrastrukturg techniczng. Dopuszcza sie
realizacje bokséw garazowych pod warunkiem, ze bedg one zestawiane
szeregowo tworzgc zespdt lub zespoly garazowe o jednolitej formie
architektonicznej. Wysoko$¢ budynku garazowego max. 5,00 m, jedna
kondygnacja nadziemna. Dach stromy, dwuspadowy, symetryczny o kacie
nachylenia gtéwnych potaci 20° + 40° i pokryciu dachéwkg ceramiczna,
cementowg lub blachodachéwkg w kolorze czerwonym, brgzowym lub
grafitowym.

. Wysoko$¢ budynku garazowego — 5,00 m — jedna kondygnacja nadziemna.

. Dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci 30° — 45°; pokryte

dachoéwkg ceramiczng, cementowg, blacho — dachowkg lub gontem
bitumicznym; pokrycie dachéw w kolorze czerwonym w odcieniu tradycyjnej
dachowki.

. Minimalna intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sie.

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,2.

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 25% powierzchni
dziatki budowlane;.

Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: - zgodnie z przepisami odrebnymi.

Obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej oraz istniejgcymi zjazdami,
oznaczonymi na rysunku planu, z ulicy 1-go Maja.

zastepuje si¢ ustaleniami

C-147TMW,

1.

2.

10.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej,
ustugi podstawowe w formie lokali wbudowanych, usytuowanych w
parterach budynkéw mieszkalnych.

Na cafym terenie elementarnym wystepuja ziozone warunki gruntowe,
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu. Na etapie projektu
budowlanego kategorie geotechniczna oraz rodzaj dokumentacji
(geotechnicznej lub geologiczno - geotechnicznej) nalezy ustalaé
zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie ustalania geotechnicznych
warunkoéw posadowienia obiektéw budowlanych.

Adaptuje sie istniejgca zabudowe i funkcje. Dopuszczalny zakres zmian
zgodnie z § 4 pkt 6).

Wysokos$¢ zabudowy maks. cztery kondygnacje nadziemne.
Ustala sie zachowanie obecnej formy dachow.

Zakazuje sie sytuowania wolnostojacych budynkéw gospodarczych za
wyjatkiem obiektéow zwigzanych z infrastrukturg techniczng. Dopuszcza
sie realizacje bokséw garazowych pod warunkiem, ze bedg one
zestawiane szeregowo tworzgc zespof lub zespoly garazowe o jednolitej
formie architektonicznej. Wysoko$¢ budynku garazowego max. 5,00 m,
jedna kondygnacja nadziemna. Dach stromy, dwuspadowy, symetryczny
o kacie nachylenia giéwnych pofaci 20° + 40° i pokryciu dachéwka
ceramiczna, cementowg lub blachodachéwka w kolorze czerwonym,
brgzowym lub grafitowym.

Wysokos¢ budynku garazowego — 5,00 m - jedna kondygnacja
nadziemna.

Dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia pofaci 30° — 45°;
pokryte dachéwka ceramiczng, cementowa, blacho — dachéwka Ilub
gontem bitumicznym; pokrycie dachéw w kolorze czerwonym w odcieniu
tradycyjnej dachowki.

Minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01
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11.

12.

13.

14.

Maksymalna intensywnos$é zabudowy — 1,2.

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 25%
powierzchni dziatki budowlanej.

Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: - zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej oraz istniejgcymi zjazdami,
oznaczonymi na rysunku planu, z ulicy 1-go Maja.

9.7. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C-149MNU

0 nastgpujacej tresci:

C-149MNU

10.

11.

Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa z
ustugami.

Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

Adaptuje sie istniejacg zabudowe i funkcje. Dopuszczalny zakres zmian
zgodnie z § 4 pkt 6).

Linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

Wysokos$¢ zabudowy — max. 12,00 m — trzy kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe.

Dachy strome o kacie nachylenia potaci 30° — 45° pokryte dachdwka
ceramiczng, cementowg, blacho — dachdéwkag lub gontem bitumicznym.
Pokrycie dachéw w kolorze czerwonym, w odcieniu tradycyjnej dachowki,
grafitowym lub brgzowym.

Kierunek kalenicy rownolegty do ulicy 1-go Maja.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,70.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,50.

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 5 % powierzchni
dziatki budowlane;.

Obstuga komunikacyjna dziatek z drogi publicznej 20aKDD i  drogi
wewnetrzne;j.

Zastgpuje si¢ ustaleniami:

C-149MNU

1.

Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa z
ustugami.

Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

Na cafym terenie elementarnym wystepuja ziozone warunki gruntowe,
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu. Na etapie projektu
budowlanego kategorie geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji
(geotechnicznej lub geologiczno - geotechnicznej) nalezy ustalaé
zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie ustalania geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektow budowlanych.

Adaptuje sie istniejacqg zabudowe i funkcje. Dopuszczalny zakres zmian
zgodnie z § 4 pkt 6).

Linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

Wysokos$é zabudowy — max. 12,00 m — trzy kondygnacje nadziemne w
tym poddasze uzytkowe.
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10.

11.

12.

13.

Dachy strome o kacie nachylenia pofaci 30° — 45°; pokryte dachéwka
ceramiczng, cementowa, blacho — dachéwka lub gontem bitumicznym.
Pokrycie dachéw w kolorze czerwonym, w odcieniu tradycyjnej
dachoéwki, grafitowym lub brazowym.

Kierunek kalenicy rownolegfy do ulicy 1-go Maja.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,40.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,10.

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 5 % powierzchni
dziatki budowlanej.

Maksymalna powierzchnia zabudowy - 70% powierzchni dziatki
budowlane;j.

Obsfuga komunikacyjna dziatek z drogi publicznej 20aKDD oraz
istniejacym zjazdem z ulicy 1Maja przez teren parkingu 149aKs.

9.8.

Dla terenu ozn

aczonego na rysunku planu symbolem C-149aKSs ustala sie:

C-149aKSs

1.

2.

Przeznaczenie podstawowe: parking samochodowy.

Na cafym terenie elementarnym wystepuja ziozone warunki gruntowe,
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu. Na etapie projektu
budowlanego kategorie geotechniczna oraz rodzaj dokumentacji
(geotechnicznej lub geologiczno - geotechnicznej) nalezy ustala¢
zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie ustalania geotechnicznych
warunkoéw posadowienia obiektéw budowlanych.

Obstuga komunikacyjna istniejagcym wjazdem z ulicy 1Maja.

Zalacznik nr 10
10.1.Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem C-165MW o nastgpujacej tresci:

C-165MW

1.

2.

7.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.
Dopuszcza sie lokalizacje ustug podstawowych w formie lokali
wbudowanych, usytuowanych w parterach budynkow.

Wysoko$¢ zabudowy maks. trzy kondygnacje nadziemne, w tym trzecia
kondygnacja w poddaszu uzytkowym, nie wiecej niz 12,00 m. Dach stromy,
dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenia gtéwnych potaci 25° + 40° i
pokryciu dachéwka ceramiczng, cementowg Ilub blachg w kolorze
czerwonym, brgzowym lub grafitowym.

Kierunek kalenicy réwnolegty do ulicy 57KDD.

W obrebie jednej jednostki mieszkaniowej, wydzielonej wg pkt. 9, zabudowa
musi mie¢ jednolity charakter pod wzgledem kolorystyki i zastosowanych
materiatdbw wykonczenia zewnetrznego, zblizony kat nachylenia dachu oraz
ten sam rodzaj pokrycia dachowego.

Zakazuje sie sytuowania wolnostojgcych budynkéw gospodarczych za
wyjatkiem obiektow zwigzanych z infrastrukturg techniczng. Dopuszcza sie
realizacje boksow garazowych pod warunkiem, ze bedg one zestawiane
szeregowo tworzgc zespot lub zespoly garazowe o jednolitej formie
architektonicznej. Wysoko$¢ budynku garazowego max. 5,00 m, jedna
kondygnacja nadziemna.

Wysoko$¢ budynku garazowego maks. 5,00 m, jedna kondygnacja
nadziemna. Formy dachu nie ustala sie.

Minimalna intensywnos¢ zabudowy- 0,4.

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy- 1,20.
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10.

11.

12.

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego- 25% powierzchni
dziatki budowlane;.

Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

Teren elementarny moze by¢ podzielony na maksymalnie dwie odrebne
jednostki mieszkaniowe z zachowaniem warunku, ze uzyskana po podziale
dziatka budowlana bedzie miata dostep do drogi publicznej, a wielko$¢ i
gabaryty dziatki bedg umozliwiaty:

— wykonanie prawidtowych dojs¢ i dojazdéw do budynkow,

— wykonanie miejsc postojowych dla samochodéw w ilosci okreslonej w
planie,

— wydzielenie miejsc do gromadzenia odpaddw,

—  przytaczenie do sieci infrastruktury technicznej,

— wydzielenie placow zabaw dla dzieci.

Obstuga komunikacyjna terenu z projektowanej ulicy 57KDD.

zastepuje si¢ ustaleniami:

C-165KS

1.

10.

11.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa garazowa i parking
samochodowy.

Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j.

Na calym terenie elementarnym wystepuja zfozone warunki gruntowe,
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu. Na etapie projektu
budowlanego kategorie geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji
(geotechnicznej lub geologiczno — geotechnicznej) nalezy ustala¢
zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie ustalania geotechnicznych
warunkéw posadowienia obiektow budowlanych.

Wysokos$¢ budynku garazowego max. 5,00 m - jedna kondygnacja
nadziemna.

Dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci 20° — 40°;
pokryte dachowka ceramiczna, cementowa, blacho — dachowka lub
gontem bitumicznym; pokrycie dachow w kolorze czerwonym w
odcieniu tradycyjnej dachéwki, grafitowym lub brazowym. Dopuszcza
sie stosowanie dachéw pfaskich. Dla dachéw pfaskich ustalony rodzaj
i kolorystyka przekrycia nie obowigzuje.

Garaze nalezy realizowaé¢ w formie szeregowej tworzgc zespoéf lub
zespoly garazowe o jednolitej formie architektoniczne;.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,10. Dotyczy
wylgcznie zabudowy garazowej, o ile caly teren elementarny zostanie
przeznaczony pod zabudowe garazowa.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,70

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 10 %
powierzchni terenu elementarnego.

Maksymalna powierzchnia zabudowy - 70% powierzchni dziatki
budowlanej.

Obstuga komunikacyjna z projektowanej ulicy publicznej C-57KDD.

10.2. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem C-170MW o nastepujacej tresci:

C-170MW

1.

2.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.
Dopuszcza sie lokalizacje ustug podstawowych w formie lokali
wbudowanych, usytuowanych w parterach budynkow.

Przez teren elementarny przebiega linia elektroenergetyczna SN15kV.
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10.

11.

Obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zawarte w §11 pkt1),
2. 3).iw § 13 pkt 1) lit b) uchwaty.

Wysokos$¢ budynku maks. cztery kondygnacje nadziemne, w tym czwarta
kondygnacja w poddaszu uzytkowym, nie wigcej niz 15,00 m. Dach stromy,
dwuspadowy, symetryczny o kgcie nachylenia gtéwnych potaci 20° + 40° i
pokryciu dachdéwka ceramiczng, cementowg Ilub blachg w kolorze
czerwonym, brgzowym lub grafitowym. Kierunku kalenicy nie ustala sie.

Zakazuje sie sytuowania wolnostojgcych budynkéw gospodarczych za
wyjatkiem obiektdw zwigzanych z infrastrukturg techniczng. Dopuszcza sie
realizacje bokséw garazowych pod warunkiem, ze bedg one grupowane w
zespoly o jednolitej formie architektonicznej.

Wysoko$¢ budynku garazowego maks. 5,00 m, jedna kondygnacja
nadziemna. Formy dachu nie ustala sieg.

Minimalna intensywnos$¢ zabudowy 0,4.
Maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,20.

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 20% powierzchni
dziatki budowlane;.

Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Obstuga komunikacyjna terenu z ulicy Ogrodowej i projektowanej ulicy C-
57KDD.

zastgpuje si¢ ustaleniami:

C-170MW

1.

2.

10.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.
Dopuszcza sie Iokalizacje usfug podstawowych w formie Iokali
wbudowanych, usytuowanych w parterach budynkoéw.

W czesci terenu elementarnego wystepuja skomplikowane, w czesci
zfozone warunki gruntowe, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu. Na
etapie projektu budowlanego kategorie geotechniczng oraz rodzaj
dokumentacji (geotechnicznej lub geologiczno — geotechnicznej) nalezy
ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie ustalania
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych.

Istniejacq linie elektroenergetyczng SN15kV przeznacza sie do
przebudowy.

Wysokos¢ budynku maks. pie¢ kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz
18,00 m. Dach stromy, dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenia
gfownych potaci 20° + 40° i pokryciu dachéwka ceramiczng, cementowg
lub blachg w kolorze czerwonym, brazowym lub grafitowym. Kierunku
kalenicy nie ustala sie.

Zakazuje sie sytuowania wolnostojacych budynkéw gospodarczych za
wyjatkiem obiektow zwigzanych z infrastrukturg techniczng. Dopuszcza
sie realizacje bokséw garazowych pod warunkiem, ze bedg one
grupowane w zespoly o jednolitej formie architektonicznej.

Wysoko$¢ budynku garazowego maks. 5,00 m, jedna kondygnacja
nadziemna. Formy dachu nie ustala sie.

Minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,4.
Maksymalna intensywnos¢ zabudowy 1,50.

Maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki
budowlane;j.
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11.

12.

13.

14.

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 20% powierzchni
dziatki budowlanej.

Zasady i warunki podziafu nieruchomosci: zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Obstuga komunikacyjna terenu z ulicy Ogrodowej i projektowanej ulicy
C-57KDD.

llos¢é miejsc postojowych programowaé wg wskaznika 1 miejsce
postojowe /1 lokal mieszkalny.

10.3. Ustalenia dla ter

enu oznaczonego symbolem C-174UM o nastepujacej tresci:

C-174UM

1.

2.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — ustugi nieucigzliwe.
Przeznaczenie dopuszczalne: funkcje mieszkaniowe, sieci i obiekty
infrastruktury technicznej. Dopuszcza sie wylgcznie lokalizacje ustug
podstawowych.

Adaptuje sie istniejgcg zabudowe i funkcje. Dopuszczalny zakres zmian
zgodnie z § 4 pkt 6). z zastrzezeniem ustalen zawartych w pkt 4.

W stosunku do budynkéw figurujgcych w gminnej ewidencji zabytkow,
oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 uchwaly.

Teren potozony w obszarze przewidzianym do rewaloryzacji. Wskazana jest
sukcesywna likwidacja Ilub przebudowa budynkéw gospodarczych z
przeznaczeniem na funkcje ustugowe.

Wysoko$¢ zabudowy — wymagane trzy, maksymalnie cztery kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe. Budynek od strony ulicy 1-go Maja —
wymagane cztery kondygnacje nadziemne czwarta w poddaszu uzytkowym,
nie wyzej jak 17,00 m.

Od strony ulicy Traugutta nalezy uzupemi¢ istniejaca zabudowe w celu
utworzenia ciggtej pierzei.

Zalecany przejazd bramowy w miejscu oznaczonym na rysunku planu.
Kierunek kalenicy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.
Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

Zakazuje sie sytuowania wolnostojgcych budynkéw gospodarczych za
wyjatkiem obiektéw zwigzanych z infrastrukturg techniczna.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — nie ustala sie.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 3,60.

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie ustala sieg.
Zasady i warunki podziatu nieruchomosci — zgodnie z przepisami odrebnymi.

Obstuga komunikacyjna z ulicy przylegtych.

zastepuje si¢ ustaleniami:

C-174MW

1.

2.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieuciazliwe, sieci i obiekty
infrastruktury technicznej. Dopuszcza sie wyfgcznie lokalizacje usfug
podstawowych.

Adaptuje sie istniejacg zabudowe i funkcje. Dopuszczalny zakres zmian
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10.4. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem C-177MNU oraz dla terenu 0znaczonego

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

zgodnie z § 4 pkt 6).

Teren pofozony w obszarze przewidzianym do rewaloryzacji. Wskazana
jest sukcesywna likwidacja lub przebudowa budynkow gospodarczych
z przeznaczeniem na funkcje ustugowe.

Wysokos¢ zabudowy - wymagane trzy, maksymalnie cztery
kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe. Budynek od strony
ulicy 1-go Maja — wymagane cztery kondygnacje nadziemne czwarta w
poddaszu uzytkowym, nie wyzej jak 18,00 m.

Od strony ulicy Traugutta nalezy uzupetni¢ istniejagcqg zabudowe w celu
utworzenia ciggfej pierzei.

Kierunek kalenicy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

Zakazuje sie sytuowania wolnostojacych budynkéw gospodarczych za
wyjatkiem obiektow zwigzanych z infrastrukturg techniczng. Dopuszcza
sie realizacje bokséw garazowych pod warunkiem, ze bedg one

grupowane w zespoly o jednolitej formie architektonicznej.

Wysokos¢ budynku garazowego maks. 5,00 m, jedna kondygnacja
nadziemna. Formy dachu nie ustala sie.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,1
Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 3,0.

Maksymalna powierzchnia zabudowy - 70% powierzchni dziatki
budowlanej.

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego —10%.

Zasady i warunki podziatu nieruchomosci — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Obstuga komunikacyjna z ulic przylegfych.

na rysunku planu symbolem C-180UM o nastepujacej tresci:

C-177MNU

1.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
szeregowa.

Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe wbudowane w partery
budynkéw mieszkalnych, sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j.

Nie dopuszcza sie wolnostojgcych budynkoéw gospodarczych i garazowych.
Linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

Wysoko$¢ budynku mieszkalno — ustugowego — max. 10,00 m — dwie
kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe.

Dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci 30° — 45°; pokryte
dachoéwkg ceramiczng, cementowg, blacho — dachoéwkg lub gontem
bitumicznym. Pokrycie dachéw w kolorze czerwonym, w odcieniu tradycyjnej
dachoéwki.

Kierunek kalenicy réwnolegty do oznaczenia na rysunku planu.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,80

Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,20.
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10.

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 10 % powierzchni
dziatki budowlane;.

11. Obstuga komunikacyjna dziatek z ulicy Ogrodowej.

C-180UM

10.

11.
12.

13.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa i mieszkaniowa.

Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.
Dopuszcza sie wytacznie lokalizacje ustug podstawowych.

Adaptuje sie istniejgcg zabudowe i funkcje. Dopuszczalny zakres zmian
zgodnie z § 4 pkt 6) z zastrzezeniem ustalen zawartych w pkt 4.

W stosunku do budynku figurujgcego w gminnej ewidencji zabytkow
oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg ustalenia zawarte w § 7
uchwaty.

Istniejgce garaze przewidziane do likwidacji.

Teren potozony w obszarze przewidzianym do rewaloryzacji.

Zakazuje sie sytuowania nowych budynkéw za wyjgtkiem obiektow
zwigzanych z infrastrukturg techniczna.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — nie ustala sig.
Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,50.

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 5% powierzchni dziatki
budowlane;j.

Zasady i warunki podziatu nieruchomosci — zgodnie z przepisami odrebnymi.
Obstuga komunikacyjna z ulicy Ogrodowej i drég wewnetrznych.

Wymagang iloS¢ miejsc postojowych bilansowa¢ tgcznie z miejscami
postojowymi na parkingach C-193KS, C-194KS, C-195KS.

zastepuje si¢ ustaleniami:

C-177TMW

1.

2.

»

o

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.
Dopuszcza sie lokalizacje usfug podstawowych.

Adaptuje sie istniejgca zabudowe i funkcje. Dopuszczalny zakres zmian
zgodhnie z § 4 pkt 6)

Wysokosé¢ nowych budynkéw maks. cztery kondygnacje nadziemne, w
tym czwarta kondygnacja w poddaszu uzytkowym, nie wiecej niz 15,00
m. Dach stromy, dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenia
glféownych pofaci 20° + 40° i pokryciu dachéwka ceramiczna,
cementowg lub blachodachéwkg w kolorze czerwonym, bragzowym lub
grafitowym.
Istniejgce garaze przewidziane do likwidacji.

Kierunek kalenicy rownolegly do oznaczenia na rysunku planu.
Minimalna intensywnos$¢ zabudowy- 0,8.

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy- 2,5.

Maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki
budowlanej.
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8. Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 20%
powierzchni dziatki budowlanej.

9. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: zgodnie z przepisami
odrebnymi.

10. Obstuga komunikacyjna terenu z ulicy Ogrodowej 59KDD.

10.5. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem C-30KDW o nastepujacej tresci:
C-30KDW 1. Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna projektowana.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury techniczne;.

3. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 10,00 m.

pozostawia si¢ bez zmian.

Zalacznik nr 11
12.1. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami C-204RZ i C-202U, o nast¢pujacej

tresci:
C-204RZ 1. Przeznaczenie podstawowe: tereny rolne.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.
3. Teren elementarny nalezy uzytkowac jako trwate uzytki zielone.
4. Teren elementarny prawie w catosci potozony na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.
Obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 pkt 2) uchwaty.
5. Obowigzuje zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych za wyjgtkiem obiektow
wymienionych w pkt 2 i w § 13 pkt 7 lit.c).
C-202U 1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z preferencjg ustug handiu

o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m2.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa gospodarcza, garaze, obiekty i
urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne.

3. Teren elementarny w znacznej czesci potozony na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu. Dla tego
terenu obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 pkt 2) uchwaly.

4. Nalezy zachowa¢ droznosc¢ istniejgcych na terenie elementarnym C-202U
rowow.

5. Adaptuje sie istniejgce budynki i funkcje. Dopuszczalny zakres zmian
zgodnie z § 4 pkt 6) z zastrzezeniem ustalen zawartych w pkt 6.

6. W stosunku do budynkéw wpisanych do rejestru zabytkéw — jest to spichlerz
murowany z drugiej potowy XIX w.(ul. Olsztynska 2) i budynek dawnej stacji
pocztowej z drugiej potowy XIX w.(ul. Olsztynska 4) oraz budynkéw
figurujgcych w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonych na rysunku planu
(teren elementarny C-201U) obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 uchwaty.

7. Linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

8. Na terenie elementarnym D-201U dopuszcza sie sytuowanie budynkéw na
wspolnej granicy.

9. Parametry budynkoéw zlokalizowanych na terenie potozonym poza obszarem
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz dla ktérych dyrektor RZGW zwolnit
od zakazow opisanych w § 9 pkt 2) uchwaty:
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Wysoko$¢ budynkéw — max. 14,00 m — trzy kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe.

Dachy dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia potaci 200 — 450; pokryte
dachoéwkg ceramiczng, cementowg, blacho — dachdéwkg Ilub gontem
bitumicznym; pokrycie dachoéw w kolorze czerwonym, w odcieniu tradycyjne;j
dachéwki.

Dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich. Przy zastosowaniu dachow
ptaskich, maksymalna wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12,00 m,
Materiatu i kolorystyki pokrycia nie ustala sie.

Kierunku kalenicy nie ustala sie.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — nie ustala sieg.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,90.

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 30 % powierzchni
dziatki budowlane;.

Obstuga komunikacyjna z ulicy Traugutta i ulicy Olsztynskiej.

czesci objetej zmiang planu zastepuje si¢ ustaleniami:

C-202aU

1.

2.

10.

11.

12.

13.

14.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa usfugowa

Przeznaczenie dopuszczalne: place skiadowe, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy do obiektow.

Teren elementarny w znacznej czesci polozony na obszarze
szczegdlnego zagrozenia powodzig, zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu. Dla tego terenu obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 pkt
2) uchwaty.

Na calym terenie elementarnym wystepujg skomplikowane warunki
gruntowe, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu. Na etapie projektu
budowlanego kategorie geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji
(geotechnicznej lub geologiczno — geotechnicznej) nalezy ustalaé
zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie ustalania geotechnicznych
warunkoéw posadowienia obiektéw budowlanych.

Nalezy zachowaé¢ droznosé¢ istniejgcych rowdéw melioracyjnych.
Dopuszcza sie ich przebudowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

Adaptuje sie istniejgce budynki i funkcje. Dopuszczalny zakres zmian
zgodnie z § 4 pkt 6)

Linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

Wysokos¢ budynkéw — max. 18,00 m — cztery kondygnacje nadziemne.
Dachy dwu Ilub wielopotaciowe o kacie nachylenia pofaci 20° — 45°%
pokryte dachéwkg ceramiczng, cementowa, blacho — dachéwka lub
gontem bitumicznym; pokrycie dachéw w kolorze czerwonym, w

odcieniu tradycyjnej dachéwki.

Dopuszcza sie stosowanie dachéw plaskich. Przy zastosowaniu
dachow plaskich materiatu i kolorystyki pokrycia nie ustala sie.

Kierunku kalenicy nie ustala sie.
Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,1
Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 2,00.

Maksymalna powierzchnia zabudowy - 70% powierzchni dziatki
budowlanej.
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15.

16.

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 15 %
powierzchni dziatki budowlanej.

Obstuga komunikacyjna z ulicy Traugutta poprzez droge dojazdowg C-
32KDD.

Zalacznik nr 12
Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem D-15MNU o nast¢pujacej tresci:

12.1.

D-15MNU

1.

10.

11.

12.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
ustugami — ustugi nieucigzliwe.

Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j.

W ramach przeznaczenia podstawowego, obok budynku mieszkalnego, na
jednej dziatlce mozna sytuowac tylko jeden budynek o funkcji gospodarczej
lub garazowej lub taczacy obie funkcje.

Linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

Wysokos$¢ budynku mieszkalnego i ustugowego — max. 10,00 m — dwie
kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe.

Wysoko$¢ budynku gospodarczego lub garazowego ew. tgczgcego obie
funkcje max. 6,00 m — jedna kondygnacja nadziemna.

Dachy dwuspadowe, symetryczne o kagcie nachylenia potaci 30° — 45°
pokryte dachéwkg ceramiczng, cementowg, blacho — dachéwka lub gontem
bitumicznym; pokrycie dachéw w kolorze czerwonym w odcieniu tradycyjnej
dachéwki, grafitowym lub brgzowym.

Kierunek kalenicy réwnolegty do ulicy Rataja.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,30.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,60.

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50 % powierzchni
dziatki budowlane;.

Obstuga komunikacyjna z ulicy Rataja.

Zastgpuje si¢ ustaleniami:

D-15MW

1.

2.

4.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j.
Dopuszcza sie Iokalizacje ustug podstawowych w formie Iokali
wbudowanych.

Na calym terenie elementarnym wystepuja skomplikowane warunki
gruntowe, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu. Na etapie
projektu budowlanego kategorie geotechniczng oraz rodzaj
dokumentacji (geotechnicznej lub geologiczno - geotechnicznej)
nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie ustalania
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych.

Adaptuje sie istniejacg zabudowe i funkcje. Dopuszczalny zakres zmian
zgodnie z § 4 pkt 6). Dopuszcza sie rozbiorke istniejacych budynkow i
budowe nowych.

Wysokos$é nowych budynkéw maks. cztery kondygnacje nadziemne, w
tym czwarta kondygnacja w poddaszu uzytkowym, nie wiecej niz 15,00
m. Dach stromy, dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenia
giéwnych potaci 20° + 40° i pokryciu dachéwka ceramiczng,
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cementowy lub centro twércze w kolorze czerwonym, brazowym lub
grafitowym.

6. Dopuszcza sige stosowanie dachéw pfaskich. Przy zastosowaniu
dachow pfaskich materiatu i kolorystyki pokrycia nie ustala sie.

7. Minimalna intensywnos$¢ zabudowy- 0,8.
8. Maksymalna intensywnos¢ zabudowy- 2,0.

9. maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki
budowlanej.

10. Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 5%
powierzchni dziatki budowlanej.

11. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: zgodnie z przepisami
odrebnymi.

12. Obstuga komunikacyjna z ulicy Rataja.

Zalacznik nr 13

13.1. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem D-81U o nastepujacej tresci:

D-81U

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — ustugi nieucigzliwe.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. W ramach przeznaczenia podstawowego mozna realizowa¢ wytgcznie
ustugi drobnego handlu i gastronomii.

4. Teren elementarny potozony jest w obszarze przestrzeni publiczne;.
Obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 uchwaty.

5.  Linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

6. Wysokos¢ budynkéw — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe.

7. Dachy dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia potaci 30° — 45°; pokryte
dachdéwkg ceramiczng, cementowg, blacho — dachdéwkg Iub gontem
bitumicznym; pokrycie dachéw w kolorze czerwonym, w odcieniu tradycyjnej
dachéwki.

8.  Kierunek kalenicy rownolegty do ulicy Kajki, jej projektowanego odcinka.
9. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,20.
10. Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,40.

11. Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 70 % powierzchni
dziatki budowlane;.

12. Obstuga komunikacyjna z ulicy Kajki, jej projektowanego odcinka.

zastgpuje si¢ ustaleniami:

D-81U

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — usfugi nieucigzliwe
w tym ustugi publiczne.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej.

3. Wymienione wyzej rodzaje przeznaczenia mogq by¢ realizowane fgcznie
lub zamiennie.

4. Na calym terenie elementarnym wystepuja ziozone warunki gruntowe,
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10.

11.

12.

13.

14.

zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu. Na etapie projektu
budowlanego kategorie geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji
(geotechnicznej lub geologiczno - geotechnicznej) nalezy ustalaé
zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie ustalania geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektow budowlanych.

Teren elementarny pofozony jest w obszarze przestrzeni publicznej.
Obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 uchwaly.

Linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

Wysokosé budynkéw — maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe.

Dachy dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia potaci 30° - 45°%
pokryte dachéwkg ceramiczng, cementowa, blacho — dachdéwka Ilub
gontem bitumicznym; pokrycie dachéw w kolorze czerwonym, w
odcieniu tradycyjnej dachéwki.

Kierunek kalenicy — nie ustala sie.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,20.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,00.

Maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% dziatki budowlanej.

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 20 %
powierzchni dziatki budowlanej.

Obstuga komunikacyjna z ulic otaczajgcych.

Zalacznik nr 14

14.1. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem E-38UM o nastepujace;j tresci:

E-38UM

1.

10.

11.

12.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowo — mieszkaniowa — ustugi
nieucigzliwe.

Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.
Dopuszcza sie funkcje ustugowe bez mieszkan.

Adaptuje sie istniejgcg zabudowe i funkcje. Dopuszczalny zakres zmian
zgodnie z § 4 pkt 6).

Linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej— max. 10,00 m — dwie
kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe.

Wysoko$¢ budynku gospodarczego lub garazowego ew. tgczgcego obie
funkcje 5,00 m — jedna kondygnacja nadziemna.

Dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30° — 45°; pokryte
dachoéwkg ceramiczng, cementowg, blacho — dachoéwkg Ilub gontem
bitumicznym; pokrycie dachéw w kolorze czerwonym w odcieniu tradycyjnej
dachoéwki, grafitowym lub brgzowym.

Kierunku kalenicy nie ustala sie.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,2.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,80

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 20 % powierzchni
dziatki.
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13. Obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrzne;.

Zastepuje si¢ ustaleniami:

E-38UM

1.

10.

11.

12.

13.

14.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa usfugowo — mieszkaniowa —
ustugi nieucigzliwe.

Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury techniczne;.

Na calym terenie elementarnym wystepuja skomplikowane warunki
gruntowe, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu. Na etapie
projektu budowlanego kategorie geotechniczng oraz rodzaj
dokumentacji (geotechnicznej lub geologiczno - geotechnicznej)
nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie ustalania
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych.

Adaptuje sie istniejacq zabudowe i funkcje. Dopuszczalny zakres
zmian zgodnie z § 4 pkt 6).

Linie zabudowy — nie ustala sie. Dopuszcza sie sytuowanie budynkéw
na granicy z dziatkg sasiednig z zachowaniem przepiséw odrebnych.

Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej— max. 10,00 m — dwie
kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe.

Wysokos$¢é budynku gospodarczego lub garazowego ew. {gczacego
obie funkcje 6,00 m — jedna kondygnacja nadziemna.

Dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci 30° — 45°;
pokryte dachowka ceramiczna, cementowa, blacho — dachowka lub
gontem bitumicznym; pokrycie dachow w kolorze czerwonym w
odcieniu tradycyjnej dachéwki, grafitowym lub brazowym. Dopuszcza
sie stosowanie dachéw pfaskich. Przy zastosowaniu dachéw pfaskich
ustalony rodzaj i kolorystyka przekrycia nie obowigzuja.

Kierunku kalenicy nie ustala sie.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,1.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,20

Maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% dziatki budowlanej

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 20 %
powierzchni dziatki budowlane;.

Obstuga komunikacyjna w sposéb dotychczasowy z ulicy Kosciuszki
oraz z projektowanej drogi wewnetrznej.

14.2.

Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem E-42KS o nastepujacej tresci:

E-42KS

1.

2.

3.

Przeznaczenie podstawowe: parking samochodowy.
Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

Teren zagospodarowac jako parking z zielenig towarzyszacg.

Zastgpuje si¢ ustaleniami:

E-42KS

1.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa garazowa i parking
samochodowy.

Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury techniczne;.
W czesci terenu elementarnego wystepuja skomplikowane, w czesci

zfozone warunki gruntowe, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.
Na etapie projektu budowlanego kategorie geotechniczng oraz rodzaj
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10.

11.

dokumentacji (geotechnicznej lub geologiczno - geotechnicznej)
nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie ustalania
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych.

Wysokos¢ budynku garazowego max. 500 m - jedna kondygnacja
nadziemna.

Dachy o kacie nachylenia potaci min.15° kryte blacho-dachéwka.

Garaze nalezy realizowaé w formie szeregowej tworzac zespot lub
zespofy garazowe o jednolitej formie architektonicznej.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy- - 0,10. Dotyczy
wylgcznie zabudowy garazowej, o ile caly teren elementarny zostanie
przeznaczony pod zabudowe garazowa.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy- 0,70

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 10 % dziatki
budowlanej

Maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% dziatki budowlanej.

Obstuga komunikacyjna z ulicy Rataja poprzez droge wewnetrzng
14KDW.

14.3. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E-44ZP, jego czgsci
granicach niniejszej zmiany planu, o nast¢pujacej tresci:

E-44ZP

1.

2.

3.

Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.

Przeznaczenie dopuszczalne: $ciezki piesze, sieci i obiekty infrastruktury
technicznej, obiekty matej architektury, terenowe urzadzenia sportowe.

Teren zagospodarowac z przewagg zieleni wysokiej o funkcjach izolacyjnych.

zastgpuje si¢ ustaleniami:

E-44ZP

1.

2.

Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.

Przeznaczenie dopuszczalne: $ciezki piesze, sieci i obiekty infrastruktury
technicznej, obiekty maftej architektury, terenowe urzadzenia sportowe.

Na calym terenie elementarnym wystepuja skomplikowane warunki
gruntowe, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu. Na etapie projektu
budowlanego kategorie geotechnicznaq oraz rodzaj dokumentacji
(geotechnicznej lub geologiczno - geotechnicznej) nalezy ustalaé
zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie ustalania geotechnicznych
warunkoéw posadowienia obiektéw budowlanych.

Teren zagospodarowaé¢ z przewaga zieleni wysokiej o funkcjach
izolacyjnych.

14.4. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E-14KDW
nastgpujacej tresci:

E-14KDW

1.

2.

3.

Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna projektowana.
Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 10,00 m

zastepuje si¢ ustaleniami:

E-14KDW

1.

Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna projektowana.
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Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej

W czesci terenu elementarnego wystepuja skomplikowane, w czesSci
zfozone warunki gruntowe, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.
Na etapie projektu budowlanego kategorie geotechniczng oraz rodzaj
dokumentacji (geotechnicznej lub geologiczno — geotechnicznej)
nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie ustalania
geotechnicznych warunkoéw posadowienia obiektéw budowlanych.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 5,00 - 6,00 m, zgodnie z
rysunkiem planu.

14,5 Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E-48KS, o nast¢pujacej

w

tresci:

E-48KS,

5.

6.

Przeznaczenie podstawowe: boksy garazowe w formie szeregowej
Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

Adaptuje sie istniejgcg zabudowe i funkcje. Dopuszczalny zakres zmian
zgodnie z § 4 pkt 6)

Wysokos$¢ zabudowy — jedna kondygnacja.
Dachy o kacie nachylenia potaci min.15°, kryte blacho-dachéwka.

Obstuga komunikacyjna z ulic otaczajgcych.

czesci objetej zmiang planu zastepuje si¢ ustaleniami:

E-55aC

1.

4,

Przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna - teren na
powiegkszenie istniejgcej ciepfowni miejskiej.

Na calym terenie elementarnym wystepujg zlozone warunki gruntowe,
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu. Na etapie projektu
budowlanego kategorie geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji
(geotechnicznej lub geologiczno - geotechnicznej) nalezy ustalaé
zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie ustalania geotechnicznych
warunkéw posadowienia obiektow budowlanych.

W zakresie ksztaftowania zabudowy | zagospodarowania terenu
obowigzujg ustalenia jak dla terenu 55C.

Obstuga komunikacyjna poprzez teren 55C i z ulicy Rataja.

14.6. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E-52ZP jego czgéci w
granicach niniejszej zmiany planu, o nastgpujacej tresci:

w

E-527ZP,

2.

3.

Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.

Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej, sciezki
piesze, obiekty matej architektury.

Teren elementarny zagospodarowa¢ z duzym udziatem zieleni wysokiej o
funkciji izolacyjnej.

Ustala sie zakaz wznoszenia obiektdw budowlanych za wyjgtkiem
wymienionych w pkt 2 oraz obiektéw wymienionych w § 13 pkt 7 lit.c) uchwaty.

czesci objetej zmiana planu zastgpuje si¢ ustaleniami:

E-52aZP,

1.

2.

Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.

Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej,
Sciezki piesze, obiekty maftej architektury.

39



14.7.

Zastgpuje si¢ ustaleniami:

Na calym terenie elementarnym wystepuja ziozone warunki gruntowe,
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu. Na etapie projektu
budowlanego kategorie geotechniczngq oraz rodzaj dokumentacji
(geotechnicznej lub geologiczno - geotechnicznej) nalezy ustalaé
zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie ustalania geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektow budowlanych.

Teren elementarny zagospodarowac z duzym udziatem zieleni wysokiej o
funkcji izolacyjnej.

Ustala sie zakaz wznoszenia obiektow budowlanych za wyjatkiem
wymienionych w pkt 2 oraz obiektéow wymienionych w § 13 pkt 7 lit.c)
uchwaly.

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E-53aUS
0 nastepujacej tresci:

E-53aUS

1.

2.

8.

9.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug sportu i rekreacji.

Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej, mata
architektura,

W ramach przeznaczenia odstawowego mozna lokalizowaé terenowe i
kubaturowe obiekty sportowe, budynek administracyjno — ustugowy, place
zabaw.

Adaptuje sie istniejace obiekty i funkcje.
Linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

Dla budynkéw ustug sportu i rekreacji nie ustala sie maksymalnej wysokosci,
rodzaju dachow, pokrycia dachéw i kierunkéw kalenicy.

Dla budynku administracyjno — ustugowego ustala sie maksymalng wysoko$c¢
10,00 m — dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe. Dachy
dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30°— 45° pokryte dachéwkg
ceramiczng, cementowg, blacho — dachowkag lub gontem bitumicznym;
pokrycie dachéw w kolorze czerwonym w odcieniu tradycyjnej dachowki,
grafitowym lub brgzowym. Kierunku kalenicy nie ustala sie.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy- nie ustala sie.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy- 1,20.

10. Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 10 %.

11. Obstuga komunikacyjna z ulicy Kraszewskiego

E-53aMW

1.

2.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.
Dopuszcza sie Iokalizacje usfug podstawowych w formie lokali
wbudowanych.

Na calym terenie elementarnym wystepuja zfozone warunki gruntowe,
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu. Na etapie projektu
budowlanego kategorie geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji
(geotechnicznej lub geologiczno - geotechnicznej) nalezy ustalaé
zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie ustalania geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektow budowlanych.

Wysokos$¢ budynku maks. pie¢ kondygnacji nadziemnych, w tym piata
kondygnacja w poddaszu uzytkowym, nie wiecej niz 18,00 m. Dach
stromy, dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenia gféwnych pofaci
20° + 40° i pokryciu dachéwka ceramiczna, cementowg lub blachg w
kolorze czerwonym, brazowym Iub grafitowym. Dopuszcza sie
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10.

11.

12.

13.

14.

stosowanie dachéw plaskich. Przy zastosowaniu dachéw pfaskich
ustalony rodzaj i kolorystyka przekrycia nie obowigzuja.

Kierunku kalenicy nie ustala sie.

Zakazuje sie sytuowania wolnostojgcych budynkéw gospodarczych za
wyjatkiem obiektéw zwigzanych z infrastrukturg techniczng. Dopuszcza
sie realizacje bokséw garazowych pod warunkiem, ze beda one
grupowane w zespoly o jednolitej formie architektonicznej.

Wysokos¢ budynku garazowego maks. 5,00 m, jedna kondygnacja
nadziemna. Formy dachu nie ustala sie.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,4.
Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy- 2,0.

Maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki
budowlanej.

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 30% powierzchni
dziatki budowlanej.

Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Obstuga komunikacyjna terenu z ulicy Kraszewskiego i poprzez teren E-
58MW

llos¢ miejsc postojowych programowaé¢ wg wskaznika 1 miejsce
postojowe /1 lokal mieszkalny.

Zalacznik nr 15

15.1. Ustalenia dla terenu 0znaczonego symbolem E-32U, o nastepujacej tresci:

E-32U

1.

2.

8.

9.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa.

Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa gospodarcza, garaze oraz
urzgdzenia techniczne i technologiczne, obiekty i urzgdzenia infrastruktury
technicznej, drogi wewnetrzne.

Adaptuje sie istniejagcg zabudowe i funkcje. Dopuszczalny zakres zmian
zgodnie z § 4 pkt 6).

Linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

Wysokos$¢ budynkéw — max. 14,00 m — trzy kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe.

Dachy dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia potaci 20° — 45° pokryte
dachowka ceramiczng, cementowg, blacho - dachdéwkg Ilub gontem
bitumicznym; pokrycie dachéw w kolorze czerwonym, w odcieniu tradycyjnej
dachowki.

Dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich. Przy zastosowaniu dachow
ptaskich, maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12,00 m,
Materiatu i kolorystyki pokrycia nie ustala sie.

Kierunku kalenicy nie ustala sie.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — nie ustala sie.

10. Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,20.

11. Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 20 % powierzchni

dziatki budowlane;.
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w

12. Obstuga komunikacyjna z drogi powiatowe;j i z drogi wewnetrzne;j.

czesci objetej zmiana planu zastgpuje sie ustaleniami:

E-33P,U

1.

2.

10.

11.

12.

13.

14.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna i ustugowa.

Przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia techniczne i technologiczne,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

W czesci terenu elementarnego wystepuja zfozone warunki gruntowe,
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu. Na etapie projektu
budowlanego kategorie geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji
(geotechnicznej lub geologiczno — geotechnicznej) nalezy ustalaé
zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie ustalania geotechnicznych
warunkoéw posadowienia obiektéw budowlanych.

Adaptuje sie istniejgcq zabudowe i funkcje. Dopuszczalny zakres
zmian zgodnie z § 4 pkt 6).

Linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

Wysokos$¢ budynkéw — max. 14,00 m — trzy kondygnacje nadziemne.
Dla budynkow i budowli zwigzanych z produkcjg wysokos$ci nie ustala
sie.

Dachy dwu lub wielopofaciowe o kacie nachylenia pofaci 20° — 45°
pokryte dachowka ceramiczng, cementowa, blacho - dachowka lub
gontem bitumicznym; pokrycie dachéw w kolorze czerwonym, w
odcieniu tradycyjnej dachowki.

Dopuszcza sie stosowanie dachow plaskich. Przy zastosowaniu
dachow plaskich, maksymalna wysokos¢ zabudowy nie moze
przekroczy¢ 12,00 m, Materiatu i kolorystyki pokrycia nie ustala sie.
Kierunku kalenicy nie ustala sie.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,30.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,00.

Maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% dziatki budowlanej.

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 10 %
powierzchni dziatki budowlanej.

Obstuga komunikacyjna z ulicy Kraszewskiego i z drogi wewnetrznej.

15.2. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem E-34U, w czeSci objetej zmiang planu,
nastepujacej tresci:

E-34U

1.

2.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa.

Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa gospodarcza, garaze oraz
urzgdzenia techniczne i technologiczne, obiekty i urzgdzenia infrastruktury
technicznej, drogi wewnetrzne.

Nowo wydzielane drogi wewnetrzne muszg mie¢ szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych min. 10,00 m.

Adaptuje sie istniejgca zabudowe i funkcje. Dopuszczalny zakres zmian
zgodnie z § 4 pkt 6).

Linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

Wysoko$¢ budynkéw — max. 14,00 m — trzy kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe.
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10.

11.

12.

13.

Dachy dwu lub wielopotaciowe o kgcie nachylenia potaci 20° — 45° pokryte
dachéwkg ceramiczng, cementowg, blacho - dachdéwkg Iub gontem
bitumicznym; pokrycie dachéw w kolorze czerwonym, w odcieniu tradycyjnej
dachéwki.

Dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich. Przy zastosowaniu dachow
ptaskich, maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12,00 m,
Materiatu i kolorystyki pokrycia nie ustala sie.

Kierunku kalenicy nie ustala sie.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,20.

Maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 1,20.

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 20 % powierzchni
dziatki budowlane;.

Obstuga komunikacyjna istniejacym zjazdem z drogi powiatowej. Docelowo,
po zrealizowaniu obwodnicy miasta Nidzica, bedzie mozliwy zjazd z drogi E-
1KDG.

Zastgpuje sie ustaleniami:

E-34U

1.

2.

10.

11.

12.

13.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa usfugowa.

Przeznaczenie dopuszczalne: urzgdzenia techniczne i technologiczne,
obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne.

W czesci terenu elementarnego wystepuja skomplikowane, w czesci
zfozone warunki gruntowe, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu. Na
etapie projektu budowlanego kategorie geotechniczng oraz rodzaj
dokumentacji (geotechnicznej lub geologiczno — geotechnicznej) nalezy
ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie ustalania
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych.

Linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

Wysokos¢ budynkéw — max. 14,00 m - trzy kondygnacje nadziemne w
tym poddasze uzytkowe.

Dachy dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia pofaci 20° - 45°%
pokryte dachowka ceramiczna, cementowa, blacho - dachéwkg Ilub
gontem bitumicznym; pokrycie dachow w kolorze czerwonym, w
odcieniu tradycyjnej dachoéwki.

Dopuszcza sie stosowanie dachow pfaskich. Przy zastosowaniu dachow
ptaskich, maksymalna wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12,00
m. Materiatu i kolorystyki pokrycia nie ustala sie.

Kierunku kalenicy nie ustala sie.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,10.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,0.

Maksymalna powierzchnia zabudowy - 70% powierzchni dziatki
budowlane;j.

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 10 %

powierzchni dziatki budowlanej.

Obstuga komunikacyjna z ulicy Kraszewskiego poprzez droge
wewnetrzng. Docelowo, po zrealizowaniu obwodnicy miasta Nidzica,
bedzie mozliwy zjazd z drogi E-1KDG.
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15.3. Ustalenia dla cz¢sci terenu oznaczonego symbolem E-20RZ o nastepujacej tresci:

E-20RZ

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny rolne z systemem rowéw melioracyjnych.

2. Teren elementarny w czesci potozony na obszarze szczegdlnego zagrozenia

powodzig. Obowiagzujg ustalenia zawarte w § 9 pkt 2) uchwaly.

. Adaptuje sie istniejgce sieci infrastruktury techniczne;.

. Teren elementarny potozony jest w czesci w obszarze o znaczeniu dla

ekspozycji starego miasta. W zagospodarowaniu unika¢ elementéw, ktére
przestaniatyby widok z dalszej perspektywy na wzgdérze zamkowe i stare
miasto.

. Teren elementarny pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu jako tgki.

. Zachowa¢ droznos¢ rowoéw melioracyjnych i chroni¢ przed sptywem

zanieczyszczen.

. Ustala sie zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych za wyjgtkiem obiektow

wymienionych w § 13 pkt 7 lit.c) uchwaty.

w czgs$ci objetej zmiana planu zastepuje si¢ ustaleniami:

E-20aRZ

1.

2.

Przeznaczenie podstawowe: tereny rolne.

Teren elementarny w znacznej czesci pofozony na obszarze
szczegdlnego zagrozenia powodzig, zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu. Obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 pkt 2) uchwaty.

Teren elementarny pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu jako
faki.

Ustala sie zakaz wznoszenia obiektow budowlanych za wyjatkiem
obiektow wymienionych w § 13 pkt 7 lit.c) uchwaly.

E-33aPU

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna i usfugowa. Oba
rodzaje przeznaczenia traktuje sie jako rownorzedne.

Przeznaczenie dopuszczalne: urzgdzenia techniczne i technologiczne,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, place skfadowe, dojscia i
dojazdy.

Na cafym terenie elementarnym wystepuja skomplikowane warunki
gruntowe, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu. Na etapie projektu
budowlanego kategorie geotechniczna oraz rodzaj dokumentacji
(geotechnicznej lub geologiczno - geotechnicznej) nalezy ustalaé
zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie ustalania geotechnicznych
warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych.

Dopuszcza sie przeznaczenie terenu elementarnego wyfgcznie na place
skiadowe i dojazdy, bez zabudowy.

Teren elementarny w znacznej czesci pofozony na obszarze
szczegdlnego zagrozenia powodzig, zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu. Dla tego terenu obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 pkt 2) uchwaly.

Linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

Wysokos¢ budynkéw — max. 12,00 m —dwie kondygnacje nadziemne. Dla
budynkoéw i budowli zwigzanych z produkcja wysokosci nie ustala sie.
Dachy dwu lub wielopofaciowe o kacie nachylenia pofaci 20° — 45°;
pokryte dachowka ceramiczna, cementowa, blacho - dachéwkg Ilub
gontem bitumicznym; pokrycie dachéw w kolorze czerwonym, w
odcieniu tradycyjnej dachéwki.
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10.

11.

12.

13.

14.

Dopuszcza sie stosowanie dachéw plaskich. Materiat i kolorystyka
pokrycia dla dachéw pfaskich - dowolne

Kierunku kalenicy nie ustala sie.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0.10. Wskaznik nie ma
zastosowania jezeli na terenie elementarnym beda zlokalizowane tylko
place skfadowe i dojazdy.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 2,0.

Maksymalna powierzchnia zabudowy - 70% powierzchni dziatki
budowlanej.
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 10 %

powierzchni dziatki budowlanej.

Obstuga komunikacyjna z ulicy Kraszewskiego poprzez droge wewnetrzng.

15.4. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami E-25KDW, E-26KDW

E-25KDW, E-26KDW

1.

2.

Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna.

Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury
technicznej.

Na terenach elementarnych wystepuja zfozone i skomplikowane
warunki gruntowe. Na etapie projektu budowlanego kategorie
geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji (geotechnicznej Iub
geologiczno — geotechnicznej) nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw
posadowienia obiektow budowlanych.

Szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych: - 10,00 m.

Zalacznik nr 16

16.1. Ustalenia dla terenu o0znaczonego symbolem E-66U,P o nastepujacej tresci:

E-66U,P

1.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa i produkcyjna — formy
nieucigzliwe.

Przeznaczenie dopuszczalne: funkcja mieszkaniowa wylgcznie zwigzana z
prowadzong dziatalnoscig, zabudowa gospodarcza, garaze oraz urzgdzenia
techniczne i technologiczne, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
drogi wewnetrzne.

Adaptuje sie istniejacg zabudowe i funkcje. Dopuszczalny zakres zmian
zgodnie z § 4 pkt 6).

Teren elementarny w czesci objety jest strefg 50 m od cmentarza. W strefie
tej obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zawarte w § 11 pkt
5) uchwaty.

. Linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

Wysoko$¢ budynkéw — max. 14,00 m — trzy kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe.

Dachy dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia potaci 20° — 45° pokryte
dachowka ceramiczng, cementowg, blacho - dachdéwkg Ilub gontem
bitumicznym; pokrycie dachéw w kolorze czerwonym, w odcieniu tradycyjnej
dachéwki.

Dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich. Przy zastosowaniu dachow
ptaskich, maksymalna wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12,00 m,
Materiatu i kolorystyki pokrycia nie ustala sie.
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9. Kierunku kalenicy nie ustala sie.
10. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,20.
11. Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,20.

12. Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 20 % powierzchni
dziatki budowlane;.

13. Obstuga komunikacyjna z ulicy Sienkiewicza i istniejgcym zjazdem z drogi
1KDG.

w czgéci objetej zmiang planu zastgpuje si¢ ustaleniami:

E-66aKS

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa garazowa i gospodarcza

2. Przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej.

3. Teren elementarny w czesci objety jest strefg 50 m od cmentarza. W
strefie tej obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zawarte
w § 11 pkt 5) uchwaty.

4. Linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

5. Wysokos¢ budynkéw — max. 6,00 m —jedna kondygnacja nadziemna.

6. Dachy dwupofaciowe o kacie nachylenia pofaci 20° — 45° pokryte
dachowka ceramiczna, cementowa, blacho - dachéwkg Ilub gontem
bitumicznym; pokrycie dachow w kolorze czerwonym, w odcieniu
tradycyjnej dachéwki.

7. Dopuszcza sie stosowanie dachéw pfaskich. Koloru oraz formy pokrycia
dla tego rodzaju dachéw nie ustala sie.

8. Na calym terenie elementarnym nalezy stosowac¢ jednakowa geometrie
dachow — dachy pfaskie lub dwupofaciowe.

9. Kierunku kalenicy nie ustala sie.
10. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,20.

11. Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,40

12. Maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki
budowlanej.
13. Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 10 %

powierzchni dziatki budowlanej.

14. Obstuga komunikacyjna z ulicy Sienkiewicza poprzez droge wewnetrzna.

Zalacznik nr 17

17.1.

Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem F-6U o nast¢pujacej tresci:

F-6U

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa - wustugi handlu o
powierzchni ponizej 2000 m?.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. Adaptuje sie istniejagcg zabudowe i funkcje. Dopuszczalny zakres zmian
zgodnie z § 4 pkt 6).

4. Linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

5. Wysokos¢ budynkéw — max. 10,00 m — dwie kondygnacje nadziemne w tym
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poddasze uzytkowe.

6. Dachy dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia potaci 20° — 45°%; pokryte
dachowka ceramiczng, cementowsg, blacho - dachdéwkg Ilub gontem
bitumicznym; pokrycie dachéw w kolorze czerwonym, w odcieniu tradycyjnej
dachéwki.

7. Dopuszcza sig stosowanie dachdéw ptaskich. Przy zastosowaniu dachoéw
ptaskich, maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 8,00 m,
Materiatu i kolorystyki pokrycia nie ustala sie.

8. Kierunku kalenicy nie ustala sie.

9. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — nie ustala sie.

10. Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,20.

11. Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 5 % powierzchni
dziatki budowlane;.

12. Obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrzne;j.

Zastgpuje sie ustaleniami:

F-6U

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa w tym usfugi handiu
0 powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m’.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej.

3. Na calym terenie elementarnym wystepujg ztozone warunki gruntowe,
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu. Na etapie projektu
budowlanego kategorie geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji
(geotechnicznej lub geologiczno — geotechnicznej) nalezy ustala¢
zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie ustalania geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektéw budowlanych.

4. Adaptuje sie istniejgcg zabudowe i funkcje. Dopuszczalny zakres
zmian zgodnie z § 4 pkt 6).

5. Linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

6. Wysokos¢ budynkéw — max. 10,00 m — dwie kondygnacje nadziemne w
tym poddasze uzytkowe.

7. Dachy dwu lub wielopofaciowe o kacie nachylenia pofaci 20° — 45°
pokryte dachowka ceramiczng, cementowa, blacho - dachowka lub
gontem bitumicznym; pokrycie dachow w kolorze czerwonym, w
odcieniu tradycyjnej dachowki.

8. Dopuszcza sie stosowanie dachéw pflaskich. Przy zastosowaniu
dachow plaskich, maksymalna wysokos¢é zabudowy nie moze
przekroczy¢ 8,00 m, Materiatu i kolorystyki pokrycia nie ustala sie.

9. Kierunku kalenicy nie ustala sie.

10. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,2

11. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,80.

12. Maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dziatki
budowlanej.
13. Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 5 %

powierzchni dziatki budowlanej.

14. Obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej i z ulicy Warszawskiej.
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17.2. Ustalenia dla terenow 0znaczonych symbolami F-18KDW i F-35KX o nast¢pujacej

tresci:
F?J?SCKDW, 1. Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna projektowana.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.
3. Szerokos$c¢ w liniach rozgraniczajgcych -10,00 m.
F-35KX 1. Przeznaczenie podstawowe: cigg pieszy.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

3. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — min. 3,00 m.

pozostawia si¢ bez zmian.

17.3. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami F-8UH, F-QUH, F-10UH o

nastepujacej tresci:

F-8UH, F-9UH, 1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa - ustugi handlu o
F-10UH powierzchni ponizej 2000 m?.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: funkcja mieszkaniowa wytacznie zwigzana z
prowadzong dziatalnoscia, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

3. Czesc¢ terenu elementarnego F-8UH i F-10UH polozona jest w obszarze
zatozenia urbanistycznego Starego Miasta z 2. potowy XIV w. wpisanego do
rejestru zabytkow, oznaczona na rysunku planu. W tej czesci terenu
obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 uchwaly. W tej czesci terenu
elementarnego mozliwodci i zasady lokalizowania nowej zabudowy i
przebudowy istniejacej, uwarunkowane sg stosownymi badaniami
archeologicznymi i historycznymi, analizg przekazow ikonograficznych wyniki
ktérych wskazg historyczng linie zabudowy oraz zasady ksztaltowania
zabudowy.

4. Adaptuje sie istniejaca zabudowe i funkcje. Dopuszczalny zakres zmian
zgodnie z § 4 pkt 6) z zastrzezeniem ustalen zawartych w pkt 3.

5. W stosunku do budynku figurujgcego w gminnej ewidencji zabytkéw,
oznaczonego na rysunku planu (teren elementarny F-8UH), obowigzujg
ustalenia zawarte w § 7 uchwaty oraz w pkt 3.

6. W czesci terenu potozonego poza obszarem zatozenia urbanistycznego
Starego Miasta ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy:

- linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

- wysokos$¢ budynkéw — max. 14,00 m — trzy kondygnacje nadziemne w
tym poddasze uzytkowe.

- dachy dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia potaci 20° — 45°
pokryte dachéwkg ceramiczng, cementowg, blacho - dachowkg lub

gontem bitumicznym; pokrycie dachéw w kolorze czerwonym, w
odcieniu tradycyjnej dachowki.

- dopuszcza sie stosowanie dachow pfaskich. Przy zastosowaniu dachéw
ptaskich, maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12,00
m, materiatu i kolorystyki pokrycia nie ustala sie.

- kierunku kalenicy nie ustala sie.

7. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — nie ustala sie.

8. Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,50.
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10.

11

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 10 % powierzchni
dziatki budowlane;.

Zasady i warunki podziatu nieruchomosci - zgodnie z przepisami odrebnymi,
a w czesci potozonej w obszarze Starego Miasta (czes¢ terenu
elementarnego F-8UH i F-10UH) podzialy geodezyjne mogg by¢ wykonane
wylgcznie na podstawie stosownych badan archeologicznych.

. Obstuga komunikacyjna z ulicy Zeromskiego.

Zastepuje si¢ ustaleniami:

F-8U, F-9U,
F-10U

1.

10.

11.

12.

13.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa w tym ustugi handlu o
powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m* .

Przeznaczenie dopuszczalne: funkcja mieszkaniowa wyfgcznie zwigzana
z prowadzong dziatalnoscia, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej.

Na terenach elementarnych F-9UH i F-10UH wystepujg ziozone warunki
gruntowe, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu. Na etapie projektu
budowlanego kategorie geotechniczna oraz rodzaj dokumentacji
(geotechnicznej lub geologiczno - geotechnicznej) nalezy ustalaé
zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie ustalania geotechnicznych
warunkoéw posadowienia obiektow budowlanych.

Czes¢ terenu elementarnego F-8UH i F-10UH pofozona jest w obszarze
zalozenia urbanistycznego Starego Miasta z 2. polowy XIV w. wpisanego
do rejestru zabytkéw, oznaczona na rysunku planu. W tej czesci terenu
obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 uchwaly.

Adaptuje sie istniejagcq zabudowe i funkcje. Dopuszczalny zakres zmian
zgodnie z § 4 pkt 6) z zastrzezeniem ustalen zawartych w pkt 4i 6.

W stosunku do budynku figurujagcego w gminnej ewidencji zabytkow,
oznaczonego na rysunku planu (teren elementarny F-8UH), obowiazuja
ustalenia zawarte w § 7.

W czesci terenu potozonego poza obszarem zalozenia urbanistycznego
Starego Miasta ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

- linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

- wysokos$¢é budynkéw — max. 14,00 m — trzy kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe.

- dachy dwu lub wielopofaciowe o kacie nachylenia potaci 20° — 45°;
pokryte dachéwka ceramiczna, cementowa, blacho - dachéwka lub
gontem bitumicznym; pokrycie dachéw w kolorze czerwonym, w
odcieniu tradycyjnej dachowki.

— dopuszcza sie stosowanie dachow pfaskich. Przy zastosowaniu
dachoéw pfaskich, maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze
przekroczy¢ 12,00 m, materiatu i kolorystyki pokrycia nie ustala sie.

kierunku kalenicy nie ustala sie.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy -0,30.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,00.

Maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dziatki
budowlane;j.

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 10 %

powierzchni dziatki budowlanej.

Zasady i warunki podziatu nieruchomosci - zgodnie z przepisami
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odrebnymi.

14. Obstuga komunikacyjna z ulic otaczajgcych.

4. Ustalenia dla terenu o0znaczonego symbolem F-15U, o nast¢pujacej tresci:

F-15U

1. Przeznaczenie podstawowe: ustugi — targowisko miejskie adaptowane.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: budynek administracyjno-socjalny, obiekty i
urzgdzenia infrastruktury technicznej.

3. Mozliwa zabudowa w formie stragandw wykonanych z drewna z zadaszeniem
w formie dachu dwupotaciowego.

4. Wysoko$¢ budynku administracyjno- socjalnego do dwdch kondygnacii
nadziemnych w tym poddasze uzytkowe.

5. Dach dwu lub wielopotaciowy o kacie nachylenia potaci 20° — 45°% pokryty

dachowka ceramiczng, cementowg, blacho - dachdéwkg Ilub gontem
bitumicznym; pokrycie dachu w kolorze czerwonym, w odcieniu tradycyjnej
dachowki.

6. Kierunku kalenicy nie ustala sie.
7. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — nie ustala sie.
8. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — nie ustala sie.

9. Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 20 % powierzchni
dziatki budowlane;.

10. Obstuga komunikacyjna z ulicy Zeromskiego przez teren parkingu i z
projektowanej ulicy F-7KDZ.

czgsci objetej zmiang planu zastepuje si¢ ustaleniami:

F-13au

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa usfugowa - ustugi nieucigzliwe.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: funkcja mieszkaniowa wyfacznie zwigzana
z prowadzong dziatalnoScia, obiekty i wurzadzenia infrastruktury
technicznej.

3. Na cafym terenie elementarnym wystepuja ztozone warunki gruntowe,
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu. Na etapie projektu
budowlanego kategorie geotechniczna oraz rodzaj dokumentacji
(geotechnicznej lub geologiczno — geotechnicznej) nalezy ustala¢
zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie ustalania geotechnicznych
warunkéw posadowienia obiektow budowlanych.

4. Linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

5. Wysokos$¢ budynkéw — max. 14,00 m - trzy kondygnacje nadziemne w
tym poddasze uzytkowe.

6. Dachy dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia potaci 20° - 45°
pokryte dachéwka ceramiczng, cementowg, blacho - dachéwka lub
gontem bitumicznym; pokrycie dachéw w kolorze czerwonym, w
odcieniu tradycyjnej dachowki.

7. Kierunku kalenicy nie ustala sie.

8. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,10

9. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,60.

10.Maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%powierzchni dziatki
budowlanej.




11.Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 20 %

powierzchni dziatki budowlanej.

12. Obstuga komunikacyjna z ulicy F-7TKDZ oraz przez teren elementarny F-

13U.

17.5. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem F-19RZ, o nastepujacej tresci:

F-19RZ

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny rolne z systemem rowdw melioracyjnych.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury techniczne;.

3. Teren elementarny potozony jest w obszarze o znaczeniu dla ekspozycji

starego miasta. W zagospodarowaniu unika¢ elementow, ktore przestaniatyby
widok z dalszej perspektywy na wzgoérze zamkowe i stare miasto.

4. Teren elementarny pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu jako tgki.

5. Zachowaé¢ droznos¢ rowow melioracyjnych i chroni¢ przed sptywem

zanieczyszczen.

6. Ustala sie zakaz wznoszenia obiektow budowlanych za wyjatkiem

wymienionych w pkt 2 oraz obiektow wymienionych w § 13 pkt 7 lit.c) uchwaty.

W czesci objetej zmiang planu 0znaczonej na rysunku planu symbolem F-19RZ pozostaja

niezmienione, w cze$ci zastepuje si¢ ustaleniami:

F-9aKS

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa garazowa
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

3. Na calym terenie elementarnym wystepuja ziozone warunki gruntowe,
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu. Na etapie projektu
budowlanego kategorie geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji
(geotechnicznej lub geologiczno — geotechnicznej) nalezy ustala¢
zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie ustalania geotechnicznych
warunkéw posadowienia obiektow budowlanych.

4. Wysokos¢ budynku garazowego max. 5,00 m - jedna kondygnacja
nadziemna.

5. Dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci 20° — 40°;
pokryte dachowka ceramiczna, cementowa, blacho — dachowka lub
gontem bitumicznym; pokrycie dachéw w kolorze czerwonym w
odcieniu tradycyjnej dachdéwki, grafitowym lub brazowym. Dopuszcza
sie stosowanie dachéw plaskich. Dla dachéw pfaskich ustalony rodzaj
i kolorystyka przekrycia nie obowigzuje.

6. Garaze nalezy realizowaé w formie szeregowej tworzgc zespof lub
zespoly garazowe o jednolitej formie architektonicznej.

7. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy- 0,10
8. Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy- 0,70.

9. Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 10 %
powierzchni terenu elementarnego.

10. Maksymalna powierzchnia zabudowy - 70% powierzchni terenu
elementarnego.

11. Obstuga komunikacyjna z ulicy publicznej F-15aKDD
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17.6. Ustalenia dla terend6w oznaczonych symbolami F-5KDZ, F-6KDZ, o nastgpujacej
tresci:
F-5KDZ, F-6KDZ 1. Przeznaczenie podstawowe: ulica publiczna klasy zbiorcze;.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j.

3. Rezerwa terenu pod projektowang ulice wigzacg ulice Warszawskg z
Zeromskiego. Do czasu realizacji ulicy teren elementarny uzytkowaé rolniczo
jako taki.

4. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 18,00 m.

Zastepuje si¢ ustaleniami:
F-5KDZ 1. Przeznaczenie podstawowe: ulica publiczna klasy zbiorczej.

2.Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

3.Na calym terenie elementarnym wystepuja skomplikowane warunki
gruntowe, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu. Na etapie projektu
budowlanego kategorie geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji
(geotechnicznej lub geologiczno - geotechnicznej) nalezy ustala¢
zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie ustalania geotechnicznych
warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych.

4.Rezerwa terenu pod projektowang ulice wiazaca ulice Warszawskg z
Zeromskiego. Do czasu realizacji ulicy teren elementarny uzytkowaé
rolniczo jako fgki.

5. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 18,00 m.

F-6KDZ 1. Przeznaczenie podstawowe: ulica publiczna klasy zbiorczej.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

3. W czesci terenu elementarnego wystepuja skomplikowane, w czesci
zfozone warunki gruntowe, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.
Na etapie projektu budowlanego kategorie geotechniczng oraz rodzaj
dokumentacji (geotechnicznej lub geologiczno - geotechnicznej)
nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie ustalania
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych.

4. Rezerwa terenu pod projektowang ulice wigzaca ulice Warszawska z
Zeromskiego. Do czasu realizacji ulicy teren elementarny uzytkowac
rolniczo jako {aki.

5. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 18,00 m.

17.7. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolami F-15KDD o nastepujacej tresci:
F-15KDD 1. Przeznaczenie podstawowe: ulica publiczna klasy dojazdowej projektowana,
poprowadzona $ladem istniejgcej drogi gminne;j.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

3. Ulica do realizacji w pierwszym etapie. Po wybudowaniu ulicy F-6KDZ jej
odcinek zawarty pomiedzy F-16KDD i F-17KDD bedzie musiat byc¢
zlikwidowany a teren przywrécony uzytkowaniu rolniczemu.

4. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10,00 m.

W cze$ci objetej zmiang planu zastepuje si¢ ustaleniami:
F-15aKDD 1. Przeznaczenie podstawowe: ulica publiczna klasy dojazdowej
projektowana, poprowadzona w czesci $ladem istniejgcej drogi gminnej.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.
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W czesci terenu elementarnego wystepuja ziozone warunki gruntowe,
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu. Na etapie projektu
budowlanego kategorie geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji
(geotechnicznej lub geologiczno - geotechnicznej) nalezy ustalaé
zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie ustalania geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektow budowlanych.

Ulica do realizacji w pierwszym etapie. Docelowo zostanie wigczona do
ulicy zbiorczej F-6KDZ.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,00 m.

F-15bKDD

Przeznaczenie podstawowe: ulica publiczna klasy dojazdowej
projektowana, poprowadzona s$ladem istniejgcej drogi gminnej do
realizacji w pierwszym etapie. W drugim etapie, w trakcie realizacji ulic F-
5KDZ i F-6KDZ ten teren elementarny bedzie stanowit odcinek ulicy
zbiorczej F-6KDZ

Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

Na cafym terenie elementarnym wystepuja skomplikowane warunki
gruntowe, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu. Na etapie projektu
budowlanego kategorie geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji
(geotechnicznej lub geologiczno - geotechnicznej) nalezy ustalaé
zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie ustalania geotechnicznych
warunkoéw posadowienia obiektow budowlanych.

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,00 m.

F-15cKDD

Przeznaczenie podstawowe: ulica publiczna klasy dojazdowej
projektowana, poprowadzona sladem istniejgcej drogi gminne;.

Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

Na cafym terenie elementarnym wystepuja skomplikowane warunki
gruntowe, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu. Na etapie projektu
budowlanego kategorie geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji
(geotechnicznej lub geologiczno - geotechnicznej) nalezy ustala¢
zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie ustalania geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektow budowlanych.

Ulica do realizacji w pierwszym etapie. Docelowo, po wybudowaniu ulic
F-16KDD, F-5KDZ i F-6KDZ przewidziana do likwidacji, a teren winien
by¢ przywrécony uzytkowaniu rolniczemu.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10,00 m.

F-15dKDD

Przeznaczenie podstawowe: ulica publiczna klasy dojazdowej
projektowana, poprowadzona sladem istniejacej drogi gminnej.

Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j.

Na calym terenie elementarnym wystepuja skomplikowane warunki
gruntowe, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu. Na etapie
projektu budowlanego kategorie geotechniczng oraz rodzaj
dokumentacji (geotechnicznej lub geologiczno — geotechnicznej)
nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie ustalania
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych.

Ulica do realizacji w pierwszym etapie. Docelowo bedzie stanowifa
odcinek projektowanej w drugim etapie ulicy F-16KDD

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10,00 m.
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17.8. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem F-16KDD o nastgpujacej tresci:

F-16KDD

1.

2.

3.

4.

Przeznaczenie podstawowe: ulica publiczna klasy dojazdowej, projektowana
Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.
Ulice do realizacji w drugim etapie fgcznie z ulicg F-5KDZ, F-6KDZ.

Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10,00 m.

Zastepuje si¢ ustaleniami:

F-16KDD

1.

4.

5.

Przeznaczenie podstawowe: ulica publiczna klasy dojazdowej,
projektowana

Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

Na calym terenie elementarnym wystepujga skomplikowane warunki
gruntowe, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu. Na etapie projektu
budowlanego kategorie geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji
(geotechnicznej lub geologiczno - geotechnicznej) nalezy ustalaé
zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie ustalania geotechnicznych
warunkoéw posadowienia obiektow budowlanych.

Ulice do realizacji w drugim etapie facznie z ulica F-5KDZ, F-6KDZ.

Szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych — 10,00 m.

17.9.

Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem F-17KDD o nastepujacej tresci:

F-17KDD

1.

2.

3.

4.

Przeznaczenie podstawowe: ulica publiczna klasy dojazdowej, projektowana
Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.
Ulice do realizacji w drugim etapie tacznie z ulicg F-5KDZ, F-6KDZ.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10,00 m.

Zastgpuje sie ustaleniami:

F-17KDD

1.

Przeznaczenie podstawowe: ulica publiczna klasy dojazdowej,
projektowana

Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

Na cafym terenie elementarnym wystepujg ziozone warunki gruntowe,
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu. Na etapie projektu
budowlanego kategorie geotechniczna oraz rodzaj dokumentacji
(geotechnicznej lub geologiczno - geotechnicznej) nalezy ustala¢
zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie ustalania geotechnicznych
warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych.

Rezerwa terenu pod skrzyzowanie do realizacji w drugim etapie fgcznie z
ulicg F-5KDZ, F-6KDZ.

Szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu.

17.10. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem F-18RZ, F-19RZ o nastepujacej tresci:

F-18RZ, F-19RZ

1.

2.

3.

Przeznaczenie podstawowe: tereny rolne z systemem rowoéw melioracyjnych.
Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

Teren elementarny potozony jest w obszarze o znaczeniu dla ekspozyciji
starego miasta. W zagospodarowaniu unika¢ elementéw, ktére przestaniatyby
widok z dalszej perspektywy na wzgorze zamkowe i stare miasto.

Teren elementarny pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu jako tgki.

ZachowaC droznos¢ rowdw melioracyjnych i chroni¢ przed sptywem
zanieczyszczen.
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6.

Ustala sie zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych za wyjgtkiem
wymienionych w pkt 2 oraz obiektow wymienionych w § 13 pkt 7 lit.c) uchwaty.

pozostawia si¢ bez zmian.

17.11. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem F-24MNU, o nastepujacej tresci:

F-24MNU

1.

10.

11.

12.

Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca z
ustugami.

Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

Funkcja: mieszkaniowa i ustugowa mogag by¢ realizowane maksymalnie w
dwdch odrebnych brytach.

Linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

Wysokos$¢ budynku mieszkalnego i ustugowego — max. 10,00 m — dwie
kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe.

Wysokos$¢ budynku gospodarczego lub garazowego ew. tgczgcego obie
funkcje max. 5,00 m — jedna kondygnacja nadziemna.

Dachy dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia potaci 30° — 45° pokryte
dachéwkg ceramiczng, cementowg, blacho - dachéwka Ilub gontem
bitumicznym. Pokrycie dachéw w kolorze czerwonym, w odcieniu tradycyjne;j
dachéwki, grafitowym lub brgzowym.

Kierunku kalenicy nie ustala sie.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,20.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,60.

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50 % powierzchni
dziatki budowlane;.

Obstuga komunikacyjna dziatek sposdb  dotychczasowy z ulicy
Limanowskiego.

Zastgpuje si¢ ustaleniami:

F-24MNU

1.

Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca z
ustugami.

Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j.

Funkcja: mieszkaniowa i usfugowa mogg by¢é realizowane
maksymalnie w dwéch odrebnych brytach.

W czesci terenu elementarnego wystepuja skomplikowane, w czesci
zfozone warunki gruntowe, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.
Na etapie projektu budowlanego kategorie geotechniczng oraz rodzaj
dokumentacji (geotechnicznej lub geologiczno - geotechnicznej)
nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie ustalania
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych.

Linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

Wysokos$¢ budynku mieszkalnego i ustugowego — max. 10,00 m — dwie
kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe.

Wysokos¢ budynku gospodarczego lub garazowego ew. fgczgcego
obie funkcje max. 5,00 m — jedna kondygnacja nadziemna.

Dachy dwu lub wielopofaciowe o kgcie nachylenia potaci 30° — 45°%
pokryte dachéwka ceramiczng, cementowa, blacho — dachéwka Ilub
gontem bitumicznym. Pokrycie dachéw w kolorze czerwonym, w

55



odcieniu tradycyjnej dachéwki, grafitowym lub brazowym.

Kierunku kalenicy nie ustala sie.

10. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,10.

11. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,90.

12. Maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki
budowlanej.
13. Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 50 %

powierzchni dziatki budowlanej.

14. Obstuga komunikacyjna dziatek z ulic przyleglych i drogi wewnetrznej.

17.12. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem F-20MN, o nast¢pujacej tresci:

F-20MN

1.

2.

3.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j.

Adaptuje sie istniejgcg zabudowe i funkcje. Dopuszczalny zakres zmian
zgodnie z § 4 pkt 6) z zastrzezeniem ustalen zawartych w pkt 4.

. W stosunku do budynkéw figurujgcych w gminnej ewidencji zabytkéw,

oznaczonych na rysunku planu (teren elementarny F-20MN) obowigzujg
ustalenia zawarte w § 7 uchwaty.

. Dziatki nie posiadajgce dostepu do drogi mogg by¢ stanowi¢ wytacznie teren

na poprawe zagospodarowania dziatki przylegte;.

. Dopuszcza sie sytuowanie budynkéw na wspadlnej granicy.
. Linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

. Wysoko$¢ budynku mieszkalnego — max. 9,00 m - dwie kondygnacje

nadziemne w tym poddasze uzytkowe.

. Wysokos¢ budynku gospodarczego lub garazowego ew. fgczacego obie

funkcje max. 5,00 m, jedna kondygnacja nadziemna.

Dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci 30°— 45°; pokryte
dachdéwkg ceramiczng, cementowg, blacho — dachdéwkg lub gontem
bitumicznym; pokrycie dachéw w kolorze czerwonym, w odcieniu tradycyjnej
dachéwki, grafitowym lub brgzowym.

Kierunku kalenicy nie ustala sig.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,20.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,60.

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50 % powierzchni
dziatki budowlane;.

Obstuga komunikacyjna dziatek z ulic otaczajacych i z drogi wewnetrzne;j.

zastepuje sie ustaleniami:

F-20MN

1.

2.

3.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j.

Na calym terenie elementarnym wystepujg ztozone warunki gruntowe,
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu. Na etapie projektu
budowlanego kategorie geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji
(geotechnicznej lub geologiczno — geotechnicznej) nalezy ustala¢
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie ustalania geotechnicznych
warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych.

Adaptuje sie istniejaca zabudowe i funkcje. Dopuszczalny zakres
zmian zgodnie z § 4 pkt 6) z zastrzezeniem ustalen zawartych w pkt 4.

W stosunku do budynkow figurujagcych w gminnej ewidencji zabytkow,
oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg ustalenia zawarte w § 7
uchwaty.

Dziatki nie posiadajace dostepu do drogi oraz dziatki, ktorych ksztaft i
wielko$¢é nie pozwalaja na racjonalna zabudowe moga stanowic
wylfgcznie teren na poprawe zagospodarowania dziatki przyleglej i
podlega¢ podziatowi bez zachowania ustalonych parametréw.

Dopuszcza sie sytuowanie budynkéw na wspolnej granicy.
Linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

Wysokosé budynku mieszkalnego — max. 9,00 m — dwie kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe.

Wysokos¢ budynku gospodarczego lub garazowego ew. fgczacego
obie funkcje max. 5,00 m, jedna kondygnacja nadziemna.

Dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci 30°— 45°;
pokryte dachowka ceramiczna, cementowa, blacho — dachowka lub
gontem bitumicznym; pokrycie dachéw w kolorze czerwonym, w
odcieniu tradycyjnej dachdéwki, grafitowym lub brazowym.

Kierunku kalenicy nie ustala sie.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,10.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,90.

Maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki
budowlanej.

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 50 %

powierzchni dziatki budowlanej.

Obstuga komunikacyjna dziatlek z ulic otaczajacych i z drogi
wewnetrznej.

17.13. Ustalenia dla terendow oznaczonych symbolami F-32KDW, F-33KDW o nastgpujace;j

tresci:
F- 32KDW 1. Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna zakonczona placem
manewrowo- zwrotnym
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.
3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — min 7,5 m, szerokos¢ placu
manewrowo-zwrotnego — min. 15,0 m.
F-33KDW 1. Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j.
3. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: - min. 8,0 m.

zastepuje si¢ ustaleniami:

F- 32KDW

1.

Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna zakoriczona placem
manewrowo- zwrotnym
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Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

Na calym terenie elementarnym wystepujg ztozone warunki gruntowe,
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu. Na etapie projektu
budowlanego kategorie geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji
(geotechnicznej lub geologiczno - geotechnicznej) nalezy ustala¢
zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie ustalania geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektéw budowlanych.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — min 7,5 m, szerokos¢ placu
manewrowo-zwrotnego — min. 15,0 m.

F-33KDW

Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna
Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j.

Na calym terenie elementarnym wystepuja ztozone warunki gruntowe,
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu. Na etapie projektu
budowlanego kategorie geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji
(geotechnicznej lub geologiczno - geotechnicznej) nalezy ustalaé
zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie ustalania geotechnicznych
warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych.

Szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych: - min. 8,0 m.

17.14. Dla terendw oznaczonych symbolami F-36KDW, F-37KDW ustala si¢:

F-36KDW

1.

2.

3.

Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna
Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

W czesci terenu elementarnego wystepuja skomplikowane, w czesci
zfozone warunki gruntowe, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.
Na etapie projektu budowlanego kategorie geotechniczng oraz rodzaj
dokumentacji (geotechnicznej lub geologiczno — geotechnicznej) nalezy
ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie ustalania
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: -. 8,0 m.

F-37KDW

Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna
Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

Na calym terenie elementarnym wystepuja skomplikowane warunki
gruntowe, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu. Na etapie projektu
budowlanego kategorie geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji
(geotechnicznej lub geologiczno - geotechnicznej) nalezy ustalaé
zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie ustalania geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektow budowlanych.

Szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych: - 8,0 m.- 10,0 m.

17.

15. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem E-65UH

E-65UH

1.

3.

Przeznaczenie podstawowe zabudowa ustugowa - wustugi handlu o
powierzchni ponizej 2000 m?.

Przeznaczenie dopuszczalne: funkcja mieszkaniowa wytgcznie zwigzana z
prowadzong dziatalnoscig, ustugi z zakresu obstugi komunikacji, obiekty i
urzgdzenia infrastruktury technicznej,

Adaptuje sie istniejgcg zabudowe i funkcje. Dopuszczalny zakres zmian
zgodnie z § 4 pkt 6).
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8.

9.

10.

11.

12.

Linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

Wysokos$¢ budynkéw — max. 10,00 m — dwie kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe.

Dachy dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia potaci 20° — 45° pokryte
dachowka ceramiczng, cementowg, blacho - dachdéwkg Ilub gontem
bitumicznym; pokrycie dachéw w kolorze czerwonym, w odcieniu tradycyjnej
dachowki.

Dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich. Przy zastosowaniu dachow
ptaskich, maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12,00 m,
Materiatu i kolorystyki pokrycia nie ustala sie.

Kierunku kalenicy nie ustala sie.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,20.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,80.

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 25 % powierzchni
dziatki budowlane;.

Obstuga komunikacyjna z ulicy Warszawskiej.

zastepuje si¢ ustaleniami:

E-65U

1.

2.

10.

11.

12.

13.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa usfugowa.

Przeznaczenie dopuszczalne: funkcja mieszkaniowa wylgcznie
zZwigzana z prowadzong dzialalnoScia, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej,

Na calym terenie elementarnym wystepujg ztozone warunki gruntowe,
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu. Na etapie projektu
budowlanego kategorie geotechnicznag oraz rodzaj dokumentacji
(geotechnicznej lub geologiczno - geotechnicznej) nalezy ustalaé
zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie ustalania geotechnicznych
warunkoéw posadowienia obiektow budowlanych.

Adaptuje sie istniejacg zabudowe i funkcje. Dopuszczalny zakres zmian
zgodnie z § 4 pkt 6).

Linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

Wysokos$é budynkéw — max. 10,00 m — dwie kondygnacje nadziemne w
tym poddasze uzytkowe.

Dachy dwu lub wielopofaciowe o kgcie nachylenia pofaci 20° — 45°
pokryte dachowka ceramiczng, cementowg, blacho - dachoéwkg lub
gontem bitumicznym; pokrycie dachéw w kolorze czerwonym, w

odcieniu tradycyjnej dachowki.

Dopuszcza sie stosowanie dachéw plaskich. Przy zastosowaniu
dachéw pfaskich, maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze
przekroczy¢ 12,00 m, Materiatu i kolorystyki pokrycia nie ustala sie.
Kierunku kalenicy nie ustala sie.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,10.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,50.

Maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% dziatki budowlanej.

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 10 %
powierzchni dziatki budowlanej.
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14.

Obstuga komunikacyjna z ulicy Warszawskiej.

Zalacznik nr 18

18.1.

Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem F-26MN nast¢pujacej tresci:

F-26MN

1.

9.

10.

11.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca.

Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j.
Linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

Wysoko$¢ budynku mieszkalnego — max. 9,00 m — dwie kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe.

Wysokos¢ budynku gospodarczego lub garazowego ew. tgczgcego obie
funkcje max. 5,00 m, jedna kondygnacja nadziemna.

Dachy dwuspadowe, symetryczne o kgcie nachylenia potaci 30°- 45°
pokryte dachéwka ceramiczng, cementowa, blacho — dachéwkg lub gontem
bitumicznym; pokrycie dachéw w kolorze czerwonym, w odcieniu tradycyjnej
dachéwki, grafitowym lub brgzowym.

Kierunek kalenicy réwnoleglty do ulicy Moniuszki, jej projektowanego
odcinka.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,20.
Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,60.

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50 % powierzchni
dziatki budowlane;j.

Obstuga komunikacyjna dziatek z ulic otaczajgcych.

w

czeSci objetej zmiang planu zastepuje si¢ ustaleniami:

F-26aMN, F-26bMN
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1.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
szeregowa.

Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

W czesci terenu elementarnego wystepuja skomplikowane, w czesci
zfozone warunki gruntowe, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.
Na etapie projektu budowlanego kategorie geotechniczng oraz rodzaj
dokumentacji (geotechnicznej lub geologiczno — geotechnicznej) nalezy
ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie ustalania
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych.

Linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

Wysokos$é budynku mieszkalnego max. 9,00 m - dwie kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe.

Dachy dwuspadowe, symetryczne z mozliwoScig stosowania lukarn o
kacie nachylenia potaci 30° — 45° pokryte dachéwka ceramiczna,

cementowg, blacho — dachéwka lub gontem bitumicznym; pokrycie
dachow w kolorze czerwonym, w odcieniu tradycyjnej dachowki.

Kierunek kalenicy réwnolegly do nieprzekraczalnej linii zabudowy od
strony ulicy Moniuszki..
Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,40.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,20




10. Maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki
budowlanej

11. Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: - 10 %
powierzchni dziatki budowlanej,

12. Obstuga komunikacyjna dziatek z ulicy Moniuszki

F-38KDW

1. Przeznaczenie podstawowe : droga wewnetrzna pieszo-jezdna.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j.

3. Szerokosé¢ w liniach rozgraniczajacych — 4,00 m.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty s3:

rysunek planu w skali 1 : 1000, stanowiacy zataczniki nr 1+18 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu stanowigce
zalacznik nr 2 do uchwaty.

3) rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowigcego

zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ burmistrzowi Nidzicy

Przewodniczacy Rady Gminy

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego.
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