Projekt

ASTE ,;w XZA
zdnia 10 maja 2017 . /;/ o
Zatwierdzony przez .......=7, Lot .,Af:lley?a."iﬁiﬁﬁ{w({

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wikno, Jablonka, Nataé
Wielka, Nata¢ Mala, gmina Nidzica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 20161,
poz.446 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.z 2016r. poz.778 ze zm.) oraz uchwal Rady Miejskiej: Nr XVII1/273/2016 z dnia
28 stycznia 2016r.w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Wikno, Jablonka, Nata¢ Wielka, Nataé Mata, gm.Nidzica zatwierdzonego Uchwala Nr
XXXVII/424/2009 Rady Miejskiej w Nidzicy zdnia 28 maja 2009 roku, opublikowang w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego nr 100 z dnia 24 lipca 2009 roku, pod poz. 1604., Nr
XXVI1/354/2016 zdnia 17 czerwca 2016r. zmieniajaca uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wikno,Jabtonka,Nata¢ Wielka,Nata¢ Mala,
gm.Nidzica zatwierdzonego Uchwals Nr XXXVIII/424/2009 Rady Miejskiej w Nidzicy zdnia 28 maja
2009 roku, opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego nr 100 z dnia
24 lipca 2009 roku, pod poz. 1604, Rada Miejska w Nidzicy po stwierdzeniu, Ze ustalenia planu nie naruszaja
ustalen studium uwarunkowan ikierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Nidzica,

uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1.

Przepisy ogblne

§ 1. 1. Uchwala sig zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wikno, Jablonka,
Nata¢ Wielka, Nata¢ Mata, Gmina Nidzica, zwang dalej planem.

2. Plan obejmuje teren w granicach zgodnych z Uchwalg Nr XVIII/273/2016 Rady Miejskiej w Nidzicy
zdnia 28stycznia 2016r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Wikno, Jablonka, Nata¢ Wielka, Nata¢ Mata gmina Nidzica,
zatwierdzonego Uchwala Nr XXXVIII/424/2009 Rady Miejskicj w Nidzicy zdnia 28 maja 2009,
opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Warmifisko-Mazurskiego nr 100 z dnia 24 lipeca
2009 r., pod poz. 1604 oraz =z Uchwala Nr XXVI1/354/2016 Rady Miejskiej w Nidzicy zdnia 17 czerwca
2016 r. zmieniajgcg uchwale wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Wikno, Jablonka, Nata¢ Wielka, Nata¢ Mala, gm. Nidzica,
zatwierdzonego Uchwalg Nr XXXVII/424/2009 Rady Miejskiej w Nidzicy zdnia 28 maja 2009 r,
opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego nr 100 z dnia 24 lipca
2009 r., pod poz. 1604,

3. Plan sktada si¢ z nastepujgeych elementéow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
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1)yustalen stanowigcych tresé niniejszej uchwaty;
2)rysunkéw planu w skali 1:1000 stanowiacych zalgczniki nr 1, 2, 3, 4 do uchwaly;
3)rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zalgcznik nr 5 do uchwaty;

#)rozstrzygniecia o sposobie realizacji okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasady finansowania inwestycji, nalezgcych do zadafi wiasnych gminy, stanowiacego zalacznik nr 6 do
uchwaly.

§ 2. Przedmiotem ustalen planu sa:

1. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ushugowej— MNU;
. tereny zabudowy rekreacji indywidualnej i/lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — ML/MN;
. tereny zieleni nieurzadzonej — ZN;

. tereny wod powierzchniowych — WS;

2

3

4

5. tereny rolne — R;
6. tereny rolne i lesne — R/ZL;

7. tereny drog wewnetrznych — KDW;

8. tereny na poszerzenie drogi publicznej, klasy dojazdowej — KD.D;

9. zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dzialek w tym podziat nieruchomosci;
10. zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego;

11. zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

12. zasady ksztattowania krajobrazu;

13. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej;

14, wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
15. zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci;

16. szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

17. zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej;
18. sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

19. stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, oktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujaca tre§é rysunku planu jako obowigzujaca:
1)linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
2)oznaczenia przeznaczenia terenow elementarnych sktadajace si¢ z liczb i liter, ktore okreslaja:
a) pierwsza cyfra rzymska oznacza jednostke planistyczna odpowiadajaca obszarom poszczegdlnych wsi:
- Jablonka — jednostka II;
- Nata¢ Wielka — jednostka I11;
b) drugie w kolejnosci oznaczenie okreéla przeznaczenie terenu zgodnie z § 2. ust. 1-8;
¢) nast¢gpne w kolejnoéci oznaczenie liczbowe oznacza numer terenu elementarnego.
3)nieprzekraczalne linie zabudowy;
4)granica opracowania planu.

2. Nastepujace oznaczenia stanowig informacje planu:
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1)linie projektowanych wewngtrznych podziatow dziatek.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujacg interpretacje uzytych poje¢ w niniejszej uchwale:

1. teren elementarny — nalezy przez to rozumieé¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi, dla ktérego
okreslono szczegblowe zasady zagospodarowania i oznaczono symbolem;

2. przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumieé taka funkcj¢, ktora przewaza na danym terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajagcymi;

3. przeznaczenie uzupetniajgce - nalezy przez to rozumied przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposéb ustalony planem;

4. nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza linig, ktorej nie moga przekraczaé zeWn@trzne obrysy
budynkéw, nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy infrastruktury technicznej;

5. uslugi nieuciazliwe — oznacza to, Ze istniejaca lub projektowana funkcja ustugowa, w tym ushugowo -
produkcyjna, nie moze powodowaé przekroczenia zadnego =z parametréw dopuszczalnego poziomu
szkodliwych lub ucigzliwych oddzialywan na $rodowisko, w tym w szczegdlnoéci przepiséw o ochronie
Srodowiska, ani w zaden inny oczywisty sposob nie pogarsza warunkow zamieszkiwania iuzytkowania
sgsiednich budynkoéw oraz lokali przeznaczonych na pobyt ludzi (w szczegdlnos$ci budynkéw mieszkalnych)
zgodnie z przepisami odrebnymi;

6. adaptacja budynku lub obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie przystosowanie istniejacego
budynku do aktualnych potrzeb uzytkownika poprzez: remont, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, rozbiérke
1 odbudowg, lub zmiang sposobu uzytkowania budynku lub obiektu budowlanego, pod warunkiem, ze zasady
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dzialki sg zgodne z ustaleniami okre§lonymi dla poszczegolnych
terenow elementarnych zawartych w niniejszej uchwale lub zachowujg stan istniejacy pod wzgledem
gabarytow obiektu.

§ 5. W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢ jako obowigzujace.

1. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, zmiane przebiegu sieci, rozbiorke obiektow, sieci
1 urzadzen istniejgcej infrastruktury techniczne;j.

2. Obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terendw polozonych w bezposrednim sasiedztwie
infrastruktury technicznej, zwigzanych zzapewnieniem bezpieczefistwa idostgpu do sieci, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

3. Odprowadzenie $ciekéw odbywac si¢ bedzie do ukladu kanalizacji sanitarnej (kierujacej $cieki na
istniejgcy oczyszczalnig) a do czasu wybudowania sieci lub w przypadku gdy budowa sieci jest technicznie Iub
ckonomicznie nieuzasadniona odprowadzenie $ciekéw nalezy realizowaé poprzez indywidualne rozwigzania
i technologie dopuszczone przepisami odrebnymi. Scieki inne niz gospodarczo-bytowe nalezy podczyszezac
w urzgdzeniach podczyszczajgcych zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.

4. Zaopatrzenic w wode odbywac si¢ bedzie zsieci wodociggowej, przy uwzglednieniu przepiséw
dotyczacych zaopatrzenia w wodg do celow przeciwpozarowych. Do czasu wybudowania sieci lub
w przypadku gdy budowa sieci jest technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona dopuszcza si¢ zaopatrzenie
w wodg z uje¢ whasnych,

5. Ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych z dachéw na teren wlasnej dzialki bez szkody dla gruntow
sgsiednich oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Zaopatrzenie w cieplo nalezy realizowa¢ z indywidualnych Zrédet przy wykorzystaniu dozwolonych
paliw 1 urzadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Zaopatrzenie w gaz nalezy realizowa¢ z indywidualnych Zrddet lub sieci gazowej zgodnie z przepisami
odrebnymi. Dla sieci gazowych zgodnie z przepisami odrebnymi obowiazujg strefy kontrolowane,

8. Sieci oraz przylacza telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.
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9. Przylaczenie odbiorcow do sieci elektroenergetycznej bedzie nastepowato zgodnie z przepisami
odrebnymi. Na obszarze planu zlokalizowane sa linie napowietrzne nn, Sn - 15,0 kV. Dopuszcza sig
przebudowe istniejgcych linii napowietrznych nn i Sn - 15 kV w tym ich skablowanie. Nowe sieci energetyczne
z przylaczami w granicach planu nalezy wykona¢ jako kablowe podziemne a w przypadku braku mozliwosci
technicznych prowadzenia sieci kablowych dopuszcza si¢ linie napowietrzne. Dla elektroenergetycznych linii
napowietrznych zgodnie z przepisami odrebnymi obowiazuje obszar ograniczonego zagospodarowania (pas
techniczny). Obszar  ograniczonego zagospodarowania od linii  energetycznej nie obowigzuje
w przypadku skablowania sieci.

10. Odpady komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
11. Melioracje:

wszelkie inwestycje realizowane na terenach zdrenowanych powinny by¢ realizowane w sposéb
niezakl6cajgey funkcjonowania urzgdzen melioracyjnych;

2)dopuszcza si¢ przebudowg systemu melioracyjnego w taki sposob aby nowa sie¢ drenarska lub row otwarty
przejat funkcje starej sieci zachowujac sptyw wod.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
1. Na calym terenie obj¢tym planem ogrodzenia od strony drég nie mogg by¢ wyzsze niz 1,60 m.

2. Ogrodzenia nalezy wykonaé¢ z materialéw tradycyjnych takich jak kamien, drewno, cegla, metal itp.,
zabrania si¢ stosowania ogrodzen betonowych i murowanych petych na catej dlugosci oraz prefabrykowanych
zelbetowych.

3. Ustalenia dotyczgce reklam, znakéw informacyjnych i szylddw:

1)w granicach planu dopuszcza si¢ budowe reklam wolnostojacych o powierzchni tablicy reklamowej
nie wigkszej niz 3,0 m? i wysokosei do 3,0m mierzonej od poziomu terenu do najwyzszego punktu tablicy
reklamowej jednak nie wigcej niz jedna reklama wolnostojaca na dzialee;

2)dopuszcza si¢ sytuowanie reklam, znakéw informacyjnych na budynkach, jesli powierzchnia jednej reklamy
lub jednego znaku nie przekracza 2,0m? jednak nie wigcej niz jedna reklama lub znak na budynku;

3)zakaz rozmieszczania nosnikéw reklamowych z o$wietleniem pulsacyjnym;
4)zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach.
4, Ustalenia dotyczace kolorystyki elewacji:

Dkolorystyka nowych budynkéw powinna byé dostosowana do otaczajacej zabudowy ikrajobrazu przy
wykluczeniu stosowania tynkéw w kolorach jaskrawych; ustala si¢ mozliwo$¢ stosowania materialow
tradycyjnych takich jak: kamien, cegla, drewno, szklo oraz tynkéw w kolorach pastelowych;

2)ponadto zasady ksztattowania fadu przestrzennego zostaly okre§lone poprzez wyznaczenie paramefrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okre$lonych w ustaleniach
szczegdtowych dla poszezegodlnych terendw elementarnych.

§ 7. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢ jako obowigzujace.

1. Teren planu znajduje sie w granicach Obszaru Natura 2000 Puszcza Napiwodzko - Ramucka (kod: PLB
280007) w zwigzku z czym na przedmiotowym terenie maja zastosowanie przepisy odrgbne dotyczace ochrony

przyrody.

2. Teren planu znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko —
Ramuckiej, gdzie obowiazuja odpowiednie przepisy wykonawcze w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu
Puszezy Napiwodzko — Ramuckiej.

3. Zakaz lokalizacji nowych przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko oraz
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, okreSlonych w przepisach
odrebnych, za wyjatkiem inwestycji zgodnych z przeznaczeniem terenu lub niezbg¢dnych dla prawidiowej
realizacji funkcji tych terendéw oraz inwestycji celu publicznego.

4. Dziatalno$¢ ushugowa oraz zabudowa zagrodowa lokalizowana w granicach planu nie moze powodowac
pogorszenia warunkow zamieszkania i uzytkowania sgsiednich budynkéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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5. Dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku dla:

)terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustugowsj oznaczonych w planie symbolem MNU
nalezy przyja¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi jak dla terendéw przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkalno — ustugowe;j;

2)terenéw tereny zabudowy rekreacji indywidualnej i/lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonych w planie symbolem ML/MN nalezy przyjaé¢ zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenow
przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

6. Dla istniejgcej 1iprojektowanej zabudowy dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie
odnawialnych zrédet energii w postaci m.in.: pomp ciepta, kolektoréw stonecznych, paneli fotowoltaicznych
o mocy urzgdzen do 100 kW oraz mikroinstalacji wiatrowych w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

7. W przypadku wycinki zadrzewien majg zastosowanie przepisy odrgbne a w szczegodlnosci przepisy
w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszezy Napiwodzko — Ramuckiej.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

W obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty zabytkowe, stanowiska archeologiczne ani dobra
kultury wspdlczesnej oraz obszar nie zawiera si¢ w krajobrazie kulturowym 1ize wzgledu na te
uwarunkowania nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej.

§ 9. Szezegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéei.

1. W granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzania procedury
scalania i podziatu nieruchomo$ci w rozumieniu przepiséw odrgbnych o gospodarce nieruchomosciami.

2. W granicach planu dopuszcza si¢ podzial nieruchomoéei zgodnie =z przepisami odrebnymi
przy czym w zakresie dzialek budowlanych maja zastosowanie przepisy szczegdlowe dotyczace terenow
elementarnych okreslone w niniejszej uchwale.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod infrastrukturg techniczng oraz dojscia idojazdy zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Zasady obstugi komunikacji.
1. Droga ukladu nadrzednego dla terenéw objetych planem jest droga powiatowa nr 1603N klasy zbiorczej.

2. Bezpodrednie powiazania komunikacyjne poszczegdlnych terenéw elementarnych zukladem
zewnetrznym realizowane bgda za pomocg drog publicznych, drog wewngtrznych, dojé¢ i dojazdow, poprzez
istniejgce i projektowane zjazdy bezposrednie lub posrednie zgodnie z zasadami obshigi
komunikacyjnej, ustalonymi w ustaleniach szczegétowych dla poszezegdlnych terendéw elementarnych.

3. Ustala sie uklad drogowy ksztaltowany w oparciu o nastgpujgce drogi:
1)drogi wewngtrzne - KDW,;
2)drogi publiczne przylegte do granic opracowania planu.

4. Potrzeby parkingowe dla istniejgcych i projektowanych inwestycji nalezy zapewni¢ ma terenie, do
ktérego inwestor posiada tytul prawny.

5. W granicach planu iloici miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowg nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Zasady obshigi parkingowej obszaru planu w tym minimalna liczba miejsc parkingowych (do bilansu
wlicza sie miejsca garazowe):

1)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy zapewni¢ minimalnie | miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny,

2)dla zabudowy rekreacji indywidualnej nalezy zapewni¢ 1 miejsce postojowe na 1 budynek rekreacyjny,
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3)dla zabudowy ustugowej: min. 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczg¢te 100 m? powierzchni uzytkowej,
min. 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych lub uzytkownikéw jednak nie mniej jak 2 miejsca postojowe
w zaleznosci od specyfiki ustug.

§ 11. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow.

1.Za wyjatkiem obiektéw zaplecza budowy =zakazuje si¢ wznoszenia tymczasowych obiektow
budowlanych.

2. Teren objety planem do czasu jego zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem, nalezy uzytkowac
w sposob dotychczasowy.

§ 12, Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Przestrzen publiczng stanowia tereny elementarne o symbolu [I/KD.D.09 i [I/KD.D.12.

2. Ksztaltowanie przestrzeni publicznych nalezy realizowa¢ w sposob umozliwiajacy korzystanie
z przestrzeni osobom niepelnosprawnym.

§13. W granicach planu nie wystgpuja:

1. tereny gormicze;

2. tereny zagrozZone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3. tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,0m?;

4, obszary szczegdlnego zagroZenia powodzig.
Rozdzial 2.

Przepisy szczegdlowe dotyczgce terendw elementarnych

§ 14. Ustalenia dotyczace parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow wskazanych na zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

Oznaczenie terenu Ustalenia

elementarnego

(powierzchnia)
1I/MNU.46 1.Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(pow. 0,99ha). i/lub ustugowej.

2.Przeznaczenie uzupelniajgce: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.
3.Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejgeych obiektéw budowlanych, funkeji i sposobu
zagospodarowania terenu,

b)dopuszcza si¢ lokalizacje ushug nieucigzliwych jako towarzyszacych funkcji
jednorodzinnej — funkeje ushigowa mozna lokalizowaé samodzielnie jako budynki
wolnostojace i/lub jako lokale wbudowane w zabudowe mieszkaniows jednorodzinna;
c)rodzaj inachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia dachu z mozliwoscia realizacji
naczolkow oraz o kacie nachylenia zawartym w przedziale 20°-459,

d)kierunek gléwnej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadle do drogi, z ktorej
nastgpuje wjazd na dziatke;

e)wysokosé, mierzona przy gléwnym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu
dachu: maks. 10,0m;

fiwskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,1 — maks. 0,5;

g)wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,3;
h)teren biologicznie czynny: minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej;
i)dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektdw matej architektury tj.: ogrodzenia, tawki itp. oraz
altany lub wiaty;

j)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty;
k)zasady podziahi nieruchomosci:

-minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000m?;
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Dmiejsca parkingowe wynikajace zprogramu inwestycji nalezy przewidzie¢
wedlug zasad okreslonych w § 10 ust. 6;

m)obstuga komunikacyjna z drogi o symbolu II/KD.D.09.

II/KD.D.09 1.Przeznaczenie podstawowe: teren na poszerzenie drogi publicznej, klasy
(pow. 0,002ha). dojazdowej.

2.Przeznaczenie uzupelniajgce: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

3.W liniach rozgraniczajgcych tereny elementarne dopuszcza si¢ budowe zjazdu na
drogg wyzszej klasy technicznej oraz lokalizacjg sieci infrastruktury technicznej.
4.Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: nie dotyczy.

§ 15. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendw wskazanych na zalgczniku nr 2 do niniejszej uchwaly,

Oznaczenie terenu Ustalenia
elementarnego
(powierzchnia)
II/ML/MN.47 l.Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy rekreacji indywidualnej i/lub
(pow. 0,08ha); zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2.Przeznaczenie uzupelniajgce: infrastruktura techniczna, zielef urzadzona, dojécia
IT/ML/MN.48 i dojazdy.
(pow. 0,08ha); 3.Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
ajna kazdej dzialce dopuszcza si¢ budowg budynkéw rekreacji indywidualnej lub
II/ML/MN.49 jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;
(pow. 0,2ha). b)dopuszcza si¢ lokalizacje ushug turystycznych w formie kempingow i pél
namiotowych;

c)rodzaj inachylenie dachu dla gléwnej polaci dachowej: dachy strome dwuspadowe
o symetrycznym kacie nachylenia dachu zmozliwoscia realizacji naczétkéw oraz
o kacie nachylenia zawartym w przedziale 30°-45°;

d)kierunek gléwnej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadle do drogi, z ktérej
nastepuje wjazd na dziatke;

e)wysokos¢, mierzona przy gldwnym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu
dachu: maks. 10,0m;

fywskaznik intensywno$ci zabudowy: min. 0,05 — maks. 0,5;

g)wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks, 0,25;
hjteren biologicznie czynny: minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej;
1)dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw matej architektury tj.: ogrodzenia, tawki itp. oraz
altany lub wiaty;

J)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z zalgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaly
k)zasady podziatu nieruchomosci: :
-minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; 1000m?;

-minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy rekreacji indywidualne;j:
600m?;

Dmiejsca parkingowe wynikajgce zprogramu inwestycji nalezy przewidzieé
wedhug zasad okreslonych w § 10 ust. 6;

m)obstuga komunikacyjna z drogi osymbelu I/KDW.51 Iub zdrogi osymbolu

1I/KD.D. 12,
II/ZN.50 1.Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni nieurzadzone;.
(pow. 0,32ha). 2.Przeznaczenie uzupelniajgce: nie ustala sie,

3.Zasady zagospodarowania terenu:

a)nie dopuszcza si¢ budowy obiektéw budowlanych;

b)obowigzuje zagospodarowanie jako powierzchni biologicznie czynne;.
I/KDW.51 1.Przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej.

(pow. 0,07ha). 2.Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.
3.8zeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: min, 6,0m.

II/KD.D.12 l.Przeznaczenie podstawowe: teren na poszerzenie drogi publicznej, klasy

Id: 3DDESFBB-4BE7-47AB-8410-1409B7C5B3EQ. Projekt Strona 7



(pow. 0,02ha).

dojazdowej.

2.Przeznaczenie uzupekiajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

3.W liniach rozgraniczajgcych tereny elementarne dopuszcza si¢ poszerzenie pasa
drogowego drogi publicznej klasy dojazdowej oraz lokalizacje sieci infrastruktury
techniczne;j.

4.Szeroko$é w liniach rozgraniczajacych: nie dotyczy.

§ 16. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw wskazanych na zataczniku nr 3 do niniejszej uchwaty.

Oznaczenie terenu Ustalenia
elementarnego
(powierzchnia)

III/R.19 1.Przeznaczenie podstawowe: tereny rolne.

(pow. 0,53ha);

| II/R.20
(pow. 0,76ha).

2.Przeznaczenie uzupelniajgce: infrastruktura techniczna.

3.Zasady zagospodarowania terenu:

a)dopuszcza si¢ budowe obiektow infrastruktury technicznej stanowigcych inwestycje
celu publicznego, wsposob nienaruszajagcy  przepiséw  odrgbnych wtym
w szezegolnosci przepisow o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

b)dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystaniem uzytkow
rolnych i laséw tj.: §ciezki piesze i rowerowe, tawki, zadaszone miejsca odpoczynku.

ITI/WS.21
(pow. 0,12ha).

1.Przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych.

2 Przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala sie.

3.Zasady zagospodarowania terenu:

a)dopuszcza si¢ budowe urzadzen wodnych oraz zagospodarowanic zgodne
z przepisami odrebnymi w tym w szczegdlnoéci ustawy prawo wodne;

b)wprowadza si¢ zakaz zabudowy obiektami niezwigzanymi z przeznaczeniem
podstawowym;

c)sposéb  zagospodarowania terenéw przylegtych do powierzchniowych wod
publicznych nalezy realizowa¢ zgodnie zprzepisami odrgbnymi w tym
w szczegdlnosci przepisow prawo wodne;

d)parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
-wskaznik intensywnosci zabudowy — nie dotyczy;

-maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie dotyczy;

-minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nie dotyczy.

III/KDW.22
{(pow. 0,23ha).

1.Przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej.
2.Przeznaczenie uzupelniajgce: infrastruktura techniczna, zielen urzgdzona.
3.Szeroko$é w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.

§ 17. Ustalenia dotyczace parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw wskazanych na zalaczniku nr 4 do niniejszej uchwaty.

Oznaczenie terenu Ustalenia
elementarnego
{powierzchnia)
II/R/ZL.11 1.Przeznaczenie podstawowe: tereny rolne i lesne.
(pow. 2,15ha). 2.Zasady zagospodarowania terenu:

a)dopuszcza si¢ budowe obiektéw infrastruktury technicznej stanowigcych inwestycje
celu publicznego, wsposéb nienaruszajgcy przepisdbw odrgbnych w tym
w szczegdlnosci przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

b)dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystaniem uzytkow
rolnych i lasow tj.: Sciezki piesze i rowerowe, fawki, zadaszone migjsca odpoczynku.

Id: 3DDESFBB-4BE7-47AB-8410-1409B7C5B3EQ. Projekt
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§ 18. Nicokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy reguluja przepisy odrebne.

§ 19. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, zostala ustalona w granicach planu w wysokoséci 30%.

§ 20. W granicach planu inwestycjami celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych gminy sa:

1. teren elementarny o symbolu [I/KD.D.09;
2. teren elementarny o symbolu II/KD.D.12.

§ 21. Na obszarze objetym niniejszq uchwalg traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Wikno, Jablonka, Nata¢ Wielka, Nata¢ Mala gmina Nidzica, zatwierdzonego Uchwalg Nr
XXXVI11/424/2009 Rady Miejskiej w Nidzicy z dnia 28 maja 2009 r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego nr 100 z dnia 24 lipca 2009 r. pod poz. 1604, oraz ustalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wikno, Jablonka, Nata¢ Wielka, Nata¢ Mala, gmina
Nidzica zatwierdzone Uchwala Nr VI/73/2015 Rady Miejskiej w Nidzicy zdnia 26 marca 2015r.,
opublikowane w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 8 maja 2015r.
poz. 1778,

§ 22. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Nidzicy.

§ 23. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczgey Rady
Miejskiej w Nidzicy

Pawel Przybylek

MEROW'NIK WAT
chmg_zym =Inwesly

fguuﬂ{jj/l / H/‘{é{ 4 Plotrkowska
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Zalgcznik Nr 5

do Uchwaly Nr ..ccoceveviennnenn
Rady Miejskiej w Nidzicy
ZANIA civiiviiiaves 02017 1

Rozstrzygni¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Wikno, Jablonka, Nata¢ Wielka, Nataé Mala, gmina
Nidzica

Do projektu w/w zmiany planu nie wniesiono uwag. W zwigzku z tym rozstrzygnigcie,
o ktérym mowa w art. 20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2016 r. poz. 778 ze zm.} nie ma zastosowania.

Przewodniczacy Rady Miejskiegj
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Zalacznik Nr 6

do Uchwaly Nr ....ccovevunnes AR ;
Rady Miejskiej w Nidzicy
zdnia ..oceevvnnnnnnnnn. eeee 2017 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasady finansowania inwestycji, nalezacych do zadain wlasnych gminy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U, 2016 r. poz. 778 ze zm.), Rada Miejska w Nidzicy okre$la nastepujacy sposéb
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadaf whasnych gminy oraz
zasady ich finansowania;

l. Realizacja inwestycji celu publicznego przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami,

2. Spos6b realizacji inwestycji celu publicznego w tym drég publicznych oraz sieci
wodociggowej i sieci kanalizacyjnej dotyczacych zadan wilasnych gminy wynikal bedzie
z wykorzystania mozliwych do zastosowania rozwigzan techniczno-technologicznych,
W sposéb gwarantujgcy dobrg jako$¢ wykonania. Dopuszcza sie¢ etapowsy realizacje
inwestycji.

3. Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy, ujetych w niniejszej
zmianie planu dokonywane begdzie zgodnie z planami inwestycyjnymi gminy oraz

uchwalanym corocznie budzetem Gminy Nidzica, z wykorzystaniem funduszy celowych
krajowych i unijnych oraz innych $rodkéw zewnetrznych.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej

Id: 3DDESFBB-4BE7-47AB-8410-1409B7C5B3E(. Projekt - Strona 15



UZASADNIENIE

Rada Miejska podjela uchwate Nr X VII1/273/2016 z dnia 28 stycznia 2016r.w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wikno, Jablonka, Natac
Wielka, Nata¢ Mata, gm. Nidzica, zmieniona uchwata Nr XXVI/354/2016 z dnia 17 czerwca 2016r.
Burmistrz Nidzicy realizujac uchwaly Rady Miejskiej sporzadzit projekt zmiany miejscowego planu, w
ktérym opracowal sposéb zagospodarowania terenéw ujetych w uchwale o przystgpieniu.

Na terenie wskazanym na zalgczniku graficznym nr 1 zniesiono ograniczenie powierzchni zabudowy dla
jednego budynku.

Na terenie wskazanym na zalgczniku graficznym nr 2 zlikwidowano linie zabudowy od strony drog
wewnetrznych oraz ustalono przebieg drogi wewnetrzne;.

Na terenach wskazanych na zatgeznikach graficznych nr 3 i 4 podjgto proébe wprowadzenia funkeji
zabudowy zagrodowej. Taki spos6b zagospodarowania nie uzyskat pozytywnego uzgodnienia Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska. Przeznaczenie terenu pozostato rolne i leSne. Wszystkie zmiany wykonano
w oparciu o wnioski whascicieli gruntow.
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