UCHWALA NR XL/559/2017
RADY MIEJSKIEJ W NIDZICY

z dnia 31 sierpnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w obrebie
Piatki, gmina Nidzica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2016r.
poz.446 ze zm.) oraz art.20ust. l iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U.z2017r. poz.1073) oraz Uchwaty Nr XXXI1/421/2016 Rady
Miejskiej w Nidzicy zdnia 27 pazdziernika 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw w obrgbie Pigtki, gmina Nidzica, po
stwierdzeniu, ze wustalenia zmiany planu nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nidzica,

Rada Miejska w Nidzicy uchwala, co nastgpuje:
Rozdzial 1.

Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po zapoznaniu si¢ z prognoza oddziatywania na $rodowisko oraz prognozg skutkéw finansowych
uchwalenia planu, uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
w obrebie Piatki, gmina Nidzica, uchwalonego uchwata Nr XI1X/297/2012 z dnia 29 marca 2012 .r, zwana dalej
planem.

2. Plan obejmuje obszar w granicach zgodnych z Uchwatg Nr XXX1/421/2016 Rady Miejskiej w Nidzicy
z dnia 27 pazdziernika 2016 r.. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenOw w obrebie Piatki, gmina Nidzica oraz z oznaczeniami na rysunku
planu.

3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
)ustalen stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2)rysunkow planu w skali 1 : 1000, stanowiacych zatacznikinr 112 do niniejszej uchwaly;
3)rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zalacznik nr 3 do uchwaty;

4)rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zalgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
I)tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2)tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami, oznaczone na rysunku planu symbolem MNU;
3)tereny zabudowy wielorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu symbolem MWU;
4)tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;
5)zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego
6)zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

7)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury
wspotczesnej

8)wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
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9)granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

11)sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania;

12)przeznaczenie terenow, parametry i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania dziatek,
zasady podzialu nieruchomosci;

13)okreslenie stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14)okreslenie inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych
gminy;
2. Na terenach, o ktorych mowa wust.]1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych
przypadkach okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Przeznaczenie podstawowe odnosi si¢ do wszystkich elementow zagospodarowania niezb¢dnych do
petienia ustalonej funkcji.

§ 3. Na terenie objetym planem nie wystepujg potrzeby szczegélnych regulacji dotyczacych: obszaréw
rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury techniczne;.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako obowigzujacy i Scisle
okreslony:

1)linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

2)nieprzekraczalna linia zabudowy; w miejscach gdzie nie oznaczono nieprzekraczalnej linii zabudowy
odlegtosci od granicy dziatki nalezy przyjmowac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

3)przeznaczenia terenu elementarnego okreslone symbolem;
4)granice opracowania.
2. Nastepujace oznaczenia podano informacyjnie
a) oznaczenia liniowe istniejacych urzadzen sieciowych,

b) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu rzek Nidy i Szkotowki przebiegajaca poza obszarem objetym
zmiang planu

¢) zasigg terenow o ztozonych warunkach gruntowych,
§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

I)uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Nidzicy, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

2)przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

3)przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupetniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

4)powierzchni terenu biologicznie czynnego, kondygnacji nadziemnej, wysoko$ci zabudowy, poziomie terenu
- nalezy przyja¢ definicje zawarte w przepisach odrebnych w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

S)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajaca teren, na ktérym mozna
sytuowa¢ budynki, bez koniecznosci zabudowy calego terenu; nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nalezy
rozumie¢ nastgpujaco: obrys budynku nie moze przekroczy¢ tej linii; okapy, gzymsy , wykusze , schody
zewngtrzne mogg te granicg przekroczy¢ nie wigcej niz 0,5 m;
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6)dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 10°;

7)ztozonych warunkach gruntowych — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarta w przepisach odrebnych,
dotyczacych ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych;

8)ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi nie zaliczane do przedsigwzig¢ moggcych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie $rodowiska, a ponadto
nie pogarszajagce warunkéw zamieszkiwania lub uzytkowania sgsiednich nieruchomosci, w tym poprzez
emisj¢ zanieczyszczen powietrza (pytow, dymoéw, substancji szkodliwych dla zdrowia ludzi,
nieprzyjemnych zapachow itp.); emisji hatasu, drgan lub innych czynnikéw powodujgcych przekroczenie
odpowiednich norm w sasiednich lokalach mieszkalnych lub innych pomieszczeniach przeznaczonych na
pobyt ludzi, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9)adaptacji budynku Iub obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumiec przystosowanie istniejacego
budynku lub obiektu budowlanego do aktualnych potrzeb uzytkownika. Przystosowanie to moze wigzac si¢
z przebudowa, rozbudowsa, nadbudowg, rozbiorka i odbudowsa budynku oraz zmiang sposobu uzytkowania
budynku lub obiektu budowlanego, pod warunkiem, ze nowa funkcja jest zgodna z podstawowym lub
dopuszczalnym przeznaczeniem terenu, a sposob ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dziatki
zgodny jest z ustaleniami szczegdlowymi dla poszczegolnych terendw, zawartych w rozdziale 111 uchwaty;

10)terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajacg i oznaczony
jednym symbolem.

Rozdzial 2.

Przepisy dotyczace calego obszaru objgtego planem
§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1)Na terenie objetym planem nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajace ochrony badz rewaloryzacji;

2)Ogrodzenia dziatek wzdtuz drog nalezy wykonaé¢ o wysoko$ci maksymalnie 1,60 m;

3)Od strony drég obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych elementow zelbetowych
oraz ogrodzen petnych na catej dtugosci.

4)Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zostaly ponadto okreslone poprzez ustalenie linii
zabudowy, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztalttowania krajobrazu.

1)Teren objety planem w czgsci (zatacznik nr 2) znajduje si¢ na obszarze objetym prawng ochrong przyrody;
jest to Obszar Chronionego Krajobrazu Dolin Rzek Nidy i Szkotéwki; poza OCHK polozony jest teren
ujety na zataczniku nr 1).

2)Na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolin Rzek Nidy i Szkotowki obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu wynikajace z przepisow o ochronie przyrody oraz przepisow wykonawczych, m.in.

a) zakaz likwidowania iniszczenia zadrzewien S$rodpolnych, przydroznych inadwodnych, jezeli
nie wynikajg one zpotrzeby ochrony przeciwpowodziowej izapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw Iub naprawy urzadzen
wodnych;

b) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, za wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem,
budowa, odbudowa, naprawa lub remontem urzadzen wodnych;
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c) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na $rodowisko za wyjatkiem
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena
oddziatywania na $rodowisko wykazata brak znaczaco negatywnego wplywu na ochron¢ przyrody
obszaru chronionego krajobrazu oraz przedsigwzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, dla ktérych regionalny dyrektor ochrony $rodowiska stwierdzil brak konieczno$ci
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

3)Dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku nalezy przyjac dla terendw oznaczonych symbolem MN jak dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla terendw oznaczonych symbolem MW jak dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, stosownie do przepiséw odrebnych.

4)Ustala si¢ zakaz stosowania w indywidualnych systemach grzewczych nowej zabudowy wysokoemisyjnych
systemow grzewczych, wplywajacych znaczaco negatywnie na jakos¢ powietrza, stosownie do przepisow
odrebnych.

5)Ustala si¢ nakaz gromadzenia odpadéw komunalnych, poddawanych okresowemu wywozowi w ramach
systemu gminnego, na terenie wtasnej dziatki.

6)Zasady ksztattowania krajobrazu zostaly okreslone poprzez ustalenie gabarytow zabudowy, wskaznikow
zagospodarowania terenu oraz formy ogrodzenia, kolorystyki elewacji.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow wtym krajobrazoéw
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej — na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty i tereny objete
ochrong konserwatorska lub wymagajace objecia ochrona.

§ 9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — na
terenie objetym planem przestrzenie publiczne nie wystepuja.

§ 10. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odrgbnych przepisow, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

1)Na obszarze objetym planem nie wystepuja udokumentowane geologicznie ztoza kopalin, ewidencjonowane
w Krajowym Bilansie Zasobdw, tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig.

2)Na dzien uchwalenia planu nie sporzadzono audytu krajobrazowego. W zwigzku ztym w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa krajobrazow priorytetowych nie okreslono.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;.
1)w zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:

a) ustala si¢ generalng zasad¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod
zabudowg; na terenach przeznaczonych pod zabudowe sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢
w sposob jak najmniej ograniczajacy mozliwosci zainwestowania zgodnie zustalonym w planie
przeznaczeniem terenu tzn. wzdhuz granicy dziatki lub w pasie terenu pomie¢dzy nieprzekraczalng linig
zabudowy a linig rozgraniczajaca.

c¢) odprowadzenie S$ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej; do czasu wybudowania sieci kanalizacji
sanitarnej dopuszcza si¢ wyposazenie nieruchomo$ci w zbiornik bezodptywowy Iub przydomowa
oczyszczalnig.

d) miejscowo$¢ Pigtki potozona jest w aglomeracji Nidzica, wyznaczonej Uchwatg Nr IV/69/11 Sejmiku
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 22 lutego 2011 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji
Nidzica (Dz. Urzed. Woj. Warminsko-Mazurskiego z dnia 24 marca 2011 r. poz. 564); termin realizacji
okresla Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych.

e) zagospodarowanie wod opadowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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f) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej w Nidzicy lub indywidualnych uje¢;

g) zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacych zrédel, rozprowadzenie energii elektrycznej liniami
kablowymi; dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych odnawialnych zrodet energii (solary, kolektory
stoneczne, ogniwa fotowoltaiczne) z wylaczeniem przydomowych sitowni wiatrowych, o ile ustalenia
szczegotowe nie stanowia inaczej;

h) przytaczanie nowych odbiorcéw do sieci elektroenergetycznej odbywac si¢ bedzie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

i) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy stacji transformatorowych na obszarze planu, o ile nie naruszy to innych
ustalen planu oraz interesow prawnych wilascicieli terendw.

J) zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych;
k) linie telekomunikacyjne nalezy realizowac jako podziemne;

1) inwestycje celu publicznego =z zakresu tacznosci publicznej, w rozumieniu przepisOw ustawy
o gospodarce nieruchomos$ciami, mozna lokalizowa¢ na calym terenie objetym planem, jezeli taka
inwestycja zgodna jest z przepisami odrebnymi;

m) w przypadku kolizji istniejacych sieci z projektowanym zainwestowaniem nalezy je przebudowac
zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

n) zaopatrzenic w gaz - zasilenie zsieci gazowej podmiotow ubiegajacych sie o przylaczenie bedzie
nastepowato zgodnie z przepisami odrebnymi.

o) nalezy zachowa¢ normatywne odleglosci projektowanych obiektéw iurzadzen od sieci gazowej, na
podstawie wlasciwych przepisow.

2)w rozwigzaniach komunikacji ustala si¢ jako obowigzujace:

a) obstuga komunikacyjna dzialek zgodnie z ustaleniami szczegdotowymi dla poszczegdlnych terenow
elementarnych;

b) zabezpieczenie potrzeb parkingowych dla istniejacych i projektowanych inwestycji wytacznie na terenie,
do ktérego inwestor ma tytut prawny.

¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca postojowe na 1 dom
przy czym za migjsce postojowe uznaje si¢ miejsce w garazu ina podjezdzie; dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie; dla funkcji ushugowych nalezy
zapewni¢ minimum 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej lub 3 miejsca na
10 zatrudnionych lub uzytkownikéw, w zaleznosci od specyfiki ushug, nie mniej jak 2 miejsca
postojowe; miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa
nalezy programowac i realizowa¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 12. Do ustalen ogoélnych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw w obrebie Piatki,
gmina Nidzica, uchwalonego uchwata Nr XIX/297/2012 z dnia 29 marca 2012 .r, opublikowang w Dz. Urzed,
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 7 maja 2012 r.poz., 1449, wprowadza si¢ zmiany jak nize;j.

1. § 11 otrzymuje brzmienie:
»§ 11. Ustalenia dotyczace zasad budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.”.

1)w zakresie infrastruktury technicznej ustala sie¢:

a) ustala sie generalna zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod
zabudowg; na terenach przeznaczonych pod zabudowe sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzic¢
w sposob jak najmniej ograniczajacy mozliwosci zainwestowania zgodnie zustalonym w planie
przeznaczeniem terenu tzn. wzdtuz granicy dziatki lub w pasie terenu pomig¢dzy nieprzekraczalng linig
zabudowy a linig rozgraniczajaca.
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c¢) odprowadzenie S$ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej; do czasu wybudowania sieci kanalizacji
sanitarnej dopuszcza si¢ wyposazenie nieruchomo$ci w zbiornik bezodptywowy Iub przydomowa
oczyszczalnig.

d) miejscowos¢ Piagtki potozona jest w aglomeracji Nidzica, wyznaczonej Uchwatg Nr IV/69/11 Sejmiku
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 22 lutego 2011 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji
Nidzica (Dz. Urzed. Woj. Warminsko-Mazurskiego z dnia 24 marca 2011 r. poz. 564); termin realizacji
okresla Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych.

e) zagospodarowanie wod opadowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
f) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej w Nidzicy lub indywidualnych ujeé;

g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcych zrodet, rozprowadzenie energii elektrycznej liniami
kablowymi; dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych odnawialnych Zrédet energii (solary, kolektory
stoneczne, ogniwa fotowoltaiczne) z wylaczeniem przydomowych sitowni wiatrowych, o ile ustalenia
szczegblowe nie stanowig inaczej;

h) przytaczanie nowych odbiorcéw do sieci elektroenergetycznej odbywac si¢ bedzie zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

1) ustala si¢ mozliwos¢ budowy stacji transformatorowych na obszarze planu, o ile nie naruszy to innych
ustalen planu oraz interesow prawnych wlascicieli terenow;

j) zaopatrzenie w ciepto ze zrodel indywidualnych;
k) linie telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ jako podziemne;

1) inwestycje celu publicznego =z zakresu *gcznosci publicznej, w rozumieniu przepisOw ustawy
o0 gospodarce nieruchomosciami, mozna lokalizowa¢ na calym terenie objetym planem, jezeli taka
inwestycja zgodna jest z przepisami odrebnymi;

m) w przypadku kolizji istniejacych sieci z projektowanym zainwestowaniem nalezy je przebudowaé
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

n) wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych S$redniego napigcia 15kV wustala si¢ strefe
ograniczonego uzytkowania o szerokos$ci 6,5 m od osi linii w obie strony; w strefie tej obowiazuja
ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

0) zaopatrzenie w gaz - zasilenie zsieci gazowej podmiotow ubiegajacych si¢ o przylaczenie bedzie
nastepowato zgodnie z przepisami odrgbnymi

p) przez teren opracowania przebiegaja gazociagi wysokiego ci$nienia DN200 i DN400 relacji Mtawa —
Nidzica i DN 80 odgatezienie do stacji I° ul. Dzialdowska; dla wymienionych gazociagéw wyznacza si¢
stref¢ po 5 m po obu stronach gazociagu;

q) nalezy zachowaé¢ normatywne odleglo$ci od projektowanych i istniejagcych gazociggow wysokiego
ci$nienia zgodnie z odpowiednimi przepisami i normami;

2)w rozwigzaniach komunikacji ustala si¢ jako obowigzujace:

a) powiazanie zuktadem zewnetrznym - droga krajowa nr 7 — poprzez drogi gminne, powiatowe,
wojewddzkie, stosownie do przyjetych rozwigzan dla miasta Nidzica;

b) obstuga komunikacyjna dziatek zdroég klasy gtownej, zbiorczej, lokalnej, dojazdowej i drog
wewnetrznych;

¢) zabezpieczenie potrzeb parkingowych dla istniejgcych i projektowanych inwestycji wytacznie na terenie,
do ktorego inwestor ma tytut prawny;

d) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca postojowe na 1 dom
przy czym za miejsce postojowe uznaje si¢ miejsce w garazu ina podjezdzie; dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie; dla funkcji produkcyjnych
i ustugowych nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej lub
35 miejsc na 100 zatrudnionych lub uzytkownikéw, w zaleznosci od specyfiki produkcji Iub ustug;
miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
programowac i realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.”
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§ 13. Ustalenia dotyczace sposoboéw 1iterminow tymczasowego zagospodarowania: - do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym niniejszym planem teren nalezy uzytkowac
wylacznie w sposdb dotychczasowy, oile ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terendow zawarte
w rozdziale III uchwaly nie stanowig inacze;j.

Rozdzial 3.

Przepisy szczegdtowe dotyczace poszczegolnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

§ 14. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw, parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania dziatek, zasady podziatu nieruchomosci.

Symbol terenu ustalenia
elementarnego

2MWU, 3MWU, | 1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
4MWU

2.Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe, sieci i obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy
do budynkow.

3.Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

a)nieprzekraczalne linie zabudowy ustala si¢ w odleglosci 6,00 m od linii rozgraniczajacej ulice lokalne
przylegajace od strony zachodniej do terenu objetego planem i 5,00 m od linii rozgraniczajacej drogi
wewnetrzne.

b)ustugi moga by¢ realizowane wylacznie jako wbudowane w budynki mieszkalne;

c)garaze moga by¢ realizowana wylacznie w kondygnacji podziemnej budynkéw mieszkalnych;
d)ustala si¢ zakaz wznoszenia wolnostojacych budynkéw gospodarczych, garazowych i ustugowych;
e)powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% dziatki budowlanej;

f)wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale 0.3 +1.5 dla dziatki budowlane;;

g)maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych do 15,00 m, cztery kondygnacje nadziemne
czwarta w poddaszu uzytkowym; w przypadku stosowania dachéw ptaskich wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych
do 14,00 m;

h)dachy budynkéw mieszkalnych strome, dwu lub wielopotaciowe; kgt nachylenia potaci 20° + 459. Pokrycie
dachowka ceramiczng lub blaszana ew. blachg, gontem bitumicznym w odcieniach czerwieni lub grafitowym.
dopuszcza si¢ stosowania dachow ptaskich;

i)pokrycie dachow ptaskich dowolne;

jna jednym terenie elementarnym nalezy stosowaé jednakowy rodzaj dachow: plaskie lub strome
o jednakowym kacie pochylenia potaci;

k)minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 25 % powierzchni dziatki budowlanej;

D)w elewacjach stosowaé materialy tradycyjne takie jak cegla, kamien, tynki w jasnych pastelowych kolorach,
drewno oraz ceramiczne oktadziny elewacyjne.

4.Zasady podziatu nieruchomosci: ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki budowlanej na 1000 m?

5.W czescei terenu wystepuja ztozone warunki gruntowe, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu. Sa to tereny
o znacznie przeksztalconej rzezbie terenu w wyniku wydobywania zwiru i piasku. Przed zainwestowaniem
teren nalezy zrekultywowaé. W przypadku sytuowania obiektéw budowlanych w tej czgéci terenu, na etapie
projektu budowlanego kategori¢ geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji (geotechnicznej lub geologiczno —
geotechnicznej) nalezy ustalaé zgodnie zprzepisami odrgbnymi w sprawie ustalania geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektow budowlanych.

6.0bsluga komunikacyjne z drég wewngtrznych orz z przyleglych do terenu objetego planem drég klasy
lokalne;.
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SMWU

1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2.Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe, sieci i obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy
do budynkow.

3.Zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

a)nieprzekraczalne linie zabudowy ustala si¢ w odlegtosci 6,00 m od linii rozgraniczajacej ulice lokalng
przylegajaca od strony zachodniej do terenu obj¢tego planem i 5,00 m od linii rozgraniczajacej drogi
wewnetrzne,

b)ushugi moga by¢ realizowane wylacznie jako wbudowane w budynki mieszkalne;

c)garaze moga by¢ realizowana wyltacznie w kondygnacji podziemnej budynkéw mieszkalnych;

d)ustala si¢ zakaz wznoszenia wolnostojacych budynkoéw gospodarczych, garazowych i1 ustugowych;
e)powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% dziatki budowlanej;

fywskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale 0.3 +1.5 dla dziatki budowlanej;

g)maksymalna wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych do 15,00 m, cztery kondygnacje nadziemne
czwarta w poddaszu uzytkowym; W przypadku stosowania dachow plaskich wysokos¢ budynkow
mieszkalnych do 14,00 m;

h)dachy budynkéw mieszkalnych strome, dwu lub wielopotaciowe; kat nachylenia potaci 200 + 45°, Pokrycie
dachowka ceramiczng lub blaszang ew. blachg, gontem bitumicznym w odcieniach czerwieni lub grafitowym.
Dopuszcza si¢ stosowania dachow ptaskich;

i)pokrycie dachow ptaskich dowolne;

jna jednym terenie elementarnym nalezy stosowa¢ jednakowy rodzaj dachow: ptlaskie lub strome
o jednakowym kacie pochylenia potaci.

k)minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 25 % powierzchni dziatki budowlanej;

Dw elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne takie jak cegta, kamien, tynki w jasnych pastelowych kolorach,
drewno oraz ceramiczne okladziny elewacyjne;

4.Zasady podziatu nieruchomosci: ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki budowlanej na 1000 m2.

5.0bstuga komunikacyjna z drogi wewnetrzne;j.

3aMN

1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2.Przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury techniczne;j.

3.Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania dziatek:
a)adaptuje si¢ istniejgca zabudowe i funkcje; dopuszczalny zakres zmian wg § 5 pkt 9;

b)ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony drogi powiatowej na przedluzeniu linii zabudowy
istniejgcego budynku na dzialce sgsiedniej, zgodnie z rysunkiem planu;

c)dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy z terenem rolnym;

d)na jednej dzialce mozna lokalizowaé jeden budynek mieszkalny ijeden budynek gospodarczy lub garazowy
ewentualnie jeden budynek taczacy funkcje garazu i budynku gospodarczego;

e)dopuszcza si¢ faczenie dziatek i realizacje jednego obiektu na dwoch potaczonych dziatkach;
f)parametry budynkow mieszkalnych:

-wysoko$¢ max. dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe, maksymalnie 9,00 m,
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- dachy strome dwu lub wielopotaciowe; kat nachylenia potaci dachowych 30° + 459 pokrycie dachéwka
ceramiczng lub blaszang ew. blachg, gontem bitumicznym w odcieniach czerwieni, brazu lub w kolorze
ciemnozielonym;

e) parametry budynkow gospodarczych i garazowych ew. gospodarczo-garazowych:
- wysokos¢ jedna kondygnacja uzytkowa nadziemna o wysoko$ci max. 3,00 m od poziomu terenu do okapu;
- dachy strome o kacie nachylenia i pokryciu zblizonym do kata nachylenia i pokrycia budynku mieszkalnego;
fmaksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
g)wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale 0,1 -0,9 dla dziatki budowlanej
h)minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 40% powierzchni dziatki.
4.Zasady podziatu nieruchomosci: ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek budowlanych:
- minimalna powierzchnia dziatki — 700 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,00 m.

5.W czgsci terenu wystepuja ztozone warunki gruntowe, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu. Sg to nizsze
partie terenéw wysoczyznowych. W przypadku sytuowania obiektéw budowlanych wtej czesci terenu, na
etapie projektu budowlanego kategori¢ geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji (geotechnicznej lub
geologiczno — geotechnicznej) nalezy ustala¢ zgodnie zprzepisami odrgbnymi w sprawie ustalania
geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow budowlanych.

6.0bstuga komunikacyjna istniejacym zjazdem z drogi powiatowej

8aMNU

1. Przeznaczenie:

a)podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca

b)dopuszczalne: zabudowa ustlugowa — ustugi nieucigzliwe, sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania dziatek:

a)ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy od strony drogi powiatowej na przedtuzeniu linii zabudowy
istniejagcego budynku na dzialce sasiedniej, zgodnie z rysunkiem planu;

b)na jednej dzialce mozna lokalizowaé jeden budynek mieszkalny ijeden budynek ustugowy oraz budynki
garazowe i gospodarcze zwigzane z podstawowym lub dopuszczalnym przeznaczeniem terenu; dopuszcza si¢
budynki mieszkalno-ustugowe;

c)dopuszcza si¢ taczenie dziatek i realizacje jednego obiektu na dwoch potaczonych dziatkach;
d)parametry budynkow mieszkalnych:
-wysoko$¢ max. dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe, maksymalnie 9,00 m;

- dachy strome dwu lub wielopotaciowe; kat nachylenia pofaci dachowych 30° + 459 pokrycie dachowka
ceramiczng lub blaszang ew. blachg, gontem bitumicznym w odcieniach czerwieni, brazu lub w kolorze
ciemnozielonym;

e)parametry budynkéw mieszkalno-ustugowych:
-wysoko$¢ max. dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe, maksymalnie 10,00 m;

- dachy strome dwu lub wielopotaciowe; kat nachylenia potaci dachowych 300 + 459; pokrycie dachowka
ceramiczng lub blaszang ew. blachg, gontem bitumicznym w odcieniach czerwieni, brazu lub w kolorze
ciemnozielonym;

fparametry budynkow ustugowych, gospodarczych i garazowych:
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- wysokos¢ jedna kondygnacja uzytkowa nadziemna;

- dachy strome o kacie nachylenia takim jak kat nachylenia potaci dachowych budynku mieszkalnego
z tolerancja do 5° i analogicznym pokryciu jak pokrycie dachu budynku mieszkalnego;

g)maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dzialki;

h)minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 40% powierzchni dziatki.
i)wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale 0.1 — 0.9 dla dziatki budowlanej
3.Zasady podziatu nieruchomosci: ustala si¢ nastepujace parametry dziatek:
-minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,

-minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 22,00 m.

4.W pasie terenu pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a granica dziatki od strony terenu kolejowego (w
odlegtosci od 4,00 m do 20,00 m od granicy terenu kolejowego) ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
reguluja przepisy odrgbne.

5.0bstuga komunikacyjne z drogi powiatowe;j.

7KDW, 8KDW, | 1.Przeznaczenie:

9KDW
a) podstawowe: komunikacja kolowa — droga wewnetrzna
b) dopuszczalne: sieci infrastruktury techniczne;j.
2.Parametry: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,00 m.
10KDW 1.Przeznaczenie:

a) podstawowe: komunikacja kotowa — droga wewnetrzna
b) dopuszczalne: sieci infrastruktury techniczne;j.

2.Parametry: pas terenu o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 6,00 m — 8,00 m na poszerzenie istniejace;j
drogi do tacznej szerokos$ci 12,00 m w liniach rozgraniczajacych.

Rozdzial 4.

Przepisy koncowe.

§ 15. W granicach opracowania planu inwestycji celu publicznego w rozumieniu przepisOw
art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie przewiduje sig.

§ 16. W granicach planu inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, nalezagcymi do zadan wlasnych
gminy jest sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna.

§ 17. Stawka procentowa shuzaca naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostala ustalona w granicach planu w wysokosci 30%.

§ 18. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie Piatki,
gmina Nidzica uchwalonego Uchwalg Nr XIX/297 /2012 Rady Miejskiej w Nidzicy z dnia 29 marca 2012 r. ,
opublikowanego w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 07 maja 2012 r.
poz. .1449 odnoszace si¢ do terenu objetego niniejsza zmiana planu.

§ 19. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nidzicy.
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§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Nidzicy

Pawel Przybylek
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Zatgcznik nr 1 do uchwaty Nr XL/559/2017
Rady Miejskiej w Nidzicy
z dnia 31 sierpnia 2017 r.
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty Nr XL/559/2017
Rady Miejskiej w Nidzicy
z dnia 31 sierpnia 2017 r.
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Zatacznik nr 3 do Uchwaty Nr X1/559/2017
Rady Miejskiej w Nidzicy
Z dnia 31 sierpnia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow w obrebie Piatki, gmina Nidzica

Do projektu w/w planu nie wniesiono uwag. W zwigzku z tym rozstrzygnigcie, o ktorym mowa w art.
20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r.

poz. 1073) nie ma zastosowania.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Pawel Przybylek
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Zatacznik nr 4 do Uchwaty Nr X1/559/2017
Rady Miejskiej w Nidzicy
Z dnia 31 sierpnia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow w obrebie Piatki, gmina Nidzica z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na terenie opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow w

obrebie Piatki, gmina Nidzica, inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacymi do zadan

wlasnych gminy jest sie¢ wodociagowa i kanalizacyjna.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Pawel Przybylek
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