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Przedmiot
Przedmiotem opinii - orzeczenia technicznego jest

BUDYNEK RATUSZA MIEJSKIEGO w NIDZICY PL. WOLNOSC! 1

Celem opinii jest ocena stanu technicznego stropéw piwnic budynku.

mgr inz. Grzegorz Wojcik — branza budowlana
Rzeczoznawca Majatkowy

upr. PUMIRM nr 2403

upr. bud. nr 168/85/0L
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Jerzy Braczkowski — branza elektryczna { I s .

upr. bud. nr 138/94/0OL

Mirostaw Fila — branza sanitarna
upr. bud. nr 1661/E1/91
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OPINIA TECHNICZNA
_STANU TECHNICZNEGO
STROPOW POMIESZCZEN PIWNICZNYCH
RATUSZA MIEJSKIEGO W NIDZICY
PL. WOLNOSCI 1

Podstawa opracowania

Podstawa formalna :

Zlecenie Gminy Nidzica - Burmistrza Nidzicy z dnia 28-10-2010r — umowa OSO 2010-6/2010

Podstawa prawna :

- Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r - Kodeks cywilny Dz. U. Nr 16 poz. 93 z pzm.

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane jednolity tekst ustawy

Dz. U. z 2003r. Nr 207, poz. 1126 z p6zniejszymi zmianami) oraz przepisy wykonawcze.
- ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
(Dz. U. nr75 z 2002r., poz. 690; Dz. U. nr 33 z 2003r., poz. 270; Dz. U. nr 109 z 2004r.,
poz. 1156; Dz. U. nr 201 z 2008r., poz. 1238; Dz. U. nr 228 z 2008r., poz. 1514)
- ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 12 marca 2009 r. zmieniajace
rozporzgdzenie w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i
ich usytuowanie (Dz. U. z dnia 7 kwietnia 2009 r.) (Dz. U. nr 56 z 2009r., poz. 461)

Polskie Normy budowlane

Materialy do opinii

Przy opracowaniu niniejszej opinii wykorzystano nastepujace materiaty:

Decyzja o pozwoleniu na budowe wraz
zatacznikami-Projektem budowlanym

Nr 30/N/04 z dn. 28.07.2004

Zawiadomienie do Powiatowego Inspektoratu 27.02.2006
Nadzoru Inwestorskiego w Nidzicy o rozpoczeciu

budowy wraz z zatgcznikami

Zawiadomienie do Wojewodzkiego Konserwatora 1.03.2006
Zabytkdw w Olsztynie o rozpoczeciu budowy

Rysunki zamienne wprowadzone w trakcie realizagji 2006
Dokumentacja powykonawcza -sanitarna 2006
Dokumentacja powykonawcza-elektryczna 2006
Zawiadomienie o zakonczeniu robdét budowlanych do

organéw wymaganych do uzyskania pozwolenia na

uzytkowanie. 20.11.2006

Odpowied? do zawiadomienia o zakonczeniu
robot

Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w
Olsztynie ul. 1 Maja 13, 10-1 17 Olsztyn WIOS-I-
6733A/449/06/cm 23.11.2006

Odpowiedz do zawiadomienia o zakofczeniu
robdt

.Panstwowy Inspektor Sanitarny w Nidzi
Zeromskiego 8, 13210101I\£|d(z)ga NS-43.2 15/06
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Protokdt z ustalen z czynnosci kontrolnych

Komenda Powiatowa Panstwowa Strazy Pozarnej w
Nidzicy, 27.11.2006

Zaswiadczenie do odbioru

Komenda Powiatowa Panstwowa Strazy Pozarnej w
Nidzicy, 30.11.2006

Whiosek do Powiatowego Inspektora Nadzoru
Inwestorskiego w Nidzicy o udzielenie pozwolenia na
uzytkowanie wraz z zatgcznikami

7.12.2006

Zawiadomienie o terminie kontroli

Powiatowy Inspektor Nadzoru Inwestorskiego w Nidzicy
ul. Murarska 4, 13-1{)30 {\lzldzzbc&PINB.BS -1/16/06

Protokdt kontroli obowigzkowej zakonczenia budowy
obiektu budowlanego

Pomatowx/llnspektor Nadzoru Inwestorskiego w Nidzicy
ul. Murarska 4, 13-100 Nidzica 14.12.2006

Decyzja pozwolenie na uzytkowanie

Powiatowy Inspektor Nadzoru Inwestorskiego w Nidzicy
ul. Murarska 4,13-100 Nidzica PINB.7353-1/16/06 -

15.12.2006
Pismo do WKZ W Olsztynie z przestaniem w zatgczeniu 27.04.2007
dokumentacji przebiegu prac, instrukgji sposobu
postepowania z zabytkiem
Protokdt z odbioru korcowego zadania inwestycyjnego 20-11-2006

p.n. Remont Ratusza - etap I : Adaptacja poddasza i
remont dachu Ratusza

Opinia Geotechniczna do projektu przebudowy piwnic
Ratusza Nidzica od: Badania i Ustugi Geotechniczne
Dr inz. A. Bartoszewicz

Wrzesien 2008

Projekt budowlany i wykonawczy wymiany czesci okien
przyziemia i I pietra w budynku Ratusza Miejskiego w
Nidzicy- decyzja

Nr 138/2008 z dnia 2-08-2008

Zawiadomienie o rozpoczeciu budowy — wymiany czesci
okien przyziemia i I pietra
Ratusza Miejskiego —do PINB

23-10-2008

Pismo do Wojewddzkiego Urzedu Ochrony zabytkow w
Olsztynie dot. wymiany okien w ratuszu Miejskim w
Nidzicy

Znak:T1.342-23/08
z dnia 23-10-2008

Decyzja Burmistrza Nidzicy o ustaleniu lokalizadji
inwestydji celu publicznego

GMKR 7331-214/08
28-11-2008

Protokét odbioru koncowego —dot. wymiany czesci okien
przyziemia i I pietra

30-01-2009

Pismo do Wojewddzkiego Urzedu Ochrony zabytkdw w
Olsztynie dot. wymiany okien w ratuszu Miejskim w
Nidzicy

Znak TI343-23/08
Z dnia 2-03-2009

Postanowienie Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow
w Olsztynie

Nr 137/2009
Z dnia 09-03-2009

Pozwolenie Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w
Olsztynie

Nr 178/2009
Z dnia 16-03-2009

Decyzja Starosty Nidzickiego zatwierdzajgca projekt i

Znak: BA7351-24/09

udzielenie pozwolenia na budowe dla Gminy Nidzica na Z dnia
przebudowe i remont 16-03-2009
Zawiadomienie o zakonczeniu budowy obiektu 03-04-2009

budowlanego do Powiatowego Inspektora nadzoru
Budowlanego w Nidzicy

Za.wiadomienie o0 zakonfczeniu budowy — wymiany czesci
okien przyziemia i I pietra
Ratusza Miejskiego do Gminy Nidzica

Znak: PINB 7353/9/09
z dnia 23-04-2009

Zawiadomienie o rozpoczeciu budowy do Powiatowego
Nadzoru Budowlanego w Nidzicy

02-10-2009

Wyjashienie do zgtoszenia o rozpoczeciu budowy do

Powiatowego Nadzoru Budowlanego w Nidzicy

Znak: TI342/35/09
Z dnia 02-10-2010

A
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Pismo do Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkdéw w
Olsztynie dot. przebudowy i remontu Ratusza Miejskiego
w Nidzicy

Znak.TI1342/35/09
Z dnia 02-10-2009

Decyzja Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkdw w

IZNR(WM)414/12-170/09

elewagi budynku Ratusza Miejskiego w Nidzicy

Olsztynie dot. zmiany pozwolenia nr /2009/178 17-12-2009

Pismo do PINB w Nidzicy dot. zmiany kierownika budowy Znak T1.2222/31/09

Pismo do Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Znak T1.2222/31/09

Olsztynie dot. przebudowy i remontu Ratusza Miejskiego 05-02-2010

w Nidzicy

Pismo do Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkdw w Znak TI342/33/09

Olsztynie dot. przebudowy i remontu Ratusza Miejskiego 20-07-2010

w Nidzicy

Pismo do PINB w Nidzicy dot. zmiany kierownika budowy Znak T1.342/33/10
04-02-2010

Projekt budowlany i wykonawczy rewaloryzacji i remontu Lipiec 2008

Projekt budowlany i wykonawczy instalacyjny (elektryczna
i instalacje logiczne) budynku Ratusza Miejskiego w
Nidzicy

Decyzja nr 47/2009 z 16-03-2009

Inwentaryzagja budowlana i konserwatorska budynku
Ratusza Miejskiego w Nidzicy

Decyzja nr 47/2009 z 16-03-2009

Opinia o stanie technicznym budynku Ratusza Miejskiego w
Nidzicy

Decyzja nr 47/2009 z 16-03-2009

Projekt budowlano-wykonawczy architektoniczno-
konstrukcyjny przebudowy i remontu Ratusza Miejskiego w
Nidzicy

Decyzja nr 47/2009 z 16-03-2009

Projekt budowlano-wykonawczy architektoniczno-
konstrukcyjny przebudowy i remontu Ratusza Miejskiego w
Nidzicy

Decyzja nr 47/2009 z 16-03-2009

Ratusza w Nidzicy

Projekt zamienny wezta deplnego budynku Ratusza w Maj 2010
Nidzicy
Projekt zamienny instalagji centralnego ogrzewania budynku Maj 2010

lustracja stanu techniczno uzytkowego budynku

z dnia 29 pazdziernika i 5 listopada 2010 r

wykonana dokumentacja fotograficzna

W dniach 29 pazdziernika i 5 listopada 2010 r przeprowadzono wizje lokalne, w trakcie

ktorych dokonano przegladu elementéw budynku Ratusza w Nidzicy.

Przeglad techniczny oraz analize stanu

do opracowania niniejszej opinii -

fotograficzna.

orzeczenia.

istniejgcego  przeprowadzono w oparciu 0

dokumentacje techniczng oraz protokoty z przegladdw i wyniki wizji w zakresie niezbednym
Ponadto wykonano dokumentacje
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Lokalizacja ogélna.

Nieruchomos¢ zabudowana potozona jest na terenie dziatki w obr. 6 ozn. nr 13, bedacej
wiasnoscig Gminy Nidzica. Dziatka zabudowana jest budynkiem Ratusza. Potozona jest w
centrum miasta Nidzica przy Placu Wolnosci 1, utwardzonej o nawierzchni z kostki kamiennej
i asfaltowej. Nieruchomos¢ zabudowana bezposrednio przez ulice sasiaduje z kazdej strony z
zabudowaniami miejskimi.

Teren wokot Ratusza stanowi dziatka miejska w obr. 6 ozn. nr 14/2 Dojazd i dojscia do
budynku oraz dojazd samochodem - dogodne. Ograniczony dostep dla o0séb
niepetnosprawnych.

Lokalizacja szczegétowa.

Nieruchomos¢ zabudowana, na ktorej w $redniowieczu ok. XVI wieku wybudowano budynek

Ratusza, ktdry wielokrotnie ulegat zniszczeniu, odbudowie i remontom.
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Opis budynku Ratusza.

Budynek ratusza sktada sie¢ z czterech bryt (ksztatt prostopadto$cianu z gankiem
wewnetrznym posrodku). Wybudowany zostat w zabudowie wolnostojacej o dwdch
kondygnacjach nadziemnych oraz posiada poddasze (uzytkowe).
Budynek w catosci podpiwniczony, wybudowany w technologii tradycyjnej (murowano-
drewnianej).
Historyczny wyglad ratusza widnieje na rysunku z 1602 r. Od $redniowiecza ratusz byt
wielokrotnie niszczony i odbudowywany min. w 1773 r. ora po pozarze miasta w 1804 r.
Ze wzgledu na zity stan techniczny zostat w roku 1828 rozebrany. ,W miejscu pierwotnej
lokalizacji ratusza w XIX powstat nowy obiekt w stylu klasycystycznym. Obiekt fasadg
gtowng skierowany w kierunku potudniowym. Wediug posiadanych danych nowy ratusz
powtarzat ogding forme starego ratusza, gtéwnie poprzez ksztatt - cztery skrzydta utworzone
wokodt prostokgtnego wewnetrznego dziedzirica. Budynek sktadat sie z czterech skrzydet
wybudowanych wokot wewnetrznego prostokatnego dziedzirica. Od potnocy znajdowata sie
CzescC trzy razy szersza od skrzydet, pokryta dwuspadowym dachem. Cze$é gtéwna rowniez
pokryta byta wysokim dachem dwuspadowym z o$mioboczng, niskg wiezg zegarowa oraz z
nieznacznie wysunietym ryzalitem zamknietym trojkatnym przyczotkiem z umieszczonym
herbem miasta ptasko rzezbionym. Ratusz ten zostat zniszczony niemal doszczetnie w
wyniku dziatari wojennych, gtéwnie w 1914 roku. Ratusz ponownie odbudowano w latach
1923-1924. Obiekt o przekryciu wysokimi dwuspadowymi dachami (o kacie nachylenia
dachu znacznie wigkszym niz obecny) posiadat w dachu bryty gtéwnej oémioboczng wieze z
zegarem w cokole wiezy. Wieza zwieficzona byta glorietg i dzwonowatym hetmem. Budynek
zostat ponownie w znacznym stopniu zniszczony w 1945 roku i odbudowany po wojnie.
Jednak w 1958 roku w ratuszu wybucht pozar, ktéry zniszczyt znaczng cze$é obiektu.
Ratusz ponownie odbudowano w 1958-1959 roku w duzej cze$ci z funduszy spotecznych.
W trakcie tej odbudowy obnizony zostat dach nad skrzytlem potudniowym oraz zmieniony
ksztatt wiezy na forme z namiotowym dachem.
W roku 2006 wykonano cze$ciowy remont i przebudowe budynku. W trakcie ostatniego
remontu i przebudowy budynku zmieniono pokrycie dachowe na pokrycie z dachéwki
ceramicznej holenderki, wykonano nowg wieze ratuszowa, przebudowano dwie klatki
schodowe komunikujgc w ten sposéb poddasze budynku z jego pozostatymi kondygnacjami.
W czesci dotychczas nieuzytkowego poddasza wykonano pomieszczenia biurowe, a w
czesci potudniowej poddasza urzadzono sale potgczong z nowg wiezg ratusza. Wieza ta
stanowi naturalne doswietlenie sali oraz jest punktem widokowym.”
Ratusz sktada sie z czterech skrzydet:
- skrzydto potudniowe z ciggiem pomieszczen z gtownym wejéciem do budynku
poprzez hol i reprezentacyjne schody wewnetrzne,
- dwa skrzydta boczne (wschodnie i zachodnie) dwutraktowe, z pomieszczeniami
biurowymi i korytarzem
- skrzydto potnocne o nowszym od pozostatych ukiadzie konstrukcyjnym, mieszczace
W przyziemiu pomieszczenia sklepowo-magazynowe, posiadajgce urzadzone
poddasze uzytkowe, (nie w petni przebudowane w 2006 r )
Budynek posiada petne podpiwniczenie. Pomieszczenia kondygnacji podziemnej w
poszczegdlnych skrzydtach majg rézne wysokosci, co zwigzane jest z réznym poziomem ich
posadowienia oraz z rézng rzedng poziomu ,0". Obiekt posiada cokét wykonczony od
zewnatrz kamieniem granitowym ciosanym i spoinowanym zaprawg cementowg oraz
malowanym oraz imitacjg kamienia.
Obiekt wpisany pod pozycjg nr A-965 do Rejestru Zabytkéw Wojewddztwa Warminsko -
Mazurskiego na podstawie decyzji WKZ z dnia 5-02-1938 roku i jest zaliczany jest do II grupy
zabytkow architektury klasycystycznej.
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Opis techniczny elementow budynku, opis i ocena stanu (branza budowlana).

Fundamenty — murowane (z twardego kamienia ciosanego - granitu i z cegty ceramicznej
petnej) - nie dokonywano odkrywek wg. oceny projektanta i dokumentacji technicznej
wymagajg wzmocnienia. Projekt przewiduje wzmocnienie dookota taw fundamentowych
poprzez dodatkowe fawy zelbetowe po obu stronach fundamentu potgczone szpilami
stalowymi. Ze wzgledu na wskazane zwiekszenie i powigzanie z istniejgcymi tawami
proponuje inne rozwigzania mozliwe do zastosowania, tj. np. podbicie fundamentéw z obu
stron odcinkami ok. 1 m z poszerzeniem taw poprzez odsadzki, zastosowanie wzmocnienia
gruntu pod tawami np. poprzez iniekcje zaczynem cementowym, gdyz podtoze pod
fundamentami stanowig osady plejstocenskie — piaski, a poziom wody gruntowej
ustabilizowat si¢ na poziomie 1,3 m ponizej posadzki piwnic.
Sciany - Sciany kondygnacji podziemnych — murowane (z twardego kamienia ciosanego -
granitu i z cegly ceramicznej petnej w przewazajgcej ilosci). Stwierdzono wystepowanie
nierownomiernego osiadania fundamentéw catego budynku, co objawia sie powstaniem
zarysowan ukosnych i pionowych. Zarysowania sg widoczne na cokole budynku oraz na
$cianach przyziemia (rysy ukosne przebiegaja gtownie do narozy otwordw okiennych i
pokrywajg sie z kierunkiem dziatania naprezen gtéwnych i w miejscach powstawania sit
rozciggajacych w murze). Najwiekszy stopien uszkodzen fundamentéw - i zwigzane z tym
uszkodzenia S$cian piwnic- wystepuje w potudniowo-wschodnim narozniku budynku. W
narozniku tym wystgpity zarysowania i pekniecia przebiegajgce przez nadproza nad oknami w
$cianach piwnic.
Pilne i _niezbedne jest wzmocnienie $cian fundamentowych, poprzez naprawe
uszkodzonych elementéw min. zwietrzatej zaprawy i cegly, osuszenie i zabezpieczenie przed
wilgocia poprzez wykonanie prawidtowej izolacji wodochronnej pionowej od zewnatrz
budynku oraz poziomej odcinajacej od wilgoci kapilarnej pozostate elementy tj. Sciany i
stropy budynku. PodtoZze pod budynkiem stanowig nasypy i ponizej osady plejstocenskie —
piaski, a poziom wody gruntowej, ktory ustabilizowat sie wg. opinii geotechnicznej na
poziomie 1,3 m ponizej posadzki piwnic, co umozliwia obnizenie poziomu posadzek, co jest
wskazane do prawidtowego osuszenia i wykonania izolacji.
Wszystkie nadproza w Scianach fundamentowych piwnicznych sg w stanie awaryjnym, a
wktadki stalowe: belki dwuteowe, jak tez bednarka pomiedzy spoinami stropow ceglanych w
nadprozach i w stropach sg skorodowane w 100 % tj. w_stopniu zagrazajacym
bezpieczenstwu konstrukcii.
W wyniku przegladu oceniam, ze ww. elementy nalezy bezwzglednie naprawi¢. Wskazane
jest aby na podstawie sporzadzonej i zatwierdzonej do pozwolenia na budowe dokumentacji
technicznej natychmiast dokona¢ wzmocnienia i wymiany zgodnie z analizag stanu
granicznego konstrukcji (patrz. obliczenia i wskazane rozwigzania konstrukcyjne w
projekcie budowlanym).
Izolacje p.wilgociowe i p.wodne — brak poziomych i pionowych — nalezy wykona¢
prawidlowe rownoczesnie z naprawa scian

Na zly stan scian szczegdlnie ma wptyw niewtasciwa eksploatacja, brak systematycznej
konserwacji, przecigzenie konstrukcji, wykonywanie réznego rodzaju przebi¢, przekué,
niedostateczne przewietrzanie pomieszczen, niesprawny system odprowadzenia wody
opadowej. W wyniku czego nastgpito uszkodzenie powierzchniowych warstw tynku, cegiet,
luzno umiejscowione cegty we fragmentach muru, wykwity i uszkodzenia spowodowane
oddziatywaniem korozyjnym. Ponadto przyczyng powierzchniowych uszkodzen cegiet Scian
nieotynkowanych moze byc¢ ich zbyt mata mrozoodpornosé. Przyczynami powstawania
widocznych rys s3: obcigzenia - statyczne, dynamiczne, warunki i oddziatywania
fizykochemiczne, w szczegdlnosci wilgo¢, przedostajgca sie do struktury wewnetrznej,
wywotujgca z kolei zmniejszenie wytrzymatosci elementu murowego, jego deformacje lub
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uszkodzenie, mozliwe sg tez ruchy podtoza spowodowane np. zmianami warunkéw wodno-
gruntowych, (zamarzajgca woda zwigksza swoja objeto$¢ o ok. 10%, co dla niskiej
mrozoodpornosci objawia sie na Scianach zewnetrznych w okresie zimy, gdy nastepuje silna
migracja pary wodnej z pomieszczen do powietrza zewnetrznego, a w wewnetrznej czeéci
muru wystepuje temperatura ujemna. W takim przypadku w strefie ujemnej temperatury
nastapi kondensacja pary wodnej, co moze spowodowad zamarzanie i uszkodzenie.
Wystepuja takze wstrzasy wywotane ruchem pojazddw mechanicznych.
Sciany kondygnacji nadziemnych — murowane (z cegly ceramicznej petnej)- stan wymagajacy
napraw, widoczne rysy w narozniku potudniowo — wschodnim.
Stropy -Strop nad piwnicami w czesci budynku (nad zapleczem magazynowym sklepu)
zelbetowy w uktadzie podtuznym dwutraktowym typu DMS, oparty na zewnetrznych
podtuznych Scianach nosnych i srodkowym zelbetowym podciggu opartym na stupach
zelbetowych - stan normalny, nie wida¢ oznak uszkodzenia.
Strop na piwnicami w pozostatych czesciach budynku w uktadzie podtuznym dwutraktowym,
na belkach stalowych dwuteowych z wypetnieniem pdl miedzybelkowych ptytami typu Kleina.
W traktach komunikacyjnych (piwnic) strop tukowy odcinkowy z cegly na zaprawie
wapiennej, nad nim wykonano strop belkowy drewniany lub jest zasypana przestrzen jako
podktad pod posadzki, na stropie ceglanym. Szczegdlnie przy wejsciu do piwnicy za recepcja
wida¢ stan_awaryijny, stropu tj,. wkfadki stalowe belki dwuteowe, bednarka pomiedzy
cegtami sg skorodowane w 100 % tj. w stopniu zagrazajacym bezpieczenstwu konstrukgji.
Na podstawie sporzadzonej i zatwierdzonej do pozwolenia na budowe dokumentacji
technicznej nalezy natychmiast dokona¢ wzmocnienia i wymiany zgodnie z analiza
stanu granicznego konstrukcii (patrz. obliczenia i wskazane rozwigzania konstrukcyjne w
projekcie budowlanym). Istniejace zasypki pomiedzy stropem, a posadzkg nalezy usunaé, co
spowoduje odcigzenie. Miejscami nad piwnicg nad stropem ceglanym utozony jest strop
drewniany tzw. belkowy, na ktérym utozono deski podtogowe. Strop tego rodzaju nie spetnia
wymogow konstrukcyjnych dla budynkéw uzytecznodci publicznej, ze wzgledu na wymogi
p.poz., stan zagraza bezpieczenstwu uzytkowania i konstrukcji. Nalezy wymienié na strop wg.
rozwigzania zaproponowanego w projekcie.
Strop nad parterem w czesci bryly gtéwnej zelbetowy monolityczny o mieszanym uktadzie
konstrukcyjnym, oparty na wewnetrznych i zewnetrznych $cianach noénych oraz na
zelbetowych podciggach i stupach kolumnady holu gtéwnego;
Strop nad parterem nad salg sprzedazy w bryle pomocnej gesto Zebrowy na
belkach Zzelbetowych (typu ,DMS") w uktadzie konstrukcyjnym podluznym dwutraktowym,
oparty na podtuznych Scianach zewnetrznych i $cianie $rodkowej parteru;
Strop na przyziemiem w pozostatych czesciach budynku w uktadzie podtuznym
dwutraktowym, na belkach stalowych dwuteowych z wypetnieniem pél miedzybelkowych
ptaskimi ptytami typu Kleina; stan normalny, nie wida¢ oznak uszkodzenia, cze$¢ w korytarzu
i nad czescig pomieszczen biurowych bryty potudniowej, nad pomieszczeniami biurowymi
bryty wschodniej wymaga wymiany lub dostosowania do warunkdw technicznych dla
budynkéw uzytecznosci publicznej, tj. strop drewniany ze $lepym putapem — nalezy wymienié
na trwaty o niepalnej konstrukcji.
Strop nad pietrem w czedci bryly gtéwnej o podiuznym dwutraktowym uktadzie
konstrukcyjnym na belkach stalowych dwuteowych opartych na wewnetrznych i
zewnetrznych scianach nosnych (strop nad pietrem w czesci bryly gtéwnej - tj. nad salg
Slubéw zostat wzmocniony poprzez zastosowanie dodatkowych belek stalowych dwuteowych
W trakcie wykonywania przebudowy budynku w 2006 r, zgodnie z projektem tej
Ej%ePUd?WY opracowanym w 2004 r. przez Pracownie Projektowa ,PION -
Idzica").;
Strop nad poddaszem
W czesci bryly pétnocnej nad pomieszczeniami komunikacji i biurowymi 2.19, 2.21, 2.20,
2.25, strop zelbetowy.
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Podtogi i posadzki;

- w piwnicy betonowa wylewka,

- posadzki w pomieszczeniach tzw. Jharcowki" (w piwnicy w czesci pétnocno- zachodniej

budynku) z ptytek gresowych na kleju; - stan dostateczny

- w korytarzach w przyziemiu posadzki cementowe (czesciowo deskowe) z wyktadzing

podtogowg z pcv, w pokojach biurowych w przyziemiu podiogi deskowe z panelami

podtogowymi lub parkiet dgbowy

- posadzki w sali $lubow i w sali konferencyjnej oraz w sekretariacie i w gabinecie

burmistrza oraz w niektérych pomieszczeniach na pigtrze z klepki debowej

- podiogi w korytarzu bryty gtéwnej i bryty pbtnocnej na pietrze z lastrico;

- w skrzydle bocznym wschodnim pigtra w korytarzach i pokojach podtogi drewniane

wtérnie wykonczone ptytami z twardych ptyt pilsniowych;

- podtogi w korytarzu skrzydta bocznego pietra z klepki dgbowej;

- podtogi w pomieszczeniach poddasza (w czesci) z plyt widrowych wodoodpornych o

wioknach kierunkowanych (typu ,OSB") na ruszcie drewnianym (belki i legary) z

wykonczeniem wyktadzinami rulonowymi o potgczeniach zgrzewanych;

- posadzki w sanitariatach z ptytek terakotowych lub gresowych na kleju;

- posadzki w pomieszczeniach biur (na poddaszu w czesci budynku) wykonczone

wyktadzinami rulonowymi typu dywanowego;

- posadzki w pomieszczeniach  sal sprzedazy i zaplecza sklepu w przyziemiu

bryly pétnocnej z lastrico, posadzki zaplecza magazynowego sklepu w piwnicy bryty

potnocnej betonowe zatarte na gtadko;

Schody;

- zewnetrzne wejsciowe kamienne jednobiegowe w bryle gtéwnej;

- zewnetrzne wejsciowe do sklepu W bryle pbtnocnej oraz  zewngtrzne

wejéciowe od strony zachodniej budynku oraz stopnie wejsciowe od strony

wschodniej - betonowe wylewane na gruncie;

- wewnetrzne  w  holu  reprezentacyjne 3-biegowe o  konstrukcji  zelbetowej

ptytowej (schody na poddasze wykonane w 2006 r. podczas przebudowy

czeéci  budynku, na  podstawie dokumentacji  projektowej ~ opracowanej W

2004 r. przez Pracownie Projektowg ,PION - Nidzica");

- schody do piwnic wewnetrzne-zelbetowe monolityczne konstrukcji ptytowej

- schody do piwnic zewnetrzne z dziedzinca budynku ceglane  wykonane
na podtozu gruntowym-stan awaryjny;

- schody wewnetrzne w wiezyczce ratusza stalowej konstrukcji stupowej z podestami

drewnianymi, wspornikowe okragte-nowe;

Wiezba dachowa;

_ drewniana stolcowo-ptatwiowa z kleszczami (konstrukcja dachowa zostata w 2006 r.

wzmocniona poprzez zastosowanie nadbitek krokwi z krawedziakéw drewnianych oraz

poprzez zastosowanie dodatkowych kleszczy i jetek, zgodnie z projektem przebudowy

opracowanym w 2004 r. przez Pracownig Projektowq ,PION-Nidzica");

- konstrukcja ~dachowa nad  brylg poinocng o  ukiadzie konstrukcyjnym

ptatwiowo-kleszczowym (konstrukcja tej czesci budynku wymaga przeprowadzenia prac

remontowych i przebudowy).

Pokrycie dachu;

- dachdéwka ceramiczna holenderka typu ,Rupp ceramika" (nie angobowana) w

kolorze ciemnoczerwonym na drewnianych tatach i kontrtatach i folii paroprzepuszczalnej,

obrébki blacharskie z blachy powlekanej (w kolorze dachéwki ceramicznej), (pokrycie

dachowe wraz z obrébkami blacharskimi wykonano w trakcie remontu w 2006 r.)

- wykonano remont wiezy w czeéci potudniowej budynku i pokryto blachg (miedziang).
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Okna;

Wymieniono  wigkszos¢  okien  skrzynkowych,  dwudzielnych,  dwupoziomowych,
czteropolowych lub krosnowych dwudzielnych czteropolowych pojedynczo szkolonych

(w Scianach klatek schodowych oraz w korytarzach budynku od strony dziedzifnca), okna w
czesci sali sprzedazy w parterze bryty pétnocnej jednoramowe stalowe (nie otwierane) szklone
szktem pojedynczym; i okna w piwnicy krosnowe dwupolowe, szklone szklem pojedynczym, w
ztym stanie technicznym przewidywane do zamurowania w czesci $rodkowej od strony
wewnetrznego dziedzinca, w pofaciach dachowych okna krosnowe jednopolowe, a na
poddaszu okna drewniane jednoramowe "dwudzielne, dwupolowe, szklone szktem zespolonym
(okna wymienione w 2006 r.); na poddaszu od strony dziedzinca w potaci dachowej okna
pofaciowe drewniane szklone szktem zespolonym (stolarka ,Ferno"); na poddaszu w skrzydle
sklepowym i od strony zachodniej okna krosnowe (typu ,wole oko”.

Drzwi;

- drzwi zewnetrzne w bryle potudniowej wejsciowe jedno i dwuskrzydtowe frontowe
wymienione na nowe w 2010r. ,

- W bryle bocznej od wschodu opierzone pionowo,

- W bryle pdtnocnej wejscie od wschodu opierzone poziomo,

- wejsciowe do piwnic (od zachodu) - ptytowe stalowe, ocieplone;

- drzwi zewnetrzne od strony pétnocnej do sklepu drewniane krosnowe, przeszklone
szktem pojedynczym:;

- drzwi  zewnetrzne od strony zachodniej do czeéci nadziemnej budynku
drewniane jednoramowe, szklone szktem zespolonym;

- drzwi wewnetrzne w kondygnacjach nadziemnych budynku drewniane ptycinowe,
ptytowe lub kasetonowe (wspodtczesne - wtdrne);

- drzwi wewnetrzne na poddasze z klatki schodowej wschodniej - stalowe
ocieplone o klasie odpornosci ogniowej El 30 minut;

- drzwi wewnetrzne w piwnicach ptytowe i deskowe.

Whetrze;

- W holu na parterze znajduja sie dwa rzedy kolumn, ktére podpierajg strop poprzez
podciagi. Kolumny obtozono oktadzinami z konglomeratu Zzywicznego (,gramaplast").

- Wszystkie pomieszczenia wykonczono w sposob tradycyjny. Sufity i $ciany pomieszczen
biurowych i komunikacyjnych w przyziemiu i na pietrze budynku tynkowane tynkiem
gtadkim cementowo-wapiennym i malowane farbami zmywalnymi (akrylowymi,
emulsyjnymi). Pomieszczenia poddasza o $cianach murowanych wykoriczone analogicznie,
za$ pomieszczenia poddasza o przegrodach z ptyt gipsowo - kartonowych wykonczone
gtadzia gipsowa gtadko szlifowang i malowane farbami jak wyzej. Przegrody pomiedzy
salg konferencyjng na poddaszu w bryle potudniowej, a komunikacjg oraz oddzielenie
wiezyczki od tej sali wykonano z naswietli ze szkta bezpiecznego zespolonego w ramach z
drewna klejonego z zachowaniem naturalnego rysunku tych stojéw i lakierowanego na
kolor jasnego brazu. Przegrody i przepierzenia na poddaszu w bryle pdtnocnej budynku
wykonane z plyt widrowych laminowanych. Pomieszczenia sanitarne ze $cianami
wytozonymi glazura do wysokosci pomieszczenia i z malowanymi sufitami. Pomieszczenia
piwnic w wigkszosci tynkowane tynkiem wapiennym — w stanie awaryjnym. Czeé¢ $cian
pomieszczen przylgczy oraz dawnej kottowni pozostawiona bez tynku (wykonana ze
wspotczesnej, XX w., cegly petnej ceramicznej na zaprawie cementowo-wapiennej).
Elewacje budynku;

Elewacje tynkowane tynkiem cementowo wapiennym i malowane. Cokét kamienny
obtozony kamieniem granitowym ciosanym, ze spoinowaniem wypukiym i malowany
farbami emulsyjnymi w kolorze szarym. Elewacje w narozach opiete lizenami dzwigajgcymi
szerokie profilowane belkowanie i gzymsy. Nad otworami okiennymi w bryle giéwnej
(potudniowej) ozdobny detal nadprozowy.

Elewacja potudniowa bryty gtéwnej z ozdobnie wykonanym portalem wejscia gtéwnego z
ozdobnym detalem balustrady nad wejsciem gtdwnym na pietrze.
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Elewacja potudniowa siedmio-osiowa symetryczna z klasycystyczng attyka z umieszczonym
centralnie herbem miasta Nidzicy.

Elewacje tynkowane tynkiem cementowo-wapiennym i malowane farbami emulsyjnymi w
kolorze biatym i z6ttym

Prébowano dostosowac wejscie boczne dla 0séb niepetnosprawnych (do pomieszczen obstugi
turystycznej) dostepne z zewnatrz osobnym wejsciem i potaczone z pomieszczeniami piwnic
czesci budynku. Zastosowana zostata winda zewnetrzna, ktérej stan techniczny: 4.
skorodowane elementy konstrukcyjne, zbyt cienkie deski podtogi oraz brak wymaganych
przegladow - nadzér UDT nie zapewniajg whasciwych warunkéw bezpieczenstwa.

Instalacje

Budynek posiada czynne instalacje techniczne: instalacje elektryczng $wiatta i sity z
wyfgcznikami - sygnalizacji pozaru, telefoniczna, teletechniczng - sieci informatycznej,
odgromowg, wodociggowg, kanalizacje sanitarng, centralne ogrzewanie z sieci miejskiej,
wentylacji grawitacyjnej w pomieszczeniach poddasza budynku oraz w pomieszczeniach
sanitarnych pozostatych kondygnacji - kominy wymagajacg udroznienia. Brak instalagji
kanalizacji deszczowej.

OCENA STANU PIWNIC (w tym stropdw):

W wyniku dokonanego przegladu i analizy uwazam, ze elementy wspétpracujace ze stropami
tj. Sciany i nadproza stanowig elementy konstrukcji wspétpracujace ze stropami , dlatego tez
uwazam, ze nalezy natychmiast dokona¢ napraw i wzmocni¢ uszkodzone elementy t;
nadproza w Scianach fundamentowych piwnicznych, ktére sg w stanie awaryinym,
podobnie stan stropéw ceglanych ze wzgledu na skorodowane w 100 % elementy
konstrukcyjne stalowe jest awaryjny. tj. w_stopniu zagrazajacym bezpieczenstwu
konstrukcii i zagrazajacy uzytkowaniu. Pilne i niezbedne jest wzmocnienie faw i Scian
fundamentowych.

Whnioski: W wyniku przegladu oceniam, ze ww. elementy nalezy bezwzglednie naprawic.
Zalecane jest aby na podstawie sporzadzonej i zatwierdzonej do pozwolenia na budowe
dokumentacji technicznej natychmiast dokona¢ wzmocnienia i wymiany zqodnie z
analizg stanu_graniczneqgo konstrukcji (patrz. obliczenia i wskazane rozwigzania
konstrukcyjne w projekcie budowlanym).

Ze wzgledu na brak poziomych i pionowych izolacji — nalezy wykona¢ prawidtowo izolacje
p.wilgociowe i p.wodne réwnoczesnie z remontem fundamentéw i naprawg $cian i stropéw.
Obecny stan techniczny stropu i nadprozy nad piwnica stanowi zagrozenie
bezpieczenstwa dla ludzi — zagrozenie zawaleniem sie.

Stopki i $rodniki belek stalowych stropu ceglanego tukowego i nadprozy sg tak silnie
skorodowane, ze przekroj ulegt zmniejszeniu o 100%.

W nadprozach i stropie zostaty przekroczone stany graniczne nosnosci i uzytkowania. Takie
belki nie moga by¢ naprawione ani wzmocnione, lecz nalezy je wymienic¢ na nowe.

Wymienic nalezy réwniez fragmenty stropu drewnianego nad stropem ceglanym.

Ze wzgledu na stopien zniszczenia elementéw budynku oraz dla zapewnienia bezpieczenstwa
nalezy przede wszystkim przeprowadzi¢ prace zabezpieczajgco-remontowe.

W ramach prac zabezpieczajgco - remontowych nalezy wykonac :

- wymiane stropéw i nadprozy nad piwnicami

- wzmocnienie fundamentéw Scian zewnetrznych budynku

- izolacje pionowe i poziome fundamentdéw i poziomu piwnic

- skucie starych i wykonanie nowych tynkéw wewnetrznych i zewnetrznych

-
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Budynek nie odpowiada aktualnym przepisom budowlanym min. ROZPORZADZENIU
MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie -Dz. U. nr 75 z 2002r., poz. 690.

W zakresie bezpieczenstwa konstrukcji i uzytkowania;

§ 204. 1. Konstrukcja budynku powinna spetnia¢ warunki zapewniajgce nieprzekroczenie standéw granicznych nosnosci
oraz standw granicznych przydatnosci do uzytkowania w zadnym z jego elementéw i w catej konstrukciji.

2. Stany graniczne nosno$ci uwaza sie za przekroczone, jezeli konstrukcja powoduje zagrozenie bezpieczenstwa ludzi
znajdujgcych sie w budynku oraz w jego poblizu, a takze zniszczenie wyposazenia lub przechowywanego mienia.

3. Stany graniczne przydatnosci do uzytkowania uwaza sie za przekroczone, jezeli wymagania uzytkowe dotyczgce
konstrukcji nie sg dotrzymywane. Oznacza to, ze w konstrukcji budynku nie mogg wystapi¢:

1) lokalne uszkodzenia, w tym réwniez rysy, ktére moga ujemnie wptywac na przydatnos¢ uzytkowa, trwatos¢ i wyglad
konstrukcji, jej czesci, a takze przylegtych do niej niekonstrukcyjnych czesci budynku,

2) odksztatcenia lub przemieszczenia ujemnie wptywajgce na wyglad konstrukcji i jej przydatno$¢ uzytkowa, wigczajac w to
rowniez funkcjonowanie maszyn i urzgdzen, oraz uszkodzenia czeSci niekonstrukcyjnych budynku i elementéw
wykonczenia,

3) drgania dokuczliwe dla ludzi lub powodujgce uszkodzenia budynku, jego wyposazenia oraz przechowywanych
przedmiotéw, a takze ograniczajgce jego uzytkowanie zgodnie z przeznaczeniem.

4. Warunki bezpieczenstwa konstrukcji, o ktérych mowa w ust. 1, uznaje sie za spetnione, jezeli konstrukcja ta
odpowiada Polskim Normom dotyczgcym projektowania i obliczania konstrukcji.

Pozostate przepisy, ktorych nie spetnia, a powinien spetnia¢ budynek i jego usytuowanie;

§ 23. 1. Odlegto$¢ miejsc na pojemniki i kontenery na odpady state, o ktérych mowa w § 22 ust. 2 pkt 1 i 3, powinna
wynosi¢ co najmniej 10 m od okien i drzwi do budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz co najmniej
3 m od granicy z sasiednig dziatkg. Zachowanie odlegtosci od granicy dziatki nie jest wymagane, jezeli ostony lub
pomieszczenia stykajg sie z podobnymi urzgdzeniami na dziatce sgsiedniej.

§ 28. 1. Dziatka budowlana, na ktérej sytuowane sg budynki, powinna by¢é wyposazona w kanalizacje umozliwiajgca
odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogoélnosptawne;j.

2. W przypadku przebudowy istniejacej zabudowy, odlegtosci, o ktérych mowa w ust. 1, mogg by¢ pomniejszone,
jednak nie wiecej niz o potowe, po uzyskaniu opinii panstwowego wojewodzkiego inspektora sanitarnego.

3. § 72. 1. Wysokos$¢ pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi powinna odpowiada¢ wymaganiom okreslonym w
ponizszej tabeli, jezeli przepisy odrebne, w tym dotyczgce pomieszczen pracy i pomieszczen stuzby zdrowia, nie okreslaja
innych wymagan:

Rodzaj pomieszczenia (sposob uzytkowania) Minimalna wysokos¢ w Swietle (m)

Pomieszczenia przeznaczone na czasowy pobyt ludzi:
a)jezeli nie wystepujag czynniki szkodliwe dla zdrowia

b)jezeli wystepujg czynniki szkodliwe dla zdrowia 2,2%)25

Wysokos¢ piwnic jest rézna, w wiekszosci pomieszczen wynosi 2,00-2,05 m, co
wyklucza przeznaczenie nawet na czasowy pobyt ludzi. Pomieszczenia przy
zachowaniu ww. wysokosci i po doprowadzeniu do wlasciwego stanu moga by¢
uzytkowane jako pomieszczenia techniczne lub gospodarcze.

§ 97. 1. Wysoko$¢ pomieszczenia technicznego i gospodarczego nie powinna by¢ mniejsza niz 2 m, jezeli inne przepisy
rozporzadzenia nie okreslajg wiekszych wymagan.

§ 317. 1. Sciany piwnic budynku oraz stykajgce sie z gruntem inne elementy budynku, wykonane z materiatow
podciggajgcych wode kapilarnie, powinny by¢ zabezpieczone odpowiednig izolacjg przeciwwilgociows.

2. Czesci $cian zewnetrznych, bezposrednio nad otaczajgcym terenem, tarasami, balkonami i dachami, powinny by¢
zabezpieczone przed przenikaniem wody opadowej i z topniejgcego $niegu.

§ 318. Rozwigzania konstrukcyjno-materiatowe przegréod zewnetrznych i ich uszczelnienie powinny uniemozliwiaé
Przenikanie wody opadowej do wnetrza budynkow.

,,,,12 e
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WNIOSKI:

Pomieszczenia w piwnicy budynku w aktualnym stanie technicznym nie spetniaja
wymagan dla budynkéw uzytecznosci publicznej, w zakresie bezpieczenstwa
konstrukcji i uzytkowania. Obecny stan techniczny stropéw i nadprozy nad
piwnicg stanowi zagrozenie bezpieczenstwa dla ludzi. W takim stanie piwnice nie
powinny zosta¢ dopuszczone do korzystania przez ludzi. Stan techniczny jest
awaryjny i wymaga natychmiastowej naprawy.

Projektowane zmiany elementow budynku wg. udostepnionej dokumentacji

Dziedziniec budynku zaprojektowano z elementami ,matej architektury” (fawki, donice
kwiatowe, kamienne stopnice schodéw). Dziedziniec dostepny bedzie dla pracownikéw i
interesantéw poprzez zaprojektowane drzwi w potudniowej czeéci skrzydta wschodniego i
zachodniego oraz projektowanego facznika w czesci potnocnej. W celu ujednolicenia i
uporzadkowania dziedzifca zaprojektowano likwidacje schodéw zewnetrznych prowadzacych
z dziedzifca do piwnic (od strony zachodniej i wschodniej), likwidacje wszystkich studzienek i
okien piwnicznych, wykonanie dziedzinca na jednej rzednej. Przy wejéciach na dziedziniec
zaprojektowano schody o kamiennych schodach z cioséw kamienia granitowego.
Zaprojektowano uporzadkowanie i wykonanie nowego systemu odprowadzenia wdd
deszczowych z terenu dziedzinca i z dachéw. Wody opadowe odprowadzane bedg do
systemu kanalizacji deszczowej (do sieci migjskiej).

W pétnocnej czesci dziedzinca zaprojektowano parterowy facznik z ozdobnym detalem $ciany
szczytowej (zaprojektowanym na wzor istniejacych $cian wienczacych elewacje wewnetrzne
dziedzinca - potudniowa i pdtocng). tacznik z dachem przykrytym dachéwka ceramiczna
holenderka. tacznik pozwoli na prawidtowe i czytelne potaczenie przyziemia budynku w
jedng przestrzen funkcjonalno - przestrzenna.

Istniejgce klatki schodowe bryty zachodniej i wschodniej projektuje sie oddzielié od reszty
budynku przegrodami statymi z drzwiami przeszkolonymi (konstrukcja aluminiowa - szklana
lub pcv - szklana). Przegrody i drzwi o wymaganej minimalnej klasie odpornoéci ogniowej
EI30 minut. Klatka bryty wschodniej nie bedzie przebudowana (oprécz wykonania remontu i
wykonania przepierzen jak wyzej), natomiast klatka bryty zachodniej zostanie przebudowana
wraz z obecnym zejsciem do piwnic. Przed obecnymi drzwiami zejscia do piwnic na zewnatrz
budynku zaprojektowano podjazd dla oséb niepetnosprawnych. Osoby te po wejéciu do
budynku bedg mogly wjecha¢ wézkiem na poziom parteru brylty pétnocnej (-0.20m.) i
nastepnie na poziom pozostatej czeSci budynku (+-0.00 m.) poprzez podjazd z
zaprojektowanym w tgczniku.

W zwigzku z przebudowg zachodniej klatki schodowej zaprojektowano likwidacje
prowizorycznych pomieszczenn obecnego biura informacji turystycznej. Zaprojektowano
rbwniez wewnetrzne drzwi oddzielajgce schody do piwnic (do czesci  techniczno-
magazynowej piwnic) i przebudowe schodéw do piwnic (dostosowanie do aktualnie
obowigzujacych przepisdw). W wolnych przestrzeniach przy wewnetrznym podjezdzie klatki
zachodniej zaprojektowano urzadzenie kwietnikdw. Po przebudowie zachodnia klatka
schodowa uzyska reprezentacyjny charakter. Réwniez schody do piwnic przy projektowanym
biurze informacji turystycznej zaprojektowano do wyburzenia i wykonania na nowo. Catoé¢
przyziemia pétnocnej czesci budynku zaprojektowano w ten sposdb, aby mozliwe byto
uzytkowania poszczegdlnych czesci budynku w sposdb catkowicie niezalezny i mozliwy nawet
wtedy, gdy pozostate czesci budynku bedg zamkniete.

Przebudowie ulegnie réwniez zejicie do piwnic w potudniowo - zachodniej czeédci budynku.
Schody do piwnic zaprojektowano tak, aby spetnialy wymagania obecnie obowigzujacych
Przepisow. Ponadto przebudowa ta jest wymuszona koniecznoscig wzmocnienia écian przy
schodach w piwnicy (obecnie Scianki te przenosze obciagzenia ze stropéw nad piwnicami oraz



.

PW Omnibus mgr inz. Grzegorz Wojcik NIP-739-153-93-49 10-687 Rus 133 tel/fax 541-61-34 kom. 600-321-350
upr. bud. 168/85/01 ; Rzeczoznawca majatkowy upr. PUMiRM nr 2403

czesciowo ciezar $cian nosnych przyziemia, pomimo ze s3 to jedynie Scianki grub. 12 cm.
murowane z cegiet petnych). Pozostate zmiany i elementy projektowane przyziemia budynku

A. Szyb windowy z windg w bryle gtéwnej budynku;

B. Zaprojektowanie przebudowe pomieszczen czeSci zachodniej bryty gtéwnej -

adaptacja dla potrzeb strazy miejskiej;
C. Przebudowa sanitariatow w bryle zachodniej (przystosowanie do dostepu osdb
niepetnosprawnych, oddzielenie sanitariatéw od przestrzeni komunikacji ogdlnej);

D. Przebudowa gtéwnej klatki schodowej - zaprojektowanie schodéw do kondygnagji
podziemnej wraz z oddzieleniem drzwiami przeszklonymi;
Ponadto w przyziemiu budynku zaprojektowano na zewnatrz przebudowe schoddéw w
elewacji pdtnocnej (do sali $lubéw). Schody te nabiorg reprezentacyjnego wygladu i
przebudowane bedg do normatywnych wymaganych przepisami wymiardw, a ich ksztait
zaprojektowano tak aby harmonizowaty z przebudowanym budynkiem (np. poprzez
zaprojektowanie kamiennych oktadzin i kamiennych balustrad schodéw, wraz z kamiennymi
kulami - jak przy wejsciu gtbwnym, co ujednolici budynek).
Réwniez zaprojektowano zmiane wielkosci i ksztatt okien i drzwi przyziemia bryly pétnocnej -
ujednolicajac w ten sposob elewacje budynku.
Podjazd przed schodami wejscia gtdwnego bedzie odtworzony na wzdr historycznie
istniejgcego. Przed tymi schodami zaprojektowano podjazd o nawierzchni z kostki brukowej
granitowej oddzielony od placu przed ratuszem murkiem betonowo- kamiennym (betonowy
fundament w gruncie, powyzej murek murowany z cioséw granitowych). Murek od géry
wykonczony kamiennymi (granitowymi) ciosami lub ptytami z ozdobnymi kamiennymi kulami
wienczacymi.
Pigtro:  zaprojektowano przebudowe pomieszczenia dotychczasowej sali  $lubdw  w
potudniowej czesci budynku na sekretariat i gabinet burmistrza. Zmieniono uktad
pomieszczen w potudniowo zachodniej czesci (zaprojektowano gabinet zastepcy burmistrza,
sekretarza i skarbnika gminy). Zaprojektowano szyb windowy i dojscie do windy dla oséb
niepetnosprawnych w potudniowo-wschodniej czesci budynku. W skrzydle wschodnim
zaprojektowano kancelarie do przechowywania dokumentdéw niejawnych (zgodnie z
wymogami obecnie obowigzujgcych przepisow). Zaprojektowano potaczenie korytarza
skrzydta zachodniego z klatkg schodowa zachodnia. Zaprojektowano obudowe (wydzielenie
p.poz.) zachodniej i wschodniej klatki schodowej. Przeprojektowano sanitariaty w bryle
potnocnej budynku, przystosowujac je do potrzeb oséb niepetnosprawnych. Zaprojektowano
system wentylacji mechanicznej nawiewno - wywiewnej w sali konferencyjnej (centrala
wentylacyjna umieszczona bedzie pod stropem podwieszonym w pomieszczeniu komunikacji
ogdlinej prze salg konferencyjng).
Poddasze: wykonano w trakcie prac adaptacyjnych w 2006 r. remont pomieszczer poddasza
potudniowej bryty gtéwnej oraz skrzydta wschodniego i zachodniego budynku).
Kolejnymi robotami planowanymi do wykonania w tej czesci budynku to; budowa szybu
windowego wraz z windg dla osdb niepetnosprawnych i zwigzana z tym przebudowa
przylegtych  Scianek dzialowych pomieszczen biurowych oraz budowa kanatéw
wentylacyjnych i obudowy pionéw kanalizacyjnych przy szybie (z projektowanych w
kondygnacji podziemnej pomieszczen socjalnych i sanitarnych). Ponadto zaprojektowano
wydzielenie p. poz. klatek schodowych w zachodnim i wschodnim skrzydle budynku.
Pomieszczenia poddasza pétnocnej bryty budynku planowane s3 do przebudowy (z uwagi na
koniecznoé¢ poprawy uktadu funkcjonalnego tej czesci budynku oraz koniecznoéé wykonania
termo renowacji przegrod zewnetrznych poddasza). Zaprojektowano wydzielenie odrebnego
pomieszczenia biura obstugi rady miejskiej i biura dla radnych - dostepnych niezaleznie z
wydzielonego korytarza. W tej czesci budynku dodatkowo zaprojektowano pomieszczenia
techniczne i pomocnicze, pomieszczenia na sprzet porzadkowy i $rodki czystodci oraz
dodatkowe pomieszczenie (aneks kuchenny) przy biurze obstugi rady miejskiej.




PW Omnibus mgr inz. Grzegorz Wojcik NIP-739-153-93-49 10-687 Rus 133 tel/fax 541-61-34 kom. 600-321-350
upr. bud. 168/85/01 ; Rzeczoznawca majatkowy upr. PUMiRM nr 2403

Dane techniczne:
przed projektowang przebudows i adaptacjg budynku;

Powierzchnia zabudowy - 1024,30 m?
Powierzchnia catkowita - 2520,00 m?
Kubatura . 8100 m®
Po dokonaniu przebudowy i adaptac;ji;

Powierzchnia zabudowy - 1074,60 m?
Powierzchnia catkowita - 2547,00 m?
Kubatura - 8360 m°

Opracowat:, .

WNIOSKI DO REALIZACII: a

W pierwszej kolejnosci w zakresie robét budowlanych nalezy :

1. natychmiast wykonac zabezpieczenia poprzez podstemplowanie miejsc w
da stropach piwnic i nadprozy zaznaczonych w dokumentacji technicznej, a
0@, “ bedacych w stanie awaryjnym
2. na podstawie sporzadzonej i zatwierdzonej do pozwolenia na budowe

dokumentacji technicznej dokona¢ wymiany konstrukcji nadprozy i stropéw

piwnic oraz scian
3. wykonac podbudowe i wzmocnienie fundamentéw
4. wykonaé izolacje p.wilgociowe i p.wodne $cian piwnic, podposadzkowa,

fundamentow
5. wykonac tynki i posadzki w poziomie piwnic po osuszeniu $cian
6. wykona¢ chodniki zewnetrzne i studzienki piwniczne oraz remont

wewnetrznego dziedzinca
7. wykonac¢ oklamrowanie —(wzmocnienie stropu wg. dokumentacji)
8. budowa ostony smietnika lub inne rozwiazanie odpadéw

W nastepnej kolejnosci w zakresie robét budowlanych nalezy :

1. zakonczy¢ wymiane stolarki okiennej i drzwiowej
L 2. wykonac¢ budowe szybu windowego ze stropami
#(’ 3. wykonac pozostate elementy wg. dokumentacji technicznej
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BRANZA ELEKTRYCZNA
1. PODSTAWA OPRACOWANIA

- projekt budowlany

- protokot odbioru koricowego nr TL.342/35/09

- protokét z pomiaréw elektrycznych nr 8/12/2009 r.
- wizja lokalna

2. PODSTAWA PRAWNA
2.1 Ustawy i rozporzadzenia

Nowo budowane lub modernizowane i przebudowywane instalacje elekiryczne powinny
odpowiada¢ wymaganiom ,Warunkéw Technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie” (Dz. U. nr 75 z 2002r., poz. 690; Dz. U. nr 33 z 2003r., poz. 270; Dz. U. nr 109 z
2004r., poz. 1156; Dz. U. nr 201 z 2008r., poz. 1238; Dz. U. nr 228 z 2008r., poz. 1514; Dz. U.
nr 56 z 2009r., poz. 461) oraz powotanym, w tych Warunkach Technicznych, Polskim
Normom, w tym przede wszystkim wymaganiom norm PN-IEC 60364 ,Instalacje elektryczne w
obiektach budowlanych” i PN-HD 60364 ,Instalacje elektryczne niskiego napiecia”.

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity - Dz. U. nr 156

z 2006r., poz. 1118; Dz. U. nr 170 z 2006r., poz. 1217; Dz. U. nr 88 z 2007r., poz. 587; Dz. U.
nr 99 z 2007r., poz. 665; Dz. U. nr 127 z 2007r., poz. 880; Dz. U. nr 191 z 2007r. poz. 1373;
Dz. U. nr 247 z 2007r., poz. 1844; Dz. U. nr 145 z 2008r., poz. 914; Dz. U. nr 199 z 2008r.,
poz. 1227; Dz. U. nr 206 z 2008r., poz. 1287; Dz. U. nr 210 z 2008r., poz. 1321; Dz. U. nr 227
z2008r., poz. 1505; Dz. U. nr 18 z 2009r., poz. 97; Dz. U. nr 31 z 2009r., poz. 206).

- Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (tekst jednolity - Dz. U. nr 89

z 2006r., poz. 625; Dz. U. nr 104 z 2006r., poz. 708; Dz. U. nr 158 z 2006r., poz. 1123;mDz. U.
nr 170 z 2006r., poz. 1217; Dz. U. nr 21 z 2007r., poz. 124; Dz. U. nr 52 z 2007. poz. 343; Dz.
U. nr 115 z 2007r., poz. 790; Dz. U. nr 130 z 2007r., poz. 905).

- Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 4 maja 2007r., w sprawie szczegdtowych
warunkow funkcjonowania systemu elektroenergetycznego (Dz. U. nr 93 z 2007r., poz. 623;
Dz. U. nr 30 z 2008r., poz. 178; Dz. U. nr 162 z 2008r., poz. 1005).

- Rozporzadzenie Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 28 kwietnia
2003 r., w sprawie szczegdtowych zasad stwierdzania posiadania kwalifikacji przez
osoby zajmujgce sie eksploatacjg urzadzen, instalaciji i sieci (Dz. U. nr 89 z 2003r.,
poz. 828; Dz. U. nr 129 z 2003r., poz. 1184; Dz. U. nr 141 z 2005r., poz. 1189).

- Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 21 sierpnia 2007r., w sprawie zasadniczych
wymagan dla sprzetu elektrycznego (Dz. U. nr 155 z 2007r., poz. 1089).

- Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki z dnia 17 wrzeénia 1999r., w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy przy urzagdzeniach i instalacjach energetycznych (Dz. U. nr 80
z1999r., poz. 912).

A
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- Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003r., w sprawie bezpieczeristwa i
higieny pracy podczas wykonywania rob6t budowlanych (Dz. U. nr 47 z 2003r., poz.401).

- Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 21 kwietnia 2006 r. w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz. U.
nr 80 z 2006 r., poz. 563).

Uwaga: z dniem 30.06. br. weszly w zycie przepisy nowego rozp. MSWIA z dn. 07.06.2010 r.
w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenow
(Dz.U. Nr 109, poz. 719), na mocy ktérego uchylono dotychczasowe regulacje wykonawcze
obowigzujgce w zakresie okreslonym w wymienionym rozp., czyli rozp. MSWiA z 21.04.2006 r.
(Dz.U. Nr 80, poz. 563).

2.2 Normy i opracowania techniczne

Normy oraz opracowania techniczne mozna stosowac¢ w projektowaniu i budowie, zgodnie z
ustawg Prawo Budowlane, jako zasady wiedzy technicznej. Do tych norm i opracowan naleza
miedzy innymi:

- Normy wydane przez Stowarzyszenie Elektrykéw Polskich, a w tym:
e N SEP-E-001 Sieci elektroenergetyczne niskiego napiecia. Ochrona przeciwporazeniowa.

e N SEP-E-002 Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych. Instalacje elektryczne w
obiektach mieszkalnych. Podstawy planowania.

e N SEP-E-003 Elektroenergetyczne linie napowietrzne. Projektowanie i budowa. Linie pradu
przemiennego z przewodami petno izolowanymi oraz z przewodami
Nie petno izolowanymi.

e N SEP-E-004 Elektroenergetyczne i sygnalizacyjne linie kablowe. Projektowanie
i budowa.- Warunki Techniczne Wykonania i Odbioru Robo6t Budowlanych wydane przez
Instytut Techniki Budowlanej, Warszawa ul. Filtrowa 1, a w tym:

e Warunki Techniczne Wykonania i Odbioru Robo6t Budowlanych. Czesé D: Roboty
Instalacyjne. Zeszyt 1. Wydanie Il. Instalacje elektryczne i piorunochronne w budynkach
mieszkalnych.

e Warunki Techniczne Wykonania i Odbioru Robét Budowlanych. Cze$é D: Roboty
Instalacyjne. Zeszyt 2. Instalacje elektryczne i piorunochronne w budynkach
uzytecznosci publicznej.

e Warunki Techniczne Wykonania i Odbioru Robét Budowlanych. Czesé D: Roboty
Instalacyjne. Zeszyt 3: Instalacje elektryczne i piorunochronne w obiektach
przemystowych.

Norma PN-IEC 60364

- PN-IEC 60364-3:2000 Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych. Ustalanie
ogolnych charakterystyk.
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- PN-IEC 60364-4-42:1999 Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych.
Ochrona dla zapewnienia bezpieczerstwa. Ochrona przed skutkami oddziatywania
cieplnego.

- PN-IEC 60364-4-43:1999 Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych.
Ochrona dla zapewnienia bezpieczeristwa. Ochrona przed prgdem przetezeniowym.

- PN-IEC 60364-4-442:1999 Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych.
Ochrona dla zapewnienia bezpieczeristwa. Ochrona przed przepieciami. Ochrona
instalacji niskiego napiecia przed przej$ciowymi przepieciami i uszkodzeniami przy
doziemieniach w sieciach wysokiego napiecia

- PN-IEC 60364-4-443:1999 Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych.
Ochrona dla zapewnienia bezpieczenstwa. Ochrona przed przepieciami. Ochrona przed
przepieciami atmosferycznymi lub tgczeniowymi.

‘ ‘ - PN-IEC 60364-4-444:2001 Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych.
Ochrona dla zapewnienia bezpieczenstwa. Ochrona przed przepieciami. Ochrona przed
zaktoceniami elektromagnetycznymi (EMI) w instalacjach obiektéw budowlanych.

| - PN-IEC 60364-4-45:1999 Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych.
Ochrona dla zapewnienia bezpieczeristwa. Ochrona przed obnizeniem napiecia.

- PN-IEC 60364-4-46:1999 Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych.
Ochrona dla zapewnienia bezpieczenstwa. Odtgczanie izolacyjne i taczenie.

- PN-IEC 60364-4-47:2001 Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych.
Ochrona dla zapewnienia bezpieczeristwa. Stosowanie $rodkéw ochrony
zapewniajgcych bezpieczerstwo. Postanowienia ogoine. Srodki ochrony przed
porazeniem pradem elektrycznym.

- PN-IEC 60364-4-473:1999 Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych.
. i Ochrona dla zapewnienia bezpieczenstwa. Stosowanie srodkéw ochrony
‘ zapewniajgcych bezpieczenstwo. Srodki ochrony przed pragdem przetezeniowym.

- PN-IEC 364-4-481:1994 Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych.

Ochrona dla zapewnienia bezpieczeristwa. Dobér srodkow ochrony w zalezno$ci od wplywow
zewnetrznych. Wybor srodkéw ochrony przeciwporazeniowej w zaleznosci od

wptywow zewnetrznych.

- PN-IEC 60364-4-482:1999 Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych.
Ochrona dla zapewnienia bezpieczenstwa. Dobor srodkéw ochrony w zaleznosci od
wptywow zewnetrznych. Ochrona przeciwpozarowa.

- PN-IEC 60364-5-51:2000 Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych.
Dobér i montaz wyposazenia elektrycznego. Postanowienia ogélne.

- PN-IEC 60364-5-52:2002 Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych.
Dobér i montaz wyposazenia elektrycznego. Oprzewodowanie.

Y :
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- PN-IEC 60364-5-523:2001 Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych.
Dobér i montaz wyposazenia elektrycznego. Obcigzalnosé pradowa dtugotrwata
przewodow.

- PN-IEC 60364-5-53:2000 Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych.
Dobér i montaz wyposazenia elektrycznego. Aparatura rozdzielcza i sterownicza.

- PN-IEC 60364-5-534:2003 Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych.
Dobér i montaz wyposazenia elektrycznego. Urzgdzenia do ochrony przed
przepieciami.

- PN-IEC 60364-5-537:1999 Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych.
Dobér i montaz wyposazenia elektrycznego. Aparatura rozdzielcza i sterownicza.
Urzadzenia do odtgczania izolacyjnego i taczenia.

E ‘ - PN-IEC 60364-5-548:2001 Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych.
Dobdr i montaz wyposazenia elektrycznego. Uktady uziemiajgce i potgczenia
wyrownawcze instalacji informatycznych.

- PN-IEC 60364-5-551:2003 Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych.
Dobdr i montaz wyposazenia elektrycznego. Inne wyposazenie. Niskonapieciowe
zespoty pradotworcze.

- PN-IEC 60364-5-559:2003 Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych.
Dobér i montaz wyposazenia elektrycznego. Inne wyposazenie. Oprawy oswietleniowe i
instalacje o$wietleniowe.

- PN-IEC 60364-5-56:1999 Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych.
Dobér i montaz wyposazenia elektrycznego. Instalacje bezpieczenstwa.

- PN-IEC 60364-7-704:1999 Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych.
Wymagania dotyczace specjalnych instalaciji lub lokalizacji. Instalacje na terenie
budowy i rozbiorki.

- PN-IEC 60364-7-706:2000 Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych.
Wymagania dotyczace specjalnych: instalacji lub lokalizacji. Przestrzenie ograniczone
powierzchniami przewodzgcymi.

- PN-IEC 60364-7-707:1999 Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych.
Wymagania dotyczace specjalnych instalacji lub lokalizacji. Wymagania dotyczace
uziemien instalacji urzgdzen przetwarzania danych.

- PN-IEC 60364-7-714:2003 Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych.

Wymagania dotyczace specjalnych instalaciji lub lokalizacji. Instalacje o$wietlenia
zewnetrznego.
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| 3. ZAKRES OPINII TECHNICZNEJ

Zakres opinii technicznej obejmuje ocene stanu wykonania instalacji elektrycznych w
pomieszczeniach piwnicznych budynku Ratusza Miejskiego w Nidzicy pl. Wolnosci 1 na czas
wykonania opinii

Na podstawie protokotu odbioru koricowego nr TL.342/35/09 z dnia 23 grudnia 2009 roku
stwierdzono wykonanie instalacji elektrycznych w stanie zakonczonym z zastrzezeniami w pkt.
3 podpunkt 4 i 5.

Protokét z pomiaréw elektrycznych nr 8/12/2009 stwierdza poprawnos¢ wykonanych instalaciji
zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami.

Zakres opinii technicznej nie obejmuje oceny Projektu Budowlanego Instalacji Elektrycznych.
fr & 4. OPIS STANU TECHNICZNEGO

Stan techniczny podfoza pod instalacje ($cian i stropéw) wykazuje znaczne ubytki w pokrywie
tynkarskiej powstatych na skutek dziatania wilgoci. Pomieszczenia piwniczne nalezy okreslic
jako przejsciowo wilgotne. Pozostawione sprzety i materiaty w pomieszczeniach utrudniajg
swobodne poruszanie sie i mogg stanowi¢ potencjalne zagrozenie powstania ogniska pozaru.
Osprzet zastosowany powinien spetnia¢ wymogi minimum klasy IP 44. Instalacja wewnetrzna
wykonana przewodami YDYzo 750V utozona w bruzdach bez pokrywy tynkarskiej mocowana
do podtoza opaskami (tasmg Al). Osprzet instalacyjny w czesci nowy, w czesci pozostawiony
bez zabezpieczenia z przed kilkunastu lat. Stan obecny instalacji mozna okresli¢ jako
rozpoczeta i przerwang probe wymiany instalaciji.
Przewody z przed kilkunastu lat sg bez napiecia przewidziane do demontazu przy skuwaniu
tynkow. Nowe przewody przygotowane do zakrycia tynkiem w kolejnych etapach realizacji po
skuciu starych tynkéw, wzmocnieniu konstrukcji, osuszeniu $cian, obnizeniu poziomu
posadzek. Budowa jest w trakcie realizaciji.
Nie wykonano wymiany instalacji zgodnie z projektem w pomieszczeniach zajmowanych przez
sklep tj. w czesci piwnicy w bryle pétnocnej i w przyziemiu bryty pétnocne;j.
(& Sklep posiada indywidualng instalacje i licznik w sklepie podtaczony do wspélnego ztgcza
(szafki na zewnatrz budynku) system awaryjnego roztgczenia pradu (czerwony przycisk)
wytgcza napiecie w catym obiekcie.

Podczas wizji lokalnej budynku oraz analizy otrzymanej dokumentacji stwierdzono co
nastepuije:

1. Brak oznaczen rozdzielnic pietrowych znakami ostrzegawczymi (nie dotykac
urzgdzenie elektryczne)
2. Protokét z pomiardw elektrycznych nie kompletny
— brak $wiadectwa wzorcowania przyrzgdéw pomiarowych
- brak pomiaréw rezystanciji uziemien
- brak metryki urzadzenia piorunochronnego
3. Instalacja elektrycznych w piwnicy nie spetnia wymogoéw aktualnie obowigzujgcych
przepisow:
- odkryte przewody instalacji oswietleniowej i sitowej — brak ostony z tynku
- wadliwie dobrane oprawy o$wietlenia gérnego IP 20
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- (oprawy nowe wg oznaczen sg IP44 tylko w pomieszczeniach bryty pétnocne;j
oraz wystepujg oprawy stare. Wystepujg nie zdemontowane stare oprawy,
ktére sg nie podtgczone — wymagany jest ich demontaz.)
- pozostawione nie podtgczone i nie zabezpieczone przewody
- uzytkowanie dwéch réznych systeméw tgczen TN-C i TN-S
- wadliwie zamontowany oprawy o$wietlenia ewakuacyjnego — wiszace
na przewodach

- W trakcie robot wymiany instalacji c.o. przy kolizjach wystepowaty czasowo
przewody wiszace,
- Wiszgce luzno nie przymocowane do $cian przewody instalacyjne powinny
zostac przymocowane ponownie po zakoriczeniu etapu robot,

- podobnie otwarte nie zabezpieczone puszki fgczeniowe, sa to stare przewody

przewidziane do demontazu,

- przej$cia i przebicia przez $ciany nie zabezpieczone (otwarte),

- brak zachowanych odlegtosci miedzy instalacjami wodnymi i elektrycznymi

: H‘ — instalacje w jednym przej$ciu przez $ciane patrz zdjecia

- nie prawidtowe wprowadzenie instalacji elektrycznych do koryt kablowych

- koryta kablowe typu BAKS montowane w nieprawidtowy sposéb — mata
odlegtos¢ od krawedzi koryta do sufitu oraz brak przestrzeni miedzy kolejnymi
pietrami koryt kablowych

- nieprawidtowy sposéb montazu i taczenia koryt kablowych — brak tacznikow
i tukow, ostre i nie zabezpieczone krawedzie w miejscach taczer

- nieprawidtowe mocowanie koryt kablowych opaskami zaciskowymi

- koryta kablowe powinny by¢ zabezpieczone z gory pokrywami w dobrane;j
technologii wykonania

- brak mostkow (potgczen elektrycznych) na potaczeniach koryt kablowych
miedzy sobg

- sie€ logiczna wykonana w kategorii VI wymaga pozostawienia minimum 25%
wolnej przestrzeni w gtéwnych ciggach kablowych — brak wolnej przestrzeni

- oprawy oswietlenia zarowego i fluorescencyjnego bez kloszy

- po zakonczeniu potgczen wyréwnania potencjatow na instalacjach
i urzgdzeniach wody i c.0. do gtéwnej szyny wyréwnawczej wymagane jest

(& ponowne sprawdzenie i pomiary.

4. Instalacja odgromowa — ztgcza kontrolno pomiarowe ocynkowane nie
zabezpieczone przed korozjg przez natozenie warstwy ochronnej $rodka
wodoodpornego.

Instalacja elektryczna oraz instalacja koryt kablowych nie spetnia przywotanych na
wstepie aktualnie obowigzujacych norm i przepiséw, stwarza bezposrednie zagrozenie
porazenia pradem elektrycznym pracujacych oséb oraz stwarza zagrozenie pozarowe
dla budynku.

W tym stanie technicznym instalacja elektryczna w piwnicy przedmiotowego obiektu
powinna by¢ w trybie natychmiastowym naprawiona, do czasu wykonania naprawy
wytaczona z pod napiecia.

21




: rzerz ik - upr. bud 168/85/0I, Rzecathkowy uprawnla PUMIRM nr 2403 |

$§133 e-mail: om. 600 321 350‘

S e e s e e

5. WNIOSKI DO REALIZACJI

1. Uzupetni¢ oznaczenia ostrzegawcze na rozdzielnicach w obiekcie , hie dotykac

urzgdzenie elektryczne”.

2. Uzupetni¢  protokoty pomiarowe o aktualne $wiadectwa wzorcowania przyrzadéw

pomiarowych uzytych do wykonania pomiaréw elektrycznych

3. Wykonac pomiary i okresli¢ stan uzioméw instalacji odgromowe;. Zabezpieczyé zigcza
kontrolne powtokg ochronna — smar.

4. Sporzadzi¢ metryke urzgdzenia piorunochronnego

5. Wytaczyé z pod napigcia instalacje elektryczng w piwnicy obiektu do czasu

usunigcia usterek i prawidlowego wykonania instalacji elektryczne;j.

6. Wymieni¢ oprawy w pomieszczeniach piwnicy na oprawy w klasie IP 44 (np. typu OPK).

W ustaleniu z projektantem po osuszeniu pomieszczer i zapewnieniu odpowiedniej wentylacji
mozna pozostawi¢ oprawy w klasie IP20. W pomieszczeniach magazynowych stosowaé
oprawy szczelne IP 44.

{8 Wykona¢ potaczenia wyréwnawcze w pomieszczeniach wezta i potaczy¢ z szyng PEw
rozdzielnicy gtéwnej. Wykonaé obejmy na metalowych elementach instalacji wodnych
wyposazonych w zacisk umozliwiajgcy podtaczenie przewoddéw instalagii potaczen
wyrownawczych. Potaczenia wykonaé¢ przewodem LGy 1x6mm? w kolorze z6tto-zielonym.

8. Wyeliminowa¢ instalacje pracujaca w systemie TN-C, zastgpi¢ instalacjg pracujgcg w
systemie TN-S.
9. Zabezpieczy¢ warstwg tynku przewody instalacji wewnetrznej-po wykonaniu zalecen

opinii w zakresie budowlanym.

10.  Wykona¢ przejécia przez $ciany w rurach ochronnych, przy zachowaniu odlegtosci od
instalacji wodnych (min 50 mm). Przepusty nalezy uszczelnié pianka z zachowaniem stref
ogniowych.

1. Zabezpieczy¢ koncéwki przewodow instalacji poprzez montaz puszki instalacyjnej w
klasie IP 44 |ub odbiornika zgodnie z projektem.

12. Poprawi¢ montaz przewodéw instalacji w miejscach gdzie nie przylega do podtoza.

13.  Poprawnie i sposéb trwaty zamontowac oprawy o$wietlenia ewakuacyjnego.

14.  Uzupetni¢ klosze opraw zarowych i fluorescencyjnych.

15.  Przebudowac¢ system koryt kablowych:

- zastosowac inny system mocowania, pozwalajgcy na swobodny dostep do koryt
kablowych np. wsporniki écienne lub mocowanie sufitowe z mozliwoscia niezaleznego
prowadzenie kilku pieter koryt kablowych.

- zastosowal wigksze koryta kablowe lub zamontowaé¢ dodatkowe gwarantujgce
utrzymanie wolnej przestrzeni min 25%

- wykona¢ poprawny montaz koryt kablowych przy zastosowaniu tgcznikéw, fukéw etc.
Z zabezpieczenie powstatych ostrych krawedzi.

- zabezpieczyC ciggi logiczne oraz instalacie w korytach pokrywami w wybranej
technologii koryt

- przebudowa¢ wprowadzenia instalacji elektrycznej do koryt kablowych z
wykorzystaniem przejsciowek z tworzyw sztucznych — dtawiki na trwale mocowane do koryt
kablowych..

- zabezpieczyC przejScia i przebicia przez $ciany piankg z zachowaniem stref
ogniowych, na granicy stref ogniowych stosowaé uszczelnienia p.pozarowe w przewidziane;
przez projektanta klasie odpornosci ogniowe;.

16.  Wykonac niezalezny uziom szyny wyréwnawczej i potaczyé z listwg (szyng) PE w RG —
roztgczy¢ przewod uziemiajaey istniejacy od instalacji odgromowe;j .
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17. Wykona¢ zabudowe przewodu uziemiajgcego przy dzwigu dla niepe’mosprawnych rurg
ostonowg fi 50 z tworzywa sztucznego o grubosci $cianki min 5mm do wysokosci konstrukcji
dzwigu.

6. OCENA KONCOWA

Instalacja w pomieszczeniach piwnicy budynku Ratusza Miejskiego w Nidzicy nie
spetnia aktualnie obowiazujacych przepiséw i norm.

W celu czasowego uzytkowania pomieszczen piwnicy i zakonczenia prac remontowych,
niezbedne jest wykonanie prac zabezpieczajacych umozliwiajacych eksploatacje
instalacji elektrycznej w ograniczonym zakresie:

- wykonanie poprawnych potaczen wyréwnawczych w wezle co
- wykonanie potaczen elektrycznych koryt kablowych oraz

potaczenie ich z szyng wyréwnawczg RG.
- zakonczenie koncéwek przewodéw odbiornikami zgodnie z

projektem - Czasowo mozna zamontowac puszki faczeniowe

IP44
Prace remontowe powinny by¢ prowadzone z zachowaniem szczegdlnej ostroznosci
pod nadzorem osoby posiadajacej wymagane prawem kwalifikacje z zakresu budowy i
eksploatacji instalacji elektrycznych.

W celu dalszej eksploatacji pomieszczen nalezy usunaé, naprawié¢ wskazane usterki,
wykona¢ pomiary i badania instalacji na podstawie otrzymanych wynikéw i pozytywnej
opinii jednostki wykonujacej uzytkownik moze podjaé decyzje o dopuszczeniu
pomieszczen do uzytkowania.

Opracowat:

INSTALAC A

§5ust2, §6ust3, § 71§13 ustd pkt4 It d
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BRANZA SANITARNA

1. PODSTAWA OPRACOWANIA.

Podstawg do opracowania niniejszej oceny stanu technicznego budynku jest zlecenie Urzedu
Miejskiego w Nidzicy 13-100 Nidzica pl. Wolnosci 1 .

Celem tej oceny jest okreslenie faktycznego stanu technicznego instalacji wodociagowej,
kanalizacyjnej Sciekowej i deszczowej oraz centralnego ogrzewania w pomieszczeniach
piwnicznych budynku ratusza w Nidzicy, ul. Plac Wolnosci 1

2. PRZEDMIOT OPRACOWANIA.

Przedmiotem opracowania oceny technicznej sg instalacje: wodociggowa, kanalizacyjne i
centralnego ogrzewania, wentylacji grawitacyjnej w pomieszczeniach piwnicznych budynku
ratusza w Nidzicy, Plac Wolnosci 1.

3. OCENA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU.

Przyczyna zlecenia oceny stanu technicznego jest okreslenie rzeczywistego stanu technicznego
instalacji i mozliwosci adaptacji pomieszczen piwnicznych na pomieszczenia uzytkowe.

4. SPOSOB DOKONANIA OCENY STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU.

Ocene techniczng dokonano w oparciu o:

- przeprowadzong wizje lokalng,

- szczegotowe ogledziny elementdw instalacji sanitarnych,
- opinie uzytkownikdw,

5. MERYTORYCZNA PODSTAWA OPRACOWANIA OCENY STANU TECHNICZNEGO

Oceng techniczng opracowano na podstawie:
- wizji lokalnej
- szczegbtowych ogledzin
- analizy dokumentacji technicznej, inwentaryzacyjnych i projektowych bedacych w posiadaniu

uzytkownika
- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane jednolity tekst ustawy
Dz. U. z 2003r. Nr 207, poz. 1126 z p6zniejszymi zmianami) oraz przepisy wykonawcze.
- ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.
(Dz. U. nr 75z 2002r., poz. 690; Dz. U. nr 33 z 2003r., poz. 270; Dz. U. nr 109 z 2004r., poz.
1156; Dz. U. nr 201 z 2008r., poz. 1238; Dz. U. nr 228 z 2008r., poz. 1514)
- ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 12 marca 2009 r. zmieniajgce
rozporzadzenie w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z dnia 7 kwietnia 2009 r.) (Dz. U. nr 56 z 2009r., poz. 461)
- Polskie Normy budowlane

N

Y 24
7




PW Omnibus mgr inz. Grzegorz Wojcik - upr. bud 168/85/01; Rzeczoznawca majatkowy uprawnienia PUMiRM nr 2403
NIP-739-153-93-49 10-687 Rus 133  e-mail: pw_omnibus @wp.pl  tel/fax 89- 5416134 kom. 600 321 350 '

6. USTALENIA WYNIKAJACE Z WIZJI LOKALNEJ.

Budynek ratusza wyposazony jest w instalacje:
- wodociggowa

- kanalizacyjng sanitarnga,

- brak kanalizacji deszczowej,

- cieptej wody,

- centralnego ogrzewania z sieci miejskiej.

Woda dostarczana jest z sieci miejskiej na potrzeby socjalno - bytowe pracownikéw i p.poz.
Odprowadzenie Sciekdw bytowych do kanalizacji miejskiej. Ciepta woda otrzymywana jest z
elektrycznych podgrzewaczy wody. Czynnik grzejny centralnego ogrzewania otrzymywany jest
z wezia cieplnego.

Instalacja cieptej i zimnej wody.

Instalacje zimnej wody w wezle i instalacja p.poz. wykona jest z rur stalowych ocynkowanych,
wg PN-80/H-74200. W pozostatych pomieszczeniach instalacja zimnej i cieplej wody wykona
jest z rur TECE. Zawory odcinajace przelotowe kulowe proste taczone na gwint na Pn=1,0
MPa. Rury prowadzone sg po Scianach. Izolacja cieplna przewoddw rozprowadzajacych zimnej
i cieptej wody jest otulinami Thermaflex FRZ o grub. odpowiednio 9,00 i 20,0mm. Wszystkie
przejscia przewodoéw cieplej i zimnej wody przez przegrody budowlane /éciany, stropy
/powinny by¢ wykonane w tulejach ochronnych z tworzyw sztucznych.

Stan instalacji wodociggowej, ktéra jest w trakcie remontu i wymaga dostosowania do
projektowanych rozwigzan, brak hydrantow.

Instalacja kanalizacyjna sanitarna

Odprowadzenie sciekéw z budynku do sieci kanalizacyjnej miejskiej. Przewody kanalizacyjne
wykonane sg z rur PCV wg PN-74/C-89200 taczonych na kielichy metodg wciskowg z
uszczelkami gumowymi. Odptywy kanalizacyjne od urzadzen sanitarnych prowadzone po
cianach i pod posadzka. CzeSciowo w podpiwniczeniu zostala wymieniona natomiast
wystepuja potaczenia ze starg czescig kanalizacji. Wymaga cze$ciowej wymiany.

Instalacja kanalizacyjna deszczowa

Odprowadzenie Sciekéw z dachéw budynku i dziedzifica do sieci kanalizacyjnej miejskiej.

Brak odprowadzenia do sieci burzowej miejskiej. Wymaga wykonania - brak aktualnie
poprawnego odprowadzenia.

Centralne ogrzewanie

Budynek ogrzewa centralne ogrzewanie wodne o parametrach 80/60 °C systemu
zamknigtego. Instalacja c.0. wykonana: rury rozprowadzajgce w piwnicy oraz piony z rur
stalowych czarnych ze szwem wg PN-80/H-74244 tgczonych przez spawanie, pozostata cze$¢ z
rur miedzianych. Przewody c.o. z rur stalowych czarnych prowadzone s po wierzchu Scian.
Izolacja cieplna przewodow:

-rozprowadzajgcych w pomieszczeniach piwnicy otulinami z pianki poliuretanowej -odgatezier
piondw rurami izolacyjnymi polietylenowymi.

Przewody c.o. miedziane wg normy EN 133/22. kgczenie rur miedzianych za pomoca lutu oraz
armatury na gwint. Montaz rur do grzejnikdw na $cianach.

Regulacja instalacji c.o. centralnie w weZle cieplnym oraz zaworami przygrzejnikowymi
termostatycznymi.  Odpowietrzenie  instalacji  odpowietrznikami  grzejnikowymi i
odpowietrznikami pionéw grzewczych. Spuszczenie wody z instalacji w weZle cieplnym.
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7. WNIOSKI DO REALIZACJI

Wykonac kanalizacje deszczowg do sieci miejskiej,

Dokonczy¢ remont kanalizacji sanitarnej,

Dokoriczy¢ remont instalacji wodociagowej (w tym: wykonaé hydranty),
Udrozni¢ przewody wentylacji grawitacyjne;.

-l S

8. OCENA KONCOWA

Budynek nie odpowiada aktualnym przepisom budowlanym min. ROZPORZADZENIU
MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie -Dz. U. nr 75 z 2002r., poz. 690.

W zakresie przepiséw, ktérych nie spetnia, a powinien spetnia¢ budynek i jego usytuowanie;
§ 28. 1. Dziatka budowlana, na ktérej sytuowane sg budynki, powinna byé wyposazona w

kanalizac}e umozliwiajgcg odprowadzenie wéd opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawne;j.

Opracowat:
MIROS.}AV/ FILA
UPRAWN;} JDOWLANE
W
INSTALACYINCIINZYNIERYINEJ

NR 1661/EL/91

i
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Informacja fotograficzna — branza sanitarna i elektryczna
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ZALACZNIKI
dpia uprawnien budowlanych

aswiadczenia o przynaleznosci do WMIiB
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POLSKA
SBL Z B A
> INZYNIEROW o
BUDOWNICTWA Olsziyn 11 grudnia 2009
(data)
4478 /2009

Zaswiadczenie nr

Pan/Pani Grzegorz Wojcik

miejsce zamieszkania RUS$ 133

10-687 Olsztyn

jest cztonkiem Warminsko — Mazurskiej
Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa o numerze
ewidencyjnym WAM/  BO/3003/01
i posiada wymagane ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilne;.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne

oddnia  2010-01-01 4o gnia 2010-12-31

PRZEWOSNECZACY

Podstawa prawna: art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowieéﬁe
(tj. Dz.U. z 2006 r. Nr 156 poz. 1118 zzm.)
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TRUM soum*ww:
OVEX )
wt\“?- ul. Newsgndzka 23 :
ol. 6254972 :
Warszawa 01.04.2006 roku

ovex Centrum Edukacyjne zaéwiadcza, ze Pan ( Pani ) 577”&.2‘«/72/’/&/ £...
czestniczyt (a) w kursie audytmgu_t_erm_omodermzacyjnego w dniach 27.03 -
1.04.2006 roku.

rogram kursu zostat zrea!izowan_y zgodnie z regulaminem audytingu i doradztwa
nergetycznego oraz rejestracji audytoréw energetycznych Krajowej Agencii
oszanowania Energii S.A.

p. | Wyklady i Cwiczenia EZSC ' W vk}adow ca 1
[ ] UZytkowame energii i oszczednosé energn 2 Dr inz. Ludomir Duda ~
) | Doradztwo energetyczne 4 Prof. dr hab. in2. Dariusz Gawin
} | Ochrona ciepina budynkéw 4 Prof. dr hab. inz. Dariusz Gawin
! | Kotly na paliwa stafe ciekie i gazowe 6 Dr inz. Krzysztof Wojdyga
y | Wentylacja i klimatyzacja 4 mer inz Eugene Rylewski
). | Pompy ciepta i odnawialne Zrédfa energii 3 Dr inz. Marek Pilawski
1 | Systemy cieplownicze i wewnetrzne mstalac;e grzewcze 4 S{_;“;ZM;;;; ‘gﬁfggg‘,i‘;;
} | Oszczedne uzytkowanie wody 2 Dr inz. Marek Pilawski
) | Oszczgdnosc energii elektrycznej 2 Dr inz. Marek Pilawski
0 | Kierowanie gospodarka energetyczng i-pomiar energii | 2 |Drinz Marek Pilawski -
N O K G E =
1 < ::gz sgzogzoegf;g;)efektywnom fnwe_styc:j/ (przedsz@wz:gé 6 Pyrint Lutlonil dia‘
2 | Metody pomiaréw i badar 1 Dr inz. Roman Babut
3 | Technika termografii 2 !Drirz Roman Babut -
dyting ener . i ch i .
§. | MR erRTRely Gy ki i Redh 2 |Drins Ludomc Duce
3 | Finansowanie przedsiewzied i wspdlpraca z bankami 2 Mer Mariusz Grzelak
6 | éwiczenia w zakresie wykonywama audytéw energetycznych 4 Dr.inz. Ludomir Duda
azem godzin zajec ' 50 |
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[ POLSKA
t oz B A
INZYNIEROW )
1 2|
BUDOWNICTWA Olsztyn |4 gfudnia 2009
’ {data }

N

ﬁ\oiiv
=7

Zaswiadczenie nr 7092/2008

J .
PaiPan erzy Braczkowski

miejsce zamieszkania Ui Siewna 96
10-803 Olsztyn

jest czionkiem Warminsko -- Mazurskiej

Okregowej Izby Inzynierdw Budownictwa o numerze

ewidencyjnym WAM /  [E/0238/05

i posiada wymagane ubezpieczenie od odpowiedzialnosei cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne

od dnia 2010-01-01 dodnia 201 G”gz’ﬁfg

L PRZE \40 NICZACY

: " Wa nmkof%mgvkﬁj, gwe by

: %nz.ym@mwB wd%;'gv i l;f\r‘{ﬁgg §

:; - 3f H :f
mgr (5. Lelz nhw s‘?nzg"&wéﬁhé i

Podstawa prawna: art. 12 ust, 7 ustawy z dnia 7 hpm 1<; 34 1 p:r.l‘M’) uudowiane;
(ti. Dz.U. 22006 r. Nr 158 poz. 1118 7z 2}

.-3
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Urzad Wejew6dzki  amia 18
w Elblggu Elblag, dnia 1991.07.03

Nr 1661 /E1/91

DECYZJA O STWIKRDZENIU PRZYGOTOWANIA
ZAWODOWEGO DO PELNIENIA SANMODZIELNYCH
FUNEKCJI ‘TECHNICZNYCH W BUDOWNICTWIE

L L T L o o o T T T oo o T o T v o o o e e e ot o e e o 2 e
T e e e e e L N I I T I T I I E T o

Na podstawie § 5 ust.2, § 6 ust.4, § 7 i § 13 ust.1 pkt 4 lit.a
L b rozporzadzenia Ministra Gospodarki Terenowej i Ochrony Sredo-
wiska z dnia 20 lutego 1975 r. w sprawie samedzielnych funkc]i
technicznyeh w budownictwie /Dz.U. Nr 8, poz.46; zm: Dz.,U. Nr 42,
pez.334 z dnia 20 grudnia 1988 r./ st wierd Z a sle,
Ze

Pan Mirostaw F I L A ~ technik budewlany

urodzoeny drnia 16 czerwca 1959 roku w Srodzie Slaskiej, posiada
przygotowanie zawodowe upowazniajace do wykonywania samodziel-
nej funkc ji

- KIEROWNIRA BUDOFY I ROBOT -

W 8Specjalnosci instalacyjno-inzynieryjne]j w zakresie instalacji
wodoclggowo-kanalizacyjnych i cleplnych eraz sieci wodociagowo-
—~kanal izacyjnych. '

Pan Mirostaw F I L A - Jest  upowazniony do

1. kierowanila, nadzorewania i kontrolowanis budowy i rebdt, kie-
rowania 1 kentrolowsnia wytwarzania kenstrukeyjnych elementéw
instalacji 1 sieci oraz oceniania i badania stanu techniczne~
go w zakresie imnstalacji wodociggowe~kanal izacyjnych i ciepl-
nyech oraz sieeci wodocl ggowo-kanalizacyjnych uzbrojenia terenu
© powszechnie znanych rozwigzaniach konstrukcyjnych,

2. spoerzgdzania w budewnictwie oséb'fizyeznych pro jektéw instala-
¢Ji wodeciggowo-kanalizacyjaych i cieplnych — o powszechnie
znanych rozwlgzaniach konstrukcyjnych i schematach technicz—
nych.
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tel/fax (089) 527 72 02

10-532 Olsztyn, pl. Konsulaty Polskiego 1

Warmirisko-Mazurska Okrggowa Izba Inzynieréw Budownictwa

POLSKA

Il Z B A
INZYNIEROW
BUDOWNICTWA Olsztyn

v'//;f .

19 lutego 2010

(data)

Zaswiadczenie nyr 1032/2010

Pan/Pani erosiaw,-F_ ila

miejsce zamieszkania  Ul. Popietuszki 2/36

10-693 Olsztyn
jest cztonkiem Warmirisko — Mazurskie;

Okrggowej Izby Inzynieré6w Budownictwa o numerze
ewidencyjnym WAM / 1S/1073/04
1 posiada wymagane ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie Jjest wazne

2009-12-01 2010-11-30

od dnia do dnia

il

PRZEW@DNICZACY
Wam|n§k Ieki Megwalzby
2yt b

‘Z ] i
mgr inz. deilaw f?lé/ey '
| ) iy

Podstawa prawna: art. 12 ust. 7 ustawy z dnia- 7‘7|pca 1994 r Prawo budowlane
(tj. Dz.U. z 2006 r. Nr 156 poz. 1118 z zm.) :




