UCHWALA NR X/69/2007
Rady Miejskiej w Nidzicy
z dnia 31 maja 2007

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w obrebie Nibork Drugi, gmina Nidzica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( tekst jednolity Dz.
U.z2001r. Nr 142 poz.1591 oraz z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271,
Nr 214 poz. 1806, z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 z
2005 r. Nr 172, poz.1441, Nr 175, poz. 1457 i z 2006 r. Nr 17, poz.128) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 oraz z 2004 r. Nr 6,
poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, z 2006 r. nr 45 poz. 319. Nr 225, poz.
1635.)

Rada Miejska w Nidzicy uchwala, co nastgpuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogdlne

§ 1.1. Po zapoznaniu sie z prognozg oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu, uchwala sie miejscowy plan  zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w obrebie Nibork Drugi, gmina Nidzica, zwany dalej planem.
2. Plan obejmuje czes$¢ dziatki nr 101 w obrebie Nibork Drugi w granicach zgodnych z Uchwatg Nr XVI111/220/04
Rady Miejskiej w Nidzicy z dnia 29 kwietnia 2004 r, w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Nidzica w obrebie Nibork i Uchwatg Nr LIV/581/2006 Rady Miejskiej w
Nidzicy z dnia 26 pazdziernika 2006 r. zmieniajacg uchwate Rady Miejskiej w Nidzicy Nr XVI11/220/2004 z dnia 29
kwietnia 2004r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Nidzica w obrebie Nibork oraz z oznaczeniami na rysunku planu.

3. Plan skitada sie z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;

2)  rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcego zatgcznik nr 1 do uchwaly;

3) stwierdzenia zgodno$ci ustalern planu ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nidzica, stanowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 3 do uchwaty;

5) rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2.1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dziatki;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji;
4)  zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych
przypadkach okresla sie przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Przeznaczenie podstawowe odnosi sie do wszystkich elementéw zagospodarowania niezbednych do
petnienia ustalonej funkcji.

§ 3.1. Ustala sie nastepujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako Scisle obowigzujacy i
okreslony:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;



2) nieprzekraczalna linia zabudowy; w miejscach gdzie nie oznaczono nieprzekraczalnej linii zabudowy
odlegtosci od granicy dziatki nalezy przyjmowacé zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

3) projektowana linia elektroenergetyczna nn kablowa;
4) oznaczenia przeznaczenia terenu elementarnego;
5) granice opracowania.

2. nastepujace oznaczenia podano informacyjnie: - trasa przebiegi istniejacego rurociggu kanalizaciji
sanitarnej ttoczne;.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)  przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére powinno przewazaé
na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

3) powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przyje¢ definicje zawarta w przepisach odrebnych w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy /granicy zabudowy/ — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajaca teren, na
ktorym mozna sytuowac budynki, bez koniecznosci zabudowy catego terenu; nieprzekraczalng linie
zabudowy nalezy rozumie¢ nastepujgco: obrys budynku nie moze przekroczyC tej linii; okapy, gzymsy ,
wykusze , moga te granice przekroczy¢ nie wiecej niz 0,5 m.

5)  prostych, ztozonych badz skomplikowanych warunkach gruntowych — nalezy przez to rozumie¢ definicje
zawarte w przepisach odrebnych, dotyczacych ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektow budowlanych;

6) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé ustugi nie zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska;

7) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca i oznaczony
jednym symbolem.

ROZDZIAL 1I
Przepisy dotyczace catego obszaru objetego planem

§ 5. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1) na terenie objetym planem nie wystepujg elementy zagospodarowania przestrzennego, w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajace ochrony badz rewaloryzaciji;

2) zabrania sie stosowania ogrodzen betonowych i murowanych petnych oraz  prefabrykowanych
zelbetowych;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego zostaty ponadto okreslone poprzez ustalenie linii
zabudowy, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 6. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow

Symbol terenu przeznaczenie
elementarnego

1NMNzeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca.

Przeznaczenie dopuszczalne: nieucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza i ustugowa, sieci uzbrojenia
technicznego.

§ 7. Ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.



1) caly teren objety planem znajduje sie poza prawnymi, terytorialnymi formami ochrony;

2) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku nalezy przyja¢ jak dla zabudowy mieszkaniowej, stosownie do
przepisow odrebnych;

3) zakaz stosowania zuzla piecowego do utwardzania drog i placow;

4) nakazuje sie na terenie wlasnej dziatki magazynowanie odpadéw komunalnych poddawanych
okresowemu wywozowi w ramach systemu gminnego;

§ 8. Na terenie objetym planem nie wystepujg potrzeby szczegodlnych regulacji dotyczacych:
1)  ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
3) obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej.
§ 9. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
1) funkcje mieszkaniowg oraz funkcje dopuszczalne nalezy lokalizowaé w max. dwéch odrebnych brytach;

2) budynki lokalizowaé¢ zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy; nieprzekraczalna linia zabudowy odnosi sie
do obu budynkéw lokalizowanych na dziatce;

3) w elewacjach nalezy stosowa¢ materiaty tradycyjne — cegta, kamien, tynki, drewno;

4) wysoko$¢ budynku mieszkalnego max. dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja w
poddaszu uzytkowym; dach stromy, o kacie nachylenia potaci min. 30° i pokryciu dachéwkg ceramiczng lub
blachodachéwka w kolorze czerwonym;

5) wysoko$¢ budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym ( ustugowy, gospodarczy, garazowy) max. 1
kondygnacja; dach stromy, o kacie nachylenia potaci min. 15° i pokryciu analogicznym jak budynek
mieszkalny;

6) w obrebie dziatki min. 60% powierzchni terenu powinno stanowi¢ powierzchnie biologicznie czynna;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki;

8) na terenie wystepujg ztozone i skomplikowane warunki gruntowe; Na etapie projektu budowlanego kategorie
geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji (geotechnicznej lub geologiczno —geotechnicznej ) nalezy ustalaé
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych: w granicach opracowania nie wystepuja udokumentowane

geologiczne ztoza kopalin, ewidencjonowane w Krajowym Bilansie Zasobéw Kopalin, tereny narazone na
niebezpieczenstwo powodzi oraz tereny zagrozone osuwaniem sie¢ mas ziemnych;

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci.

1) nowe, samodzielne dziatki budowlane mogg stanowi¢ tylko te czesci terenu, ktorych wielko$¢, cechy
geometryczne, dostep do drogi publicznej i wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniaja
wymogi realizacji obiektow budowlanych, wynikajacych z niniejszego planu i przepiséw odrebnych;

2) ustala sie nastepujace parametry dziatek zabudowy jednorodzinnej:

- minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,
- minimalna szeroko$c¢ frontu dziatki — 20, 00 m,

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej.

W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:

a) odprowadzenie sciekéw do wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,



b) wody opadowe nalezy zagospodarowac na terenie dziatki wlasnej;

c) zaopatrzenie w wode z wodociagu wiejskiego;

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych zrodet, zgodnie z warunkami dysponenta sieci;
rozprowadzenie energii elektrycznej linig kablowa do projektowanych budynkéw przez szafki kablowo —

pomiarowe zlokalizowane w ogrodzeniach dziatek;

e) zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych; zakazuje sie stosowania do celéw grzewczych paliw
znacznie obcigzajacych atmosfere tj. wegla kamiennego, brunatnego i koksu;

f) linie telekomunikacyjne nalezy realizowac jako podziemne z rozprowadzeniem wzdtuz pasa drogowegdo;
g) uzyskanie warunkow technicznych od dysponentéw sieci na etapie projektu budowlanego.
W rozwigzaniach komunikacji ustala sie jako obowigzujace:
a) obstuga komunikacyjna dziatek z istniejacej drogi gminnej;
b) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w obrysie dziatki przeznaczonej pod inwestycje;

c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca parkingowe na 1
dom.

§ 13. Ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania: - do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym niniejszym planem teren nalezy uzytkowac
wytacznie w sposéb dotychczasowy.

ROZDZIAL 1lI
Przepisy koncowe.

§ 14. W granicach planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy,
nie przewiduje sie.

§ 15. Stawka procentowa stuzgca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona dla poszczegdlnych terenéw w granicach planu w
nastepujacych wysokosciach:

Oznaczenie przeznaczenia terenu Stawka procentowa
1MN 30%

§ 16. Tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego od nazwg ,zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nidzica w obrebie Nibork dz. Nr 15, 15a, 16",
uchwalonego przez Rade Miejskg w Nidzicy Uchwatg nr 115/X1/99 z dnia 24.06.1999 r. i opublikowanego w
dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warmirisko-Mazurskiego Nr 46, poz. 874 z dnia 22 lipca 1999 r. odnoszace
sie do terenu objetego niniejszym planem.

§ 17. Wykonanie Uchwaty powierza sie Burmistrzowi Nidzicy.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Stanistaw Palinski



Zatgcznik nr 4

do Uchwaty Nr X/69/2007
Rady Miejskiej w Nidzicy
z dnia 31 maja 2007 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obrebie Nibork Drugi,

gmina Nidzica.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) stwierdza
sie, ze na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obrebie Nibork Drugi, gmina
Nidzica zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej nie przewiduje
sie.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Stanistaw Palinski



Zatgcznik nr 3

do Uchwaty Nr X/69/2007
Rady Miejskiej w Nidzicy
z dnia 31 maja 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w

obr¢bie Nibork Drugi, gmina Nidzica.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenie uwag do projektu planu

Do projektu w/w planu nie wniesiono zadnych uwag. W zwiazku z
tym rozstrzygniecie, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.

717 ze zm.), nie ma zastosowania.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Stanistaw Palinski



Zatgcznik nr 2

do Uchwaty Nr X/69/2007
Rady Miejskiej w Nidzicy
z dnia 31 maja 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obrebie Nibork Drugi,
gmina Nidzica.

Stwierdzenie zgodnosci
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obrebie Nibork Drugi, gmina
Nidzica ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nidzica.

W zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 oraz z 2004 r. Nr 6, poz.
41, Nr 92, poz. 880, Nr 141, poz. 1492, z 2005 . Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, z 2006 r.
nr 45 poz. 319, Nr 225, poz. 1635 ) stwierdza si¢, ze rozwiazania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obrgbie
Nibork Drugi, gmina Nidzica zgodne sa z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nidzica.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Stanistaw Palinski



