UCHWALA nr LII/538/2006
Rady Miejskiej w Nidzicy
z dnia 31 sierpnia 2006 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu dziatki nr 288/75, obreb Waszulki, Gmina Nidzica

Na podstawie: art.18, ust.2, pkt. 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr
142 poz. 1591, zm.: z 2002r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, z
2003r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz.1568, z 2004r. Nr 102 poz.1055, Nr 116 poz.1203, Nr 167 poz. 1759, z 2005 r. Nr 172
poz. 1441), oraz z 2006 r. Nr 17 poz. 128) i art. 20 w zwigzku z art. 14 ust. 8, art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 29 i art.34
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717,
zm.: z 2004r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz.1492 i z 2005r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087), rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1587)

Rada Miejska w Nidzicy uchwala, co nastepuije:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdine

§1.
1. Po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Nidzica” uchwalonego uchwatg nr XXV1/226/2000 z dnia 16 czerwca 2000 roku Rady Miejskiej w Nidzicy
uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki nr 288/75, obreb Waszulki, Gmina Nidzica.
2. Obszar objety planem o powierzchni fgcznie okoto 37,50 ha obejmuje dziatke geodezyjng o numerze 288/75, obreb
Waszulki, Gmina Nidzica.

§2.
1. Integralng czescig uchwaty jest:
1) zatgcznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu w skali 1:1000;
2) zatgcznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) zatacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.
2. CzeS¢ tekstowa uchwaty sktada sig z nastepujacych rozdziatow:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogdlne. Przepisy ogdlne zwierajq m.in. wyjasnienie zasad konstrukcji planu oraz definicje
termindw uzytych w planie;
2) Rozdziat 2 — Ustalenia ogolne dotyczace catego terenu;
3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegotowe dla terenoéw elementarnych;
4) Rozdziat 4 — Ustalenia dla terenéw uktadu komunikacyjnego;
5) Rozdziat 5 — Ochrona gruntéw rolnych i leSnych;
6) Rozdziat 6 — Przepisy koricowe.

§3.
Na terenie objetym planem obowigzujg nastepujace definicje termindw uzytych w planie:
1) budynki zamieszkania zbiorowego — nalezy przez to rozumie¢ budynki przeznaczone do okresowego lub statego
pobytu ludzi:
a) zaspakajajace specyficzne potrzeby mieszkaniowe — dom dziecka, dom rencistéw, dom zakonny, internat, dom
studencki,
b) zwigzane ze S$wiadczeniem ustug turystycznych w obiektach hotelarskich — hotel, motel, pensjonat, dom
wycieczkowy, dom wypoczynkowy, schronisko mtodziezowe, schronisko,
c) inne specjalistyczne — budynek koszarowy, budynek zakwaterowania na terenie zaktadu karnego, aresztu
$ledczego, zaktadu poprawczego, schroniska dla nieletnich;
2) dostep do terenu:
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a) dostep ogolny (teren, obiekt ogdlnodostepny) — nalezy przez to rozumie¢ dostep do terenu (obiektu) nie limitowany
zadnymi ograniczeniami podmiotowymi ani przedmiotowymi, w szczegdlno$ci ogrodzeniami, biletami wstepu, porg
doby,
b) dostep publiczny — nalezy przez to rozumie¢ dostep do terenu (obiektu) nielimitowany zadnymi ograniczeniami
podmiotowymi. Wstep na teren (do obiektu) o dostepie publicznym zapewniony jest kazdej osobie spetniajacej
warunki o charakterze organizacyjnym (np. dostep tylko w ustalonych godzinach, dostep w okreslonym celu) lub
finansowym (np. bilety wstepu, ustalone optaty za korzystanie z terenu czy obiektu);
3) funkcje ustugowe (ustugi) — nalezy przez to rozumie¢:
a) ustugi publiczne jak: administracja publiczna, wymiar sprawiedliwosci, kultury, kultu religijinego, o$wiaty,
szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, porzadku publicznego, ochrony
przeciwpozarowej, rekreacii i kultury fizycznej, sportu (za wyjatkiem sportu wyczynowego),
b) ustugi komercyjne jak: handel, gastronomia, ustugi turystyczne, obstugi tacznosci w transporcie kolejowym,
drogowym, lotniczym, morskim lub wodnym $rodlagdowym, Swiadczenia ustug pocztowych lub telekomunikacyjnych,
obstuga bankowa, ustugi finansowe, centra konferencyjne i wystawiennicze, dziatalno$¢ gospodarcza zwigzana z
wykonywaniem wolnych zawodéw,
c) rzemiosto ustugowe — rozumiane jako dziatalnos¢ ustugowa a nie produkcyjna, jak np. szewc, krawiec, fryzjer,
zaktad naprawy sprzetu RTV, tapicer, itp. oraz inna dziatalno$¢ ustugowa na zblizonej zasadzie do wymienionych
powyzej, niepowodujaca ponadnormatywnych zanieczyszczen Srodowiska, jak réwniez powstawania odordw i
niezorganizowanej emisji zanieczyszczen,
- oraz inna dziatalno$¢ ustugowa prowadzona na zblizonej zasadzie do wymienionych powyzej
4) funkcje ustug turystycznych (ustugi turystyczne): nalezy przez to rozumie¢: ustugi przewodnickie, ustugi
hotelarskie, oraz wszystkie inne ustugi Swiadczone turystom lub odwiedzajacym. Ustugi hotelarskie rozumiane sg jako
krétkotrwate, ogolnie dostepne wynajmowanie domdw, mieszkan, pokoi, miejsc noclegowych, a takze miejsc na
ustawienie namiotéw lub przyczep samochodowych oraz $wiadczenie, w obrebie obiektu, ustug z tym zwigzanych. Ustugi
hotelarskie moga by¢ $wiadczone:
a) w obiektach hotelarskich jak: hotele, motele, pensjonaty, domy wycieczkowe, schroniska miodziezowe,
schroniska, pola biwakowe, kempingi. Obiekty hotelarskie zalicza sie¢ do budynkdéw zamieszkania zbiorowego, z
wytaczeniem pol biwakowych i kempingéw,
b) w innych obiektach, spetiajacych wymogi przepiséw o ustugach turystycznych;
5) funkcje mieszkaniowe (zabudowa mieszkaniowa) — nalezy przez to rozumie¢:
a) budynki jednorodzinne, to jest budynki wolnostojace albo budynki w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub
grupowej, stuzace zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych. Budynek jednorodzinny stanowi konstrukcyjnie
samodzielng cato$¢, dopuszcza sie w nim wydzielenie nie wiecej niz dwdch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu
mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku;
b) wielorodzinne,
) budynki zamieszkania zbiorowego, o ktérych mowa w pkt. 1, lit. a), zaspokajajace specyficzne potrzeby
mieszkaniowe,
d) zabudowa letniskowa — obiekty przeznaczone do rekreacji indywidualnej tzn. do okresowego wypoczynku,
- wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajacych w nich rodzin: urzadzeniami budowlanymi, ogrodami, miejscami
postojowymi, garazami i budynkami gospodarczymi oraz obiektami matej architektury. Zabudowg mieszkaniowa nie
sg budynki w zabudowie zagrodowej;
6) front dziatki — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z ktérej odbywa sie gtowny
wjazd lub wej$cie na dziatke;
7) kompozycja:
a) obiektu - uktad eksponowanych elewacji oraz dachu i zwiericzenia budowli z rozmieszczeniem, wielko$cig i
proporcjami otworéw, elementami programu architektoniczno -estetycznego (detale, faktury materiatéw, zasada
kolorystyki itp.), stolarka, urzadzeniami taczacymi obiekt z otaczajacym terenem, towarzyszacymi obiektami
pomocniczymi wspierajacymi kompozycyjnie obiekt gtdwny,
b) zespotu zabudowy - uktad ulic, placow, budynkéw i zieleni z uwzglednieniem linii zabudowy, wysokosci
zabudowy, ksztattu dachéw i zwieAczenia budynkoéw, zasad podziatu wtasno$ciowego, nawierzchni utwardzonych,
c) zespotu zieleni - uklad przestrzenny drzew, krzewéw i powierzchni trawiastych oraz trwatych i giéwnych
elementéw wyposazenia parkowego (np. zatozenia pomnikowe, baseny i stawy, obiekty kubaturowe);
8) kondygnacja - nalezy przez to rozumie¢ pozioma nadziemng lub podziemng czes¢ budynku, zawartg miedzy gérng
powierzchnig stropu lub warstwy wyréwnawczej na gruncie a gérng stropu lub stropodachu znajdujacego sie nad tg
czescig, w tym poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz poziomg cze$¢ budynku stanowigca
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przestrzen na urzadzenia techniczne, majacg wysoko$¢ w Swietle nie mniej niz 2,0m, z wyjatkiem nadbudéwek ponad
dachem, takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacja lub kottownia gazowa;
a) kondygnacja nadziemna - nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje, ktérej gorna powierzchnia stropu lub warstwy
wyréwnawczej podtogi na gruncie znajduje sie w poziomie lub powyzej poziomu projektowanego lub urzadzonego
terenu, a takze kazdg usytuowang nad nig kondygnacie,
b) kondygnacja podziemna- nalezy przez to rozumie¢ kondygnacie, ktérej wiecej niz potowa wysokosci w Swietle, ze
wszystkich stron budynku, znajduje sie ponizej poziomu przylegajacego do niego, projektowanego lub urzgdzonego
terenu, a takze kazda usytuowang pod nig kondygnacje;
9) miejsce postojowe — rozumie sie przez to teren przeznaczony do postawienia samochodu, przy czym jako miejsce
postojowe mozna zaliczy¢ miejsce w garazu oraz na podjezdzie do budynku;
10) nieprzekraczalna linia zabudowy - rozumie sie przez to linie, poza ktdrg wyklucza sie lokalizacje zewnetrznej
$ciany budynku. Zewnetrznej Sciany budynku nie stanowia;
- w kondygnacji parteru: ganki wejsciowe, wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe do budynku,
- w wyzszych kondygnacjach — wykusze, loggie, balkony i inne podobne elementy bryty budynku,
11) powierzchnia terenu biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wode powierzchniowa na
terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni tarasow i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10m2
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podfozu zapewniajacym im naturalng wegetacje;
12) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy budynkéw i tymczasowych
obiektow budowlanych o terminie lokalizacji powyzej 120 dni zlokalizowanych na dziatce budowlanej;
13) reklama - rozumie sie przez to nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami
konstrukcyjnymi i zamocowaniami, rozroznia sie dwa rodzaje nosnikdw reklamowych:
a) reklama wolnostojaca — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany przeznaczony do ekspozycji reklam, napiséw i
elementow dekoracyjnych, takze obiekt budowlany sam bedacy reklama,
b) reklama wbudowana- nalezy przez to rozumie¢ miejsce lub element, nieprzewidziany pierwotnie, umieszczony na
obiekcie budowlanym, wykorzystywany do ekspozycji reklam, napisow i elementéw dekoracyjnych. Szyld o
powierzchni do 0,3 m2nie jest reklamg wbudowang;
14) obiekt budowlany jest to:
a) budynek wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
b) budowla stanowigca cato$¢ techniczno-uzytkowg wraz z instalacjami i urzadzeniami,
c) obiekt matej architektury,
d) tymczasowy obiekt budowlany — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany przeznaczony do czasowego
uzytkowania w okresie krétszym od jego trwato$ci technicznej, przewidziany do przeniesienia w inne miejsce lub
rozbiorki, a takze obiekt budowlany niepotaczony trwale z gruntem, jak: strzelnice, kioski uliczne, pawilony sprzedazy
ulicznej i wystawowe, przekrycia namiotowe i powtoki pneumatyczne, urzadzenia rozrywkowe, barakowozy, obiekty
kontenerowe;
15) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzong od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejéciu do budynku lub jego cze$ci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzszego punktu dachu
(z wytaczeniem komina);
16) zabudowa zagrodowa — nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlnosci budynki mieszkalne, budynki gospodarcze lub
inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych;
17) zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumie¢ sposéb wykorzystania i urzadzenia terenu, a takze
sposéb uzytkowania obiektu inny niz okre$lone w planie przeznaczenie terenu, dopuszczony na czas okreslony tj. do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;
18) biogrupy — zadrzewienia w formie szpalerdw, zwarte grupy drzew, grupy zieleni i krzewow o zréznicowanym sktadzie
gatunkowy z przewagaq gatunkow lisciastych odpowiednich geograficznie i siedliskowo;
19) obiekt o szczegdlnych wymaganiach budowlanych — obiekt budowlany zaprojektowany indywidualnie z
zastosowaniem na elewacjach przylegtych do przestrzeni publicznych materiatéw elewacyjnych trwatych o wysokiej
jakosci, np. kamien naturalny, ceramika, masy sztukatorsko — tynkarskie, inne materiaty uzyskiwane dzieki tradycyjnym
technologiom rzemie$lniczym.

§4.
1. Plan zawiera dwuszczeblowy uktad ustalen — ustalenia ogdlne obowiazujace na calym obszarze planu oraz ustalenia
szczegotowe dla poszczegdlnych terendw elementarnych. Dla kazdego terenu elementarnego obowiazujg réwnocze$nie
ustalenia ogdlne i ustalenia szczegotowe.
2. Ustalenia ogdlne dla catego obszaru objetego planem zawieraja;
1) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
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) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesney;
) ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych;
) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
6) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii;
8) zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej;
9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw;
3. Ustalenia szczegotowe dla terendw elementarnych zawieraja;
1) przeznaczenie terenu;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
4) szczegbIne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
5) zasady obstugi komunikacyjnej;
6) stawke procentowa, stuzacq naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust4 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym (tzw. ,optaty planistycznej’).
4. Ustalenia szczegotowe dla terendw systeméw komunikacji zawieraja;
1) przeznaczenie terenu;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) ustalenie stawki procentowej, stuzacej naliczaniu optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. optaty planistyczne;j).

§5.

1. Obszar objety planem dzieli sie na tereny elementarne, czyli wyréznione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania. Podziat obszaru objetego planem na tereny
elementarne jest spdjny i roztaczny, co oznacza, ze wszystkie czesci obszaru objetego planem nalezg do ktdrego$ z
terenow elementarnych i zadna cze$¢ nie nalezy réwnoczesnie do dwdch terendw elementarnych.
2. Kazdy teren elementarny jest oznaczony w tekscie i na rysunku planu numerem adresowym, gdzie okresla sie
potoZenie terenu elementarnego, przeznaczenie terenu, kolejny numer terenu elementarnego.
3. Dla terendw wyrdznionych w planie liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu j. tereny elementarne
lub réznych zasadach zagospodarowania tj. tereny wydzielen wewnetrznych, ustala sie miedzy innymi przeznaczenie
terenu. Ustalenie podstawowego przeznaczenia terenu nie wyklucza mozliwosci lokalizacji na nim innych funkcji na
zasadach okreslonych w ustaleniach szczegdtowych.
4. Liniami rozgraniczajacymi tereny o roznych zasadach zagospodarowania wyroznia sie w planie fragmenty terenu
elementarnego, dla ktérych sformutowano dodatkowe ustalenia szczegotowe dotyczace zasad zagospodarowania lub
okre$lono Scisle ustalony sposéb uzytkowania i zagospodarowania. Podziat terenu elementarnego na wydzielenia
wewnetrzne nie jest spojny ani roztaczny: mogq istnie¢ fragmenty terenu nie nalezace do zadnego z wydzielen
wewnetrznych, moga tez istnie¢ fragmenty terenu nalezace réwnoczesnie do dwu i wigcej wydzielen wewnetrznych.
5. Kazdy teren wydzielenia wewnetrznego wyrdzniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o roznych
zasadach zagospodarowania oznaczony jest w tek$cie i na rysunku planu numerem adresowym. Numer adresowy sktada
sie z oznaczen cyfrowych i literowych. Oznaczenie terenu wydzielenia wewnetrznego zawiera:

1) numer terenu elementarnego, w ktérym teren wydzielenia wewnetrznego jest potozony;

2) oraz numer ustalenia szczeg6towego obowigzujacego wytgcznie na tym terenie.

§6.
1. Rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty, zawiera nastepujace oznaczenia:

1) granica obszaru objetego opracowaniem planu miejscowego;
2) granica administracyjna miasta;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu;
4) linie rozgraniczajace tereny o roznych zasadach zagospodarowania;
5) oznaczenie terenéw, w tym:

a) sposdb oznaczenia terenu elementarnego,

b) sposdb oznaczenia terenu wydzielenia wewnetrznego;
6) ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu:

a) UU - tereny zabudowy ustugowej,

2
3
4
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b) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;,
C) ZP tereny zieleni urzadzonej,
d) US - tereny sportu i rekreacji,
e) PL - teren plazy trawiaste;j,

f) WR - teren rekreacyjnego zbiornik wodnego,
7) wewnetrzny uktad drogowy: ulice i ciggi piesze

a) KD.W. - dojazd,

b) KX - przej$cie piesze;
8) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zamkniecie kompozycyjne,

b) 0§ widokowa z zamknigciem kompozycyjnym,

c) cigg widokowy,

d) projektowany szpaler drzew;
9) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nieprzekraczalna linia zabudowy;
10) system infrastruktury technicznej:

a) istniejacy wodociag,

b) istniejaca kanalizacja sanitarna,

c) K - projektowana przepompownia $ciekdw,

d) istniejaca linia elektroenergetyczna SN 15kV,
e) E — projektowana stacja transformatorowa,

f) strefa ograniczen dla lokalizacji zagospodarowania od linii SN.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okre$laé zgodnie z przebiegiem
istniejacych granic dziatek. W przypadku przebiegu linii rozgraniczajgcych nie po istniejacych granicach dziatek, nalezy
go okresla¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku planu.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogéine dotyczace catego terenu

§7.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
1. Ustala sie nastepujgce ustalenia ogolne dotyczace zasad ksztattowania i ochrony zasobdw i waloréw $rodowiska dla
terenu objetego planem:
1) w zakresie ochrony wdd powierzchniowych i podziemnych obowigzuje: budowa kanalizacji sanitarnej dla
projektowanej zabudowy, wyklucza sie lokalizacje nowej zabudowy bez przytaczenia do sieci kanalizacyjnej,
2) w zakresie ochrony powietrza i emisji hatasu:
a) produkcja ciepta winna sie odbywacé sie w oparciu o niskoemisyjne zrodta ciepta,
b) zastosowane rozwigzania projektowo-budowlane muszg zapewnia¢ na granicy funkcji mieszkaniowych warunki
akustyczne zgodne z obowigzujgcymi przepisami;
3) w zakresie ochrony biosfery i krajobrazu: utrzymanie mozliwie wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w
strukturze przestrzennej catego obszaru.
2. Zasieg ucigzliwosci dla $rodowiska dziatalnoSci gospodarczej, prowadzonej na danym terenie, winien by¢
bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujgce sie w nim
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny byé wyposazone w $rodki techniczne ochrony przed tymi
ucigzliwosciami.
3. Teren objety planem nie znajduje sie w granicach obszaru objetego prawng ochrong przyrody.

§8.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej
1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw.
2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty i obszary bedace w ewidencji zabytkéw WKZ.

§9.

Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych
1. W ciggach komunikacyjnych nalezacych do wewnetrznego uktadu drogowego obowigzuje zagospodarowanie bez
barier architektonicznych dla niepetnosprawnych.
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§ 10.
Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw
1. Na terenie objetym planem nie wystepuja;
a) tereny gornicze,
b) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi,
c) obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania sie¢ mas ziemnych, nie wystepujg réwniez naturaine
predyspozycje do wystepowania zjawisk osuwiskowych.

§ 11.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
1. Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary wymagajace scalenia i podziatu nieruchomosci.

§12.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
1. Obowigzuje zakaz wydzielania jako odrebnych dziatek, terenéw pod budynkami po obrysie tych budynkow, bez wydzielenia
terenu przynaleznego, niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku.
2. Obowigzuje zakaz dokonywania podziatdw i wydzielania nowych dziatek wynikajacych z potrzeb lokalizacii
tymczasowych obiektéw budowlanych.
3. Od strony drog dopuszcza sie stosowanie ogrodzen petnych.

§13.
Zasady modernizacji rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1. Wewnetrzny ukfad komunikacyjny tworza ulice dojazdy, ciggi piesze oznaczone na rysunku planu, obowigzujg
nastepujgce zasady wydzielania drég wewnetrznych:
1) dla obstugi co najmniej 4 nowych dziatek budowlanych obowigzuje wydzielenie dojazdu jako elementu
wewnetrznego uktadu komunikacyjnego z zachowaniem szeroko$ci drogi w liniach rozgraniczajacych min. 8m;
2) dla obstugi nie wiecej niz 3 nowych dziatek budowlanych obowigzuje wydzielenie dojazdu jako elementu
wewnetrznego uktadu komunikacyjnego z zachowaniem szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych min. 5m;
3) obstuga komunikacyjna 1 dziatki nie wymaga wydzielenia dojazdu;
4) w przypadku nieprzejezdnego zakonczenia dojazdu, obowigzuje lokalizacja na jego zakonczeniu placu do
zawracania 0 wymiarach minimum 12,5m na 12,5m;
2. OgolIne zasady dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych:
1) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub posesji przynaleznej do budynku, o ile
ustalenia szczegdtowe dla poszczegoinych terendw elementarnych nie stanowig inaczej;
2) ustala sie wskazniki miejsc parkingowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o powierzchni catkowitej budynku do 150 m? 2 miejsca postojowe na
dziatce; w przypadku adaptacji na cele mieszkaniowe istniejgcych budynkéw o innej funkcji lub realizacji budynkéw
jednorodzinnych na wspdlnej dziatce ustalony wskaznik przelicza sie odpowiednio na ilos¢ budynkéw,
b) dla pozostatych form zabudowy mieszkaniowej 1 miejsce na 1 mieszkanie,
c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o powierzchni catkowitej budynku powyzej 150 m? obowigzuje
zapewnienie dodatkowo miejsc postojowych w ilosci 1 miejsce postojowe na kazde kolejne 40 m? powierzchni
catkowitej budynku,
d) dla innych obiektéw nie mniej niz 1 miejsce na 40m2 powierzchni uzytkowej obiektu i 1 miejsce postojowe na
trzech zatrudnionych;
3) z zapewnienia miejsc postojowych na terenie dziatki zwalnia sie lokale ustugowe o powierzchni uzytkowej do 50 m?

§14.
Zasady modernizacji rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
1. Zasady lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

1) linie rozgraniczajace dojazddw i przej$¢ pieszych oraz linie zabudowy i pasy techniczne infrastruktury ustalone w
planie, wyznaczajg korytarze infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej, a takze przebudowe, rozbudowe sieci i urzadzen istniejacych:

a) w wyznaczonych w ustaleniach szczegdtowych pasach technicznych,

b) w liniach rozgraniczajacych ulic i dojazdéw, po uzgodnieniu projektowanego przebiegu z odpowiednim zarzadca

terenu,
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c) wzdtuz ulic i dojazddw, w pasach terenu wyznaczonych przez ustalone w planie linie zabudowy,
d) na innych terenach wynikajgcych z lokalizacji uzgodnionych na etapie projektowania;
3) dla paséw technicznych rezerwuje sie tereny okre$lone w ustaleniach szczegétowych dla terendéw elementarnych i
0znaczone na rysunku planu.
2. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:
1) na terenach przeznaczonych pod zabudowe obowigzuje zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej;
2) zaopatrzenie w wode istniejacej i projektowanej zabudowy bedzie sie odbywac z istniejacego ujecia wody
potozonego przy ul. Wyborskiej poza obszarem planu poprzez wybudowang sie¢ wodociggowg o uktadzie
pierscieniowo — promienistym;
3) wode dla celéw p.poz. zapewnia sig z sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty oraz istniejacych zbiornikéw p.poz.
3. Ustala sie nastepujace zasady rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:
1) obowigzuje petne skanalizowanie obszaréw przeznaczonych pod zabudowe i odprowadzenie $ciekéw bytowo-
gospodarczych do istniejgcej miejskiej oczyszczalni Sciekéw poprzez system kanalizacji sanitarnej;
2) Scieki z istniejacej i projektowanej zabudowy odprowadzane bedg lokalng kanalizacjg grawitacyjno pompowg do
istniejacej kanalizacji ttocznej w miejscu jej rozprezenia przy skrzyzowaniu ul. Wyborskiej i ul. Zeromskiego, przy czym
przewiduje sie budowe dwach lokalnych przepompowni Sciekdéw potozonych w terenach elementarnych oznaczonych
jako MU.03 oraz MU.09.
4. Ustala sie nastepujace zasady budowy systemu kanalizacji deszczowe;j:
1) na terenach projektowanej zabudowy przewiduje sie budowe systemu kanalizacji deszczowej odprowadzajacej Scieki
deszczowe z terenéw zabudowy do istnigjgcych rowéw oraz do istnigjacych ciekdw;
2) Scieki deszczowe z utwardzonych powierzchni drég mogg by¢ zebrane w system kanalizacji deszczowej lub mogg byé
odprowadzane do ziemi poprzez rowy za wyjatkiem terenu elementarnego MU.05 gdzie obowigzuje zapewnienie nalezytej
ochrony przed przedostawaniem sie zanieczyszczen z terendw komunikacyjnych i utwardzonych poprzez separacje
zanieczyszczen;
3) wody opadowe na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej moga by¢ odprowadzane
do kanalizacji deszczowej lub zagospodarowywane w granicach wasnej dziatki;
4) system kanalizacji deszczowej powinien byé wyposazony w niezbedne, wynikajace z przepiséw prawa, urzadzenia i
rozwigzania chronigce $rodowisko;
5) na wprowadzenie $ciekéw deszczowych do srodowiska (rowow, ciekow) nalezy uzyska¢ pozwolenie wodnoprawne;
6) dopuszcza si¢ przebudowe rowdw melioracyjnych po uzyskaniu odpowiedniej zgody wiasciwego gestora sieci
melioracyjnej.
5. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energie elektryczng;
1) do obstugi terenu objetego planem obowigzuje rozbudowa linii energetycznych $redniego napiecia 15 kV oraz
budowa dwdch stacji transformatorowych 15/0,4 kV usytuowanych w terenach elementarnych oznaczonych jako MU.04
oraz MU.09;
2) dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych poza wyznaczonymi w ninigjszym planie, o ile bedzie to
wynikato z potrzeb odbiorcow energii elektrycznej;
3) budowe sieci SN i nn realizuje sie:
a) w wyznaczonych pasach infrastruktury technicznej,
b) w liniach rozgraniczajacych dojazdow i ciggéw pieszych po uzgodnieniu projektowanego przebiegu z odpowiednim
zarzadca terenu,
¢) po innych trasach wynikajacych ze szczegétowych uzgodnien na etapie projektowania;
4) dopuszcza sie skablowanie istniejgcych linii napowietrznych 15 kV po uzyskaniu warunkéw od gestora sieci;
5) zmiane przebiegu kolidujacych z planowanym zainwestowaniem przebiegi sieci elektroenergetycznych $redniego
napiecia nalezy uzgodni¢ z odpowiednim gestorem sieci energetyczne;.
6. Obowigzuje zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych Zrédet.
7. Obowigzuije zaopatrzenie w gaz z miejskiej sieci gazowej lub z indywidualnych zrodet.
8. Obowigzuje utylizacja odpadéw statych poza terenem objetym planem. Regulamin gospodarki odpadami komunalnymi
statymi i ptynnymi oraz utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie gminy Nidzica okre$lajg stosowne uchwaty Rady
Gminy Nidzica.

§ 15.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw
1. Obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego:
a) zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu jego zagospodarowania zgodnie z
ustaleniami planu,
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b) wyklucza sie lokalizacje zabudowy zagrodowej i innych budowli zwigzanych z dotychczasowym rolniczym
uzytkowaniem terenu;
2. Zainwestowanie i uzytkowanie istniejace w dniu wejscia w zycie niniejszego planu uznaje si¢ za zgodne z planem,
chyba, Ze ustalenia szczegbtowe stanowig inaczej.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegétowe dla terendw elementarnych znajdujacych sie na terenie planu

§ 16.
Ustalenia dla terenu UU.01 o powierzchni 2,52 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowe;,
1) wyklucza si¢ lokalizacje budynkéw zamieszkania zbiorowego za wyjatkiem zwigzanych ze $wiadczeniem ustug
turystycznych;
2) wyklucza sie lokalizacje ustug turystycznych w formie kempingu i pola namiotowego;
3) dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowych jako towarzyszacych podstawowemu przeznaczeniu terenu, przy
czym funkcja ta nie moze zajmowac wiecej niz 30 % powierzchni catkowitej budynkdw o funkcji ustugowey;
4) obowigzuje rezerwa terenu dla pasa infrastruktury technicznej, oznaczona jako 01/1.1, granica pasa w odlegto$ci
minimum 2,5m od kolektora kanalizacji sanitarnej ttocznej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza sie lokalizacje reklam z zachowaniem oznaczonych na rysunku planu linii zabudowy i spetiajacych
nastepujace wymogi: wysokos¢ obiektu do 3m, powierzchnia no$nika do 3m?
2) obowigzuje lokalizacja obiektu stanowigcego zamknigcie kompozycyjne, na skrzyzowaniach ulicy Wyborskiej z
dojazdem KD.W.03, ktore polega na wyrdznieniu widokowym przestrzeni publicznej elementem kompozyciji obiektu.
Projekty wszystkich przedsiewzie¢ budowlanych stanowigcych zamkniecia kompozycyjne realizuje sie jako obiekty o
szczegolnych wymaganiach budowlanych.
3. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) na granicy wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 01/1.1 stanowigcego korytarz infrastruktury technicznej,
b) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcych dojazdéw KD.W.03 oraz KD.W.04,
¢) w odlegtosci 10m od zachodniej granicy terenu UU.01;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 25%;
4) wysokos¢ zabudowy: do 10m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, dla obiektu
stanowigcego zamkniecie kompozycyjne dopuszcza sie zwiekszenie wysokosci budynku dla pojedynczych elementéw
architektonicznych jak np. wykusz, wieza, ryzalit itp.;
5) geometria dachu:
a) kat nachylenia potaci dachowych 25°-45°, dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach nachylonych pod
jednakowym katem,
b) obowigzuje zachowanie jednakowej kolorystyki dachéw, ograniczonej do tonacji naturalnej dachéwki ceramiczne;j,
odcieni czerni lub brazéw;
6) zasady podziatu na dziatki:
a) wielkos¢ nowo wydzielanych dziatek: minimalna 1500 m?,
b) szeroko$¢ nowo wydzielanych frontéw dziatek: minimalnie 30m,
c) ustalenie zawarte w lit. a) i b) nie dotyczg dziatek wydzielanych na potrzeby lokalizacji urzadzen i obiektdw
stanowigcych elementy infrastruktury technicznej,
d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
7) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: zakazuje sie lokalizacji zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki.
4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na catym terenie zakazuije sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw niezbednych
do urzadzenia zielercow i parkdw oraz ogroddw i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikdw terenu i mieszkancow;
2) przez teren przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejgca linia elektroenergetyczna SN 15 kV, w sasiedztwie linii
obowigzuje strefa ograniczen dla wysoko$ci zagospodarowania i lokalizacji obiektéw przeznaczonych na staty pobyt
ludzi o szerokosci 14m, tj. po 7m na kazda strone od osi stupéw, zmiany zagospodarowania w strefie nalezy uzgodnic¢ z
wiasciwym gestorem sieci energetycznej Sredniego napiecia;
3) na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako 01/1.1 obowigzuje uksztattowanie zieleni
w formie zwartych grup drzew i krzewow (tzw. biogrupy), zajmujacych min.75% powierzchni terenu 01/1.1.
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5. Ustalenia obstugi komunikacyjne;:

1) obowigzuje obstuga komunikacyjna terenu z dojazdéw oznaczonych jako KD.W.03 oraz KD.W.04;

2) wyklucza sie lokalizacje bezposrednich zjazdow z drogi wojewddzkiej nr 604, przebiegajacej poza granica planu.
6. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci catego 30% dla terenu oznaczonego jako UU.01.

§17.
Ustalenia dla terenu UU.02 o powierzchni 0,39 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowe;;
1) wyklucza sig¢ lokalizacje budynkéw zamieszkania zbiorowego za wyjatkiem zwigzanych ze $wiadczeniem ustug
turystycznych;
2) wyklucza sie lokalizacje ustug turystycznych w formie kempingu i pola namiotowego;
3) dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowych jako towarzyszacych podstawowemu przeznaczeniu terenu, przy
czym funkcja ta nie moze zajmowac wiecej niz 30 % powierzchni catkowitej budynkdw o funkcji ustugowey;
4) obowigzuje rezerwa terenu dla pasa infrastruktury technicznej, oznaczona jako 02/1.1, granica pasa w odlegtosci
2,5m od kolektora kanalizacji sanitarnej tloczne;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza sie lokalizacje reklam z zachowaniem oznaczonych na rysunku planu linii zabudowy i spetiajacych
nastepujace wymogi: wysokos¢ obiektu do 3m, powierzchnia no$nika do 3m?
2) obowigzuje lokalizacja obiektu stanowigcego zamkniecie kompozycyjne na skrzyzowaniu ulicy Wyborskiej z
dojazdem KD.W.03, ktore polega na wyrdznieniu widokowym przestrzeni publicznej elementem kompozyciji obiektu.
Projekty wszystkich przedsiewzie¢ budowlanych stanowigcych zamkniecia kompozycyjne realizuje sie jako obiekty o
szczegolnych wymaganiach budowlanych.
3. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) na granicy wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 02/1.1 stanowigcego korytarz infrastruktury technicznej,
b) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcych dojazddw oznaczonych jako KD.W.03 oraz KD.W.05;
¢) w odlegtosci 15m od granicy z terenem elementarnym ZP.06,
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 25%;
4) wysokos¢ zabudowy: do 10m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, dla obiektu
stanowigcego zamkniecie kompozycyjne dopuszcza sie zwiekszenie wysokosci budynku dla pojedynczych elementéw
architektonicznych jak np. wykusz, wieza, ryzalit itp.;
5) geometria dachu:
a) kat nachylenia potaci dachowych: 25°-45°, dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach nachylonych pod
jednakowym katem,
b) obowigzuje zachowanie jednakowej kolorystyki dachéw, ograniczonej do tonacji naturalnej dachéwki ceramiczne;j,
odcieni czerni lub brazéw;
6) zasady podziatu na dziatki
a) wielkos¢ nowo wydzielanych dziatek: minimalna 1500 m?,
b) szeroko$¢ nowo wydzielanych frontéw dziatek: minimalnie 30m,
c) ustalenie zawarte w lit. a) i b) nie dotyczg dziatek wydzielanych na potrzeby lokalizacji urzadzen i obiektdw
stanowigcych elementy infrastruktury technicznej,
d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
7) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: zakazuje sie lokalizacji zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki.
4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na catym terenie zakazuije sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw niezbednych
do urzadzenia zielercow i parkdw oraz ogroddw i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikdw terenu i mieszkancow;
2) przez teren przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejgca linia elektroenergetyczna SN 15 kV, w sasiedztwie linii
obowigzuje strefa ograniczen dla wysoko$ci zagospodarowania i lokalizacji obiektéw przeznaczonych na staty pobyt
ludzi o szeroko$ci 14m, tj. po 7m na kazdg strone od osi stupéw. Zmiany zagospodarowania w strefie nalezy uzgodni¢
z wtadciwym gestorem sieci energetycznej Sredniego napiecia;
3) na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako 02/1.1 obowigzuje uksztattowanie zieleni
w formie zwartych grup drzew i krzewow (tzw. biogrupy), zajmujacych min.75% powierzchni terenu 01/1.1.
5. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna terenu z dojazdéw oznaczonych jako KD.W.03 oraz KD.W.05;
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2) wyklucza sie lokalizacje bezposrednich zjazdow z drogi wojewddzkiej nr 604, przebiegajacej poza granica planu;
6. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzacag naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci catego 30% dla terenu oznaczonego jako UU.02.

§ 18.
Ustalenia dla terenu MU.03 o powierzchni 1,17 ha
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,
1) dla funkcji mieszkaniowej ustala sie: dopuszcza sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych w formie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z nie wiecej niz 4 mieszkaniami
w budynku wolnostojacym;
2) dla funkciji ustugowej ustala sie:
a) dopuszcza sie lokalizacje budynkow ustugowych wytacznie dla funkcji ustug turystycznych w obiektach
hotelarskich typu pensjonaty,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w formie lokali wbudowanych o powierzchni lokalu nie przekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku,
c) dopuszcza sie funkcje ustugowe jak rzemiosto ustugowe oraz ustugi komercyjne takie jak: handel, gastronomia
oraz dziatalno$¢ gospodarcza zwigzana z wykonywaniem wolnych zawodow;
3) obowigzujg rezerwa terenu oznaczona jako 03/1.1.K dla przepompowni ciekdw.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zakazuije sie lokalizacji reklam.
3. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nastepujace nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odlegtosci 15m od granicy z terenem elementarnym oznaczonym jako US.11,
b) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcych dojazdéw oznaczonych jako KD.W.01, KD.W.03 oraz KD.W.05,
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,2;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 10m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe,
b) dla budynkéw garazowych i gospodarczych do 5,5m, maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna;
5) geometria dachu:
a) ksztatt dachu dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o pofaciach
nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci dachowych 25°-45°,
b) ksztalt dachu dla budynkéw garazowych i gospodarczych: dachy jedno i dwuspadowe, kat nachylenia potaci
dachowych dla budynkéw garazowych i gospodarczych: 25°-45°,
¢) obowigzuje zachowanie jednakowej kolorystyki dachow, ograniczonej do tonacji naturalnej dachéwki ceramiczne;j,
odcieni czerni lub brazéw;
6) zasady podziatu na dziatki:
a) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek: minimalnie 1 000m?,
b) szeroko$¢ nowo wydzielanych frontéw dziatek: minimalnie 25 m,
c) ustalenie zawarte w lit. a) i b) nie dotyczg dziatek wydzielanych na potrzeby lokalizacji urzadzen i obiektow
stanowigcych elementy infrastruktury technicznej oraz dojazdéw do dziatek,
d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
7) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: zakazuije sie lokalizacji zabudowy bezpo$rednio przy granicy dziatki.
4. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na catym terenie zakazuije sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw niezbednych
do urzadzenia zielehcdw i parkéw oraz ogrodow i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikéw terenu i mieszkancow;
2) na kazdej dziatce mozna lokalizowa¢ jeden budynek mieszkalny lub ustugowy;
5. Ustalenia obstugi komunikacyjnej: obowigzuje obstuga komunikacyjna z dojazdéw oznaczonych jako KD.W.01,
KD.W.03 oraz KD.W.05,
6. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:
a) 0% dla terendw wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 03/1.1.K,
b) 30% dla pozostatego fragmentu terenu oznaczonego jako MU.03.

§19.
Ustalenia dla terenu MU.04 o powierzchni 5,57 ha
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1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;
1) dla funkcji mieszkaniowej ustala sig: dopuszcza sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych w formie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z nie wigcej niz 4 mieszkaniami
w budynku wolnostojacym;
2) dla funkcji ustugowej ustala sie:
a) dopuszcza sie lokalizacje budynkoéw ustugowych wytacznie dla funkcji ustug turystycznych w obiektach
hotelarskich typu pensjonaty,
b) dopuszcza sie lokalizacje ustug w formie lokali wbudowanych o powierzchni lokalu nie przekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku,
c) dopuszcza sie funkcje ustugowe jak rzemiosto ustugowe oraz ustugi komercyjne takie jak: handel, gastronomia
oraz dziatalnos¢ gospodarcza zwigzana z wykonywaniem wolnych zawodow;
3) obowigzuje rezerwa terenu dla stacji transformatorowej oznaczona jako 04/1.1.E.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zakazuje sie lokalizacji reklam.
3. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu: w odlegto$ci 6 m od linii rozgraniczajacych
dojazddw oznaczonych jako KD.W.01, KD.W.02, KD.W.03 oraz KD.W.04;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,2;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 50%;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 10m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe,
b) dla budynkéw garazowych i gospodarczych do 5,5m, maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna;
5) geometria dachu:
a) ksztatt dachu dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach
nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci dachowych 25°-45°,
b) ksztatt dachu dla budynkéw garazowych i gospodarczych: dachy jedno i dwuspadowe, kat nachylenia potaci
dachowych dla budynkéw garazowych i gospodarczych: 25°-45°,
¢) obowigzuje zachowanie jednakowej kolorystyki dachow, ograniczonej do tonacji naturalnej dachéwki ceramiczne;j,
odcieni czerni lub brazdw;
6) zasady podziatu na dziatki:
a) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek: minimalnie 1 000m?,
b) szeroko$¢ nowo wydzielanych frontéw dziatek: minimalnie 25 m,
c) ustalenie zawarte w lit. @) i b) nie dotycza dziatek wydzielanych na potrzeby lokalizacji urzadzen i obiektow
stanowigcych elementy infrastruktury technicznej oraz dojazdéw do dziatek,
d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
7) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: zakazuje sig lokalizacji zabudowy bezpo$rednio przy granicy dziatki.
4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na catym terenie zakazuije sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw niezbednych
do urzadzenia zielehcdw i parkéw oraz ogrodéw i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikéw terenu i mieszkancow;
2) na kazdej dziatce mozna lokalizowa¢ jeden budynek mieszkalny lub ustugowy.
5. Ustalenia ogéine obstugi komunikacyjnej: obowigzuje obstuga komunikacyjna terenu z wewnetrznego ukfadu
drogowego, 1. dojazddéw oznaczonych jako KD.W.01, KD.W.02, KD.W.03 oraz KD.W.04.
6. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:
a) 0% dla terenu wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 04/1.1.E,
b) 30% dla pozostatego fragmentu terenu oznaczonego jako MU.04.

§ 20.
Ustalenia dla terenu MU.05 o powierzchni 2,74 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;

1) dla funkcji mieszkaniowej ustala si¢: dopuszcza sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych w formie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z nie wiecej niz 4 mieszkaniami
w budynku wolnostojacym;
2) dla funkciji ustugowej ustala sie:

a) dopuszcza sie lokalizacje budynkoéw ustugowych wytacznie dla funkcji ustug turystycznych w obiektach

hotelarskich typu pensjonaty,
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b) dopuszcza sie lokalizacje ustug w formie lokali wbudowanych o powierzchni lokalu nie przekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku,
c) dopuszcza sie funkcje ustugowe jak rzemiosto ustugowe oraz ustugi komercyjne takie jak: handel, gastronomia
oraz dziatalno$¢ gospodarcza zwigzana z wykonywaniem wolnych zawodéw;
3) obowigzuje rezerwa terenu dla pasa infrastruktury technicznej, oznaczona jako 05/1.1, granica pasa w odlegtoSci
2,5m od kolektora kanalizacji sanitarnej tloczne;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje sie lokalizacji reklam;
2) obowigzuje lokalizacja obiektu stanowigcego zamknigcie kompozycyjne na skrzyzowaniu ulicy Steffena - droga
powiatowa, znajdujgca sie poza granicami planu) z dojazdem oznaczonym jako KD.W.01, ktdre polega na wyrdznieniu
widokowym przestrzeni publicznej elementem kompozycji obiektu. Projekty wszystkich przedsiewzie¢ budowlanych
stanowigcych zamkniecia kompozycyjne realizuje sie jako obiekty o szczegdinych wymaganiach budowlanych.
3. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) na granicy wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 05/1.1 stanowigcego korytarz infrastruktury technicznej,
b) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych dojazdéw oznaczonych jako KD.W.01, KD.W.02 oraz KD.W.04 i drogi
powiatowej — ulica Steffena,
c) w odlegtosci 4m od pozostatych granic terenu elementarnego MU.05;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,2;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 50%;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 10m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe, dla obiektu stanowigcego zamkniecie kompozycyjne dopuszcza sie zwiekszenie wysokosci budynku dla
pojedynczych elementow architektonicznych jak np. wykusz, wieza, ryzalit itp.,
b) dla budynkéw garazowych i gospodarczych do 5,5m, maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna;
5) geometria dachu:
a) ksztalt dachu dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach
nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci dachowych 25°-45°,
b) ksztatt dachu dla budynkéw garazowych i gospodarczych: dachy jedno i dwuspadowe, kat nachylenia potaci
dachowych dla budynkéw garazowych i gospodarczych: 25°-45°,
c) obowigzuje zachowanie jednakowej kolorystyki dachéw, ograniczonej do tonacji naturalnej dachdwki ceramiczne;j,
odcieni czerni lub brazéw;
6) zasady podziatu na dziatki:
a) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek: minimalnie 1 000m?,
b) szeroko$¢ nowo wydzielanych frontéw dziatek: minimalnie 25 m,
c) ustalenie zawarte w lit. a) i b) nie dotyczg dziatek wydzielanych na potrzeby lokalizacji urzadzen i obiektow
stanowigcych elementy infrastruktury technicznej oraz dojazdéw do dziatek,
d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
7) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: zakazuje sie lokalizacji zabudowy bezpo$rednio przy granicy dziatki.
4. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na catym terenie zakazuije si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbednych
do urzadzenia zielehcdw i parkéw oraz ogrodéw i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikéw terenu i mieszkancow;
2) na kazdej dziatce mozna lokalizowac jeden budynek mieszkalny.
5. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna terenu:
a) z drogi powiatowej - ulicy Steffena, znajdujacej sie poza granicg planu,
b) z wewnetrznego uktadu drogowego, tj. dojazdéw oznaczonych jako KD.W.01, KD.W.02 oraz KD.W.04.
6. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 30% dla catego terenu oznaczonego jako MU.05.

§21.
Ustalenia dla terenu ZP.06 o powierzchni 0,95 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej;
1) dopuszcza sie zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu fj.: tawki, zadaszone miejsca
odpoczynku, wieze widokowe;
2) dopuszcza sie lokalizacje zagospodarowania niezbednego do obstugi uzytkownikdw plazy na terenie US.11;
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3) obowigzuje rezerwa terenu dla pasa infrastruktury technicznej, oznaczona jako 06/1.1, granica pasa w odlegtosci
2,5m od kolektora kanalizacji sanitarnej tloczne;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje sie lokalizacji reklam;
2) obowigzuje zachowanie niezaktdconego ciggu widokowego na zbiornik wodny oznaczonego na rysunku planu
odpowiednim symbolem;
3) obowigzuje zagospodarowanie terenu kompozycjg zieleni wysokie;.
3. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 80%;
2) wysokos$¢ dla obiektow o funkcjach wymienionych w ust.1: maksymalnie 5,5m;
3) zasady podziatu na dziatki: dowolne.
4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych o funkcjach wymienionych w ust.1;
2) obowigzuje dostep ogdlny do terenu;
3) przez teren przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejgca linia elektroenergetyczna SN 15 kV, w sasiedztwie linii
obowigzuje strefa ograniczen dla wysoko$ci zagospodarowania i lokalizacji obiektéw przeznaczonych na staty pobyt
ludzi o szerokosci 14m, tj. po 7m na kazdg strone od osi stupéw, zmiany zagospodarowania w strefie nalezy uzgodnic¢ z
wiasciwym gestorem sieci energetycznej Sredniego napiecia;
4) na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako 06/1.1 obowigzuje uksztattowanie zieleni
w formie zwartych grup drzew i krzewow (tzw. biogrupy), zajmujacych min.75% powierzchni terenu 06/1.1.
5. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna terenu z dojazdu oznaczonego jako KD.W.05;
2) wyklucza sig lokalizacje bezposrednich zjazdéw z drogi wojewodzkiej nr 604;
6. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzgcag naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla catego terenu oznaczonego jako ZP.06.

§ 22.
Ustalenia dla terenu UU.07 o powierzchni 0,35 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej;
1) wyklucza si¢ lokalizacje budynkéw zamieszkania zbiorowego za wyjatkiem zwigzanych ze $wiadczeniem ustug
turystycznych;
2) wyklucza sie lokalizacje ustug turystycznych w formie kempingu i pola namiotowego;
3) dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowych jako towarzyszacych podstawowemu przeznaczeniu terenu, przy
czym funkcja ta nie moze zajmowacé wiecej niz 30 % powierzchni catkowitej budynkow o funkciji ustugowey;
4) obowigzuje rezerwa terenu dla pasa infrastruktury technicznej, oznaczona jako 07/1.1, granica pasa w odlegtosci
2,5m od kolektora kanalizacji sanitarnej tloczne;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza sie lokalizacie reklam z zachowaniem
oznaczonych na rysunku planu linii zabudowy i spetniajacych nastepujace wymogi: wysoko$¢ obiektu do 3m,
powierzchnia no$nika do 3m?.
3. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) na granicy wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 07/1.1 stanowigcego korytarz infrastruktury technicznej,
b) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcych dojazdow oznaczonych jako KD.W.05 oraz KD.W.06,
¢) w odlegtosci 10m od granicy z terenem ZP.06;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 30%;
4) wysoko$¢ zabudowy: do 12m, maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;
5) geometria dachu:
a) kat nachylenia pofaci dachowych: 25°-45°, dachy dwuspadowe lub wielospadowe o pofaciach nachylonych pod
jednakowym katem,
b) obowigzuje zachowanie jednakowej kolorystyki dachow, ograniczonej do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej,
odcieni czerni lub brazoéw;
6) zasady podziatu na dziatki:
a) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek: minimalna 1500 m2,
b) szeroko$¢ nowo wydzielanych frontéw dziatek: minimalnie 30m,
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c) ustalenie zawarte w lit. @) i b) nie dotyczg dziatek wydzielanych na potrzeby lokalizacji urzadzen i obiektow
stanowigcych elementy infrastruktury technicznej,
d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
7) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: zakazuje sie lokalizacji zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki.
4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na catym terenie zakazuije sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw niezbednych
do urzadzenia zielencow i parkow oraz ogrodow i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikéw terenu i mieszkancow;
2) przez teren przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejgca linia elektroenergetyczna SN 15 kV, w sasiedztwie linii
obowigzuje strefa ograniczen dla wysokosci zagospodarowania i lokalizacji obiektow przeznaczonych na staty pobyt
ludzi o szerokosci 14m, tj. po 7m na kazdg strone od osi stupéw, zmiany zagospodarowania w strefie nalezy uzgodnic¢ z
wiasciwym gestorem sieci energetycznej sredniego napiecia;
3) na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako 07/1.1 obowigzuje uksztattowanie zieleni
w formie zwartych grup drzew i krzewéw (tzw. biogrupy), zajmujacych min.75% powierzchni terenu 07/1.1.
5. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna terenu z dojazddéw oznaczonych jako KD.W.05 oraz KD.W.06;
2) wyklucza sie lokalizacje bezpo$rednich zjazdéw z drogi wojewddzkiej nr 604, przebiegajacej poza granica planu.
6. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci catego 30% dla terenu oznaczonego jako UU.07.

§ 23.
Ustalenia dla terenu UU.08 o powierzchni 1,75 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej;
1) wyklucza si¢ lokalizacje budynkéw zamieszkania zbiorowego za wyjatkiem zwigzanych ze $wiadczeniem ustug
turystycznych;
2) wyklucza sie lokalizacje ustug turystycznych w formie kempingu i pola namiotowego;
3) dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowych jako towarzyszacych podstawowemu przeznaczeniu terenu, przy
czym funkcja ta nie moze zajmowac wiecej niz 30 % powierzchni catkowitej budynkdw o funkcji ustugowey;
4) obowigzuje rezerwa terenu dla pasa infrastruktury technicznej, oznaczona jako 08/1.2, granica pasa w odlegtosci
2,5m od kolektora kanalizacji sanitarnej tloczne;.
5) obowigzujg rezerwy terenu dla przejscia pieszego i cieku wodnego oznaczonego jako 08/1.1.KX, o szeroko$ci w
liniach rozgraniczajacych minimalnie 18m, zgodnie z rysunkiem planu.
2. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza sig lokalizacje reklam z zachowaniem oznaczonych na rysunku planu linii zabudowy i spetniajacych
nastepujace wymogi: wysokos¢ obiektu do 3m, powierzchnia noénika do 3m?;
2) obowigzuje zachowanie niezaktbconego ciggu widokowego na zbiornik wodny oznaczonego na rysunku planu
odpowiednim symbolem.
3. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) na linii rozgraniczajacej wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 08/1.2,
b) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcych dojazdéw oznaczonych jako KD.W.05 oraz KD.W.06,
c) w odlegtosci 30m od linii rozgraniczajacych wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 08/1.1.KX;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%;
4) wysoko$¢ zabudowy: do 12m, maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;
5) geometria dachu:
a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci
dachowych: 25°-45°,
b) obowigzuje zachowanie jednakowej kolorystyki dachéw, ograniczonej do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej,
odcieni czerni lub brazéw;
6) zasady podziatu na dziatki:
a) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek: minimalna 1500 m2,
b) szeroko$¢ nowo wydzielanych frontéw dziatek: minimalnie 30m,
c) ustalenie zawarte w lit. a) i b) nie dotyczg dziatek wydzielanych na potrzeby lokalizacji urzadzen i obiektow
stanowigcych elementy infrastruktury technicznej,
d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
7) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: zakazuje sie lokalizacji zabudowy bezpo$rednio przy granicy dziatki.
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4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na catym terenie zakazuije sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw niezbednych
do urzadzenia zielehcow i parkow oraz ogrodow i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikéw terenu i mieszkancow;
2) przez teren przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejaca linia elektroenergetyczna SN 15 kV docelowo do
przebudowy, do czasu jej przebudowy w sasiedztwie lini obowigzuje strefa ograniczen dla wysokosci
zagospodarowania i lokalizacji obiektdw przeznaczonych na staty pobyt ludzi o szeroko$ci 14m, tj. po 7m na kazdg
strong od osi stupow. W strefie wysoko$¢ zagospodarowania i usytuowanie obiektow przeznaczonych na staty pobyt
ludzi nalezy uzgodni¢ z wtasciwym gestorem sieci energetycznej Sredniego napiecia;
3) na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako 08/1.2 obowigzuje uksztattowanie zieleni
w formie zwartych grup drzew i krzewow (tzw. biogrupy), zajmujacych min.75% powierzchni terenu 08/1.2.
5. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna terenu z dojazdéw oznaczonych jako KD.W.05 oraz KD.W.06;
2) wyklucza sie lokalizacje bezposrednich zjazdow z drogi wojewddzkiej nr 604, przebiegajacej poza granicg planu.
6. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci catego 30% dla terenu oznaczonego jako UU.08.

§ 24.
Ustalenia dla terenu MU.09 o powierzchni 2,75 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;
1) dla funkcji mieszkaniowej ustala sie: dopuszcza sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych w formie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z nie wigcej niz 4 mieszkaniami
w budynku wolnostojacym;
2) dla funkciji ustugowej ustala sie:
a) dopuszcza sie lokalizacie budynkoéw ustugowych wytacznie dla funkcji ustug turystycznych w obiektach
hotelarskich typu pensjonaty,
b) dopuszcza sie lokalizacje ustug w formie lokali wbudowanych o powierzchni lokalu nie przekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku,
c) dopuszcza sie funkcje ustugowe jak rzemiosto ustugowe oraz ustugi komercyjne takie jak: handel, gastronomia
oraz dziatalnos¢ gospodarcza zwigzana z wykonywaniem wolnych zawoddw;
3) obowigzujg rezerwy terenu:
a) oznaczona jako 09/1.1.K dla przepompowni $ciekdw,
b) oznaczona jako 09/1.2.E dla stacji transformatorowe;,
¢) oznaczonego jako 09/1.3 dla pasa infrastruktury technicznej, o szeroko$ci zgodnie z rysunkiem planu, granica
pasa w odlegto$ci 2,5m od kanalizacji sanitarnej thocznej.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakazuije sie lokalizacji reklam;
2) obowigzuje zachowanie jednakowej kolorystyki dachéw, ograniczonej do tonacji naturalnej dachéwki ceramiczne;j,
czerni lub szaro$ci;
3) obowigzuje zachowanie niezaktéconego ciggu widokowego na zbiorik wodny oznaczonego na rysunku planu
odpowiednim symbolem.
3. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) na linii rozgraniczajacej wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 09/1.3,
b) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcej dojazdu oznaczonego jako KD.W.07,
c) w odlegtosci 7 m od linii rozgraniczajacej dojazdu oznaczonego jako KD.W.05,
d) w odlegtosci 30m od granicy terenu elementarnego oznaczonego jako UU.08;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,2;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 10m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe,
b) dla budynkéw garazowych i gospodarczych do 5,5m, maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna;
5) geometria dachu:
a) ksztatt dachu dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach
nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci dachowych 25°-45°,
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b) ksztatt dachu dla budynkéw garazowych i gospodarczych: dachy jedno i dwuspadowe, kat nachylenia potaci
dachowych dla budynkéw garazowych i gospodarczych: 25°-45°,

c) obowigzuje zachowanie jednakowej kolorystyki dachow, ograniczonej do tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej,
odcieni czerni lub brgzéw;

6) zasady podziatu na dziatki:

a) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek: minimalnie 1 000m?,

b) szeroko$¢ nowo wydzielanych frontéw dziatek: minimalnie 25 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny,

d) ustalenie zawarte w lit. a) i b) nie dotycza dziatek wydzielanych na potrzeby lokalizacji urzadzen i obiektow
stanowigcych elementy infrastruktury technicznej;

7) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: zakazuije sie lokalizacji zabudowy bezpo$rednio przy granicy dziatki.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na catym terenie zakazuije sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw niezbednych

do urzadzenia zielehcdw i parkéw oraz ogrodow i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikéw terenu i mieszkancow;

2) na kazdej dziatce mozna lokalizowa¢ jeden budynek mieszkalny lub ustugowy;

3) przez teren przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejaca linia elektroenergetyczna SN 15 kV docelowo do

przebudowy, do czasu jej przebudowy w sasiedztwie lini obowigzuje strefa ograniczen dla wysokosci

zagospodarowania i lokalizacji obiektdw przeznaczonych na staty pobyt ludzi o szeroko$ci 14m, tj. po 7m na kazdg
strone od osi stupow. W strefie wysoko$¢ zagospodarowania i usytuowanie obiektdw przeznaczonych na staty pobyt
ludzi nalezy uzgodni¢ z wtasciwym gestorem sieci energetycznej Sredniego napiecia;

4) na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako 09/1.3 obowigzuje uksztattowanie zieleni

w formie zwartych grup drzew i krzewow (tzw. biogrupy), zajmujacych min.75% powierzchni terenu 09/1.3.
5.Ustalenia obstugi komunikacyjnej:

1) obowigzuje obstuga komunikacyjna terenu z dojazdéw oznaczonych jako KD.W.05 oraz KD.W.07,

2) obowigzuje zakaz lokalizacji bezpo$rednich zjazdoéw z drogi wojewddzkiej nr 604, przebiegajacej poza granica planu.
6. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 0% dla terenéw wydzieler wewnetrznych oznaczonych jako 09/1.1.K, 09/1.2.E,

2) 30% dla pozostatego fragmentu terenu oznaczonego jako MU.09.

§ 25.
Ustalenia dla terenu UU.10 o powierzchni 1,61
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej;
1) wyklucza si¢ lokalizacje budynkéw zamieszkania zbiorowego za wyjatkiem zwigzanych ze $wiadczeniem ustug
turystycznych;
2) wyklucza sie lokalizacje ustug turystycznych w formie kempingu i pola namiotowego;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowych jako towarzyszacych podstawowemu przeznaczeniu terenu, przy
czym funkcja ta nie moze zajmowaé wiecej niz 30 % powierzchni catkowitej budynkow o funkciji ustugowe;
4) obowigzuja rezerwy terenu:
a) oznaczona jako 10/1.1 dla pasa infrastruktury technicznej, o szeroko$ci zgodnie z rysunkiem planu, granica pasa
w odlegtosci 2,5m od kanalizacji sanitarnej ttocznej,
b) oznaczona jako 10/1.2.KX dla przejscia pieszego o szerokosci w liniach rozgraniczajacych minimalnie 5m,
zgodnie z rysunkiem planu.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza sie lokalizacje reklam z zachowaniem oznaczonych na rysunku planu linii zabudowy i spetniajacych
nastepujace wymogi: wysokos¢ obiektu do 3m, powierzchnia nonika do 3m?;
2) obowiazuje lokalizacja obiektu stanowigcego zamknigcie kompozycyjne osi widokowej z ulicy Wyborskiej znajdujacej
sie poza granicg planu, ktére polega na wyrdznieniu widokowym przestrzeni publicznej elementem kompozycji obiektu.
Projekty wszystkich przedsiewzie¢ budowlanych stanowigcych zamknigcia kompozycyjne realizuje sie jako obiekty o
szczegolnych wymaganiach budowlanych;
3) obowigzuje nasadzenie szpaleru drzew wzdtuz przejscia pieszego oznaczonego jako 10/1.2.KX.
3. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) na linii rozgraniczajacej wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 10/1.1,
b) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej dojazdu oznaczonego jako KD.W.07,
c) w odlegtosci 7 m od linii rozgraniczajacej dojazddw oznaczonych jako KD.W.05 i KD.W.08,
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c) w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej przejscia pieszego oznaczonego jako 10/1.2.KX;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%;
4) wysoko$¢ zabudowy: do 12m, maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe dla obiektu
stanowigcego zamkniecie kompozycyjne dopuszcza sie zwigkszenie wysokosci budynku dla pojedynczych elementow
architektonicznych jak np. wykusz, wieza, ryzalit itp.;
5) geometria dachu:
a) kat nachylenia potaci dachowych: 25°-45°, dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach nachylonych pod
jednakowym katem,
b) obowigzuje zachowanie jednakowej kolorystyki dachow, ograniczonej do tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej,
odcieni czerni lub brazdw;
6) zasady podziatu na dziatki:
a) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek: minimalna 1500 m2,
b) szeroko$¢ nowo wydzielanych frontéw dziatek: minimalnie 30m,
c) ustalenie zawarte w lit. a) i b) nie dotyczg dziatek wydzielanych na potrzeby lokalizacji urzadzen i obiektow
stanowigcych elementy infrastruktury techniczne;j,
d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
7) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: zakazuje sie lokalizacji zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki.
4, Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na catym terenie zakazuije sie lokalizacji tymczasowych obiektdw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw niezbednych
do urzadzenia zielehcow i parkow oraz ogrodow i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikéw terenu i mieszkancow;
2) na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako 10/1.1 obowigzuje uksztattowanie zieleni
w formie zwartych grup drzew i krzewow (tzw. biogrupy), zajmujacych min.75% powierzchni terenu 01/1.1.
5. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna terenu z dojazdoéw oznaczonych jako KD.W.07 i KD.W.05;
2) wyklucza sie lokalizacje zjazdow z drogi wojewddzkiej nr 604, przebiegajacej poza granicg planu.
6. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzgca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci catego 30% dla terenu oznaczonego jako UU.10.

§ 26.
Ustalenia dla terenu US.11 o powierzchni 15,20 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny sportu i rekreacii;
1) tereny oznaczone na rysunku planu jako wydzielenia wewnetrzne 11/1.1.PL i 11/1.3.PL przeznaczony jest dla plazy
trawiastej,
a) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj.: tawki, zadaszone miejsca
odpoczynku, wieze widokowe,
b) dopuszcza si¢ obiekty niezbedne do obstugi uzytkownikéw plazy oraz obiekty stuzace rekreacyjnemu
wykorzystaniu zbiornika wodnego;
2) teren oznaczony na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne 11/1.2.PL przeznaczony jest dla plazy trawiastej,
a) dopuszcza sie zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj.: fawki, zadaszone miejsca
odpoczynku, wieze widokowe,
b) dopuszcza sie obiekty niezbedne do obstugi uzytkownikéw plazy oraz obiekty stuzace rekreacyjnemu
wykorzystaniu zbiornika wodnego,
c) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy i obiektow zwigzanych z przystanig wodna i kapieliskiem wodnym;
3) teren oznaczony na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne 11/1.4.WR teren rekreacyjnego zbiornika wodnego,
dopuszcza sig zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj.. molo, pomosty i inne obiekty
stuzace rekreacyjnemu wykorzystaniu zbiornika wodnego;
4) rezerwa terenu oznaczonego jako 11/1.5 dla cieku wodnego i przejécia pieszego.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje sie lokalizacji reklam;
2) obowigzuje zachowanie niezaktdconego ciggu widokowego na zbiornik wodny i panorame miasta Nidzica oznaczonego
na rysunku planu odpowiednim symbolem.
3. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) udziat powierzchni biologicznie czynnej: 95%;
2) wysoko$¢ obiektow o funkcjach wymienionych w ust.1:
a) na terenie 11/1.1.PL maksymalnie 3,5m,
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b) na terenie 11/1.2.PL maksymalnie 5,5m,
c) na terenie 11/1.3.PL maksymalnie 3,5m.
3) zasady podziatu na dziatki: dowolne.
4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na catym terenie dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych o funkcjach wymienionych w ust.1;
2) obowigzuje dostep publiczny do terenu zbiornika;
3) przez teren przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejaca linia elektroenergetyczna SN 15 kV docelowo do
przebudowy, do czasu jej przebudowy w sasiedztwie lini obowigzuje strefa ograniczen dla wysokosci
zagospodarowania i lokalizacji obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi o szerokoSci 14m, tj. po 7m na kazda,
strone od osi stupow. W strefie wysoko$¢ zagospodarowania i usytuowanie obiektdw przeznaczonych na staty pobyt
ludzi nalezy uzgodni¢ z wtaSciwym gestorem sieci energetycznej Sredniego napiecia.
5. Ustalenia obstugi komunikacyjnej: obowigzuje obstuga komunikacyjna terenu: z wewnetrznego uktadu drogowego,
tj. dojazdéw oznaczonych jako KD.W.01, KD.W.05 oraz KD.W.08.
6. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 30% dla catego terenu oznaczonego jako US.11.

Rozdziat 4.
Ustalenia dla terenéw uktadu komunikacyjnego

§ 27.
Ustalenia dla terenu KD.W.01 o powierzchni 1,39 ha
1. Przeznaczenie terenu: dojazd,
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych minimalnie 28m zgodnie z rysunkiem planu;
2) urzadzenie jako ulica dojazdowa;
3) wyposazenie:
a) obowigzuje urzadzenie chodnika co najmniej po jednej stronie jezdni,
b) inne elementy wyposazenia dopuszcza sie w zalezno$ci od potrzeb po uzgodnieniu z zarzadcg terenu.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) obowigzuje zachowanie otwartego cieku wodnego biegnacego wzdtuz dojazdu i oznaczonego jako wydzielenie
wewnetrzne 01/2.1.KD ;
2) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) obiekty matej architektury: dopuszcza sie,
b) no$niki reklamowe: zakazuje sie lokalizacji reklam,
c) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz sytuowania,
d) urzagdzenia techniczne: dopuszcza sie;
3) zasady lokalizacji zieleni:
a) bezposrednio wzdtuz brzegéw cieku wodnego oraz rowéw melioracyjnych obowigzuje zakaz sadzenia drzew i
krzewow,
b) dopuszcza sie przy zachowaniu minimalnej szerokosci chodnika 2m.
3. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzgca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego terenu oznaczonego jako KD.W.01.

§ 28.
Ustalenia dla terenéw: KD.W.02 o powierzchni 0,22 ha, KD.W.03 o powierzchni 0,25 ha,
KD.W.04 o powierzchni 0,47 ha, KD.W.05 o powierzchni 0,86 ha,
KD.W.06 o powierzchni 0,06 ha, KD.W.07 o powierzchni 0,20 ha:
1. Przeznaczenie terenu: dojazd,
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimalnie 10m zgodnie z rysunkiem planu;
2) urzadzenie jak ulica dojazdowa;
3) wyposazenie:
a) obowigzuje urzadzenie chodnika co najmniej po jednej stronie jezdni,
b) inne elementy wyposazenia dopuszcza sie w zalezno$ci od potrzeb po uzgodnieniu z zarzadca terenu.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) obiekty matej architektury: dopuszcza sie,
b) no$niki reklamowe: zakazuje sie lokalizacji reklam,
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c) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz sytuowania,
d) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
2) zasady lokalizacji zieleni: dopuszcza sie przy zachowaniu minimalnej szerokosci chodnika 2m.
3. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla terendw oznaczonych jako KD.W.02, KD.W.03,
KD.W.04, KD.W.05, KD.W.06, KD.W.07.

§ 29.
Ustalenia dla terenu KD.W.08 o powierzchni 1,38 ha
1. Przeznaczenie terenu: dojazd,
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) urzadzenie jak ulica dojazdowa;
3) wyposazenie:
a) obowigzuje urzadzenie chodnika co najmniej po jednej stronie jezdni,
b) inne elementy wyposazenia dopuszcza sie w zalezno$ci od potrzeb po uzgodnieniu z zarzadcg terenu.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) obiekty matej architektury: dopuszcza sie,
b) no$niki reklamowe: zakazuje sie lokalizacji reklam,
c) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sie sytuowanie o wysokosci maksymalnej do 3,5m,
d) urzagdzenia techniczne: dopuszcza sie;
2) zasady lokalizacji zieleni:
a) obowigzuje lokalizacja szpaleru drzew wzdtuz pdtnocnej granicy planu,
b) inng zieleh dopuszcza sie przy zachowaniu minimalnej szeroko$ci chodnika 2m.
3. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego terenu oznaczonego jako KD.W.08.

Rozdziat 5.
Ochrona gruntéw rolnych i leSnych

§ 30.
1. Ogolna powierzchnia obszaru objetego opracowaniem wynosi okoto 37,50 ha, w tym powierzchnia gruntéw rolnych
31,1580 ha, w podziale na poszczegélne rodzaje uzytkéw: R IV b- 0,01 ha, RV - 0,10 ha, £ IV - 31,5819 ha, Ps V-
3,1690 ha i W rowy — 1,45 ha.
2. Cze$C gruntdw o powierzchni 4,1527ha posiada zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze uzyskang przy
sporzgdzaniu zmiany planu ogblnego zagospodarowania przestrzennego miasta Nidzicy uchwalonego uchwatg nr
268/XXV1/96 Rady Miejskiej w Nidzicy z dnia 13 czerwca 1996r.
3. Grunty rolne wymienione w ust.1. uzyskaly zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze decyzjg Marszatka
Wojewodztwa Warminisko-Mazurskiego nr OGR.6131-35/2006 z dnia 14.03.2006 r.

Rozdziat 6.
Przepisy koricowe
§31.

1. Na terenie objetym miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tracg moc przepisy zmiany planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Nidzicy uchwalonego uchwatg nr 268/XXV1/96 Rady Miejskiej w Nidzicy z dnia
13 czerwca 1996r.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-
Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Zdzistaw Napiérkowski
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Zalacznik nr 2 do uchwaly
Nr LII/538/2006

Rady Miejskiej w Nidzicy
z dnia 31 sierpnia 2006 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu dziatki nr 288/75, obreb Waszulki, Gmina Nidzica

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Nidzicy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Uchwatg nr XXXIX/404/05 z dnia 15 wrzesnia 2005 roku Rada Miejska w Nidzicy przystapita do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki nr 288/75, obreb Waszulki, Gmina Nidzica. Projekt
planu zostat wytozony do publicznego wgladu (wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko w dniach od 12.06.2006r.
do 02.07.2006r. Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003r Nr 80 poz. 717) kazdy kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu moze wnie$¢

uwagi w terminie 14 dni od daty zakorficzenia wytoZenia projektu planu do publicznego wgladu, tj. do dnia 17.07.2006
roku.

W ustawowym terminie nie wptynety uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
dziatki nr 288/75, obreb Waszulki, Gmina Nidzica.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Zdzistaw Napiorkowski
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Zalacznik nr 3 do uchwaly
Nr LII/538/2006

Rady Miejskiej w Nidzicy
z dnia 31 sierpnia 2006 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu dziatki nr 288/75, obreb Waszulki, Gmina Nidzica

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Nidzicy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej

l. Zadania wtasne gminy

Do zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem srodkéw z budzetu gminy
zalicza sig:

* budowe wodociagéw i urzadzen wodociggowych,

*budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

»budowe kanalizacji deszczowej z urzagdzeniami,

Przepisom o finansach publicznych podlegajg inwestycje, ktdre realizowane sg z udziatem $rodkéw publicznych
zdefiniowanych w §3 ustawy o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych z funduszy strukturalnych UE (art. 110
ust. 1 pkt. 1)

Pozostate zadania wiasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie
gminnym, jak:

a)zaopatrzenie w energie elektryczna,

b)zaopatrzenie w energie cieping,

c)zaopatrzenie w gaz,

podlegajg dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg przedsiebiorstwa
energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem $rodkéw z budzetu gminy.

Il. Uzbrojenie terenu

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode

Obszary objete planem zaopatrywane beda z wode z miejskiej sieci wodociggowej. Z istniejacego ujecia wody
potozonego przy ul. Wyborskiej poza obszarem planu poprzez wybudowang sie¢ wodociggowa o ukladzie
pierscieniowo — promienistym.

2. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej

Zatozono petne skanalizowanie obszaréw przeznaczonych pod zabudowe i odprowadzenie wszystkich Sciekéw bytowo—
gospodarczych do istniejacej miejskiej oczyszczalni Sciekow poprzez system kanalizacji sanitarnej;

Scieki z istniejacej i projektowanej zabudowy odprowadzane beda lokalng kanalizacjg grawitacyjno pompowa do
istniejacej kanalizacji ttocznej w miejscu jej rozprezenia przy skrzyzowaniu ul. Wyborskiej i ul. Zeromskiego, przy czym
przewiduje si¢ budowe dwoch lokalnych przepompowni Sciekéw zlokalizowanych w obszarze planu w terenach
elementarnych oznaczonych jako MU.03 (wydzielenie wewnetrzne oznaczone na rysunku planu jako 03/1.1.K), oraz
MU.09 (wydzielenie wewnetrzne oznaczone na rysunku planu jako 09/1.1.K), .

3.Gtéwne elementy rozbudowy systemu kanalizacji deszczowej

Na terenach projektowanej zabudowy przewiduje sie budowe systemu kanalizacji deszczowej odprowadzajacej Scieki
deszczowe z terenéw zabudowy do istniejacych rowdw oraz do istniejacych ciekéw. Scieki deszczowe z utwardzonych
powierzchni drég moga by¢ zebrane w system kanalizacji deszczowej lub moga by¢ odprowadzane do ziemi poprzez
rowy za wyjatkiem terenu elementarnego MU.05, gdzie obowigzuje zapewnienie nalezytej ochrony przed
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przedostawaniem sie zanieczyszczen z terenow komunikacyjnych i utwardzonych poprzez separacje zanieczyszczen.
Wody opadowe na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej moga by¢
odprowadzane do kanalizacji deszczowej lub zagospodarowywane w granicach wtasnej dziatki. System kanalizacji
deszczowej powinien by¢ wyposazony w niezbedne, wynikajace z przepisdéw prawa, urzadzenia i rozwigzania chronigce
$rodowisko. Na wprowadzenie $ciekdw deszczowych do srodowiska (rowow, ciekow) nalezy uzyskaé pozwolenie
wodnoprawne Dopuszcza sie przebudowe rowdw melioracyjnych po uzyskaniu odpowiedniej zgody wiasciwego gestora
sieci melioracyjnej.

lll. Zasady realizacji inwestycji

1. Zrédia finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Zrédta finansowania beda stanowié: $rodki pochodzace z budzetu Miasta i Gminy (§rodki wiasne), $rodki pomocowe,
partycypacja inwestoréw w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za pomocg montazy finansowych, ogoinie przyjetej
metody konstruowania budzetu projektow.

Warunkiem pozyskania Srodkow pomocowych jest uzyskanie spéjnosci celdw strategicznych i realizujacych je programéw
rozwojowych z Narodowym Planem Rozwoju.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego planem miejscowym:

|. Opracowanie wieloletniego planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;
dla terenu objetego planem, stanowigcego podstawe konstruowania budzetow rocznych.

Il. Wynegocjowanie i zawarcie z partnerami publicznymi i prywatnymi uméw na wspoéffinansowanie zapisanych w
wieloletnim planie finansowym przedsiewzie¢ bedacych podstawg budowy montazy finansowych niezbednych do
realizacji inwestycji.

IIl. Zapewnienie finansowania programéw lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udziat wtasny niezbedny do
ubiegania sie 0 $rodki pomocowe.

IV. Wsparcie finanséw gminy $rodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji), w celu
zapewnienia $rodkéw na szczegblnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury technicznej i
drogownictwa.

2. Zasady prowadzenia polityki finansowej:

. Konstruowanie rocznych budzetéw odbywac sie bedzie w kontekscie wieloletnigj polityki finansowej gminy, nastawione;
na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego planem.

II. Zrédta finansowe zwigzane z korzy$ciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktore
majq zwigzek z bezposrednim zaangazowaniem funduszy komunalnych przeznaczone zostang w rozwoj przestrzenny i
infrastrukturalny (renty planistycznej, optat adiacenckich itp.). Opfaty z tytutu renty planistycznej oraz optaty adiacenckie
winny by¢ Sciagane w kazdym przypadku.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Zdzistaw Napiorkowski
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