UCHWALA NR XLVIII/671/2014
RADY MIEJSKIEJ W NIDZICY

z dnia 28 sierpnia 2014 r,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebow
geodezyjnych - Grzegérzki, Bartoszki i Waszulki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2013 r., poz.
594 ze zm.: Dz. U. z2013r., poz. 645, poz. 1318, Dz. U. z2014r., poz. 379) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2012r., poz. 647 ze zm.:
Dz. U. z2012r., poz. 951, poz. 1445, Dz. U. z 2013r., poz. 21, poz. 405, poz. 1238, poz. 1446, Dz. U. z 2014r.,
poz. 379, poz. 768 ), Rada Miejska w Nidzicy uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nidzica i po zapoznaniu si¢ z prognoza oddzialywania na
srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czesci obrgbow geodezyjnych -Grzegérzki, Bartoszki i Waszulki, zwany
dalej planem.

2. Plan obejmuje teren w granicach zgodnych z Uchwala Nr XIX/298/2012 Rady Miejskiej w Nidzicy
zdnia 29 marca 2012r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zgospodarowania
przestrzennego czeéci obrebdw geodezyjnych - Grzegdrzki, Bartoszki i Waszulki, oraz z oznaczeniami na
rysunku planu.

3. Plan skfada si¢ z nastgpujacych elementdw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
lustalen stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaly;
2)rysunku planu w skali 1 : 2000, stanowiacego zatacznik nr 1 do uchwaty;
3)rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zatacznik nr 2 do uchwaly;

4)rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowiacego zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

Iytereny lokalizacji sitowni wiatrowych wraz z niezbedng infrastruktura techniczna, oznaczone na rysunku
planu symbolem EW;

2)tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem RM;

3)tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem R;

4)tereny lasdw, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

S)tereny wéd powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;

6)teren fozowiska na gruntach podmoktych, oznaczony na rysunku planu symbolem ZN;
Ttereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD;

8)tereny drég wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

9)zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, § 5 uchwaty;

10)zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, § 6 uchwaty;

11)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, § 7 uchwaty;
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12)wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, § 8 uchwaty;

13)granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisoéw odrgbnych, § 9 uchwaty;

14)szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy, § 10 uchwaty;

15)zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, § 11 uchwaty;
16)sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenéw, § 12 uchwaty;

17)przeznaczenie, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady
podziatu nieruchomosci, § 13 uchwaty;

18)stawka procentowa sluzaca naliczeniu oplaty, oktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, § 14 uchwaly;

19)okreslenie inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych
gminy, § 15 uchwaly;

20)okreslenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, § 16 uchwaly.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako obowigzujacy i Scisle
okreslony:

1)linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2)nieprzekraczalna linia zabudowy; w miejscach, gdzie nie oznaczono nieprzekraczalnej linii zabudowy,
odlegtosci od granicy dziatki nalezy przyja¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3)przeznaczenie terenu elementarnego wyrazone symbolem;

4)granica terenu objetego planem;

S)granice oddziatywania hatasowego — izofona 45 dB i 40 dB;

6)trasa przebiegu projektowanej linii elektroenergetycznej 110 kV napowietrznej.

2. Osznaczenia przebiegu istniejacych linii elektroenergetycznych, wodociagu oraz granice stanowiska
archeologicznego pokazano informacyjnie.

3. Kepy drzew o powierzchni powyzej 0,1 ha na terenach rolnych pokazano informacyjnie jako element
zagospodarowania, od ktdrego wieze sitowni wiatrowych oddalone sa o 200 m.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

Duchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Nidzicy, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

2)przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

3)przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia jak podstawowe,
ktore je uzupelniaja lub wzbogacaja;

4)adaptacji budynku lub obiektu budowlanego - nalezy przez to rozumieé¢ zachowanie istniejacego budynku
lub obiektu budowlanego i funkeji z mozliwodcia przystosowania do aktualnych potrzeb uzytkownika;
przystosowanie to moze wigza¢ si¢ z przebudowa, rozbudowa, nadbudows, rozbidrka i odbudowsa oraz
zmiang sposobu uzytkowania obiektu budowlanego, pod warunkiem, ze nowa funkcja jest zgodna
z przeznaczeniem terenu elementarnego, a sposob ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dziatki
zgodny jest zustaleniami szczegélowymi dla poszczegdlnych terenéw elementarnych, zawartych
w rozdziale 3 uchwaly;

S)wysokosci zabudowy wyrazonej w metrach - nalezy przez to rozumieé¢ definicje zawartag w przepisach
odrebnych w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie,
jezeli ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;
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6)powierzchni terenu biologicznie czynnego - nalezy przyja¢ definicj¢ zawartg w przepisach odrgbnych
w sprawie warunk6w technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

7)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca teren, na ktérym mozna
sytuowaé budynki i budowle; nieprzekraczalna lini¢ zabudowy nalezy rozumie¢ nastgpujaco: zaden element

budynku lub budowli nie moze tej linii przekroczy¢, za wyjatkiem fundamentéw itopat wirnika sitowni
wiatrowej;

8)intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazony stosunkiem powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dzialki,

9)nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ grafike umieszczong na materialnym podtozu lub forme
przestrzenna niosaca wizualny przekaz informacyjno - reklamowy o produkcie, obiekcie lub ustudze;

10)szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ jednostronny, plaski znak bedacy oznaczeniem statego miejsca
prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zawierajacy informacj¢ o rodzaju prowadzonej dziatalnosci;

11)znaku informacyjnym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt komunikacji wizualnej o funkcji informujacej lub
ostrzegawczej;

12)sitowni wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ wiez¢ wraz zurzgdzeniem pradotwérczym oraz
niezbednymi urzadzeniami budowlanymi (w tym placami montazowymi, fundamentami, drogami)
i infrastruktura techniczna (w tym stacje transformatorowe, sieci uzbrojenia terenu) oraz siecig
optotelekomunikacyjna;

13)farmie wiatrowe]j — nalezy przez to rozumie¢ zespot sitowni wiatrowych wspoétpracujacych ze soba;

14)terenie elementarnym — nalezy przez to rozumieé teren wydzielony linia rozgraniczajaca i oznaczony
jednym symbolem.

Rozdzial 2.
Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.

1) W granicach opracowania planu nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajace ochrony, uksztaltowania Iub
rewaloryzacji.

2) Na terenach zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem RM ogrodzenia od strony
drég nie wyzsze niz 1,60 m; nalezy je wykonaé¢ z materiatéw tradycyjnych takich jak kamien, drewno,
cegla, metal itp. Zabrania si¢ stosowania ogrodzen pelnych na calej diugosci oraz prefabrykowanych
zelbetowych.

3)Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizowania nosnikéw reklamowych o powierzchni
wiekszej jak 5,00 m?, za wyjatkiem no$nikéw reklamujacych finansowanie inwestycji ze $rodkéw  Unii
Europejskiej.

4)Zezwala si¢ na zastosowanie znakéw informacyjnych i szyldow na nastepujacych zasadach:

a) powierzchnia ptaszczyzny ekspozycyjnej - do 2,00 m?, przy czym powierzchni dwustronnych nie sumuje
sig, traktujac je jak znaki dwustronne,

b) znaki informacyjne iszyldy wolnostojace: wysokos¢ od poziomu terenu — do 3,0 m, facznie
z plaszczyzna ekspozycyjna,

c¢) znaki iszyldy na obiektach: wysoko$¢ od poziomu terenu - do 3,0 m, lacznie zplaszczyzng
ekspozycyjna, nie wyze] jednak niz poziom okapu lub gzymsu danego obiektu.

5) Zasady ksztaltowania fadu przestrzennego zostaly ponadto okre§lone poprzez ustalenie parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1) Teren opracowania jest polozony poza obszarami objetymi terytorialnymi formami ochrony przyrody.

2) Poziom hatasu w srodowisku dla terenéw oznaczonych symbolem RM nalezy przyjac jak dla zabudowy
zagrodowej, stosownie do przepiséw odrgbnych.
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3)Ustala si¢ nastepujace zakazy:
a) zakaz stosowania zuzla piecowego do nawierzchni drég i placow,

b) zakaz stosowania w indywidualnych systemach grzewczych nowej zabudowy wysokoemisyjnych
systemow grzewczych wplywajacych znaczaco negatywnie na jako$¢ powietrza, stosownie do przepisow
odrebnych,

¢) zakaz zmiany rzezby terenu; zmiany powstate na skutek prowadzonych prac budowlanych zwiazanych
zbudowsa sitowni wiatrowych, nalezy przywrécié do stanu pierwotnego, z wylgczeniem terenow
objetych zainwestowaniem.

4)Ustala si¢ nastgpujace nakazy:

- gromadzenie odpaddéw stalych w granicach dziatki wlasnej zgodnie =z przepisami odrgbnymi;
nie dopuszcza sig utylizacji i sktadowania odpadéw na terenie dziatki wlasnej.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne;j.

1) Na obszarze objetym planem, wjego poinocno-wschodnim fragmencie, znajduje si¢ stanowisko
archeologiczne zewidencjonowane na obszarze AZP 32-61.

2) Prace ziemne nalezy poprzedzi¢ weryfikacyjnymi, sondazowymi badaniami archeologicznymi, na ktore
nalezy uzyskaé pozwolenie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1) Na terenie objetym planem przestrzei publiczng stanowig tereny w liniach rozgraniczajacych drogi
publiczne, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDZ, KDL i KD.

2) W liniach rozgraniczajacych drég publicznych dopuszeza sig lokalizacje $ciezek rowerowych i pieszych,
obiektow malej architektury, znakdéw informacyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic isposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odregbnych.

1) Na obszarze objetym planem nie wystgpuja udokumentowane geologicznie zloza kopalin,
ewidencjonowane w Krajowym Bilansie Zasobéw.

2) W granicach planu nie wystgpuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz tereny narazone na
niebezpieczenstwo powodzi.

§ 10. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1) Na rysunku planu oznaczono strefy oddziatywania halasowego sitowni wiatrowych wyznaczone izofong
45 dB i izofona 40 dB. Ograniczenia zagospodarowania terenéw w wyznaczonych strefach, w tym zakaz
zabudowy, zawarte sg w rozdziale 3 uchwaty, w ustaleniach dla poszczegdlnych terenéw elementarnych.

2) Prace zwigzane zbudowa farmy elektrowni wiatrowych nalezy prowadzi¢ w sposéb nie powodujacy
jakichkolwiek zmian stosunkéw wodnych.

3) Tereny podmokte, doliny ciekéw oraz naturalne oczka wodne powinny zosta¢ w stanie niezmienionym.

4) Silownie wiatrowe nalezy lokalizowaé wylacznie na terenach oznaczonych symbolem EW w granicach
wyznaczonych nieprzekraczalng linig zabudowy, przy czym zasieg lopat moze wykraczaé poza
wyznaczone tereny.

5)Ustala sie nastepujace zakazy:

- zakaz obsadzania drég drzewami ikrzewami; spontanicznie pojawiajace si¢ nowe zakrzewienia
w takich miejscach nalezy usuwac;

- zakaz zalesiania terenow rolnych.

6) Wszystkie obiekty budowlane o wysokodci od 100 m iwiecej nad poziom terenu sz przeszkodami
lotniczymi. Szczegoélowa lokalizacja tych obiektéw musi by¢ uzgadniana zodpowiednimi stuzbami,
stosownie do przepisow odrebnych.
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7) Wszystkie projektowane obiekty o wysokosci od 50 m i wigcej nad poziom terenu podlegajg kazdorazowo,
przed wydaniem pozwolenia na budowg, zgloszeniu do wlasciwego organu sit zbrojnych RP, stosownie do
przepisow odrgbnych.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

1)W rozwiazaniach komunikacji ustala sie jako obowigzujace:

a) powiazanie z uktadem nadrzednym, droga wojewddzka nr 604 poprzez droge powiatowa; dojazd do
sitfowni droga powiatowa bedzie mozliwy po przebudowie odeinka tej drogi do parametrow klasy L,
lokalnej; warunki przebudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) obstuga komunikacyjna terenéw lokalizacji sitowni wiatrowych z drog wewnetrznych;

¢) obstuga komunikacyjna istniejacej zabudowy zagrodowej oraz terenéw rolnych, do czasu zrealizowania
przebudowy drogi wojewodzkiej nr 604, w sposéb dotychczasowy; po zrealizowaniu przebudowy drogi
wojewodzkiej, zgodnie z rozwigzaniami projektowymi;
d) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w obrysie dziatki przeznaczonej pod inwestycje; iloéé miejsc
postojowych programowaé wg ponizszych wskaznikow:
- dla terendw lokalizacji sitowni wiatrowych — min. 1 miejsce postojowe na kazdy teren, przy czym
miejsce postojowe moze stanowi¢ plac montazowy,

- dla zabudowy zagrodowej nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, przy
czym miejsce na podjezdzie i w garazu uznaje si¢ jako miejsce postojowe;

e) klasyfikacja i parametry drog:

Symbol na rysunku Klasyfikacja funkcjonalna Klasyfikacja Min. szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych

planu techniczna
24KDZ droga wojewddzka zbiorcza zgodnie z obecnym podzialem geodezyjnym
25KDL droga powiatowa lokalna zgodnie z obecnym podziatem geodezyjnym

26KDW, 27KDW,

droga wewngtrzna

zgodnie z obecnym podziatem geodezyjnym

28KDW, 29KDW gminna
30KDW droga wewngtrzna - 15,00 m
JIKDW droga wewngtrzna zakoficzona placem - 10,00 m
MAanewrowo-zwrotnym
32KDW, 33KDW droga wewnetrzna - 16,00 m
34KDW droga wewnetrzna zgodnie z rysunkiem planu
35KDW droga wewngtrzna zgodnie z obecnym podzialem geodezyjnym
36KD, 37KD - -

teren na poszerzenie drogi powiatowej do 15,00
m w liniach rozgraniczajacych

2)W rozwiazaniach infrastruktury technicznej ustala sie jako obowiazujace:
a) zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociagowej;
b) na okres czasowy dopuszcza sig indywidualne ujecia wody;
¢) odprowadzanie $ciekéw docelowo do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;
d) na okres czasowy dopuszcza sig¢ odprowadzenie $ciekdw do zbiornikow szczelnych;
¢) zaopatrzenie w cieplo ze zrédel indywidualnych, z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 6 pkt 3 lit b;

f) wody deszczowe z dachéw zagospodarowac w granicach wihasnej dziatki; wody opadowe z drég i placow
utwardzonych nalezy odprowadzi¢ do odbiornika po uprzednim oczyszczeniu w stopniu przewidzianym
przepisami odrebnymi;
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g) przytaczanie odbiorcéw do sieci telekomunikacyjnej bedzie nastgpowalo zgodnie z przepisami
odrebnymi; linie telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ jako podziemne;

h) inwestycje celu publicznego zzakresu lgacznosei publicznej, wrozumieniu przepiséw ustawy
o gospodarce nieruchomosciami, mozna lokalizowa¢ na calym terenie objetym planem, jezeli taka
inwestycja zgodna jest z przepisami odrebnymi;

i) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych zrédel; przytaczanie nowych odbiorcow do sieci
elektroenergetycznej odbywacé sig¢ bedzie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

j) w obszarze objetym planem znajduja si¢ linie elektroenergetyczne 15 kV oraz planowana jest budowa
linii napowietrznej 110 kV relacji Wielbark-Nidzica, ktérej przebieg pokazano na rysunku planu; wzdhiz
linii elektroenergetycznych napowietrznych ustala si¢ pasy techniczne — dla projektowanej linii
napowietrznej 110 kV o szerokosci 16,00 m od osi shupéw w obie strony, dla linii 15 kV napowietrznej
szerokoéci 6,00 m od osi stupéw wobie strony; w pasach technicznych wystepuja ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu; zasady zagospodarowania reguluja przepisy odrgbne;

k) ustala sie nastepujace odleglosei turbin wiatrowych od linii elektroenergetycznych:

- wzdtuz linii niskiego napigcia (do 1 kV) ustala sig pas techniczny o szerokosci 20 m dla linii 1-
torowej 125 m dla linii 2-torowej, w ktoérym przy dowolnym stanie pracy turbiny wiatrowej nie moze
sie znalez¢ jakikolwiek jej element; 0§ symetrii pasa technicznego wyznaczaja stupy;

- wzdtuz linii §redniego napigcia (do 45 kV) ustala si¢ pas techniczny o szerokosci 25 m dla linii
1-torowej 130m dla linii 2-torowej, w ktérym przy dowolnym stanie pracy turbiny wiatrowej
nie moze si¢ znalez¢ jakikolwiek jej element; o symetrii pasa technicznego wyznaczaja stupy;

- w przypadku linii o napigciu powyzej 45 kV wymagana odleglos¢ turbiny wiatrowej od linii
uzalezniona jest od tego, czy na linii zainstalowana zostala ochrona przeciwdrganiowa czynna:
w przypadku gdy linia nie posiada ttumikéw drgaf, odleglosé konca topaty turbiny wiatrowej od
skrajnego przewodu linii powinna wynosi¢ co najmniej trzy srednice kola zataczanego przez topaty
turbiny wiatrowej, w przypadku gdy linia posiada thumiki drgan, odleglos¢ konca lopaty turbiny
wiatrowe]j od skrajnego przewodu linii powinna wynosi¢ co najmniej jedna srednice kola zataczanego
przez fopaty turbiny wiatrowej;

l) zaopatrzenie w gaz z gazu butlowego, a docelowo w oparciu 0 gaz ziemny z sieci gazowniczej;

m) sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ciagdéw komunikacyjnych
z wylaczeniem drogi wojewddzkiej i powiatowej (o symbolu na rysunku planu odpowiednio 24KDZ
i 25KDL); dopuszcza sig¢ lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na calym terenie objetym
planem z zachowaniem wymagan okreslonych przepisami odrgbnymi;

n) nalezy zapewnié¢ dostep dla stuzb technicznych do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej potozonych
poza liniami rozgraniczajacymi drog;

o) w przypadku kolizji istniejacych sieci z planowanym zainwestowaniem, nalezy je przebudowaé zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow.

1)Na terenach rolnych, oznaczonych symbolem R, z wylaczeniem gruntéw klasy III, oraz terenach
komunikacji dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wykonania tymczasowych zjazdow; tymczasowego poszerzenia
drég, wykonania odcinkéw utwardzefi tymczasowych o nawierzchni tatwej do demontazu dla potrzeb
zwiazanych z organizacja transportu elementéw sitowni wiatrowych, z zastrzezeniem ich likwidacji po
wybudowaniu sitowni.

2)Na terenach oznaczonych symbolem R, z wylaczeniem gruntéw klasy III, dopuszeza sie lokalizacje
tymczasowych placow montazowych z zastrzezeniem ich likwidacji pe wybudowaniu sitowni.

3) Pozostaly teren objg¢ty planem, do czasu jego zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem, nalezy
uzytkowaé w sposob dotychczasowy.
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Rozdzial 3.

Przepisy dotyczace poszczegélnych terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi

§ 13. Ustalenia dotyczace przeznaczenia, parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz zasad podzialu nieruchomosci.

Symbol terenu elementarnego

Ustalenia

IEW, 2EW, 3EW

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny lokalizacji sitowni wiatrowych wraz z niezbgdng infrastrukturg
techniczna.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego mozliwa jest lokalizacja masztéw pomiarowych, drog
wewngtrznych i placéw montazowych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) forma zabudowy — budowla

b) wysokodé budowli — do 196 m liczone od powierzchni terenu wraz z fopata $migla w jego gdmym
polozeniu

¢) moc pojedyneczej sitowni wiatrowej — do 3,0 MW

d) geometria dachu — nie dotyczy

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — nie ustala sie
) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — nie ustala sig

g) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie ustala sie
4, Szcezegotowe warunki zagospodarowania terenu:

a) ustala sig nakaz zastosowania identycznych turbin nowej generacji ze stupami penosciennymi; nalezy
stosowac ujednolicony typ poszczegdlnych sitowni wiatrowych dla calego obszaru objetego planem,
jednolita, neutralng kolorystyke wiez 1 skrzydel poszezegdlnych sitowni wiatrowych oraz matowa,
powierzchnig niepowodujaca reflekséw Swietlnych;

b) oznakowanie i odwietlenie silowni wiatrowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

¢) dopuszcza sig wykonanie ochronnego ogrodzenia azurowego wokol poszezegdlnych turbin
wiatrowych z wykluczeniem ogrodzen z prefabrykowanych elementéw zelbetowych.

5. Zasady podziatu nieruchomosci — dopuszceza sig wydzielenie drog wewnetrznych, placow
manewrowych oraz dziatki pod sitowni¢ wiatrows. Parametrow dzialki nie ustala sie.

4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R,
1R, 12R

1. Przeznaczenie podstawowe: uzytki rolne w rozumieniu przepiséw rozporzadzenia wlaciwego
ministra w sprawie ewidencji gruntéw i budynkdw.

2. Przeznaczenie dopuszezalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej pod warunkiem zgodnosci
z przepisami odrgbnymi.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;
a) forma zabudowy — zabudowa wolnostojaca;

b) wysokos¢ budynku mieszkalnego — max. 9,50 m - dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe; dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci 30° — 45°; pokryte dachowka
ceramiczng, cementowa, blacho - dachdwka lub gontem bitumicznym; pokrycie dachéw w kolorze
czerwonym, w odcieniu tradycyjnej dachowki lub brazowym;

¢) wysoko$¢ budynku gospodarezego lub garazowego ew. taczacego obie funkcje - max. 8,00 m; dachy
dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci 20° — 45°; pokryte dachéwka ceramiczna,
cementowsg, blacho - dachéwka lub gontem bitumicznym; pokrycie dachdéw w kolorze czerwonym,

w odcieniu tradycyjnej dachéwki lub brazowym;

d) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne, cegla, kamien lub okladziny imitujace te materiaty,
tynki w jasnych pastelowych kolorach, drewno:
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¢) ustalenia zawarte w pkt c) i d) nie dotycza obiektéw specjalistycznych zwiazanych z produkcja rolng
takich jak np.: silosy, wiaty, przechowalnie plodow rolnych i sprzgtu;

f) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0.10;

g) maksymalny wskaznik intensywnodci zabudowy - (.25;

h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 60 % powierzchni dziatki budowlanej.
4. Na czegécl terendw ustala sig strefy oddzialywania sitowni wiatrowych zgodnie z rysunkiem planu:
- w I strefie, wyznaczonej izofong 45 dB i w II strefie, wyznaczonej izofong 40 dB, ustala sig¢ zakaz
lokalizacji budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi i zwierzat,

- dopuszcza sig lokalizacje zabudowy zagrodowe]j zwiazanej z obshiga rolnictwa poza w/w strefami

w odleglosci nie mniejszej jak 500 m od silowni wiatrowych.

5. Wzdluz istniejacych i projektowanych napowietrznych sieci elektroenergetycznych ustala sig pasy
techniczne, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11 pkt 2 lit. j) k).

6. W granicach terenéw rolnych dopuszeza sig lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12 pkt 1 i 2 uchwaty.

7. Zasady podziatu nicruchomosci: zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

13MR, 14MR 1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.

2. Przeznaczenie dopuszezalne: sieci 1 obiekty infrastruktury techniczne;j.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) forma zabudowy — zabudowa wolnostojgca;

b) wysokosc¢ budynku mieszkalnego — max. 9,00 m - dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe; dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci 30° — 45°; pokryte dachowka
ceramiczng, cementows, blacho - dachowkg lub gontem bitumicznym; pokrycie dachéw w kolorze
czerwonym, w odcieniu tradycyjnej dachowki lub brazowym;

¢) wysokosé budynku gospodarczego lub garazowego ew. laczacego obie funkcje - max. 8,00 m; dachy
dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci 20" — 45°; pokryte dachéwka ceramiczna,
cementowa, blacho - dachowka lub gontem bitumicznym; pokrycie dachow w kolorze czerwonym,

w odcieniu tradycyjnej dachowki lub brazowym;

d) w elewacjach stosowaé materialy tradycyjne, cegla, kamien lub okladziny imitujace te materialy,
tynki w jasnych pastelowych kolorach, drewno;

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0.10;

) maksymalny wskaznik intensywnodci zabudowy — 0.25;

g) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 60 % powierzchni dziatki budowlanej.
4. Zasady podzialu nieruchomogci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 3000 m 2

b) minimalna szerokoéé frontu dziatki budowlanej - 20,00 m.

15WS, 16WS, 17WS, 18WS, 1. Przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe - istniejace rowy melioracyjne.

19WS
2. Zasady zagospodarowania terenu:
a) adaptuje sig istnigjace rowy;
b) nalezy bezwzglednie zachowaé ciaglosé przeptywowsa rowdw melioracyjnych.
2071, 2171, 227L 1. Przeznaczenie podstawowe: zielen lesna.

2. Adaptuje sig obecny sposob uzytkowania terenu.
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3. Gospodarke lesna prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

23ZN 1. Przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna, tozowiska w podmoklej czesci doliny.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) istniejaca zielen zachowac w stanie obecnym;

b) ustala sig zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektéw wymienionych w § 11 pkt 2 lit h).

24 KDZ 1. Przeznaczenie: droga publiczna wojewddzka klasy zbiorczej.
2. Klasyfikacja i parametry zgodnie z § 11 pkt 1 lit. €) uchwaty.

3. Obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 oraz § 10 pkt 5 tiret plerwszy uchwaty.

25KDL 1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej
2. Klasyfikacja i parametry zgodnie z §11 pkt 1 lit. ¢) uchwaly.

3. Obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 oraz § 10 pkt 5 tiret pierwszy uchwaty.

26KDW, 27KDW, 28KDW, 1. Przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna
29KDW, 30KDW, 31KDW,
32KDW, 33KDW, 34KDW, 2. Przeznaczenie dopuszezalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej

35KDW
3. Parametry zgodnie z §11 pkt 1 lit. e) uchwaly.
4. Obowiazujg ustalenia zawarte w §10 pkt 5 tiret pierwszy uchwaty.
36KD, 37KD 1. Przeznaczenie podstawowe: teren na poszerzenie drogi powiatowej 27KDL do szerokosdcei 15,00 m

w liniach rozgraniczajgcych.

2. Przeznaczenie dopuszezalne: sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 14. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona dla catego obszaru objgtego planem w wysokosci 30 %.

§ 15. W granicach planu inwestycja z zakresu infrastruktury technicznej nalezaca do zadan wtasnych gminy
jest przebudowa i utrzymanie drog gminnych.

§ 16. Inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym jest przebudowa iutrzymanie drog:
wojewodzkiej i powiatowej.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nidzicy.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej
/Aé’? 25 e~ 7 ,
Marek Kierzkowski
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XLVIII/671/2014
Rady Miejskiej w Nidzicy
z dnia 28 sierpnia 2014 r.

rysunek planu w skali 1 : 2000,

 MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
'PRZESTRZENNEGO CZE$CI OBREBOW

" GEODEZY.JNYCH : GRZEGORZKI,
BARTDSZKI{ WASZULKI  skala 1 : 2000
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XLVIII/671/2014
Rady Miejskiej w Nidzicy

z dnia 28 sierpnia 2014 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cz¢Sci obrebow geodezyjnych -Grzegorzki,
Bartoszki i Waszulki

1. Uwaga dotyczaca zmiany lokalizacji jednej z silowni wiatrowych ze wzgledu, jak
wyjasnia sktadajacy uwage, na zaistniale okolicznosci w procesie inwestycyjnym.

nie zostala uwzgledniona uchwalag Nr XLVIII/670/2014 Rady Miejskiej w Nidzicy z dnia
28 sierpnia 2014 r.

2. Uwaga stanowiaca protest mieszkancow wsi Grzegorzki przeciwko budowie farmy
wiatrowe] w okolicy ich siedlisk w obawie o swoje zdrowie.

nie zostala uwzgledniona uchwala Nr XLVIII/669/2014 Rady Miejskiej w Nidzicy z dnia
28 sierpnia 2014 r.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

ﬁ-g"z i:_) z.../b/f/ .
Marek Kierzkowski
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XLVIII/671/2014
Rady Miejskiej w Nidzicy

z dnia 28 sierpnia 2014 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, Rada Miejska w Nidzicy okresla nastepujacy sposéb
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego czesci obrebow geodezyjnych -Grzegorzki,
Bartoszki 1 Waszulki obejmuja:

- przebudowg i utrzymanie drég gminnych
2. Realizacja inwestycji przebiegac bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

3. Sposob realizacji inwestycji wynikal bedzie z wykorzystania mozliwych do
zastosowania rozwigzan techniczno-technologicznych, w sposéb gwarantujacy
dobrg jako$¢ wykonania. Dopuszcza si¢ etapowa realizacje inwestycji.

4. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wiasnych gmin, ujetych w niniejszym planie dokonywane bedzie zgodnie z
»Wieloletnim Programem Inwestycyjnym” oraz uchwalanym corocznie budzetem
gminy z wykorzystaniem funduszy celowych krajowych i unijnych oraz innych
srodkow zewnetrznych.

Przewodniczacy Rady Miejskie;j
y s 50 aff;
Marek Kierzkowski
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