UCHWALA NR xXIx/ 320/05
Rady Miejskiej w Nidzicy
z dnia 27 stycznia 2005 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy ustugowej w Nidzicy w
rejonie ulic Rataja i Krzywej (zatwierdzonego Uchwatg Nr 496/XLVI111/98 Rady Miejskiej w Nidzicy z dnia 28 maja 1998 r).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz.1591
oraz z 2002r Nr 23 p6z. 220, nr 62 pdz. 558, Nr 113 p6z. 984, Nr 214 p6z. 1806) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, pdz. 717 oraz z 2004r. Nr 6, p6z. 41, Nr 92, péz. 880, nr
141, pdz. 1492) Rada Miejska w Nidzicy uchwala co nastepuije:

ROZDZIAL |
Przepisy ogolne

§ 1.1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy ustugowej w miescie
Nidzica w rejonie ulic Rataja i Krzywej.

2. Zmiana planu obejmuje teren w granicach zgodnych z uchwatg intencyjng Rady Miejskiej w Nidzicy Nr XVI111/219/04 z dnia
29 kwietnia 2004 r.w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nidzicy oraz z
oznaczeniami na rysunku planu.
3. Zmiana planu sktada sie z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;

2)  rysunku zmiany planu w skali 1:500, stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty; rysunek do publikacji zostat zmniejszony do
skali 1000.

3) stwierdzenie zgodnosci zmiany planu z ustaleniami studium, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;
4) rozpatrzenie uwag do projektu zmiany planu, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

5)  rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wtasnych gminy stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaty;

§ 2. Stawka procentowa stuzgca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zostata ustalona dla terendw w granicach planu w wysokosci 0%.

§ 3.1. Przedmiotem ustaler zmiany planu sa;

1) tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem mieszkalnictwa;
) tereny komunikaciji kotowej;
3) zasady obstugi infrastrukturg techniczng;

) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatek.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych przypadkach okresla sie
przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Przeznaczenie podstawowe odnosi sie do wszystkich elementéw zagospodarowania niezbednych do petnienia ustalonej
funkciji.

4. Na terenie objetym planem nie wystepujg potrzeby szczegdlnych regulacji dotyczacych:

1) ochrony dobr kultury wspétczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej. § 4.1 Ustala sie nastepujacy zakres oznaczen
graficznych na rysunku planu jako $cisle obowigzujacy i okreslony:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone jako
obowigzujace;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy; w miejscach gdzie nie oznaczono nieprzekraczalnej linii zabudowy odlegto$ci od granicy
dziatki nalezy przyjmowac¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami;



oznaczenia przeznaczenia terenu;
budynek adaptowany;
budynek posiadajacy walory kulturowe, figurujgcy w ewidencji konserwatorskiej;

granica terenu objetego planem.

2. Ukfad jezdni wrysowano informacyjnie i nie jest to element obowigzujacy;

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

zmianie planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia, o ktérych mowa w §1, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Nidzicy, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek na mapie w skali 1:500, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na danym terenie,
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore uzupetniajg lub
wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

powierzchni terenu biologicznie czynnej, - nalezy przyje¢ definicje zawarte w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr
75, p6z. 690 ze zm.);

wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ stosunku powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki;

nieprzekraczalnej linii zabudowy /granicy zabudowy/ - nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ okreslajacq teren, na ktérym mozna
sytuowac budynki, bez koniecznosci zabudowy catego terenu; nieprzekraczalng linie zabudowy nalezy rozumie¢ nastepujaco:
obrys budynku nie moze przekroczy¢ tej linii; okapy, gzymsy i wykusze mogaq te granice przekroczy¢ nie wigcej niz 0,5 m;

adaptacji budynku lub obiektu budowlanego - nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejacego budynku lub obiektu
budowlanego do aktualnych potrzeb uzytkownika. Przystosowanie to moze wigza¢ sie z przebudows, rozbudowa,
nadbudowa, odbudowa budynku oraz zmiang sposobu uzytkowania budynku lub obiektu budowlanego, pod warunkiem, ze
nowa funkcja jest zgodna z podstawowym lub dopuszczalnym przeznaczeniem terenu, a sposob ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania dziatki zgodny jest z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegolnych terendw, zawartych w rozdziale I
uchwaty ;

§ 6. W rozwigzaniach komunikacji ustala sie jako obowigzujace:

—_

)

przebieg i szerokosS¢ pasow ulic w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu oraz w ustaleniach szczegdtowych dla
poszczegdinych terendw;

klasyfikacje techniczng i funkcjonalna ulic;

obstuge komunikacyjng dziatki z istniejacej ulicy Krzywej;

zabezpieczenie mozliwos¢ wjazdu awaryjnego z ulicy Rataja wzdtuz pétnocnej granicy dziatki 1TUMW;
zabezpieczenie potrzeb parkingowych w obrebie terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny;.

ilo$¢ miejsc parkingowych programowac wg ponizszych wskaznikow:

a) dla mieszkalnictwa wielorodzinnego nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny

b) dla funkcji ustugowych nalezy zapewnié minimum 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej lub 35 miejsc na

100 zatrudnionych lub uzytkownikéw, w zaleznosci od specyfiki ustug;

§ 7. W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢ jako obowigzujace:

1)  odprowadzenie $ciekéw do istniejacej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;



2) wody opadowe nalezy odprowadzi¢ do istniejgcej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub zagospodarowaé na terenie
dziatki wiasnej;

w

) zaopatrzenie w wode z istniejacego wodociggu miejskiego;
4) zaopatrzenie w energie elekiryczng z istniejgcych zrodet, zgodnie z warunkami dysponenta sieci;

5)  zaopatrzenie w ciepto z istniejacych zrédet ciepta w sasiedztwie, badz z kotlowni wbudowanej z zastosowaniem paliw
ekologicznych (olej, gaz, elektryczno$q);

6) przylacza elektroenergetyczne i telekomunikacyjne realizowac jako kablowe;
7)  uzyskanie warunkéw technicznych od dysponentdw sieci na etapie projektu budowlanego.
§ 8. W zakresie ochrony $rodowiska i przyrody ustala sie jako obowigzujace:
1) teren objety planem znajduje sie poza obszarami objetymi prawnymi, terytorialnymi formami ochrony;

2) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku nalezy przyjaé jak dla zabudowy mieszkaniowej, stosownie do przepisow
odrebnych;

3) zakaz stosowania zuzla piecowego do utwardzania drdég i placow;

4) nalezy zachowa¢ w maksymalnym stopniu istniejaca zielen wysoka.

§ 9. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala sie: istniejacy budynek mieszkalny, oznaczony na rysunku
planu figuruje w ewidencji konserwatorskiej jako posiadajacy walory kulturowe - wszelkie remonty, modernizacja i rozbudowa
musza uzyska¢ stosowne decyzje badz uzgodnienia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 10. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nowe, samodzielne dziatki budowlane moga stanowi¢ tylko te czesci terenu, ktorych wielkos¢, cechy geometryczne, dostep

do drogi publicznej i wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektéw
budowlanych, wynikajacych z niniejszego planu i przepiséw odrebnych;

2) dziatki, ktdrych ksztatt, wielko$¢ struktura wtasnosciowa i dostep do drog publicznych uniemozliwia podziat na dziatki
budowlane zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi muszg by¢ scalone i powtornie podzielone;

3) ustala sie nastepujace parametry dziatek budowlanych:
minimalna powierzchnia dziatki - 800 m®
minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20,00 m
kat potozenia granicy dziatki w stosunku do ulicy 80° «*+ 90°
4) dopuszcza sie odstepstwa od podanych w pkt 3 wielkosci dla dziatek istniejacych.
Rozdziat Il
Przepisy szczegdtowe dotyczace poszczegolnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.
§ 11.1. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem 1UMW o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe ustugowg nieucigzliwg.

2. dla terenu , o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:

1)  przeznaczenie dopuszczalne: funkcja mieszkaniowa; funkcja mieszkaniowa nie moze zajmowaé wiecej jak 50%
powierzchni uzytkowej obiektdw realizowanych w obrebie jednej dziatki;

2)  zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu
oddziatywania na $rodowisko lub dla ktérych obowiazek sporzadzania raportu moze by¢ wymagany na podstawie
przepiséw odrebnych - ustalenie to nie dotyczy obiektow i urzadzen infrastruktury;

3) adaptuje sie istniejacg zabudowe, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) decyzje o likwidacji badz adaptacji istniejgcego garazu pozostawia sie do rozstrzygnie¢ na etapie projektowania
realizacyjnego;

5) realizacja budynkéw powinna byé poprzedzona szczegétowymi badaniami gruntowo-wodnymi, ktérych wyniki okreslg warunki
posadowienia projektowanej zabudowy;
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6) wysokos$¢ budynkdéw max. trzy kondygnacje nadziemne w tym trzecia kondygnacja w poddaszu uzytkowym; dachy strome, o
kacie nachylenia potaci 30 * 45° i pokryciu dachdwka ceramiczng lub blachg dachéwkopodobng w kolorze ciemno -
czerwonym;

7) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne: cegta, kamien, drewno, tynki;

8) ogrodzenie dziatki od strony ulic publicznych nie wyzsze niz 1,50 m; nalezy wykona¢ je z materiatéw naturalnych takich jak
kamien, drewno, cegta, itp.; zakazuje sie wykonywania ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementéw
Zelbetowych;

9) nieprzekraczalng linie zabudowy ustala sie w odlegtosci 11,00 m od istniejacego kraweznika jezdni ulicy Rataja i 4,00 m od
granicy dziatki od strony ulicy Krzywej, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

10) zaleca sie sytuowanie budynkéw na granicy dziatki jako obiektéw blizniaczych pod warunkiem spetnienia przez oba budynki
nastepujacego warunku: w pasie o szerokosci 3 m od granicy, przez ktérg budynki sa przylegajace, majg one jednakowy
wymiar rownolegty do tej granicy i jednakowa wysokos$¢;

11) wskaznik intensywnosci zabudowy -max. 0,5;

12) powierzchnia terenu biologicznie czynna w obrebie dziatki - min. 30%.

§ 12.1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 2KD D o podstawowym przeznaczeniu pod komunikacje
kotowg -istniejgca ulica Krzywa.

2. dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min. 12,00 m;
2) szeroko$¢ jezdni 5,00 m.

ROZDZIAL 1lI
Przepisy koncowe.

§ 13. Tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nidzicy w rejonie ulic Rataja i Krzywej
zawarte w zmianach planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Nidzicy (zatwierdzone Uchwatg Nr 496/XLVIII/98
Rady Miejskiej w Nidzicy z dnia 28 maja 1998 r w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Nidzicy zatwierdzonego zarzadzeniem nr 11 Wojewody Olsztynskiego z dnia 17.02.1975r.) w granicach
terenu objetego niniejsza zmiang planu.

§ 14. Wykonanie Uchwaty powierza sie Burmistrzowi Nidzicy.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskie;

Zdzistaw Napiorkowski



