UCHWALA NR V1/73/2015
RADY MIEJSKIEJ W NIDZICY

z dnia 26 marca 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wikno,
Jablonka, Nata¢ Wielka, Nata¢ Mala, gmina Nidzica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (t. j.
Dz U.z2013 r, poz.594 ze zm. Dz. U. 22013 . poz. 645, poz. 1318, Dz. U. z2014 r., poz. 379, poz. 1072)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 2015 poz. 199) oraz Uchwaty Nr XXXVII1/549/2013 Rady Miejskiej w Nidzicy z dnia 31 pazdziernika
2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Wikno, Jablonka, Nata¢ Wielka, Nata¢ Mata gmina Nidzica, po stwierdzeniu, ze ustalenia planu
nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Nidzica, Rada Miejska w Nidzicy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.

Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wikno, Jabtonka,
Nata¢ Wielka, Nata¢ Mata, zwana dalej planem.

2. Plan obejmuje teren w granicach zgodnych z oznaczeniami na rysunku planu z zastrzezeniem ustalen
zawartych w § 5 uchwaty

3. Granice opracowania planu wyznacza Uchwata Nr XXXVIII/549/2013 Rady Miejskiej w Nidzicy z dnia
31 pazdziernika 2013 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Wikno, Jablonka, Nata¢ Wielka, Nata¢ Mala gmina Nidzica,
zatwierdzonego Uchwalag Nr XXXVIII/424/2009 Rady Miejskiej w Nidzicy zdnia 28 maja 2009r. ,
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego nr 100 z dnia 24 lipca
2009 r., pod poz. 1604, pokazanych na zalacznikach graficznych nr 1, 2, 3, 4, 5i 6 przy czym zalacznik nr
4 stanowi rysunek catego obszaru zmienianego planu.

4. Tereny objete planem polozone sa w granicach trzech jednostek odpowiadajacych obszarom
poszczegolnych wsi:

a) Wikno — jednostka I
b) Jablonka — jednostka II
c¢) Nata¢ Wielka — jednostka 111

5.Kazdy teren elementarny oznaczony jest w tekscie ina rysunku planu numerem adresowym, gdzie
okresla sie:

a) numer jednostki, w ktorej jest polozony,
b) kolejny numer terenu elementarnego,
¢) symbol przeznaczenia.
6. Plan skiada si¢ z nastgpujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaly;
2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowiacego zalaczniki nr 1A, 1B, 1C, 1D, 1E do uchwaty;
3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wiasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do uchwaty.
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§ 2. 1. Przedmiotem ustaleni planu sg:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ML;
3) teren ustug turystycznych, oznaczony na rysunku planu symbolem UT;
4) teren plazy oznaczony na rysunku planu symbolem UTp;
5) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;
6) tereny zieleni chronionej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZN;
7) teren ujgcia wody oznaczony na rysunku planu symbolem W;
8) wody powierzchniowe, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;
9) tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD;
10) tereny drég wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;
11) teren drogi pieszo — jezdnej oznaczony na rysunku planu symbolem KDW .X;
12) tereny ogolnodostepnych ciagéw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolem KX;

13) zmiana ustalef ogo6lnych zawartych w § 12 Uchwaty Nr XXXVII1/424/2009 Rady Miejskiej w Nidzicy
z dnia 28 maja 2009 r. , opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego
nr 100 z dnia 24 lipca 2009 r., pod poz. 1604 dotyczacych calego terenu objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego wsi Wikno, Jablonka, Nata¢ Wielka, Nata¢ Mata gmina Nidzica.,

§ 5 uchwaty;
14) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, § 6 uchwaty;
15) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, § 7 uchwaty;
16) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétezesnej, § 8 uchwaly;
17) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, § 9 uchwaly;

18) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odr¢bnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodziq oraz obszaréw osuwania sig¢ mas ziemnych, § 10 uchwaly;

19) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomodci, § 11 uchwaty;

20) zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, § 12 uchwaty;

21) zasady rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej, § 13 uchwaty;

22) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, § 14 uchwaty;

23) przeznaczenie, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu, zasady
podziatu nieruchomosdci, § 15 uchwalty;

24) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, oktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, § 16 uchwaty;

25) okreslenie inwestycji celu publicznego zzakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wiasnych gminy, § 17 uchwaly.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako obowijzujacy
i §cisle okreslony:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy; w miejscach, gdzie nie oznaczono nieprzekraczalnej linii zabudowy,
odleglosci od granicy dziatki nalezy przyja¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) przeznaczenie terenu elementarnego okre$lone symbolem literowym;

4) granica terenu objetego planem;
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5) strefa  ograniczonego uzytkowania (pas techniczny) wzdluz linii elektroenergetycznych traci moc
obowiazujaca z chwila skablowania danej linii lub jej likwidacji;

6) otwarcia widokowe;
7) miejsce zjazdu z drogi powiatowej;
8) granica strefy ochrony historycznego uktadu ruralistycznego.
2. Oznaczenia przebiegu istniejgcych linii elektroenergetycznych pokazano informacyijnie.

3. Linie wewnetrznego podziatu wskazuja mozliwo$é podziatu i obowiazujg w zakresie ilustracji cech
geometrycznych podziatu i zasad ustalonych w § 11 uchwaty.

§ 4. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Nidzicy, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

2) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca i oznaczony
jednym symbolem;

3) elementach zagospodarowania przestrzennego — nalezy przez to rozumieé definicje zawarta w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) adaptacji budynku lub obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie z mozliwoscia
przystosowania istniejacego budynku lub obiektu budowlanego do aktualnych potrzeb uzytkownika.
Przystosowanie to moze wiazac si¢ z przebudowa, rozbudowa, nadbudowa, rozbiorka i budowa nowego
budynku lub obiektu budowlanego oraz zmiang sposobu uzytkowania budynku lub obiektu budowlanego;
warunkiem wymienionych przemian jest zgodno$¢ nowej funkcji z podstawowym lub dopuszczalnym
przeznaczeniem terenu, asposob ksztattowania zabudowy izagospodarowania dziatki zgodny jest
z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegélnych terendéw elementarnych, zawartych w rozdziale III
uchwaty;

5) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi nie zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie Srodowiska, ktére nie moga
pogarsza¢ warunkow zamieszkiwania i uzytkowania sasiednich budynkéw i lokali przeznaczonych na staty
pobyt ludzi, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) powierzchni terenu biologicznie czynnego - nalezy przyja¢ definicje zawarta w przepisach odrebnych
w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to linig, poza ktéra wyklucza si¢ lokalizacje
zewnegtrznej sciany budynku; zewnetrznej $ciany budynku nie stanowia;
a) w kondygnacji parteru: ganki wejsciowe, wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe do budynku,
b) w wyzszych kondygnacjach: wykusze, loggie, balkony i inne podobne elementy budynku;

8) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik okre$lony w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym powierzchnie¢ calkowita zabudowy nalezy rozumieé jako
sumg powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw lokalizowanych na jednej dzialce budowlanej;

9) nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ grafik¢ umieszczong na materialnym podtozu lub forme
przestrzenng niosaca wizualny przekaz informacyjno - reklamowy o produkcie, obiekcie lub ustudze;

10) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ plaski znak bedacy oznaczeniem stalego miejsca prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, zawierajacy informacje o rodzaju prowadzonej dzialalnosci w miejscu jej
prowadzenia;

11) znaku informacyjnym — nalezy przez to rozumiec obiekt komunikacji wizualnej o funkcji informujacej lub
ostrzegawczej;

12) wysokosci budynku wyrazonej w metrach - nalezy przyja¢ definicje zawarta w przepisach odrebnych
dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.
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§ 5. Zmiana ustalen ogélnych zawartych w § 12 Uchwaly Nr XXXVIII/424/2009 Rady Miejskiej
w Nidzicy z dnia 28 maja 2009 r. , opublikowanej w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Warminsko-
Mazurskiego nr 100 zdnia 24 lipca 2009 r., pod poz. 1604 dotyczacych calego terenu objetego
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wsi Wikno, Jablonka, Nata¢ Wielka, Nataé Mala

gmina Nidzica.
1. W czesci graficznej obowiazuje rysunek planu stanowiacy zatacznik graficzny nr 1do uchwaly
wymienionej powyzej.

2. Paragraf 12 Uchwaly Nr XXXVIII/424/2009 Rady Miejskiej w Nidzicy zdnia 28 maja 2009 r
zawierajacy ustalenia dotyczace systemow infrastruktury technicznej, zasady ich modernizacji i rozbudowy
w miejsce dotychczasowego otrzymuje nastepujace brzmienie:

»§ 12. § 12 Ustalenia dla systemow infrastruktury technicznej, zasady ich modernizacji i rozbudowy”.
1. Ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji infrastruktury technicznej, a takze przebudowy, rozbudowy
sieci i urzadzen istniejacych:
a) w liniach rozgraniczajacych drog, ulic, dojazdéw, ciagdw pieszych i rowerowych,
b) w wyznaczonych pasach technicznych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury w pasach wyznaczonych przez nieprzekraczalne linie zabudowy
oznaczone na rysunku planu,

d) na innych terenach wynikajacych z lokalizacji uzgodnionych na etapie projektowania.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:

1) obowiazuje zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej zabudowy poprzez rozbudowe istniejacego
systemu wodociggowego,

a) docelowo zaopatrzenie w wodg z indywidualnych ujeé jest dopuszczone na terenach przeznaczonych na
cele rolnicze i lesne,

b) jako rozwiazanie tymczasowe na calym obszarze objetym planem, do czasu realizacji sieci
wodociggowej, na terenach elementarnych nie majacych dostgpu do istniejacej sieci wodociggowe;,
dopuszcza sig zaopatrzenie w wodg z indywidualnych zZrodet;

2)wode dla celéw p.poz. zapewni si¢ zistniejacej iprojektowanej sieci wodociagowej, uzbrojonej
w hydranty;

3) gléwne elementy modernizacji, rozbudowy i przebudowy systemu wodociagowego:

a) wiejskie systemy sieci wodociagowej zasilane bedg z planowanego ujecia wody we wsi Jablonka
potozonego na terenie 33/11.1;

b) do czasu wybudowania ujgcia we wsi Jablonka dopuszcza sie zasilanie wiejskich systeméw sieci
wodociagowej z lokalnych ujec.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:

1) wyklucza si¢ zrzut $ciekéw sanitarnych, przemyslowych, technicznych iinnych do gruntu iwod
powierzchniowych;

2) obowiazuje skanalizowanie obszaréw przeznaczonych pod zabudowe i odprowadzenie $ciekow bytowo —
gospodarczych i przemystowych do istniejacej miejskiej oczyszczalni Sciekow w Nidzicy poprzez system
kanalizacji sanitarnej; jako rozwiazanie tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, na
terenach elementarnych nie majacych dostgpu do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie
indywidualne systemy gromadzenia Sciekéw bytowo — gospodarczych, za wyjatkiem przydomowych
oczyszczalni §ciekdéw; — zgodnie z obowiazujacymi przepisami w tym zakresie;

3) $cieki inne niz bytowo — gospodarcze nalezy podczyszczaé na urzadzeniach podczyszczajacych inwestora -
stosownie do obowigzujacych w tym zakresie przepiséw odrebnych;

4) gléwne elementy rozbudowy systemu kanalizacji sanitarne;j:
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a) Scieki z terenéw zabudowy odprowadzane bedg grawitacyjng kanalizacja do przepompowni lokalnych;
zterendw lezacych poza zasiggiem zlewni kanalizacji grawitacyjnej $cieki odprowadzane beda
systemem kanalizacji cisnieniowej do kanalizacji grawitacyjnej lub bezposrednio do rurociagu ttocznego
(zaleznie od warunkéw miejscowych); Scieki zlokalnych przepompowni beda przettaczane do
przepompowni zlokalizowanej w Wiknie; przepompownia w Wiknie bedzie przetlaczala $cieki do
kanalizacji sanitarnej w Napiwodzie,

b) ustala si¢ lokalizacje przepompowni sciekéw w Nataci Wielkiej na terenie wydzielen wewnetrznych
oznaczonych na rysunku planu jako 03/11.1.K (w terenie elementarnym oznaczonym III/MN.03),
09/11.1.K w terenie elementarnym oznaczonym III/ML.09),

c)ustala si¢ lokalizacj¢ przepompowni sciekéw w Jablonce na terenie wydzieleh wewnetrznych

oznaczonych na rysunku planu jako 09/11.1.K (w terenie elementarnym oznaczonym II/MN.09),
14/11.1.LK (w terenie elementarnym oznaczonym II/ML.14), 21.11.1.K w terenie elementarnym

oznaczonym II/MN.21),
d) ustala si¢ lokalizacj¢ przepompowni Sciekéw w Wiknie na terenie wydzielenia oznaczonego na rysunku
planu jako 04/11.1.K (w terenie elementarnym oznaczonym I/MN.04),

e) obowiazuje wyposazenie terenéw przepompowni $ciekéw w niezbedna infrastrukture, gwarantujaca
niezawodnos¢ pracy jak i uciazliwosé dla $srodowiska nie przekraczajaca obowiazujacych norm.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady budowy systemu kanalizacji deszczowej:

1) wody deszczowe zdachéw zagospodarowaé w granicach wlasnej dzialki bez szkody dla gruntéw
sasiednich;

2) wody opadowe zdrég iplacow utwardzonych nalezy odprowadzié do odbiornika po uprzednim
oczyszczeniu w stopniu przewidzianym przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sig¢ przebudowg infrastruktury melioracyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. Zaopatrzenie w gaz z indywidualnych Zrédet lub z sieci gazowe;j.

6. Zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych Zrédet lub kotlowni lokalnych; obowigzuje zaopatrzenie
w cieplo ze Zrodet z zastosowaniem paliw niepowodujacych ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu zaopatrzenia w energie
elektryczna;

1) obowigzuje rozbudowa sieci iurzadzen przesylu energii elektrycznej w zakresie niezbednym do
zaopatrzenia w energi¢ elektryczna zabudowy na calym obszarze planu w oparciu o istniejaca linig
energetyczna sredniego napigcia 15 kV;

2) dopuszcza si¢ budowg sieci sredniego napigcia w wyznaczonych pasach infrastruktury technicznej oraz
w liniach rozgraniczajacych ulic, dojazdéw i ciagéw pieszych po uzgodnieniu projektowanego przebiegu
z odpowiednim zarzadca drogi;

3) w zwiazku z lokalizacja stacji transformatorowych dla potrzeb nowej zabudowy lub przeksztalceniami
zabudowy istniejacej, dopuszcza si¢ sukcesywng przebudowe iskablowanie istniejacych linii
napowietrznych 15 kV;

4) zaopatrzenie zabudowy w energig elektryczna nn bedzie si¢ odbywac zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) z istniejacych 11 stacji transformatorowych,

b)z 4 projektowanych stacji transformatorowych 15kV/0,4 kV, oznaczonych na rysunku planu
i okreslonych w ustaleniach szczegblowych dla terenéw elementarnych, w ktérych sa usytuowane, tj.
1I/ML.30, II/ML.35, [I/ML.39;

5) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych, poza wyznaczonymi w planie, o ile bedzie to
wynikato z potrzeb odbiorcow energii elektrycznej zlokalizowanych w obszarze objetym planem.

8. Jezeli na etapie realizacji planu tereny wydzielen wewnetrznych przeznaczonych pod przepompownie
sciekéw, ujecia wody, stacje transformatorowe okaza sie zbedne wcaloéci lub wczeséci dla realizacji
wymienionych inwestycji, to dla tych terenéw beda obowiazywaé ustalenia jak dla terenu elementarnego, na
ktérym znajduje sie dane wydzielenie wewnetrzne.
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9. Obowigzuje unieszkodliwienie odpadéw statych poza terenem objetym planem; regulamin gospodarki
odpadami komunalnymi stalymi i ptynnymi oraz utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Nidzicy
okreslajg stosowne uchwaly Rady Miejskiej w Nidzicy.”

Rozdzial 2.

Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem w granicach zgodnych z zalacznikami nr 1,2,3,5
i 6 do Uchwaly Nr XXX VI11/549/2013 Rady Miejskiej w Nidzicy z dnia 31 pazdziernika 2013 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wikno,
Jablonka, Nata¢ Wielka, Nata¢ Mata gmina Nidzica

§ 6. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1) W granicach opracowania planu nie wystgpuja elementy zagospodarowania przestrzennego, w rozumieniu
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, wymagajace ochrony, uksztattowania lub

rewaloryzacji;
2) Ustala sig nastepujaca forme ogrodzen:
a) na calym terenie objetym planem ogrodzenia od strony drog nie wyzsze niz 1,60 m;
b) ogrodzenia nalezy wykona¢ z materiatéw tradycyjnych takich jak kamien, drewno, cegla, metal itp.

zabrania si¢ stosowania ogrodzen betonowych imurowanych pelnych na calej dlugosci oraz
prefabrykowanych zelbetowych.

3) Zasady lokalizowania no$nikow reklamowych zawarte sq wrozdziale III uchwaly, w ustaleniach
szczegbtowych dla poszczegdlnych terenéw elementarnych.

4) Na calym obszarze objetym planem, zezwala si¢ na zastosowanie znakéw informacyjnych i szyldow na
nastgpujacych zasadach:
a) powierzchnia plaszczyzny ekspozycyjnej - do 2,00 m?, przy czym powierzchni dwustronnych nie sumuje
sig, traktujac je jak znaki dwustronne;
b) znaki informacyjne iszyldy wolnostojace: wysokos¢ od poziomu terenu — do 3,0 m, lacznie
z plaszczyzna ekspozycyjng;
c¢) znaki iszyldy na obiektach: wysokos¢ od poziomu terenu - do 3,0 m, facznie z plaszczyzna

ekspozycyjna, nie wyzej jednak niz poziom okapu lub gzymsu danego obiektu, oile ustalenia
szczegotowe dla poszczegolnych terenéw elementarnych nie stanowig inaczej.

5) Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady kolorystyki elewacji:
a) kolorystyka budynkéw powinna by¢ stonowana, zharmonizowana idostosowana do otaczajacej
zabudowy i krajobrazu;
b) na Scianach ustala si¢ zastosowanie koloréw w odcieniach szaro$ci, bezowych, kremowych, ecru—

z zastrzezeniem ustalefi zawartych w pkt. a); kolor pokrycia dachéw ustalony jest w rozdz. 111 uchwaty,
w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terendw.

¢) dopuszcza si¢ akcentowanie detali architektonicznych i powierzchni nie wigkszych niz 20% powierzchni
elewacji poprzez zastosowanie barw kontrastowych;

d) ustala si¢ obowigzek zastosowanie materiatéw tradycyjnych, takich jak: tynki, kamien, elewacyjne
materialy ceramiczne, drewno, szklo.

6) Zasady ksztaltowania ladu przestrzennego zostaly ponadto okreslone poprzez ustalenie parametréw
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zawartych w rozdziale 111 uchwaly.

§ 7. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1) Teren opracowania w calosci objety jest formami ochrony przyrody. Sg to Obszar Chronionego krajobrazu
Puszczy Napiwodzko - Ramuckiej oraz ustanowiona Ostoja Ptasia ,,Puszcza Napiwodzko - Ramucka
PLB280007. Obowiazuja przepisy o ochronie przyrody przepisy wykonawcze.
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2) Ustalenia dotyczace poziomu halasu w srodowisku zawarte sa w Rozdziele III w ustaleniach
szczegotowych dla poszezegblnych terenéw elementarnych.

3) Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujace zakazy:
a) stosowania zuzlu piecowego do utwardzania nawierzchni drég i placow;

b) stosowania w indywidualnych systemach grzewczych nowej zabudowy wysokoemisyjnych systeméw
grzewczych wplywajacych znaczaco negatywnie na jako$¢ powietrza, stosownie do przepiséw
odrgbnych;

c) realizacji nowych obiektéw zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie Srodowiska, za wyjatkiem inwestycji realizujacych cele
publiczne oraz przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, dla ktérych
przeprowadzona zgodnie z przepisami odrgbnymi ocena oddziatywania na srodowisko wykazala brak
znaczaco negatywnego wplywu na ochrong przyrody obszaru chronionego krajobrazu;

d) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu;

e) niszczenia zieleni w strefie litoralnej jeziora w tym trzcinowisk; istniejace drzewa w strefie nadbrzeznej
nalezy pozostawi¢ w nienaruszonym stanie;

f) zakaz nieuzasadnionego usuwania istniejacego wysokiego drzewostanu;
g) grodzenia nieruchomosci przyleglych do brzegu jeziora Omulew w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od
linii brzegowe;j jeziora, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.
4) Ustala si¢ nastepujace nakazy:
a) gromadzenie odpadow statych w granicach dziatki wlasnej i wywoz, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) podiaczenie obiektéw wytwarzajacych écieki do sieci kanalizacji sanitarnej oraz do sieci wodociagowej
po zrealizowaniu w/w sieci.

5) Ustala si¢ stref¢ ochrony historycznego ukladu ruralistycznego wsi Jablonka. Granica strefy ochrony
ukladu ruralistycznego wsi Jablonka oznaczona jest na rysunku planu — zal. nr 1A.

6) W granicach strefy ochrony historycznego uktadu ruralistycznego wsi Jablonka obowigzuja nastepujace
zasady:

a) zachowanie charakterystycznego usytuowania budynkéw i zieleni na dzialce siedliskowej,
b) zachowanie charakteru, skali i proporcji obiektow,
c) kontynuacja wystepujacych historycznie tradycji budowlanych w nowej zabudowie,

d) ochrona tradycyjnych form architektonicznych, dazenie do uporzadkowania bryt ielewacji
(zharmonizowanie przybudéwek, wprowadzenie dachéw o lokalnej, historycznej genezie, zachowanie
Jednorodnosci oraz historycznego pokrycia dachu, zachowania i odtworzenia detalu architektonicznego,
kolorystyki, historycznych proporcji i podziatow stolarki, utrzymania pierwotnej kompozycji otworéw
okiennych i drzwiowych na elewacji),

¢) dostosowanie nowej zabudowy do wystepujacych historycznie tradycji budowlanych w zakresie
kompozycji przestrzennej, skali i proporcji bryl, rozwiazan konstrukcyjnych i materiatowych zabudowy;
wszelkie remonty winny byé wykonywane z zastosowaniem tradycyjnych materialéw (kamien, cegla,
drewno, dachéwka ceramiczna),

f)dla terenéw znajdujacych si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej dopuszcza sie¢ wylacznie szyldy
umieszczone na obiekcie budowlanym o maksymalnej powierzchni 1 m2kazdy.

7) W granicach strefy ochrony historycznego uktadu ruralistycznego obowiazuje kontynuacja wystepujacych
historycznie tradycji budowlanych w nowej zabudowie; dopuszcza si¢ lokalizacje trzech typéw zabudowy
mieszkaniowej — typ 1, typ 21i typ 3 oraz dwdch typoéw zabudowy gospodarczej — typ 41 typ 5,
nawigzujacych do charakterystycznych cech historycznej zabudowy wsi Jabtonka.

a) dla typu 1, obowiazuja naste¢pujace formy ksztattowania zabudowy mieszkaniowej:

- maksymalna powierzchnia w obrysie $cian zewnetrznych budynku: 100m?,
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- rzut budynku o ksztalcie wydtuzonego prostokata, proporcje bokéw rzutu budynku a/b: od 1+1,3 do
1+1,8,

- wysokos¢ zabudowy: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
- wysokos¢ budynku: maksymalnie 10m,
- dopuszcza sig¢ stosowanie $cianki kolankowej w poddaszu,

- materialy budowlane na elewacjach zewnetrznych: kamien, drewno, cegla ceramiczna, tynki
w jasnych tonacjach bieli, szarosci, bezéw, zokci, brazéw oraz zieleni,

- geometria dachu dla giéwnej bryty budynku: dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych 30°-459,

- materialy pokrycia dachéw: dachéwka ceramiczna,
- mozliwos¢ dodatkowego doswietlenia poddasza oknami potaciowymi,
- otwory okienne o proporcjach wydtuzonych prostokatéw w ukiadzie wertykalnym (pionowym),

- dla stolarki okiennej przy zastosowaniu podzialéw wewnatrzokiennych obowiazuje zakaz podzialu
szprosami inny niz na parzysta ilos¢ pél, maksymalnie do sze$ciu pél,

- maksymalna réznica poziomu migdzy terenem a podloga parteru budynku: +0,6 m,

- prosta bryla budynku z dopuszczeniem stosowania drewnianego lub murowanego ganku o wysokosci
nie wigkszej niz poziom okapu budynku o maksymalnej szerokosci stanowiacej 1/3 szerokosci
elewacji budynku; przekrycie ganku dachem dwuspadowym lub pulpitowym o kacie nachylenia 35° -
45°,

- obowigzuje zakaz stosowania detali architektonicznych obeych kulturowo dla tego regionu takich jak:
kolumienki, tuki, zas dopuszcza si¢ stosowanie detali architektonicznych takich jak: fryzy z cegiet
uktadanych w ,rab” lub ,zabkowanie”, opaski wokét otworéw okiennych, gzymsy wydzielajace
Scianke kolankowg lub wieniczace $ciany.

b) dla typu 2, obowiazuja nastgpujace formy ksztattowania zabudowy mieszkaniowej:
- maksymalna powierzchnia w obrysie §cian zewnetrznych budynku: 150 m2,

- rzut budynku o ksztalcie wydhuzonego prostokata, proporcje bokéw rzutu budynku a/b: od 1+1,3 do
12,0,

- wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
- wysokos¢ budynku: maksymalnie 10 m,

- materialy budowlane na elewacjach zewngtrznych: kamien, drewno, cegla ceramiczna, tynki
w jasnych tonacjach bieli, szarosci, bezow, zélci, brazéw oraz zieleni,

- geometria dachu dla gtéwnej bryly budynku: dachy dwuspadowe lub dwuspadowe z naczotkami
o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych 35°-45°,

- materialy pokrycia dachow: dachowka ceramiczna,

- dopuszcza si¢ zastosowanie zastosowania Scianki kolankowej, mozliwo$é dodatkowego doswietlenia
poddasza oknami polaciowymi, lukarng lub wystawka,

- otwory okienne o proporcjach wydtuzonych prostokatéw w ukladzie wertykalnym (pionowym), przy
czym dopuszcza sig zwienczenie otworow okiennych nadprozem tukowym,

- dla stolarki okiennej przy zastosowaniu podzialéow wewnatrzokiennych obowigzuje zakaz podziatu
szprosami inny niz na parzystg ilos¢ pol, maksymalnie do sze$ciu pdl,

- maksymalna réznica poziomoéw migdzy terenem a podioga parteru budynku: +0,6 m,

- prosta bryta budynku z dopuszczeniem stosowania:
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- drewnianego lub murowanego ganku o wysokosci nie wigkszej niz poziom okapu budynku;
o maksymalnej szerokosci stanowigcej 1/3 szerokosci elewacji budynku, przekrycie ganku dachem
dwuspadowym lub pulpitowym o kacie nachylenia 35°-45°,

- wystawki o maksymalnej szerokosci rownej 1/3 szerokosci elewacji budynku i wysokosci
maksymalnej jak gtéwna kalenica budynku,

- obowigzuje zakaz stosowania detali architektonicznych obcych kulturowo dla tego regionu takich jak:
kolumienki, tuki, zas dopuszcza si¢ stosowanie detali architektonicznych takich jak: fryzy z cegiet
uktadanych w ,rab” lub ,zabkowanie”, opaski wokél otworéw okiennych, gzymsy wydzielajace
sciank¢ kolankowa lub wieniczace Sciany, boniowanie narozy, plytkie boniowania elewacji.

¢) dla typu 3, obowiazuja nastgpujace formy ksztattowania zabudowy mieszkaniowe;j:
- maksymalna powierzchnia w obrysie $cian zewnetrznych budynku: 200 m2,

- rzut budynku o ksztalcie wydtuzonego prostokata, proporcje bokéw rzutu budynku a/b: od
1+1,5 do 1+2,0,

- wysokos¢ zabudowy: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
- wysokos¢ budynku: maksymalnie 10 m,

- materialy budowlane na elewacjach zewnetrznych: kamief, drewno, cegla ceramiczna, tynki
w jasnych tonacjach bieli, szarosci, bezow, zbkci, brazoéw oraz zieleni,

- geometria dachu dla gtéwnej bryly budynku: dachy dwuspadowe lub dwuspadowe z naczoétkami
o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych 40°-45°,

- materiaty pokrycia dachéw: dachéwka ceramiczna,

- dopuszcza si¢ zastosowanie Scianki kolankowej, mozliwos¢ dodatkowego doswietlenia poddasza
oknami polaciowymi, lukarng lub wystawka,

- otwory okienne o proporcjach wydtuzonych prostokatéw w ukladzie wertykalnym (pionowym), przy
czym dopuszcza si¢ zwienczenie otwordw okiennych nadprozem tukowym,

- dla stolarki okiennej przy zastosowaniu podzialéw wewnatrzokiennych obowiazuje zakaz podziatu
szprosami inny niz na parzystg ilos¢ pol, maksymalnie do szesciu pol,

- maksymalna réznica poziomow migdzy terenem a podlogg parteru budynku: +0,8 m,
- prosta bryla budynku z dopuszczeniem stosowania:

- drewnianego lub murowanego ganku o wysoko$ci nie wigkszej niz poziom okapu budynku;
o maksymalnej szerokosci stanowigcej 1/3 szerokoéci elewacji budynku, przekrycie ganku dachem
dwuspadowym lub pulpitowym o kacie nachylenia 35°-45°,

- wystawki o maksymalnej szerokosci rownej 1/3 szerokosci elewacji budynku i wysokosci
maksymalnej jak gldwna kalenica budynku,

- obowiazuje zakaz stosowania detali architektonicznych obeych kulturowo dla tego regionu
takich jak: kolumienki, tuki, za$ dopuszcza sig¢ stosowanie detali architektonicznych takich jak: fryzy
z cegiel ukiadanych w,rab” lub ,zabkowanie”, opaski wokél otworéw okiennych, gzymsy
wydzielajace Scianke kolankowa lub wieniczace $ciany, boniowanie narozy, plytkie boniowania
elewacji.

d) dla typu 4, obowiazuja nastgpujace formy ksztaltowania zabudowy gospodarczej:
- maksymalna powierzchnia w obrysie Scian zewnetrznych budynku: 80 m2,

- rzut budynku o ksztatcie wydtuzonego prostokata, proporcje bokéw rzutu budynku a/b: od 1+1,5 do
125,

- wysokos¢ zabudowy: maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna,

- wysoko$¢ budynku: maksymalnie 10 m,
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- materialy budowlane na elewacjach zewngtrznych: kamien, drewno, cegla ceramiczna, tynki
w jasnych tonacjach bieli, szaro$ci, bezéw, z6lci, brazow oraz zieleni,

- geometria dachu dla gtéwnej bryly budynku: dachy dwuspadowe lub dwuspadowe z naczotkami
o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych 30°-45°,

- materialy pokrycia dachéw: dachowka ceramiczna,

- obowiazuje zakaz stosowania detali architektonicznych obeych kulturowo dla tego regionu takich jak:
kolumienki, tuki, zas dopuszcza sig stosowanie detali architektonicznych takich jak: fryzy z cegiet
uktadanych w,rab” lub ,zabkowanie”, opaski wokét otworéw okiennych, gzymsy wydzielajace
$cianke kolankowg lub wienczace $ciany.

e) dla typu 5, obowigzuja nastepujace formy ksztaltowania zabudowy gospodarczej:
- maksymalna powierzchnia w obrysie $cian zewnetrznych budynku: 200 m?,

- rzut budynku o ksztalcie wydtuzonego prostokata, proporcje bokéw rzutu budynku a/b: od 1+1,8 do
1+2.8 ,

- wysokosé zabudowy: maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna,
- wysokos$¢ budynku: maksymalnie 11 m,

- materialy budowlane na elewacjach zewnetrznych: kamien, drewno, cegla ceramiczna, tynki
w jasnych tonacjach bieli, szaro$ci, bezéw, z6kci, brazéw oraz zieleni,

- geometria dachu dla giéwnej bryly budynku: dwuspadowy o nachyleniu potaci 30°-45°, dopuszcza sie
dach dwuspadowy z naczétkami,

- materiaty pokrycia dachéw: dachoéwka ceramiczna,

- obowiazuje zakaz stosowania detali architektonicznych obcych kulturowo dla tego regionu takich jak:
kolumienki, fuki, za$ dopuszcza si¢ stosowanie detali architektonicznych takich jak: fryzy z cegiet
ukfadanych w,rab” lub ,zabkowanie”, opaski wokot otworéw okiennych, gzymsy wydzielajace
Sciankg kolankowa lub wienczace $ciany.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury
wspolezesnej. Na obszarze planu nie wystgpuja zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkoéw oraz
figurujace w gminnej ewidencji zabytkow.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1) Na terenie objetym planem przestrzen publiczng stanowia tereny w liniach rozgraniczajacych drogi
publiczne, oznaczone na zal. graficznym nr 1A symbolem I1./3KDD, zal. nr 1C symbolami 11./3KDD,
I1./4KDD i I1./5KDZ, ogdlnodostgpne ciagi piesze oznaczone na zat. graficznym nr 1B symbolami 1./3KX
i ./4KX, na zal. graficznym nr 1D oznaczone symbolami 11./8KX i11./9KX oraz teren plazy publicznej,
oznaczony na zat. graficznym nr 1D symbolem I1./4UTp.

2) Na terenach drog publicznych obowiazuja nastepujace zasady:

a) obiekty malej architektury nie mogg powodowaé istotnych ograniczen w komunikacji kotowej,
rowerowej i pieszej oraz nie moga kolidowac z sieciami i urzadzeniami podziemnymi;

b) urzadzenia techniczne nie moga powodowa¢ istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej
i pieszej oraz nie moga kolidowac z sieciami i urzadzeniami podziemnymi;

c) zielen nie moze powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kolowej, rowerowej i pieszej oraz
nie moze kolidowa¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi.

3) Zasady zagospodarowania terenu plazy publicznej zawarte sa w ustaleniach szczegélowych dla
poszczegolnych terendw w rozdziale 111 uchwaty.

§ 10. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odr¢bnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegblnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych. Na obszarze objetym planem nie wystepuja
udokumentowane ztoza kopalin a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig i obszary osuwania sie mas
ziemnych.
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§ 11. Szczegoblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

1) Na terenie objetym planem nie ustala si¢ granic terendéw objetych procedura scalania ipodziahu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2) Parametry nowych dziatek budowlanych zawarte sa w ustaleniach szczegétowych dla poszczegolnych
terendw w rozdziale II1 uchwaty.

3) Dopuszcza si¢ na kazdym terenie wydzielenie dzialek o powierzchni iszerokosci frontu mniejszej niz
okreslonej w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terendw wytacznie pod obiekty infrastruktury
technicznej oraz na poprawe warunkéw zagospodarowania.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1) Droga ukiadu nadrzednego dla terendéw objetych planem jest droga powiatowa nr 1603N klasy zbiorczej
(2).

2) Wyznacza sig linie rozgraniczajace terenow przewidzianych pod komunikacje publiczna i wewnetrzna oraz
okresla klasyfikacje¢ uktadu drogowego i zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z rysunkiem planu oraz
ustaleniami szczegétowymi dla poszczeg6lnych terenéw zawartymi w rozdziale 111 uchwaty.

3) Potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy zapewni¢ wylacznie na terenie,
do ktorego inwestor ma tytul prawny.

4) Ilos¢ miejsc postojowych programowac wg ponizszych wskaznikéw:
a)dla mieszkalnictwa jednorodzinnego nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce postojowe na 1 lokal

mieszkalny, przy czym miejsce na podjeZdzie i w garazu nalezy traktowaé jako miejsce postojowe,
b) dla zabudowy rekreacji indywidualnej nalezy zapewni¢ 1 miejsce postojowe na 1dom, przy czym
miejsce na podjezdzie i w garazu nalezy traktowac jako miejsce postojowe,

c)dla zabudowy ustugowej: 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej jak
2 miejsca postojowe lub 35 miejsc na 100 zatrudnionych lub uzytkownikéw, nie mniej jak 2 miejsca
postojowe, w zaleznosci od specyfiki ustug.

§ 13. 1. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej. W zakresie zasad przebudowy, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 uchwaty.

§ 14. Ustalenia dotyczace sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania iuzytkowania
terenow.

1) Teren objety planem do czasu jego zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem, nalezy uzytkowaé
w sposob dotychczasowy.

2) Zakazuje si¢ wznoszenia tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw zaplecza budowy
oraz obiektow dla obstugi imprez masowych.

Rozdziatl 3.

Przepisy dotyczace poszczeg6lnych terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 15. Ustalenia  dotyczace przeznaczenia, parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, zasad podziatu nieruchomosci. Zatacznik 1A - jednostka II - teren polozony we

wsi Jablonka
Symbol terenu Ustalenia
elementarnego
IL/1IMN 1. Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.

2. Zakaz lokalizacji zabudowy letniskowej.

3. Zakaz lokalizacji budynkow wielorodzinnych.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji uslugowych oraz rzemiosta jako towarzyszacych
funkcji mieszkaniowej; funkcje uslugowa mozna lokalizowaé jako lokale wbudowane
w zabudoweg mieszkaniowq lub jako samodzielne budynki.

5. Zakaz lokalizacji ustug turystycznych w formie kempingow i pol namiotowych.

6. Dopuszcza sig sytuowanie wylacznie ustug nieuciazliwych.
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7. Obowigzuje nasadzenie przynajmniej podwojnego szpaleru drzew lisciastych wzdhuz
granicy z droga klasy zbiorczej.

8. Zasady lokalizacji nosnikéw reklamowych:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw bedacych nosnikami reklam z zachowaniem
oznaczonych na rysunku planu linii zabudowy o maksymalnej wysokosci 3 m
i powierzchni 2 m?;

b) zakazuje si¢ umieszczania reklam emitujacych $wiatlo pulsujace mogace zaklécaé
warunki mieszkaniowe w sasiedztwie.

9. Obowiazuje zachowanie dopuszczalnych norm hatasu jak na obszarach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

10. Ustala si¢ nastgpujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej droge klasy
zbiorczej przylegajaca do terenu objetego planem od strony péinocno-zachodniej;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 41 6 m od pozostalych drég, zgodnie
z rysunkiem planu.

11. Minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,08,

12. Maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,3.

13. Udzial powierzchni terenu biologicznie czynnege - minimum 60% powierzchni
dzialki budowlanej.

14. Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 10 m;

b) geometria dachu dla gtéwnej bryly budynku:

- kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°,

- ksztalt dachu: dachy dwuspadowe oraz dwuspadowe znaczélkami o potaciach
nachylonych pod jednakowym katem.

c) pokrycie dachu dachowka ceramiczna, cementowa, blacho - dachéwka lub gontem
bitumicznym; pokrycie dachéw w odcieniach brazu i czerwieni;

15. Zasady podziatu nieruchomosci:

a) wielko§¢ nowo wydzielanych dzialek dla podstawowego przeznaczenia terenu:
minimalna: 1000 m?;

b) szerokos$¢ frontéw nowo wydzielanych dzialek: dowolna;

c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do kata prostego.
16. Zasady obshugi komunikacyjnej:

a) obstuga komunikacyjna dzialek przez drogg publiczna oznaczona symbolem 3KDD;

b) zakazuje si¢ lokalizowania zjazdéw z drogi klasy zbiorczej przylegajacej do terenu
opracowania planu.

I1L./2MN

1. Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.

2. Czesc terenu elementarnego polozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu
ruralistycznego wsi Jablonka, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu. W tej czesci
terenu elementarnego w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuja ustalenia zawarte
w § 8 uchwaly.

3. Zakaz lokalizacji zabudowy letniskowej.

4. Zakaz lokalizacji budynkéw wielorodzinnych.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ushugowych oraz rzemiosta jako towarzyszacych
funkcji mieszkaniowej; funkcje ustugowa mozna lokalizowaé jako lokale wbudowane
w zabudowg mieszkaniowa lub jako samodzielne budynki.

6. Zakaz lokalizacji ustug turystycznych w formie kempingdw i pdl namiotowych;

7. Dopuszcza si¢ sytuowanie wylacznie ustug nieuciazliwych.

8. Zasady lokalizacji nosnikow reklamowych:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow bedacych nosnikami reklam z zachowaniem
oznaczonych na rysunku planu linii zabudowy o maksymalnej wysokosci 3 m
i powierzchni 2 m?;

b) zakazuje si¢ umieszczania reklam emitujacych $wiatlo pulsujace mogace zaklbécaé
warunki mieszkaniowe w sgsiedztwie.

9. Obowiazuje zachowanie dopuszczalnych norm halasu jak na obszarach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

10. Ustala sig nastg¢pujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy wodleglosci 6 m od linit rozgraniczajacej droge
publiczng przylegla do terenu opracowania planu i droge wewnetrzna.

11. Adaptuje si¢ istniejacy budynek. Dopuszczalny zakres zmian zgodnie z § 4 pkt
4 uchwaly. Istniejacy budynek w czedci znajduje si¢ poza wyznaczona nieprzekraczalng
linia zabudowy. Moze on podlega¢ rozbudowie, lecz czg$é projektowana budynku
nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy. W przypadku nadbudowy
dopuszcza sig wykonanie jej w istniejacym obrysie.

12. Minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,08.

13. Maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,3.

14. Udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego - minimum 60% powierzehni
dzialki budowlane;j.
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15. Zasady ksztaftowania zabudowy na terenach polozonych poza strefy ochrony
konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Jablonka:

a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 10,00 m;

b) geometria dachu dla gtéwnej bryly budynku:

- kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°,

- ksztalt dachu: dachy dwuspadowe oraz dwuspadowe z naczétkami o polaciach
nachylonych pod jednakowym katem,

¢) pokrycie dachu dachéwka ceramiczna, cementowa, blacho - dachéwka lub gontem
bitumicznym; pokrycie dachéw w odcieniach brazu i czerwieni.

16. Zasady podziatu nieruchomosci:

a) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek: minimalna: 1000 m?;

b) szerokos¢ frontéw nowo wydzielanych dzialek: dowolna;

¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do kata prostego.
17. Zasady obslugi komunikacyjne;:

a) obstuga komunikacyjna dzialek przez droge publiczna oznaczona symbolem 3KDD
iprzez droge publiczng przylegla do terenu opracowania planu od strony potudniowo-
wschodniej.

II./3KDD

1. Przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowej.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,00 m.

Zatacznik 1B — jednostka I - teren polozony we wsi Wikno

Symbol terenu
elementarnego

Ustalenia

L/IMN, I./2MN

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wolnostojace;j.

2. Zakaz lokalizacji zabudowy letniskowe;.

3. Zakaz lokalizacji budynkéw wielorodzinnych.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustugowych oraz rzemiosta jako
towarzyszacych funkcji mieszkaniowej; funkcje ustugowa mozna
lokalizowa¢ jako lokale wbudowane w zabudowg mieszkaniowa lub jako
samodzielne budynki.

5. Dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieuciazliwe.

6. Zakaz lokalizacji ushug turystycznych w formie kempingéw i pol
namiotowych.

7. Kalenice budynkéw: rownolegle lub prostopadle do ulicy.

8. Zasady lokalizacji nosnikéw reklamowych:

a) dopuszcza si¢ wylacznie szyldy na obiektach o maksymalnej
powierzchni Im?kazdy;

b) zakazuje si¢ umieszczania reklam emitujacych $wiatlo pulsujace
moggce zaklocac¢ warunki mieszkaniowe w sasiedztwie.

9. Obowigzuje zachowanie dopuszczalnych norm hatasu jak na obszarach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

10. Ustala si¢ nastepujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci 6,00 m od granicy drogi
publicznej przyleglej do terenu objetego planem;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy, wyznaczona wzdtuz brzegu jeziora
Omulew na przedhuzeniu linii zabudowy na dziatkach sasiednich;

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 4,00 m od ciagu
pieszego

d) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 5,00 m od strony
dziatek sasiednich.

11. Minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,08.

12. Maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,30,

13. Udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: minimum 60%
powierzchni dziatki budowlane;.

14. Zasady ksztattowania zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 10,00 m;

b) geometria dachu dla gléwnej bryty budynku:
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- kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°,

- ksztalt dachu: dachy dwuspadowe oraz dwuspadowe z naczotkami
o potaciach nachylonych pod jednakowym katem;

¢) pokrycie dachu dachowka ceramiczna, cementowa, blacho - dachowka
lub gontem bitumicznym; pokrycie dachéw w odcieniach brazu
i czerwieni;

15. Zasady podziatu nieruchomosci:

a) wielkos¢ nowo wydzielanych dzialek: minimalna: 1000 mZ;

b) szerokos¢ frontdw nowo wydzielanych dziatek: dowolna;

16. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z drogi
publicznej przylegtej do terenu objetego planem.

L/3KX 1. Przeznaczenie : ciag pieszy ogolnodostepny.
2. Szerokos$é w liniach rozgraniczajacych : 2,00 m.
L/4KX 1. Przeznaczenie: ciag pieszy ogdlnodostepny.

2. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 3,00 — 5,00 m, zgodnie z rysunkiem planu.
3. Strome skarpy nadjeziorne nalezy zachowac w niezmienionym stanie - obowiazuje
zachowanie roslinnosci i zakaz dokonywania zmian powierzchni ziemi.

Zatacznik 1C — jednostka II - teren potozony we wsi Jablonka

Symbol terenu
elementarnego

Ustalenia

IL/1W 1. Przeznaczenie terenu: ujgcie wody ze stacja uzdatnienia.
2. Gabaryty obiektéw budowlanych dostosowane do funkcji.
3. Linie zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi.
IL./2ML 1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy rekreacji indywidualnej

2. Dopuszcza si¢ zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.

3. Obowiazuje zachowanie dopuszczalnych norm halasu jak na obszarach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

4. Ustala si¢ nastgpujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6,00 m od linii rozgraniczajacej droge
klasy dojazdowej.

b) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglodci 4,00 m od pozostatych granic dzialki.

5. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — nie ustala sig

6. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,20.

7. Udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60% dziatki budowlanej.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) wysokoéé zabudowy: maksymalnie 10,00 m;

b) geometria dachu dla giéwnej bryly budynku:

- kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°,

- ksztalt dachu: dachy dwuspadowe oraz dwuspadowe z naczdélkami o polaciach
nachylonych pod jednakowym katem.

¢) pokrycie dachu dachéwka ceramiczng, cementowa, blacho - dachéwka lub gontem
bitumicznym; pokrycie dachéw w odcieniach brazu i czerwieni.

9. Zasady podzialu nieruchomosci:

a) wielkos¢ nowo wydzielanych dzialek: minimalna 1000 m?;

b) szerokos¢ frontéw nowo wydzielanych dzialek: dowolna.

10. Przez teren elementarny przebiega istniejaca linia elektroenergetyczna SN 15 kV.
W sgsiedztwie linii obowiazuje strefa ograniczonego uzytkowania o lacznej szerokosci
14,00 m - po 7,00 m w obie strony od osi linii, oznaczona na rysunku planu, na terenie
ktérej zasady zagospodarowania reguluja przepisy odrebne. Ograniczenia dotycza.
w szezegolnosei wysokosci zagospodarowania i lokalizacji obiektéw przeznaczonych na
staly pobyt ludzi.

11. Obstuga komunikacyjna przez drogi dojazdowe.

11./3KDD, I1./4KDD

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D (dojazdowa) w terenie zabudowanym.
2. Parametry i wyposazZenie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: minimum 10m;

2) przekroj drogi: 1/2 tj. droga jednojezdniowa, dwupasowa;

3) szeroko$¢ pasoéw ruchu: minimalnie 2,25m;

4) elementy wyposazenia: chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni;

5) dostgpnosc:
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a) poprzez skrzyzowania zwykle,

b) bez ograniczen.

3. Inne ustalenia:

1) obowiazuje oczyszczanie wéd opadowych przed odprowadzeniem do odbiornika
zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

11./5KDZ

1. Przeznaczenie terenu: droga klasy Z (zbiorcza) w terenie zabudowanym — droga
powiatowa nr 1603N relacji Czarny Piec-Napiwoda.

2. Parametry i wyposazZenie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: minimum 20m;

2) przekrdj drogi: 1/2 tj. droga jednojezdniowa, dwupasowa;

3) elementy wyposazenia: chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni;

4) dostgpnosc:

a) poprzez skrzyzowania zwykle,

b) zakaz lokalizacji nowych zjazdéw bezposrednich na posesje przylegle, poza
dopuszczonymi w ustaleniach szczegolowych dla konkretnych terenéw elementarnych.

3. Inne ustalenia:

1) obowiazuje oczyszczanie wod opadowych przed odprowadzeniem do odbiornika
zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

2) zakaz likwidacji zadrzewien z wyjatkiem wycinki w celach zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu oraz cigé sanitarnych.

IL./6ZP

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej;

2. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwiazane z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj.:
fawki, zadaszone miejsca odpoczynku.

3. obowiazuje lokalizacja co najmniej podwdjnego szpaleru drzew lisciastych wzdhiz
przyleglej drogi klasy zbiorczej.

4. Obowiazuje zachowanie dopuszczalnych norm hatasu jak na terenach przeznaczonych
na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

5. Zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych.

6. Teren elementarny polozony jest wstrefie ochrony konserwatorskiej dla ukladu
ruralistycznego Jablonki; obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 uchwaty.

7. Teren elementarny znajduje si¢ wstrefie ograniczen dla zagospodarowania
wynikajacych  z sasiedztwa cmentarza; wyznacza sig  strefe  ograniczen dla
zagospodarowania lokalizowanego w sasiedztwie cmentarza o szerokosci 50 m od
granicy dziatki cmentarza. W obrgbie strefy obowiazuja zasady zagospodarowania terenu
zgodne z przepisami odrgbnymi w sprawie okreslenia jakie tereny pod wzgledem
sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze wtym: zakaz lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej, zakladéw produkujacych artykuly Zywnosci, zakladéow zywienia
zbiorowego lub zakladow przechowujacych artykuly spozywcze oraz studzien, zrédet
i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

8. Obstuga komunikacyjna z drog przyleglych.

Zalacznik 1D — jednostka II - teren potozony we wsi Jablonka

Symbol terenu ustalenia
elementarnego
1L./1ZP 1. Przeznaczenie terenu: teren zicleni urzadzonej
2. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj.:
tawki, zadaszone miejsca odpoczynku.
3. Dopuszcza sig¢ urzadzenie przejazdu przez ten teren w celu obstugi komunikacyjnej
sasiedniej dzialki wuslug turystycznych zdrogi gminnej przylegajacej do terenu
elementarnego od strony zachodniej.
4. Obowiazuje lokalizacja zieleni w formie zwartych grup drzew i krzewéw, gatunkéw
odpowiednich geograficznie i siedliskowo, zajmujacych nie mniej niz 50% powierzchni
terenu elementarnego.
5. Obowiazuje zachowanie dopuszczalnych norm halasu jak na terenach przeznaczonych
na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.
6. Zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych.
7. Zakaz wznoszenia obiektow budowlanych za wyjatkiem wymienionych w pkt 2 oraz
inwestycji celu publicznego z zakresu lacznoéci publicznej, w rozumieniu przepiséw
ustawy o gospodarce nieruchomosciami, jezeli taka inwestycja zgodna jest z przepisami
odrebnymi.
1L.72UT 1. Przeznaczenie terenu: tereny ushug turystycznych.

2. Zakaz lokalizacji uslug turystycznych w formie kempingéw i pél namiotowych

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie ustug nieucigzliwych.

4. Obowigzuje zachowanie dopuszczalnych norm halasu jak na terenach przeznaczonych
na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.
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5. Zasady lokalizacji nosnikow reklamowych:

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow bedacych nosnikami reklam zzachowaniem
oznaczonych na rysunku planu linii zabudowy o maksymalnej wysokoéci 3 m
i powierzchni 2 m?,

6. Ustala sig nastgpujgce linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegloéci 8,00 m od linii rozgraniczajacej ulicg
klasy zbiorczej, przylegajacej do terenu opracowania planu;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 20,00 m od linii rozgraniczajacej droge
wewnetrzng 12KDW.X;

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 12,00 m od granicy terenu 3ZN;

d) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 4,00 m od granicy terenu 1ZP.

7. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — nie ustala sig.

8. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,20.

9. Udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: minimum 60% powierzchni dzialki
budowlanej.

10. Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy - maksymalniel12,00 m,

b) geometria dachu dla gléwnej bryly budynku:

a) kat nachylenia potaci dachowych: maksymalnie 45°,

b) ksztalt dachu: uzalezniony od funkcji obiektu,

c) pokrycie dachu dachowka ceramiczna, cementowa, blacho - dachéwka lub gontem
bitumicznym; pokrycie dachéw w odcieniach brazu i czerwieni.

11. Zasady podziatu nieruchomosci:

a) wielkosé nowo wydzielanych dzialek dla zabudowy ushug turystycznych: minimalna:
0,5 ha nie wigcej jak 3 dziatki budowlane;

b) szerokos$¢ frontdéw nowo wydzielanych dzialtek: dowolna;

c) kat polozenia granic dzialek wstosunku do pasa drogowego: zblizony do kata
prostego.

12, Zasady obstugi komunikacyjne;j:

obowigzuje obstuga komunikacyjna przez:

a) droge wewngtrzng oznaczong jako 12ZKDW. X,

b) droge wewnetrzng przylegajaca do terenu opracowania planu od strony potudniowo-
zachodniej przez teren 1ZP,

¢) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna jednej dzialki z ulicy w ciagu drogi powiatowej
klasy zbiorczej przylegajacej do terenu opracowania planu; miejsce zjazdu oznaczono na
rysunku planu.

II./3ZN 1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni chronione;j.
2. Dopuszcza sig zagospodarowanie zwiazane z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj.:
lawki, zadaszone miejsca odpoczynku.
3. Obowiazuje zachowanie i pielggnacja istniejacych drzew, dopuszcza sie ciecia ze
wzglgdow sanitarnych i bezpieczenstwa oraz uzupelnienia nasadzen.
4. Zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych.
5. Teren elementarny moze by¢ podzielony w sposdb pozwalajacy na funkcjonalne
powiazanie z sasiednig dzialka zabudowy ushug turystycznych.
6. Zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych za wyjatkiem wymienionych w pkt 2 oraz
inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej, w rozumieniu przepisdéw
ustawy o gospodarce nieruchomosciami, jezeli taka inwestycja zgodna jest z przepisami
odrgbnymi.
7. Zasady obstugi komunikacyjnej
a) obshuga komunikacyjna przez droge wewnetrzng oznaczong jako 12KDW.X,
b) na terenie elementarnym dopuszcza si¢ wylacznie komunikacjg piesza.

11./4UT 1. Przeznaczenie terenu: ogélnodostgpna przystan z wypozyczalnia sprzetu wodnego.

2. Zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych.

3. Obowigzuje zachowanie dopuszczalnych norm hatasu jak na terenach przeznaczonych
na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

4. Dopuszcza sie¢ usytuowanie hangaru. Pomieszczenia administracyjne nalezy
lokalizowa¢ na terenie IL/SUTp w miejscu wyznaczonym nieprzekraczalng linia
zabudowy.

5. Linie zabudowy — nie ustala sig.

6. Zasady ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 5,00 m,

b) geometria dachu dla gtéwnej bryty budynku:

- kat nachylenia polaci dachowych: maksymalnie 45°,

- ksztalt dachu: uzalezniony od funkcji obiektu.

7. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — nie ustala sig

8. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,25.

9. Udzial powierzchni terenu biologicznie c¢zynnego: minimum 60% powierzchni terenu
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elementarnego.
10. Obsluga komunikacyjna przez droge wewnetrzna oznaczong jako 12KDW.X,
I1./5UTp 1. Przeznaczenie terenu: plaza publiczna — istniejaca plaza wykorzystywana zwyczajowo
wymagajaca urzadzenia.
2. Nakazuje si¢ uwzgledniaé, przy realizacji i uzytkowaniu plazy oraz dostepu do wéd
publicznych w zakresie pelnienia funkcji miejsca wykorzystywanego do kapieli,
wymagania wynikajace z przepisow odrgbnych w zakresie minimalnej jakosci wody,
bezpieczenstwa osob plywajacych, kapiacych sie iuprawiajacych sporty wodne,
bezpiecznego uzytkowania przyleglego akwenu.
3. Obowiazuje zachowanie niezakloconego widoku z otwarcia widokowego, oznaczonego
na rysunku planu odpowiednim symbolem.
4. Zakaz lokalizacji noénikéw reklamowych.
5. Dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.
6. Obowiazuje zachowanie dopuszczalnych norm hatasu jak na terenach przeznaczonych
na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.
7. Zabudowe dla obstugi plazy wtym urzadzenia higieniczno-sanitarne, pomieszczenia
administracyjne oraz obiekty wymienione wpkt 5 nalezy lokalizowaé na terenie
wyznaczonym nieprzekraczalng linia zabudowy. Linie zabudowy nie dotycza sceny
wymienionej w pkt 8.
8. Dopuszcza sig usytuowanie sceny o konstrukeji drewnianej. Sceng nalezy zlokalizowaé
na terenie przy drodze powiatowej (ulica klasy zbiorczej) przyleglej do terenu objetego
planem.
9. Dopuszcza sig lokalizacjg pomostu.
10. Ustala sig nastepujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 40,00 m od linii rozgraniczajacej ulicg
klasy zbiorczej, przylegajacej do terenu opracowania planu.
b) nieprzekraczalne linie zabudowy wodleglosci 5,00 m 120,00 m od linii
rozgraniczajacej droge wewngtrzng 12ZKDW.X.
11. Zasady ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 5,00 m,
b) geometria dachu dla gtéwnej bryly budynku:
- kat nachylenia potaci dachowych: maksymalnie 459,
- ksztalt dachu: uzalezniony od funkcji obiektu.
12. Intensywnos¢ zabudowy: dopuszcza sig zabudowg calosci terenu wyznaczonego
nieprzekraczalng linia zabudowy.
13. Udziatl powierzchni terenu biclogicznie czynnego: minimum 75% powierzchni terenu
elementarnego.
14. Zasady obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga komunikacyjna przez droge wewnetrzng oznaczona jako 12KDW.X,
b) na terenie elementarnym dopuszcza si¢ wylacznie komunikacje pieszq.
1L/6ZP 1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzone;.
2. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj.:
tawki, zadaszone miejsca odpoczynku.
3. Obowiazuje lokalizacja zieleni w formie zwartych grup drzew ikrzewow, gatunkéw
odpowiednich geograficznie i siedliskowo, zajmujacych nie mniej niz 50% powierzchni
terenu elementarnego.
4. Zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych.
5. Zakaz wznoszenia obiektow budowlanych za wyjatkiem wymienionych w pkt 2 oraz
inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, w rozumieniu przepisow
ustawy o gospodarce nieruchomosciami, jezeli taka inwestycja zgodna jest z przepisami
odregbnymi.
IL/7TWS 1. Przeznaczenie terenu: teren istniejgcego rowu melioracyjnego
2.Nalezy =zachowa¢ droznosé rowu melioracyjnego ichroni¢ przed splywem
zanieczyszczen.
11/ 8UT 1. Przeznaczenie terenu: teren ustug turystycznych.
2. Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe i funkcje. Dopuszczalny zakres zmian zgodnie
z § 4 pkt 4 uchwaly.
3. Obowiazuje zachowanie dopuszczalnych norm halasu jak na terenach przeznaczonych
na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.
4. Ustala sig nastgpujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 20,00 m od brzegu jeziora Omulew;
b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 8,00 m od linii rozgraniczajacej ulice
klasy zbiorczej, przylegajacej do terenu opracowania planu.
5. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — nie ustala sig.
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6. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,20.

7. Udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: minimum 75% powierzchni dziatki
budowlanej;

8. Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie10,00 m,

b) geometria dachu dla giéwnej bryly budynku,

c) kat nachylenia pofaci dachowych: maksymalnie 45°,

d) ksztalt dachu: uzalezniony od funkcji obiektu.

9. Zasady podzialu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

obstuga komunikacyjna terenu elementarnego w sposéb dotychczasowy — istniejacym
zjazdem z drogi powiatowe;j.

ILOKX, IL/T0KX

1. Przeznaczenie: ciag pieszy ogélnodostepny.
2. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 4 — 15 m, zgodnie z rysunkiem planu.
3. Ciag pieszy urzadzi¢ w formie promenady nadbrzeznej (bulwaru).

IL11KX 1. Przeznaczenie: ciag pieszy ogdlnodostepny.
2. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 3,00 — 5,00 m, zgodnie z rysunkiem planu.
3. Strome skarpy nadjeziorne nalezy zachowaé¢ w niezmienionym stanie - obowiazuje
zachowanie roslinnosci i zakaz dokonywania zmian uksztaltowania powierzchni ziemi.
IL/12ZKDW.X 1. Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.

2. Szerokos¢ 16,00 m w liniach rozgraniczajacych.

3. Obowigzuje urzadzenie jako ciag pieszo-jezdny.

4. Obowiazuje urzadzenie miejsc do parkowania po obu stronach dojazdu.

5.Na zakonczeniu dojazdu, obowiazuje lokalizacja placu do zawracania samochodow
o wymiarach 12,50 x12,50 m.

Zatacznik 1E — jednostka III - teren polozony we wsi Nataé¢ Wielka

Symbol terenu
elementarnego

Ustalenia

11./1IML

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy rekreacji indywidualne;j.

2. Dopuszcza sig lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.

3. Zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych.

4. Obowigzuje zachowanie dopuszczalnych norm hatasu jak na obszarach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

5. Ustala sig nastgpujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 5,00 m od drég wewnetrznych;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosei 12,00 m od przyleglych terendw rolnych
i lednych;

¢) pozostale nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

4. Minimalna intensywnos¢ zabudowy -0,04.

5. Maksymalna intensywno$é zabudowy -0,20

6. Udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 75% dzialki budowlanej.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 10,00 m;

b) geometria dachu dla gléwnej bryly budynku:

¢) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-459,

d) ksztalt dachu: dachy dwuspadowe oraz dwuspadowe z naczélkami o polaciach
nachylonych pod jednakowym katem.

e) pokrycie dachu dachéwka ceramiczna, cementowa, blacho - dachéwka lub gontem
bitumicznym; pokrycie dachow w odcieniach brazu i czerwieni;

10. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) wielkos¢ nowo wydzielanych dzialek: minimalna 2000, 00 m?;

b) szeroko$¢ nowo wydzielanych frontéw dziatek: min. 20,00 m;

c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

11. Przez teren elementarny przebiega istniejaca linia elektroenergetyczna SN 15 kV.
W sasiedztwie linii obowiazuje strefa ograniczonego uzytkowania o lacznej szerokosci
14,00 m - po 7,00 m w obie strony od osi linii, oznaczona na rysunku planu, na terenie
ktérej zasady zagospodarowania reguluja przepisy odrebne. Ograniczenia dotycza.
w szczegdlnosci wysokosci zagospodarowania i lokalizacji obiektow przeznaczonych na
staly pobyt ludzi.

12. Zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga komunikacyjna terenu zdrogi klasy zbiorczej przyleglej do terenu
opracowania planu,

b) obstuga komunikacyjna dzialek z drog wewngtrznych,
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¢) wyklucza sig obstugg komunikacyjna dzialek bezposrednio z drogi klasy zbiorczej.

HI1./2ML, 1I1./3ML

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy rekreacji indywidualnej.

2. Dopuszcza sig lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;

3. Zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych.

4. Obowiazuje zachowanie dopuszczalnych norm halasu jak na obszarach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

5. Ustala si¢ nastepujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 15,00m od linii rozgraniczajacej droge
klasy zbiorczej przyleglej do terenu opracowania planu;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy w edleglosci 5,00 m od drdég wewngtrznych;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 12,00 m od przyleglych terenéw rolnych
i lesnych;

d) pozostale nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

6. Minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,05.

7. Maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,20.

8. Udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 70% dzialki budowlane;.

9. Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 10,00 m;

b) geometria dachu dla gléwnej bryty budynku:

- kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45,

- ksztalt dachu: dachy dwuspadowe oraz dwuspadowe znaczélkami o polaciach
nachylonych pod jednakowym katem.

¢) pokrycie dachu dachéwka ceramiczna, cementowa, blacho - dachéwka lub gontem
bitumicznym; pokrycie dachéw w odcieniach brazu i czerwieni;

10. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

a) wielkos¢ nowo wydzielanych dziatek: minimalna 1200, 00 m?;

b) szerokos¢ frontow nowo wydzielanych dzialek: min. 20,00 m;

c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

11. Zasady obstugi komunikacyjnej:

a) Obstuga komunikacyjna terenu zdrogi klasy zbiorczej przyleglej do terenu
opracowania planu.

b) Obsluga komunikacyjna dzialek z drog wewnetrznych.

¢) Wyklucza si¢ obstugg komunikacyjna dziatek bezposrednio z drogi klasy zbiorczej.

1IL./4ZN 1. Przeznaczenie terenu: zielen naturalna, teren uzytkowania rolniczego z mozliwoscia

zalesienia.
2. Dopuszcza sig zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj.
$ciezki piesze i rowerowe, lawki, zadaszone miejsca odpoczynku.
3. Przez teren elementarny przebiega istniejaca linia elektroenergetyczna SN 15 kV.
W sasiedztwie linii obowiazuje strefa ograniczonego uzytkowania o lacznej szerokosci
14,00 m - po 7,00 m w obie strony od osi linii, 0znaczona na rysunku planu, na terenie
ktérej zasady zagospodarowania reguluja przepisy odrgbne. Ograniczenia dotycza.
w szczegolnosci wysokosci zagospodarowania.

I11./4KDW 1. Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Szerokosc¢ 10,00 m w liniach rozgraniczajacych.

I1./6KDW 1. Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Szerokos¢ 10,00 m w liniach rozgraniczajacych.
3. Na zakonczeniu dojazdu, obowiazuje lokalizacja placu do zawracania samochodéow
o wymiarach zgodnych z rysunkiem planu.

HL/7KDW 1. Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.

2. Szerokos$é 5,00 m — 10,00 m w liniach rozgraniczajacych.
3. Na zakonczeniu dojazdu, obowiazuje lokalizacja placu do zawracania samochod6w
o wymiarach zgodnych z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.

Przepisy koncowe

§ 16. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optlaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona dla obszaru objetego planem w wysokosci 30 %.
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§ 17. W granicach planu inwestycjami celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych gminy sa nastepujace inwestycje:
I) budowa drég publicznych gminnych wraz z o$wietleniem
2) budowa wodociagow i urzadzen wodociggowych
3) budowa kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami
4) budowa kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.
§ 18. Tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wikno, Jablonka,
Nata¢ Wielka, Nata¢ Mata gmina Nidzica, zatwierdzonego Uchwatla Nr XXXVII1/424/2009 Rady Miejskiej
w Nidzicy zdnia 28 maja 2009 r., opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Warminsko-

Mazurskiego nr 100 z dnia 24 lipca 2009 r. pod poz. 1604, odnoszace si¢ do terendéw objetych niniejsza zmiang
planu oraz ustalenia zawarte w § 12 zmienianego planu dotyczace systemow infrastruktury technicznej, zasad

ich modernizacji i rozbudowy.
§ 19. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Nidzicy.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej
& e

f;_—>/‘) P ® F—/’- -
Pawel Przybylek
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Zalacznik nr 2

do Uchwaty Nr VI/73/2015
Rady Miejskiej w Nidzicy
z dnia 26 marca 2015.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Wikno, Jabtonka, Nata¢ Wielka, Nata¢ Mata, gmina Nidzica

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do projektu w/w planu nie wniesiono Zzadnych uwag. W zwigzku z tym
rozstrzygniecie, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz. U. 2012 poz. 647, poz.
951, poz. 1445, z 2013 r. poz. 21), nie ma zastosowania.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Lo, JA
7" Pawet Przybyltek
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Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr VI/73/2015
Rady Miejskiej w Nidzicy
z dnia 26 marca 2015r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Wikno, Jabtonka, Nata¢ Wielka, Nata¢ Mata, gmina Nidzica

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2012 poz. 647 ze zmianami) stwierdza
sie, ze na terenie objetym zmiang planu inwestycjami z zakresu infrastruktury
technicznej nalezgcymi do zadan wtasnych gminy sa nastepujgce inwestycje:

1) budowa drég publicznych gminnych wraz z o$wietleniem,

2) budowa wodociggéw i urzadzen wodociagowych,

3) budowa kanalizacji sanitarnej z urzagdzeniami,

4) budowa kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

Przedmiotowe inwestycje umieszczone zostang w planach inwestycyjnych gminy i

zrealizowane bedg kolejno w miare posiadanych srodkow finansowania.

Przewod Qiczacgy Rady Miejskiej

R

A
(// Pawet Przybytek
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