UCHWALANR............ S Lo,

Rady Miejskiej w Nidzicy
zdnia ..o 2005r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi - Wikno, Jabtonka, Nata¢ Wielka, Nata¢ Mata
gmina Nidzica

Na podstawie: art.18, ust.2, pkt 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr142 poz.1591,
zm: 2 2002 r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz.984, Nr 153, poz.1271, Nr214,p0z.1806, z 2003r. Nr80, poz.717, Nr 162,
poz.1568, Dz.U. z 2004r. Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz.1203) i art. 20 w zwigzku z art. 14 ust. 8, art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 29
art.34 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz.717 Dz.U. z
2004r. Nr 6, poz.41, Nr 141, poz.1492), przepiséw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003r. Nr 164, poz.1587).

W wykonaniu uchwaty Nr XV1/200/04 Rady Miejskiej w Nidzicy z dnia 26 lutego 2004 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wikno, Jabtonka, Nata¢ Wielka, Nata¢ Mata gmina Nidzica.

Rada Miejska w Nidzicy uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogéine
§1.
1. Po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami ,Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Nidzica” uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi: Wikno, Jabtonka, Nata¢ Mata i Nata¢ Wielka (o facznej
powierzchni okoto 515 ha) w gminie Nidzica.
2. Granice terenu objetego planem:
1) wzdtuz brzegu jeziora Omulew od siedziby le$niczéwki Wikno do plazy gminnej we wsi Nata¢ Mata;
2) od okolic siedziby lesniczéwki Wikno do drogi powiatowej nr 26778 relacji Napiwoda-Czarny Piec i dalej wzdtuz tej drogi do granicy
lasu i wsi Wikno;
3) od drogi wzdtuz granicy lasu do suchego rowu przeciwczotgowego i dalej wzdtuz tego rowu, przy czym obejmuje dwie dziatki
niezalesione po jego zachodniej stronie;
4) od skrzyzowania drogi leSnej prowadzacej z Jabtonki z rowem przeciwczotgowym wzdtuz granicy kompleksu le$nego obejmuje
obszar gk w otoczeniu rowu melioracyjnego wraz z dwoma siedliskami rolnymi potozonymi posréd lasu;
5) od gospodarstwa $rodlesnego granica biegnie po pétnocnej stronie rowu melioracyjnego w kierunku jeziora Omulew do granicy
kompleksu lesnego;
6) wzdtuz granicy lasu i nieuzytkdéw potozonych w cze$ci potudniowej i zachodniej wsi Jabtonka;
7) od okolic styku lasu z drogg prowadzaca nad jezioro Strykdwko prowadzi dalej wzdtuz granicy tak i kompleksu lasu wsi Nata¢ Wielka,
(przy czym kilka dziatek lesnych znajduje sie w granicy opracowania) do gospodarstwa rolnego potozonego na skraju Nataci Wielkiej z
dala od zabudowan wsi;
8) granica biegnie dalej gtéwnie wzdtuz suchego rowu przeciwczotgowego przez grunty lesne do drogi prowadzacej z Nataci Wielkie w
kierunku wsi Dab i dalej wzdtuz granicy kompleksu lasu az do drogi powiatowej;
9) po potnocnej stronie drég powiatowych nr 26778 relacji Czarny Piec-Napiwoda nr 26779 relacji Zimna Woda-Nata¢ Wielka obejmujac
obszar zabudowan dwéch gospodarstw rolnych potozonych pomigdzy Natacig Wielka i Mata;
10) pomiedzy tymi gospodarstwami i wsig Nata¢ Mata granica skreca w las i obejmuje obszar $rodlesnej taki, po czym skreca wzdtuz
drogi gruntowej w kierunku wsi;
11) w kierunku potudniowym granica planu skreca wzdtuz drogi lesnej i obejmuje obszar osiedla domkéw letniskowych potozonych na
skraju potudniowym Nataci Matej, po czym skreca w kierunku brzegu jeziora Omulew i nie obejmuje terenu bytego osrodka
wypoczynkowego.

§2.
1. Integralng czescig uchwaty jest :
1) zatgcznik nr 1 do uchwaly zawierajacy rysunek planu w skali 1:2.000;
2) zatgcznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rysunek planu w skali 1:5.000, dla terenéw na ktorych wprowadza sie zakaz zabudowy;
3) zalacznik nr 3 do uchwaty zawierajacy rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
4) zatgcznik nr 4 do uchwaty zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktdre nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.
2. Czes¢ tekstowa uchwaly sktada sie z o$miu rozdziatow;
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogdlne. Przepisy ogéine zwierajg m.in. wyjasnienie zasad konstrukcji planu oraz definicje terminéw uzytych
w planie;
2) Rozdziat 2 - Ustalenia ogdlne dotyczace catego terenu;
3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczeg&towe dla terendw elementarnych ptozonych w jednostce | - Wikno;
Rozdziat 4 — Ustalenia szczegdtowe dla terendw elementarnych ptozonych w jednostce Il - Jabtonka;
Rozdziat 5 — Ustalenia szczegdtowe dla terendw elementarnych ptozonych w jednostce Ill — Nata¢ Wielka;
Rozdziat 6 — Ustalenia szczegotowe dla terendw elementarnych ptozonych w jednostce IV — Nata¢ Mata;
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7) Rozdziat 7 — Ustalenia dla terendéw systemu komunikacyjnego;
8) Rozdziat 8 — Ochrona gruntéw rolnych i lesnych;
9) Rozdziat 9 - Przepisy koricowe.

§3.
Na terenie objetym planem obowigzujg nastepujace definicje terminéw uzytych w planie:
1) budynki zamieszkania zbiorowego — nalezy przez to rozumie¢ budynki przeznaczone do okresowego lub statego pobytu ludzi:
a) zaspakajajace specyficzne potrzeby mieszkaniowe — dom dziecka, dom rencistdw, dom zakonny, internat, dom studencki,
b) zwigzane ze $wiadczeniem ustug turystycznych w obiektach hotelarskich — hotel, motel, pensjonat, dom wycieczkowy, dom
wypoczynkowy, schronisko mtodziezowe, schronisko,
c) inne specjalistyczne — budynek koszarowy, budynek zakwaterowania na terenie zaktadu karnego, aresztu $ledczego, zaktadu
poprawczego, schroniska dla nieletnich;
2) budynek mieszkalny jednorodzinny — nalezy przez to rozumie¢ budynek wolno stojacy albo budynek w zabudowie blizniaczej,
szeregowej lub grupowej, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng catosé, w ktorym
dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej niz dwdch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o
powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku;
3) dostep ogolny (teren, obiekt ogdlnodostepny) — nalezy przez to rozumie¢ dostep do terenu (obiektu) nie limitowany Zzadnymi
ograniczeniami podmiotowymi ani przedmiotowymi, w szczegdlnosci ogrodzeniami, biletami wstepu, porg doby;
4) dostep publiczny — nalezy przez to rozumie¢ dostep do terenu (obiektu) nielimitowany zadnymi ograniczeniami podmiotowymi.
Wstep na teren (do obiektu) o dostepie publicznym zapewniony jest kazdej osobie spetniajacej warunki o charakterze organizacyjnym
(np. dostep tylko w ustalonych godzinach, dostep w okreslonym celu) lub finansowym (np. bilety wstepu, ustalone optaty za korzystanie
z terenu czy obiektu);
5) funkcje ustugowe — nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone dla:
a) ustug publicznych — jak: administracja publiczna, wymiar sprawiedliwo$ci, kultury, kultu religijnego, o$wiaty, szkolnictwa
wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, porzadku publicznego, ochrony przeciwpozarowej, rekreacji i
kultury fizycznej, sportu (za wyjatkiem sportu wyczynowego),
b) ustug komercyjnych — jak: handel, gastronomia, turystyki, obstugi tacznosci w transporcie kolejowym, drogowym, lotniczym,
morskim lub wodnym $rodlgdowym, $wiadczenia ustug pocztowych lub telekomunikacyjnych,obstuga bankowa, ustugi finansowe,
centra konferencyjne i wystawiennicze, dziatalno$¢ gospodarcza zwigzana z wykonywaniem wolnych zawoddw,
c) rzemiosta ustugowego — jak (np. szewc, krawiec, fryzjer, zaktad naprawy sprzetu RTV, itp.); oraz innej dziatalnosci na zblizone;
zasadzie do wymienionych powyzej niepowodujacej przekroczen warto$ci normatywnych zanieczyszczen powietrza i poziomu
dzwigku w Srodowisku dla zabudowy mieszkaniowej, jak rowniez powstawania odoréw i niezorganizowanej emisji zanieczyszczen;
6) front dziatki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z ktdrej odbywa sie gtowny wjazd lub
wejscie na dziatke;
7) kompozycja budynku / obiektu — nalezy przez to rozumie¢ uktad eksponowanych elewacji oraz dachu i zwieAczenia budowli z
rozmieszczeniem, wielko$cig i proporcjami otwordw, elementami programu architektoniczno-estetycznego (detale, faktury materiatow,
zasada kolorystyki itp.), stolarka, urzadzeniami taczacymi obiekt z otaczajacym terenem, towarzyszacymi obiektami pomocniczymi
wspierajacymi kompozycyjnie obiekt gtowny;
8) kompozycja zespotu zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ uktad ulic, placow, budynkow i zieleni z uwzglednieniem linii zabudowy,
wysokosci zabudowy, ksztattu dachow i zwienczenia budynkéw, zasad podziatu wtasnosciowego, nawierzchni utwardzonych;
9) kondygnacja — nalezy przez to rozumie¢ pozioma nadziemng lub podziemna czes¢ budynku, zawartg miedzy gorng powierzchnia
stropu lub warstwy wyréwnawczej na gruncie a gérng stropu lub stropodachu znajdujacego sie nad tg czescig, w tym poddasze z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz poziomg cze$¢ budynku stanowigca przestrzen na urzadzenia techniczne,
majgcg wysoko$¢ w Swietle nie mniej niz 2,0m, z wyjatkiem nadbudéwek ponad dachem, takich jak maszynownia dzwigu, centrala
wentylacyjna, klimatyzacja lub kottownia gazowa;
10) kondygnacja nadziemna - nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje, ktérej gérna powierzchnia stropu lub warstwy wyréwnawczej
podtogi na gruncie znajduje sie w poziomie lub powyzej poziomu projektowanego lub urzadzonego terenu, a takze kazda usytuowang
nad nig kondygnacie;
11) kondygnacja podziemna — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacije, ktdrej wiecej niz potowa wysokosci w $wietle, ze wszystkich stron
budynku, znajduje sie ponizej poziomu przylegajacego do niego, projektowanego lub urzadzonego terenu, a takze kazda usytuowana pod nig
kondygnacie;
12) miejsce postojowe — rozumie sie przez to teren przeznaczony do postawienia samochodu, przy czym jako miejsce postojowe
mozna zaliczy¢ miejsce w garazu oraz na podjezdzie do budynku;
13) nie przekraczalna linia zabudowy — rozumie sie przez to linie, poza ktérg wyklucza sie lokalizacje zewnetrznej ciany budynku.
Zewnetrznej Sciany budynku nie stanowig;
a) w kondygnacji parteru: ganki wejsciowe, wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe do budynku,
b) w wyzszych kondygnacjach: wykusze, loggie, balkony i inne podobne elementy bryty budynku;
14) niezaklécony widok z punktu, ciagu widokowego lub wzdtuz osi widokowej — nalezy przez to rozumie¢ widok na zespot
obiektéw budowlanych, zielen i inne obiekty naturalne z punktu, ciggu widokowego lub wzdtuz osi widokowej, ktérego przeksztatcanie (w
szczegoinosci poprzez budowe nowych obiektéw) moze byé dokonane tak, aby nie zaktocié widoku obszarow i obiektdw, ktére byty
podstawg jego wyznaczenia. W przypadku osi widokowej wykluczone jest zastoniecie obiektu stanowigcego zamkniecie osi;
15) obiekt budowlany — nalezy przez to rozumiec:
a) budynek wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
b) budowle stanowiacg catos$¢ techniczno-uzytkowg wraz z instalacjami i urzadzeniami,
c) obiekt matej architektury;
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16) obiekty hotelarskie — nalezy przez to rozumie¢ budynki i nie bedace budynkami obiekty hotelarskie w rozumieniu przepiséw o
ustugach turystycznych, tj. hotel, motel, pensjonat, dom wycieczkowy, schronisko mtodziezowe, schronisko, kemping, pole namiotowe;
17) powierzchnia terenu biologicznie czynna - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wodg powierzchniowa na terenie dziatki
budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni taraséw i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10m2 urzadzonych jako state
trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym im naturalng wegetacie;
18) powierzchnia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy budynkéw i tymczasowych obiektow
budowlanych o terminie lokalizacji powyzej 120 dni zlokalizowanych na dziatce budowlane;j;
19) nosnik reklamowy — rozumie sig¢ przez to nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami
konstrukcyjnymi zamocowaniami, umieszczony w polu widzenia uzytkownikéw drogi, nie bedacy znakiem w rozumieniu przepiséw o
znakach i sygnatach lub znakiem informujacym o obiektach uzytecznosci publicznej ustawionym przez gmine;

a) reklama wolno stojaca - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany przeznaczony do ekspozyciji reklam, napiséw i elementéw

dekoracyjnych, takze obiekt budowlany sam bedacy reklama,

b) reklama wbudowana - nalezy przez to rozumie¢ miejsce lub element, nieprzewidziany pierwotnie, umieszczony na obiekcie

budowlanym, wykorzystywany do ekspozyciji reklam, napiséw i elementéw dekoracyjnych. Szyld o powierzchni do 0,3 m? nie jest

reklamg wbudowana;
20) tymczasowy obiekt budowlany — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany przeznaczony do czasowego uzytkowania w okresie
krotszym od jego trwatosci technicznej, przewidziany do przeniesienia w inne miejsce lub rozbiérki, a takze obiekt budowlany
niepotgczony trwale z gruntem, jak: strzelnice, kioski uliczne, pawilony sprzedazy ulicznej i wystawowe, przekrycia namiotowe i powtoki
pneumatyczne, urzadzenia rozrywkowe, barakowozy, obiekty kontenerowe;
21) typ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ zespot nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie na dzialce, gabaryty, ksztalt dachu.
Jezeli w ustaleniu jest mowa o projektowanej zabudowie w typie zabudowy istniejacej - typ ten okre$la zabudowa istniejgca w
bezposrednim sasiedztwie projektowanej;
22) ustugi turystyczne — nalezy przez to rozumiec ustugi przewodnickie, ustugi hotelarskie oraz wszystkie inne $wiadczone turystom
lub odwiedzajacym;
23) wartosciowy drzewostan - nalezy przez to rozumie¢ pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedng z ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz aleje (poza lasami i parkami),

b) drzewa i krzewy objete ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody,

c) drzewa i krzewy, na usuniecie ktérych zezwolenie wydaje odpowiedni organ,

d) drzewa i krzewy, za usuniecie ktdrych pobierana jest prawem przewidziana optata;
24) wysokos¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu
do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzszego punktu dachu (z wytaczeniem komina);
25) zabudowa mieszkaniowa — nalezy przez to rozumie¢:

a) budynki jednorodzinne (wolno stojace, blizniacze, szeregowe) zawierajace nie wiecej niz dwa mieszkania, z ktérych kazde

posiada wejscie z poziomu terenu,

b) wielorodzinne,

¢) budynki zamieszkania zbiorowego, o ktérych mowa w pkt. 1, lit. a), zaspokajajace specyficzne potrzeby mieszkaniowe,

d) zabudowa letniskowa — obiekty przeznaczone do rekreacji indywidualnej tzn. do okresowego wypoczynku;
- wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajacych w nich rodzin: urzadzeniami budowlanymi, ogrodami, miejscami postojowymi,
garazami i budynkami gospodarczymi oraz obiektami matej architektury. Zabudowa mieszkaniowa nie sg budynki w zabudowie
zagrodowej;
26) zabudowa zagrodowa - nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlnosci budynki mieszkalne, budynki gospodarcze lub inwentarskie w
rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych;
27) zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumie¢ sposob wykorzystania i urzadzenia terenu, a takze sposdb
uzytkowania obiektu, dopuszczone na czas okreslony tj. do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem. Zasady tymczasowego
zagospodarowania okreslajg ustalenia planu;
28) zamkniecie kompozycyjne — nalezy przez to rozumie¢ ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej obiektem budowlanym (grupg
obiektdw), uksztattowaniem powierzchni terenu lub zielenig wysoka,

§4.

1. Obszar objety planem dzieli sie na cztery jednostki odpowiadajace w przyblizeniu obszarom poszczegoinych wsi:

1) Wikno - jednostka [;

2) Jabtonka - jednostka Il;

3) Nata¢ Wielka - jednostka ll;

4) Nata¢ Mata - jednostka V.
2. Obszar objety planem dzieli sie na tereny elementarne, czyli wyrdznione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o réznych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania. Podziat obszaru objetego planem na tereny elementarne jest spdjny i roztaczny, co
oznacza, ze wszystkie czesci obszaru objetego planem nalezg do ktérego$ z terendéw elementarnych i zadna czes¢ nie nalezy
réwnocze$nie do dwdch terendw elementarnych.
3. Kazdy teren elementarny jest oznaczony w tekscie i na rysunku planu numerem adresowym gdzie okresla sie:

1) numer jednostki, w ktérej jest potozony;

2) przeznaczenie terenu;

3) kolejny numer terenu elementarnego oraz, dla terenéw systemu komunikacii: klase ulicy.
4. Dla terenéw wyréznionych w planie liniami rozgraniczajacymi tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania
ustala sie miedzy innymi przeznaczenie terenu. Ustalenie podstawowego przeznaczenia terenu nie wyklucza mozliwosci lokalizacji na
nim innych funkcji na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegétowych.
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5. Liniami rozgraniczajacymi wewnetrznego podziatu wyrdznia si¢ w planie fragmenty terenu elementarnego, dla ktérych sformutowano
dodatkowe ustalenia szczegbtowe dotyczace zasad zagospodarowania lub okre$lono $ciSle ustalony sposéb uzytkowania i
zagospodarowania. Podziat terenu elementarnego na wydzielenia wewnetrzne nie jest spojny ani roztaczny: mogq istnie¢ fragmenty
terenu nie nalezace do zadnego z wydzieleh wewnetrznych, mogaq tez istnie¢ fragmenty terenu nalezace réwnoczesnie do dwu i wiecej
wydzielerh wewnetrznych.
6. Kazdy teren wydzielenia wewnetrznego wyrdzniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi wewnetrznego podziatu oznaczony
jest w tekscie i na rysunku planu numerem adresowym. Numer adresowy sktada sie z oznaczen cyfrowych i literowych. Oznaczenie
terenu wydzielenia wewnetrznego zawiera:

1) numer terenu elementarnego w ktérym teren wydzielenia wewnetrznego jest potozony;

2) numer ustalenia szczegdtowego obowigzujacego wytacznie na tym terenie.

§5.

Rysunki planu stanowigce zatacznik nr 1 i nr 2 do uchwaty zawieraja:
1. Granice obszaru objetego opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
2. Linie rozgraniczajace, w tym:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, tj. granice terenu elementarnego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznych zasadach zagospodarowania, j. granice wydzielenia wewnetrznego.
3. Oznaczenie terenu elementarnego.
4. Oznaczenie terenu wydzielenia wewnetrznego.
5. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej;
2) ML - tereny zabudowy letniskowej;
3) UU - tereny zabudowy ustugowe;;
4) UT - tereny ustug turystycznych;
5) US - tereny sportu i rekreacii;
6) UK — tereny ustug kultury;
7) R - tereny uzytkowania rolniczego;
8) RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i hodowlanych;
9) RM - tereny zabudowy zagrodowej;
10) ZL - lasy;
11) ZP - tereny zieleni urzadzone;j;
12) ZC - cmentarze czynne.
6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) otwarcia widokowe;
2) ciggi widokowe;
3) szpalery drzew.
7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym:
1) pomniki przyrody ozywionej;
2) powierzchnie biologicznie czynne;
3) oznaczenie zieleni w formie zwartych grup drzew i krzewdw.
8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspbtczesnej, w tym:
1) granice stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
2) granice strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego;
3) zabytkowy zesp6t budowlany;
4) zabytkowy obszar (cmentarz);
5) zabytkowe dzieta budownictwa obronnego;
6) zabytkowe obiekty.
9. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym oznaczenie
nieprzekraczalnej linii zabudowy.
10. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) obszar, na ktérym zalecany jest podziat na dziatki budowlane wedtug rysunku planu;
2) projektowane granice dziatek.
11. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
1) granica strefy wynikajaca z sasiedztwa cmentarza;
2) strefa ograniczen od linii elektroenergetycznej SN 15kV dla wysoko$ci zagospodarowania i lokalizacji obiektéw przeznaczonych
na staty pobyt ludzi.
12. Ustalenia dla systemu komunikacji, w tym:
1) tereny drég publicznych, w tym: KD.Z - ulica klasy ,Z”, KD.L - ulica klasy ,L”, KD.D - ulica klasy ,D”;
2) tereny drég wewnetrznych, w tym: KDW.X - dojazdy, KDW.P - przej$cia piesze;
3) zjazdy z ulicy klasy ,Z" zbiorczej;
4) uktad komunikacji pieszej, w tym: KP — oznaczenie rezerwowanego przebiegu przejscia pieszego.
13. Ustalenia dla systemow infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wode: W - tereny urzadzen zapatrzenia w wode, istniejace i projektowane sieci wodociagowe;
2) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych: K — tereny urzadzen kanalizacji sanitarnej - przepompownie $ciekéw, istniejace i
projektowane kolektory tloczne, istniejace i projektowane kolektory grawitacyjne;
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3) odprowadzenie wdd deszczowych: K — tereny urzadzen kanalizacji deszczowe;j - istniejace i projektowane zbiorniki retencyjne,
istniejace i projektowane kolektory kanalizacji deszczowe;;

4) zaopatrzenie w energie elektryczna: E - tereny urzadzen zaopatrzenia w energie elektryczng - istniejace i projektowane stacje
transformatorowe, istniejace napowietrzne linie 15 kV.

§6.
1. Plan zawiera dwuszczeblowy uktad ustalen — ustalenia ogdlne obowigzujace na catym obszarze planu oraz ustalenia szczegotowe
dla poszczegoinych terenéw elementarnych. Dla kazdego terenu elementarnego obowigzuja rownoczesnie ustalenia ogdlne i ustalenia
szczegobtowe.
2. Ustalenia tekstowe planu, ogdlne dla catego obszaru objetego planem dotyczg elementéw struktury funkcjonalno - przestrzennej, w
tym systemoéw komunikaciji i systemoéw infrastruktury technicznej.
3. Ustalenia szczegotowe dla terenéw elementarnych maja jednolity uktad formalny. Dla kazdego terenu okresla sie:
1) oznaczenie terenu;
2) przeznaczenie terenu;
) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej;
) ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych;
) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;
9) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
10) szczego6towe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
11) ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu;
12) ustalenia dla infrastruktury technicznej;
13) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow;
14) ustalenie stawki procentowej, stuzacej naliczaniu opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. oplaty planistyczne;).
4. Ustalenia tekstowe planu dla terenéw sytemu komunikacji, zawarte w Rozdziale 7 majg jednolity uktad formalny. S to:
1) przeznaczenie terenu;
2) parametry i wyposazenie;
3) inne ustalenia;
4) ustalenie stawki procentowej, stuzacej naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tzw. optaty planistycznej).

3
4
5
6
7
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Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne dotyczace catego terenu
§7.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
1. Na obszarze opracowania znajdujg sie nastepujace obszary i obiekty chronione na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. Nr 92, poz. 880):
1) caly obszar objety planem potozony jest na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-Ramuckiej;
2) caly obszar objety planem potozony jest w granicach obszaru znajdujacego sie na liscie obszaréw specjainej ochrony ptakdw
Natura 2000 PLB 280007 Puszcza Napiwodzko—Ramucka;
3) na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wystepujg nastepujace pomniki przyrody objete
ochrong na podstawie przepiséw ustawy o ochronie przyrody (Dz.U.2001.99.1079):
a) grupa drzew — 8 debow ustanowiona jako pomnik przyrody w 1952 r., przy czym 3 deby usytuowane sg w granicach planu
(pomnik ten nie posiada numeru wpisu do rejestru WKP),
b) dab - ustanowiony jako pomnik w 1952r. (ten pomnik nie posiada numeru wpisu do rejestru WKP);
- zabrania sie niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu podlegajacego ochronie jako pomnik przyrody.
2. Caly obszar objety planem potozony jest w granicach zbiornika wod podziemnych GZWP Nr 214,
3. Z uwagi na wysokie walory przyrodnicze i krajobrazowe wprowadza sie zakazy przewidziane w art. 24 i 33 ustawy o ochronie
przyrody dla obszaréw chronionego krajobrazu oraz dla obszaréw Natura 2000:
1) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko w rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. -
Prawo ochrony $rodowiska;
2) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym gytii i kredy jeziornej oraz torfu;
3) likwidowania naturalnych obszaréw wodno-btotnych.
4. Zakazy, o ktérych mowa w ust. 3, nie dotycza;
1) realizacji inwestycji celu publicznego;
2) wykonywania zadan na rzecz obronno$ci kraju i bezpieczenstwa panstwa;
3) prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziatar zwigzanych z bezpieczefnstwem powszechnym.
5. Ustala sig, ze dla inwestycji celu publicznego stanowigcych przedsiewziecia mogace znaczaco oddziatywaé na $Srodowisko, dla
ktdrych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko moze by¢ wymagane, ustala sie obowigzek wykonania raportu - jesli
zakres oddziatywania przedsiewziecia obejmuje wody powierzchniowe i podziemne oraz siedliska przyrodnicze i przyrode ozywiong. W
raportach oddziatywania na srodowisko tych przedsiewzie¢ musi by¢ uwzgledniony wptyw na siedliska przyrodnicze oraz gatunki roslin i
zwierzat, dla ktdrych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000.
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6. Ustala sie nastepujace ustalenia ogdine dotyczace zasad ksztattowania i ochrony zasobow i waloréw $rodowiska dla terenu objetego
planem:
1) w zakresie ochrony powierzchni ziemi: obowigzuje zakaz zabudowy, zachowanie i ochrona trwatej pokrywy roélinnej na terenach
skarp nadjeziornych oznaczonych na rysunku planu jako odpowiednie wydzielenia wewnetrzne;
2) w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych: obowigzuje zachowanie naturalnej obudowy biologicznej rowow
odwadniajgcych w celu redukcji powierzchniowego sptywu zanieczyszczen;
3) w zakresie ochrony biosfery i krajobrazu:
a) obowigzuje utrzymanie mozliwie wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w strukturze przestrzennej obszaru
opracowania,
b) obowigzuje wprowadzenie nowych kompozycji zieleni — parkdw, szpaleréw drzew i paséw zieleni,
c) obowigzuje zachowanie w stanie niezmienionym terenéw podmoktych i paséw ro$linnosci szuwarowej potozonych w
sgsiedztwie istniejacych rowdw melioracyjnych oraz terendw potozonych w czesci pdinocnej planu, pomigdzy drogg powiatowq,
nr 26779 relacji ,Zimna Woda-Nata¢ Wielka” - a brzegiem jeziora Omulew,
d) obowigzuje zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych w odlegtosci mniejszej niz
1,5m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar na podstawie art.27 Prawa
wodnego z dnia 18 lipca 2001r.
7. Dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego i utrzymania zrdznicowania biotycznego oraz dla
ksztattowania prawidtowych, ekologicznych warunkdéw zycia i wypoczynku, wyznacza sie obszary osnowy ekologicznej. Na terenach
zaliczonych do osnowy ekologicznej obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:
1) ochrona istniejacych warto$ci i powigzan przyrodniczych;
2) zachowanie ciggtosci przestrzennej i trwatosci czasowej zasadniczych elementéw $rodowiska;
3) zachowanie zrdznicowania gatunkowego, réwnowagi ekologicznej i odnawialnosci zasobdw $rodowiska przyrodniczego;
- zasady powyzsze realizuje sie poprzez ustalenia ogdlne i szczegdtowe dla poszczegoinych terendw.
8. W granicach osnowy ekologicznej znajdujq sie:
1) obszary leéne;
2) strefa ekologiczna podmoktych tak i brzegéw jeziora Omulew;
3) korytarze ekologiczne o znaczeniu lokalnym.
9. Zastosowane rozwigzania projektowo-budowlane muszg zapewnia¢ na granicy funkcji mieszkaniowych warunki akustyczne zgodne z
obowigzujgcymi przepisami.

§8.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej
1. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych nr 11/30-62/1 i 111/30-62/2, wskazanych przez WKZ, potozonych
we wsi Nata¢ Wielka. Strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczona na rysunku planu znajduje sie w
granicach terenéw elementarnych: IlI/R/ZL.11, I/ML.13, III/R/ZL.15. Szczegdtowy zakres i rodzaj niezbednych badan archeologicznych
przy zabytku ustala w drodze decyzji Wojewddzki Konserwator Zabytkéw.
2. Ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej obejmujace zespoty ruralistyczne wsi: Wikno, Jabtonka, Nata¢ Wielka i Nata¢ Mata.
1) granice stref ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego oznaczone sg na rysunku planu:
a) w strefie ochrony konserwatorskiej wsi Wikno potozone sg nastepujace tereny elementarne: I/MN.04, I/MN.06, I/MN.07,
b) w strefie ochrony konserwatorskiej wsi Jabtonka potozone sg nastepujace tereny elementarne: 1I/MN.03, 11/ZP.04, 11/ZC.05,
[I/MN.08, 1I/ZP.07, 1/UU.08, [I/MN.09, II/UT.10, II/MN.11, 1I/MN.12, II/MN.13, [/MN.16, II/MN.17, 1I/MN.18, 1I/UK.19, 1I/UU.20,
[I/MN.21, [I/MN.22, 11/ZP.23, II/UK.24, II/MN.25, 11/ZP.26,
c) w strefie ochrony konserwatorskiej wsi Nata¢ Wielka potozone sa nastepujace tereny elementarne: IlII/MN.03, 11/ZC.05,
[11/ZP.06, II/MN.12,
d) w strefie ochrony konserwatorskiej wsi Nata¢ Mata potoZzone sg nastepujgce tereny elementarne: IV/R.01, IV/IML.03, IV/IML.04,
[V/UT.05, IV/ML.06, IV/MN.09;
2) w granicach stref ochrony konserwatorskiej zespotdw ruralistycznych wsi: Wikno, Jabtonka, Nata¢ Wielka i Nata¢c Mata
obowigzujg nastepujace zasady:
a) zachowanie charakterystycznego usytuowania budynkow i zieleni na dziatce siedliskowej,
b) zachowanie charakteru, skali i proporcji obiektow,
c) kontynuacja wystepujacych historycznie tradycji budowlanych w nowej zabudowie,
d) ochrona tradycyjnych form architektonicznych, dazenie do uporzadkowania bryt i elewacji (zharmonizowanie przybudéwek,
wprowadzenie dachéw o lokalnej, historycznej genezie, zachowanie jednorodnosci oraz historycznego pokrycia dachu,
zachowania i odtworzenia detalu architektonicznego, kolorystyki, historycznych proporcji i podziatow stolarki, utrzymania
pierwotnej kompozycji otwordw okiennych i drzwiowych na elewaciji),
e) dostosowanie nowej zabudowy do wystepujacych historycznie tradycji budowlanych w zakresie kompozycji przestrzennej, skali
i proporcji bryt, rozwigzan konstrukcyjnych i materiatowych zabudowy; wszelkie remonty winny by¢ wykonywane z zastosowaniem
tradycyjnych materiatéw (kamier, cegta, drewno, dachdéwka ceramiczna),
f) dla terenéw znajdujacych sie w strefie ochrony konserwatorskiej dopuszcza sie wytacznie reklamy wbudowane 0 maksymalnej
powierzchni 1m? kazda.
3. Ochronie konserwatorskiej podlegajg 0znaczone na rysunku planu zabytkowe zespoly budowlane.
1) w granicach zabytkowych zespotéw budowlanych znajdujg sie:
a) zagrody siedliskowe we wsi Wikno: Wikno 1, Wikno 2, Wikno 3, Wikno 4, Wikno 7, Wikno 8,
Wikno 9, Wikno 10, Wikno 13, Wikno 14, Wikno 16, Wikno 17, Wikno 20, Wikno 22, Wikno 23, Wikno 27, Siedziba Le$nictwa
Wikno (na potudnie od Wikna),
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b) zagrody siedliskowe we wsi Jablonka: Jabtonka 4,Jabtonka 7, Jabtonka 11, Jabtonka 20, Jabtonka 23, Jabtonka 24,Jabtonka
25, Jabtonka 27, Jabtonka 27a, Jabtonka 31, Jabtonka 32,
Jabtonka 34, Jabtonka 37, Jabtonka 39, Jabtonka 47, Jabtonka 48, Jablonka 49, Jabtonka 51,
c) zagrody siedliskowe we wsi Nata¢ Wielka: Nata¢c Wielka 1, Nata¢ Wielka 4, Nata¢ Wielka 6, Nata¢ Wielka 13, Nata¢ Wielka 15,
Nata¢ Wielka 17, Nata¢ Wielka 18, Nata¢ Wielka 21, Nata¢ Wielka 23, zagroda siedliskowa, dziatka nr 17 w Nataci Wielkiej (na pn
koricu wsi),
d) zagrody siedliskowe we wsi Nata¢é Mata: Natac Mata 1, Nata¢ Mata 3, Nata¢ Mata 5, Nata¢ Mata 7, zagroda siedliskowa,
dziatka nr 155 w Nataci Matej, zagroda siedliskowa, dziatka nr 332 w Nataci Matej;
2) na terenie zabytkowego zespotu budowlanego obowiazujg nastepujace zasady ochrony:
a) zachowanie charakterystycznego usytuowania budynkow na dziatce siedliskowej oraz tradycyjnych form zabudowy,
b) zachowanie historycznej kompozycji zieleni na dziatce siedliskowej, elementdw matej architektury, historycznych pokryé
posadzek Sciezek i placow,
c) usuniecie lub restylizacjia lub rekompozycja elementéw dysharmonijnych zagospodarowania; uwzglednienie kontynuacii
istniejacego uktadu zabudowy oraz zastosowanie tradycyjnych form architektonicznych, dazenie do uporzadkowania bryt i elewacji
(zharmonizowanie przybudéwek, wprowadzenie dachéw o lokalnej, historycznej genezie, zachowanie jednorodnosci oraz
historycznego pokrycia dachu, zachowania i odtworzenia detalu architektonicznego, kolorystyki, historycznych proporcji i
podziatéw stolarki, utrzymania pierwotnej kompozycji otworéw okiennych i drzwiowych na elewacji),
d) dostosowanie nowej zabudowy do wystepujacych historycznie tradycji budowlanych w zakresie kompozycji przestrzennej, skali i
proporcji bryt, rozwigzan konstrukcyjnych i materiatowych zabudowy; wszelkie remonty winny byé wykonywane zastosowaniem
tradycyjnych materiatéw (kamien, cegta, drewno, dachéwka ceramiczna),
e) zakaz umieszczania reklam wbudowanych.
4. Ochronie konserwatorskiej podlegajg zabytkowe obszary.
1) w granicach zabytkowych obszaréw oznaczonych na rysunku planu znajduja sie:
a) cmentarz ewangelicki z k.XIX w. we wsi Jabtonka,
b) cmentarz ewangelicki z k.XIX w. we wsi Nata¢ Wielka,
c) teren cmentarza ewangelickiego z k.XIX w. we wsi Nata¢ Mata;
2) obowigzujg nastepujgce zasady:
a) zachowanie, pielegnacja i uzupetnienie historycznej kompozyciji zieleni,
b) zachowanie i pielegnacja uktadu alei oraz kwater grobowych,
c) utrzymanie historycznego ogrodzenia terenu cmentarza.
5. Ochronie konserwatorskiej podlegajq dzieta budownictwa obronnego, do ktérych zalicza sig system okopéw /watdw
przeciwczotgowych/ przebiegajacy przez obszar objety planem od Wsi Wikno, w jej czesci zachodniej, do wsi Nata¢ Wielka. Obowigzuje
zachowanie zabytku.
6. Ochronie konserwatorskiej podlegajg oznaczone na rysunku planu obiekty zabytkowe, znajdujace sie w ewidencji WKZ i inne
wskazane do ochrony na podstawie ustalen planu:
1) ochronie konserwatorskiej podlegaja nastepujace obiekty:
a) we wsi Wikno bedace w ewidencji WKZ:
domy mieszkalne: Wikno 1, Wikno 2, Wikno 22, Wikno 23, inne wskazane w planie: budynek gospodarczy Wikno 1, dom
mieszkalny Wikno 3, budynek gospodarczy Wikno 4, dom mieszkalny Wikno 5, Wikno 7, Wikno 8, Wikno 9, Wikno 10, budynek
gospodarczy Wikno 13, dom mieszkalny i budynek gospodarczy Wikno 14, budynek gospodarczy Wikno 15, dom mieszkalny
Wikno 16, Wikno 17, Wikno 20, Wikno 21, Wikno 24, Wikno 25, dom mieszkalny i budynek gospodarczy Wikno 27, dom
mieszkalny i dwa budynki gospodarcze - Siedziba Lesnictwa Wikno (na potudnie od Wikna),
b) we wsi Jabtonka bedace w ewidencji WKZ:
domy mieszkalne: Jabtonka 4, Jabtonka 5, Jabfonka 6, dom mieszkalny i budynek gospodarczy - Jabtonka 7, dom mieszkalny
Jabtonka 8, Jabtonka 10, Jabtonka 11(przebudowany), Jablonka 12, Jabtonka 15, Jabtonka 16, Jablonka 17, Jabtonka 20,
Jabtonka 21, budynek szkoty (przebudowany) i budynek gospodarczy - Jabtonka 22, dom mieszkalny Jabtonka 23, Jabtonka 24,
Jablonka 25, Jabtonka 26, Jabtonka 27, Jabfonka 27a, Jabtonka 29, Jabfonka 30, Jabtonka 31, dom mieszkalny i budynek
gospodarczy - Jabtonka 32, dom mieszkalny Jabtonka 34, Jabtonka 35, Jabtonka 39, Jabtonka 45, Jabtonka 47, Jabtonka 48,
Jabtonka 49, Jabtonka 50, Jabtonka 51, Jabtonka 53, Jabtonka 54, dzwonnica drewniana na cmentarzu w Jabtonce, pozostate
wskazane do ochrony w planie: budynek gospodarczy Jablonka 7, Jabtonka 12, Jabtonka 17, Jablonka 20 (brak obiektu na
mapie), Jabtonka 23, Jabtonka 24, Jabtonka 27a, Jabtonka 28, Jabtonka 31, Jabtonka 32, Jabtonka 37, Jablonka 39, Jabtonka 40,
Jabtonka 51, Jabtonka 53, budynek gospodarczy - dziatka nr 53 w Jabtonce, dziatka nr 54/2 w Jabtonce, dziatka nr 70 w Jabtonce,
dziatka nr 106 w Jabfonce,
c) we wsi Nata¢ Wielka:
dom mieszkalny, Nata¢ Wielka 4, dom mieszkalny i budynek gospodarczy - Nata¢ Wielka 6, dom mieszkalny Nata¢ Wielka 7,
Nata¢ Wielka 9, Nata¢ Wielka 15, Nata¢ Wielka 17, dom mieszkalny i budynek gospodarczy - Nata¢ Wielka 21, dom mieszkalny
Nata¢ Wielka 23, Nata¢ Wielka 24, Nata¢ Wielka 25, Nata¢ Wielka 26, Nata¢ Wielka 27, pozostate wskazane do ochrony w planie:
dom mieszkalny, Nata¢ Wielka 3, dwa budynki gospodarcze - Nata¢ Wielka 4, dom mieszkalny i budynek gospodarczy - Nataé
Wielka 13, budynek gospodarczy - Nata¢ Wielka 14, dwa budynki gospodarcze - Nata¢ Wielka 15, dom mieszkalny - Nata¢ Wielka
18, budynek gospodarczy - Nata¢ Wielka 24, budynek gospodarczy - dziatka nr 22/2 w Nataci Wielkiej,
d) we wsi Nata¢ Mata:
dom mieszkalny Nata¢ Mata 1, budynek gospodarczy Nata¢ Mata 2, dom mieszkalny Nata¢ Mata 3, dom mieszkalny, Nata¢ Mata
4, dom mieszkalny i budynek gospodarczy Nata¢ Mata 7; pozostate wskazane do ochrony w planie: dwa budynki gospodarcze -
Nata¢ Mata 1, dom mieszkalny - Nata¢ Mata 2, dwa budynki gospodarcze - Nata¢ Mata 3, budynek gospodarczy - Nata¢ Mata 5,
budynek gospodarczy - dziatka nr 155 w Nataci Matej, dwa budynki gospodarcze - dziatka nr 332 w Nataci Matej;
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2) obowigzujq nastepujace zasady ochrony:
a) zachowanie tradycyjnych form zabudowy - kontynuacja wystepujacych historycznie tradycji budowlanych,
b) dazenie do uporzadkowania bryt i elewacji (zharmonizowanie przybudéwek, wprowadzenie dachéw o lokalnej, historycznej
genezie, zachowanie jednorodno$ci oraz historycznego pokrycia dachu, zachowania i odtworzenia detalu architektonicznego,
kolorystyki, historycznych proporcji i podziatow stolarki, utrzymania pierwotnej kompozycji otworéw okiennych i drzwiowych na
elewacji),
c) dostosowanie nowej zabudowy do wystepujacych historycznie tradycji budowlanych w zakresie formy architektonicznej, skali i
proporciji bryt, ksztattu dachu, dyspozycji $cian, detalu architektonicznego (w tym wielkosci i ksztattu okien oraz podziatéw stolarki
okiennej), rozwigzan konstrukcyjnych i materiatowych zabudowy oraz kolorystyki; wszelkie remonty winny by¢ wykonywane z
zastosowaniem tradycyjnych materiatéw (kamien, cegta, drewno, dachéwka ceramiczna),
d) zakaz stosowania na elewacjach obiektéw kolorystyki innej niz tonacje pastelowe w odcieniach bieli, szarosci, zdfci, bezéw,
zieleni oraz oktadzin z PCV,
e) zakaz umieszczania reklam wbudowanych;
3) dziatania dotyczace obiektéw zabytkowych w zakresie historycznych cech: bryty, ksztattu dachu, formy architektonicznej,
dyspozyciji $cian, detalu architektonicznego (w tym wielkoSci i ksztattu okien oraz podziatow stolarki okiennej), kolorystyki i
stosowanych materiatbw budowlanych, wymagajq uzgodnienia z wtasciwym konserwatorem zabytkdéw zgodnie z odrebnymi
przepisami.
7. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej, obowigzuje kontynuacja wystepujacych historycznie tradycji budowlanych w nowe;
zabudowie; dopuszcza sie lokalizacje trzech typéw zabudowy mieszkaniowej — typ 1, typ 2 i typ 3 oraz dwéch typéw zabudowy
gospodarczej — typ 4 i typ 5, nawigzujacych do charakterystycznych cech historycznej zabudowy wsi: Wikno, Janbtonka, Nata¢ Wielka i
Nata¢ Mata:
1) dla typu 1, obowigzujq nastepujace formy ksztattowania zabudowy mieszkaniowej:
a) maksymalna powierzchnia w obrysie $cian zewnetrznych budynku: 100 m?,
b) rzut budynku o ksztatcie wydtuzonego prostokata, proporcje bokéw rzutu budynku a/b: od 1+1,3 do 1+1,8 ,
c) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
d) wysoko$¢ budynku: maksymalnie 10m,
e) dopuszcza sie stosowanie Scianki kolankowej w poddaszu,
f) materiaty budowlane na elewacjach zewnetrznych: kamien, drewno, cegta ceramiczna, tynki w jasnych tonacjach bieli, szarosci,
bezdw, z6fci, brazéw oraz zieleni,
g) geometria dachu: dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych 300+45¢,
h) materialy pokrycia dachéw: dachéwka ceramiczna lub pokrycia bitumiczne,
i) mozliwo$¢ dodatkowego do$wietlenia poddasza oknami potaciowymi,
k) otwory okienne o proporcjach wydtuzonych prostokatdéw w uktadzie wertykalnym (pionowym),
) dla stolarki okiennej przy zastosowaniu podziatbw wewnatrzokiennych obowigzuje zakaz podziatu szprosami inny niz na
parzystg ilos¢ pdl, maksymalnie do szesciu pdl,
m) maksymalna réznica poziomu miedzy terenem a podfoga parteru budynku: +0,6 m,
n) prosta bryta budynku z dopuszczeniem stosowania drewnianego lub murowanego ganku o wysoko$ci nie wiekszej niz poziom
okapu budynku; o maksymalnej szerokosci stanowigcej 1/3 szerokosci elewacji budynku, przekrycie ganku dachem

dwuspadowym lub pulpitowym o kacie nachylenia 35%-45°,
0) obowigzuje zakaz stosowania detali architektonicznych obcych kulturowo dla tego regionu takich jak: kolumienki, tuki, za$
dopuszcza sig stosowanie detali architektonicznych takich jak: fryzy z cegiet uktadanych w ,rab” lub ,zabkowanie”, opaski wokot
otwordw okiennych, gzymsy wydzielajace $cianke kolankowg lub wienczace $ciany;
2) dla typu 2, obowigzuja nastepujace formy ksztattowania zabudowy mieszkaniowej:
a) maksymalna powierzchnia w obrysie $cian zewnetrznych budynku: 150 m?,
b) rzut budynku o ksztatcie wydtuzonego prostokata, proporcje bokéw rzutu budynku a/b: od 1+1,3 do 12,0,
c) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
d) wysoko$¢ budynku: maksymalnie 10 m,
e) materiaty budowlane na elewacjach zewnetrznych: kamien, drewno, cegta ceramiczna, tynki w jasnych tonacjach bieli, szaro$ci,
bezdw, Z6fci, brazéw oraz zieleni,
f) geometria dachu: dachy dwuspadowe lub dwuspadowe z naczotkami o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
350+450,
g) materiaty pokrycia dachéw: dachéwka ceramiczna lub pokrycia bitumiczne,
h) dopuszcza sie zastosowanie zastosowania $cianki kolankowej, mozliwo$é dodatkowego doswietlenia poddasza oknami
potaciowymi, lukarng lub wystawka,
i) otwory okienne o proporcjach wydtuzonych prostokatéw w uktadzie wertykalnym (pionowym), przy czym dopuszcza sig
zwienczenie otworéw okiennych nadprozem tukowym,
k) dla stolarki okiennej przy zastosowaniu podziatbw wewnatrzokiennych obowigzuje zakaz podziatu szprosami inny niz na
parzystg ilos¢ pdl, maksymalnie do szeéciu pdl,
[) maksymalna réznica pozioméw miedzy terenem a podtogq parteru budynku: +0,6 m,
m) prosta bryta budynku z dopuszczeniem stosowania:
ma) drewnianego lub murowanego ganku o wysoko$ci nie wiekszej niz poziom okapu budynku; o maksymainej szerokosci
stanowigcej 1/3 szerokosci elewacji budynku, przekrycie ganku dachem dwuspadowym lub pulpitowym o kacie nachylenia
350-450,
mb) wystawki 0 maksymalnej szeroko$ci rownej 1/3 szerokosci elewacji budynku i wysokosci maksymalne;j jak gtéwna kalenica
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budynku,
n) obowigzuje zakaz stosowania detali architektonicznych obcych kulturowo dla tego regionu takich jak: kolumienki, tuki, za$
dopuszcza sie stosowanie detali architektonicznych takich jak: fryzy z cegiet uktadanych w ,rab” lub ,zabkowanie”, opaski wokot
otworéw okiennych, gzymsy wydzielajace $cianke kolankowg lub wienczace Sciany, boniowanie narozy, plytkie boniowania
elewacji;
3) dla typu 3, obowigzuja nastepujace formy ksztattowania zabudowy mieszkaniowej:
a) maksymalna powierzchnia w obrysie $cian zewnetrznych budynku: 200 m?,
b) rzut budynku o ksztalcie wydtuzonego prostokata, proporcje bokéw rzutu budynku a/b: od 1+1,5 do 1+2,0,
c) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
d) wysoko$¢ budynku: maksymalnie 10 m,
e) materiaty budowlane na elewacjach zewnetrznych: kamien, drewno, cegta ceramiczna, tynki w jasnych tonacjach bieli, szaroci,
bezdw, Z6fci, brazéw oraz zieleni,
f) geometria dachu: dachy dwuspadowe lub dwuspadowe z naczdtkami o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
400+450,
g) materialy pokrycia dachéw: dachéwka ceramiczna lub pokrycia bitumiczne,
h) dopuszcza sie zastosowanie zastosowania $cianki kolankowej, mozliwos¢ dodatkowego doswietlenia poddasza oknami
potaciowymi, lukarng lub wystawka,
i) otwory okienne o proporcjach wydtuzonych prostokatéw w uktadzie wertykalnym (pionowym), przy czym dopuszcza sie
zwienczenie otwordw okiennych nadprozem tukowym,
k) dla stolarki okiennej przy zastosowaniu podziatbw wewnatrzokiennych obowigzuje zakaz podziatu szprosami inny niz na
parzystg ilos¢ pdl, maksymalnie do szesciu pdl,
) maksymalna réznica pozioméw miedzy terenem a podtogq parteru budynku: +0,8 m,
m) prosta bryta budynku z dopuszczeniem stosowania:
ma) drewnianego lub murowanego ganku o wysokosci nie wigkszej niz poziom okapu budynku; o maksymalnej szerokosci
stanowiacej 1/3 szerokosci elewacji budynku, przekrycie ganku dachem dwuspadowym lub pulpitowym o kacie nachylenia
350-450,
mb) wystawki o maksymalnej szeroko$ci réwnej 1/3 szerokosci elewacji budynku i wysokosci maksymalnej jak gtéwna
kalenica budynku,
n) obowigzuje zakaz stosowania detali architektonicznych obcych kulturowo dla tego regionu takich jak: kolumienki, tuki, za$
dopuszcza sie stosowanie detali architektonicznych takich jak: fryzy z cegiet uktadanych w ,rab” lub ,zabkowanie”, opaski wokét
otworéw okiennych, gzymsy wydzielajace $cianke kolankowg lub wienczace Sciany, boniowanie narozy, ptytkie boniowania
elewacji;
4) dla typu 4, obowigzuja nastepujace formy ksztattowania zabudowy gospodarczej:
a) maksymalna powierzchnia w obrysie $cian zewnetrznych budynku: 80 m?,
b) rzut budynku o ksztaicie wydtuzonego prostokata, proporcje bokdw rzutu budynku a/b: od 1+1,5 do 1+2,5,
c) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna,
d) wysoko$¢ budynku: maksymalnie 10 m,
e) materiaty budowlane na elewacjach zewnetrznych: kamien, drewno, cegta ceramiczna, tynki w jasnych tonacjach bieli, szaroci,
bezdw, z6fci, brazéw oraz zieleni,
f) geometria dachu: dachy dwuspadowe lub dwuspadowe z naczdtkami o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
30045,
g) materiaty pokrycia dachéw: dachéwka ceramiczna lub pokrycia bitumiczne,
h) obowigzuje zakaz stosowania detali architektonicznych obcych kulturowo dla tego regionu takich jak: kolumienki, tuki, za$
dopuszcza sie stosowanie detali architektonicznych takich jak: fryzy z cegiet uktadanych w ,rab” lub ,zgbkowanie”, opaski wokét
otwordw okiennych, gzymsy wydzielajace $cianke kolankowa lub wienczace $ciany;
5) dla typu 5, obowigzuja nastepujace formy ksztattowania zabudowy gospodarczej:
a) maksymalna powierzchnia w obrysie $cian zewnetrznych budynku: 200 m?,
b) rzut budynku o ksztatcie wydtuzonego prostokata, proporcje bokdw rzutu budynku a/b: od 1+1,8 do 1+2,8,
¢) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna,
d) wysoko$¢ budynku: maksymalnie 11 m,
€) materialy budowlane na elewacjach zewnetrznych: kamien, drewno, cegta ceramiczna, tynki w jasnych tonacjach bieli, szarosci,
bezdw, z6fci, brazéw oraz zieleni,
f) geometria dachu: dwuspadowy o nachyleniu potaci 300+45, dopuszcza sie dach dwuspadowy z naczotkami,
g) materiaty pokrycia dachéw: dachdwka ceramiczna lub pokrycia bitumiczne,
h) obowigzuje zakaz stosowania detali architektonicznych obcych kulturowo dla tego regionu takich jak: kolumienki, tuki, za$
dopuszcza sie stosowanie detali architektonicznych takich jak: fryzy z cegiet uktadanych w ,rab” lub ,zabkowanie”, opaski wokét
otwordw okiennych, gzymsy wydzielajace Scianke kolankowg lub wiericzace Sciany.

8. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty i obszary prawnie chronione — wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa
warminsko — mazurskiego.

§9.

Scalanie i podziat nieruchomosci

1. Obowigzuje zakaz wydzielania jako odrgbnych dziatek, terenéw pod budynkami po obrysie tych budynkéw, bez wydzielenia terenu
przynaleznego, niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku. Wydzielenie dziatki po obrysie budynku dopuszcza sig jedynie w
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sytuaciji, gdy na tak wydzielonej dziatce moZliwe jest odtworzenie budynku z zachowaniem obowigzujacych przepisow.

2. Obowigzuje zakaz dokonywania podziatéw i wydzielania nowych dziatek wynikajacych z potrzeb lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych.

3. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okreslaé zgodnie z przebiegiem istniejacych granic
dziatek. W przypadku przebiegu linii rozgraniczajacych nie po istnigjacych granicach dziatek, nalezy go okre$la¢ poprzez odczyt
graficzny osi linii z rysunku planu.

4. Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy na granicy dziatek tylko w przypadku, gdy jest to granica miedzy dziatkami geodezyjnymi w
obrebie jednej dziatki budowlane;.

§10.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
1. W ciggach komunikacyjnych nalezacych zaréwno do gtéwnego uktadu drogowego jak i do wewnetrznego uktadu drogowego
obowigzuje zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla niepetnosprawnych.
2. Zainwestowanie i uzytkowanie istniejace w dniu wejécia w zycie niniejszego planu uznaje sie za zgodne z planem, chyba ze ustalenia
szczegbtowe stanowig inaczej. Niezgodne z planem istniejace budynki mogg by¢ poddawane remontom i modernizacji bez prawa
powiekszania kubatury budynku.
3. Wyklucza sie rozbudowe obiektow i zespotdw zabudowy istniejacych w dniu uchwalenia niniejszego planu i nie spetniajacych ustalen
niniejszego planu. Ustalenie to obowigzuje do czasu wyburzenia tych obiektow / zespotdw lub ich przebudowy zgodnej z ustaleniami
planu.
4. W przypadku przeksztatcania istniejacej substancji budowli ochronnych nalezy dokona¢ uzgodnienia projektu z wiasciwym organem
Obrony Cywilnej.
5. Oznacza sie na rysunku planu strefe ograniczen dla zagospodarowania lokalizowanego w sasiedztwie cmentarza o szerokosci 50 m
od granicy dziatki cmentarza. W obrebie strefy obowigzujg zasady zagospodarowania terenu zgodne z Rozporzadzeniem Ministra
Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r., w sprawie okre$lenia jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na
cmentarze (Dz.U. 1959 nr 52 poz 315), w tym: zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, zaktadéw produkujacych artykuty zywnosci,
zaktadow Zywienia zbiorowego lub zaktadéw przechowujgcych artykuty spozywcze oraz studzien, zrodet i strumieni, stuzacych do
czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

§11.
Ustalenia dla systeméw komunikacji, zasady ich modernizacji i rozbudowy
1. Uklad drég publicznych tworza;
1) ulice klasy Z — zbiorcza, oznaczone na rysunku planu jako KD.Z.01, tj. droga powiatowa nr26778 relacji Czarny Piec — Napiwoda;
2) ulica klasy L — lokalna, oznaczona na rysunku planu jako IV/KD.L.01 - droga powiatowa nr26779 relacji Zimna Woda-Nata¢ Wielka;
3) ulice klasy D - dojazdowa:
a) potozone w jednostce | - wies Wikno, oznaczone na rysunku planu jako: I/KD.D.02, I/KD.D.03, I/KD.D.04, I/KD.D.05, I/KD.D.06,
b) potozone w jednostce Il - wie$ Jabtonka, oznaczone na rysunku planu jako: 1I/KD.D.02, 1I/KD.D.03, 1I/KD.D.04, 1I/KD.D.05,
[I/KD.D.06, I/KD.D.07, 1/KD.D.08, II/KD.D.09, 1I/KD.D.10, II/KD.D.11, II/KD.D.12,
c) potozone w jednostce IIl — wie$ Nata¢ Wielka, oznaczone na rysunku planu jako: I1I/KD.D.01,
d) potozone w jednostce IV - wie$ Nata¢é Mata, oznaczone na rysunku planu jako: [V/KD.D.02, IV/KD.D.03, IV/KD.D.04;
4) dojazdy potozone w terenie elementarnym II/ML.15, oznaczone na rysunku planu jako 15/10.1KDW.X, 15/10.3.KDW.Xi
15/10.5.KDW.X.
2. Wewnetrzny ukfad drogowy tworzq drogi dojazdowe, dojazdy, ciggi pieszo jezdne, odpowiednio oznaczone na rysunku planu.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej w obrebie poszczegdlnych terenéw elementarnych zawierajg ustalenia szczegdtowe dla tych terenéw.
4. Na wszystkich terenach uktadu komunikacyjnego obowigzujg nastepujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektéw matej architektury: obiekty matej architektury nie mogg powodowaé
istotnych ograniczen w komunikaciji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie moga kolidowaé z sieciami i urzadzeniami podziemnymi;
2) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej nosnikéw reklamowych: zakaz umieszczania wszelkich nosnikdw reklamowych;
3) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektéw ustugowo handlowych: zakaz sytuowania tymczasowych
obiektow ustugowo handlowych;
4) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych: urzadzenia techniczne nie moga powodowac istotnych
ograniczef w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie moga kolidowa¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi;
5) zasady lokalizacji zieleni: zieler nie moze powodowaé istotnych ograniczer w komunikacji kotowej, rowerowe;j i pieszej oraz nie
moze kolidowa¢ z sieciami i urzgdzeniami podziemnymi.

§12.
Ustalenia dla systeméw infrastruktury technicznej, zasady ich modernizacji i rozbudowy

1. Linie rozgraniczajace ulic, dojazdéw oraz przej$¢ pieszych i $ciezek rowerowych wyznaczajg korytarze infrastruktury technicznej.
Zasady lokalizacji sieci w pasach drogowych drég publicznych reguluje ustawa o drogach publicznych — uzgodnienia z wiasciwym
zarzadcg drogi wymaga lokalizowanie w pasie drogowym urzadzen i obiektdw niezwigzanych z gospodarkg drogowg lub potrzebami
ruchu, jak réwniez umieszczanie takich urzadzen na obiektach drogowych.

2. Nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu wyznaczajg pasy techniczne w korytarzach infrastruktury technicznej
niezbedne dla prowadzenia sieci uzbrojenia terenu usytuowanych poza korytarzami infrastruktury technicznej w pasach okreslonych
liniami rozgraniczajacymi ulic, dojazdéw oraz ciggdw pieszych i Sciezek rowerowych. W szczegoinych przypadkach w ustaleniach
szczegotowych dla terenéw elementarnych ustala sie przebieg korytarza infrastruktury technicznej, tj terenu rezerwowanego dla
lokalizacji sieci infrastruktury technicznej.
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3. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:
1) obszar objety planem zaopatrywany bedzie w wode z uje¢ wody znajdujacych sie we wsiach Jabtonka na terenie wydzielenia
0znaczonego na rysunku planu jako 33/11.1.W znajdujacego sie w terenie elementarnym oznaczonym jako I1/ZP.33. oraz lokalnych
uje¢ wody z niezbedng infrastrukturg we wsiach Wikno na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako
08/11.1.W pofozonego w terenie elementarnym oznaczonym jako I/MN.08, 09/11.1.W pofozonym w terenie elementarnym
oznaczonym jako I/ML.09 i Nataci Matej znajdujacego sie poza obszarem planu;
2) zaopatrzenie w wodg, terendw kazdej wsi okreslonej w planie, odbywac sie bedzie z lokalnej sieci wodociagowej zbudowanej w
formie uktadu pierécieniowego;
3) wiejskie systemy sieci wodociggowej zasilane bedg z grupowego ujecia wody w Jabtonce z magistrali wodociggowej;
4) obowigzuje wyposazenie w sie¢ wodociggowq terendw projektowanej zabudowy, budowe nowych wodociggéw nalezy realizowaé
réwnolegle z budowg kanalizaciji sanitarnej, jednak nie wcze$niej niz oddanie do uzytku kanalizacji sanitarnej;
5) rozbudowa sieci bedzie nastepowata wedtug warunkéw technicznych wydawanych przez wtadciwego zarzadce sieci.
4. Ustala sie nastepujace zasady budowy systemu kanalizacji sanitarnej:
1) obowigzuje petne skanalizowanie obszaréw przeznaczonych pod zabudowe i odprowadzenie wszystkich $ciekéw sanitarnych do
miejskiej oczyszczalni sciekdw w Nidzicy:
a) wyklucza si¢ lokalizacje nowej zabudowy bez odprowadzenia $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej,
b) wyklucza sie rozwigzywanie gospodarki sciekowej indywidualnie dla poszczegoinych zespotéw zabudowy,
c) rozbudowa sieci bedzie nastepowata wedtug warunkéw technicznych wydawanych przez wiasciwego zarzadce sieci do
projektéw budowlanych;
2) Scieki z terendw zabudowy odprowadzane bedg grawitacyjng kanalizacjg do przepompowni lokalnych. Z terendw lezacych poza
zasiegiem zlewni kanalizacji grawitacyjnej Scieki odprowadzane bedg systemem kanalizacji ci$nieniowej do kanalizacji grawitacyjnej
lub bezposrednio do rurociagu tlocznego (zaleznie od warunkéw miejscowych). Scieki z lokalnych przepompowni beda przettaczane
do przepompowni zlokalizowanej w Wiknie. Przepompownia w Wiknie bedzie przetlaczata Scieki do kanalizacji sanitarnej w
Napiwodzie;
3) ustala si¢ lokalizacje przepompowni $ciekow w Nataci Matej na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku
planu jako 03/11.1.K (potozonego w terenie elementarnym oznaczonym jako IV/ML.03) oraz budowe rurociggu ttocznego z Nataci
Matej do Nataci Wielkiej utoZzonego na dnie jeziora;
4) ustala sie lokalizacje przepompowni Sciekéw w Nataci Wielkiej na terenie wydzieleri wewnetrznych oznaczonych na rysunku
planu jako 03/11.1.K (w terenie elementarnym oznaczonym III/MN.03), 10/11.1.K w terenie elementarnym oznaczonym III/UT.10);
5) ustala sie lokalizacje przepompowni Sciekdw w Jabtonce na terenie wydzielen wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu jako
09/11.1.K (w terenie elementarnym oznaczonym [I/MN.09), 14/11.1.K (w terenie elementarnym oznaczonym [I/ML.14), 21.11.1.K w
terenie elementarnym oznaczonym II/MN.21);
6) ustala sie lokalizacje przepompowni $ciekdw w Wiknie na terenie wydzielenia oznaczonego na rysunku planu jako 04/11.1.K (w
terenie elementarnym oznaczonym I/MN.04);
7) obowigzuje wyposazenie terendw przepompowni $ciekdw w niezbedng infrastrukture, gwarantujacg niezawodno$¢ pracy jak i
ucigzliwo$¢ dla Srodowiska nie przekraczajgcg obowigzujacych norm.
5. Ustala sie nastepujace zasady budowy systemu kanalizacji deszczowej:
1) wyklucza sie zrzut wéd opadowych do gruntu lub suchych rowdw melioracyjnych i bez oczyszczenia do wéd powierzchniowych z
terendw przemystowych, w tym osrodkéw produkcji rolnej, terendéw sktadowych, komunikacji drogowej i terenéw o innym
uzytkowaniu mogacym spowodowac zanieczyszczenie wod opadowych;
2) dla terenéw wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych obowigzuje lokalizacja tych urzadzen na
dziatce inwestora;
3) z czesci terenu wsi Jabtonka i Nata¢ Wielka wody opadowe odprowadzane beda siecig kanalizacji deszczowej do jeziora Omulew
i rowow melioracyjnych. Z terendw pozostatej zabudowy dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki;
4) dopuszcza sie przebudowe infrastruktury melioracyjnej po uzgodnieniu z odpowiednim zarzadca lub gestorem.
6. Ustala sie nastepujace zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w gaz:
na catym obszarze objetym planem zaktada sie zaopatrzenie w gaz z indywidualnych Zrédet lub z wiejskiej sieci gazowej.
7. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w ciepto: na catym obszarze objetym planem
zaktada sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet lub kottowni lokalnych. Obowigzuje zaopatrzenie w ciepto ze zrédet z
zastosowaniem paliw niepowodujgcych ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza.
8. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energie elektryczna;
1) obowigzuje rozbudowa sieci i urzadzen przesytu energii elektrycznej w zakresie niezbednym do zaopatrzenia w energie
elektryczng zabudowy na calym obszarze planu w oparciu o istniejaca lini¢ energetyczng $redniego napigcia 15 kV;
2) dopuszcza sie budowe sieci $redniego napiecia w wyznaczonych pasach infrastruktury technicznej oraz w liniach
rozgraniczajacych ulic, dojazdéw i ciagow pieszych po uzgodnieniu projektowanego przebiegu z odpowiednim zarzadcg drogi;
3) w zwiazku z lokalizacjq stacji transformatorowych dla potrzeb nowej zabudowy lub przeksztatceniami zabudowy istniejacej,
dopuszcza sie sukcesywng przebudowe i skablowanie istniejacych linii napowietrznych 15 kV;
4) zaopatrzenie zabudowy w energie elektryczng nn bedzie sie odbywaé:
a) z istniejacych 11 stacji transformatorowych,
b) z 4 projektowanych stacji transformatorowych 15 kV/0,4 kV, oznaczonych na rysunku planu i okreslonych w ustaleniach
szczegotowych dla terendw elementarnych, w ktérych sg usytuowane, tj. II/ML.30, 1I/ML.35, [I/ML.39;
5) dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych, poza wyznaczonymi w planie, o ile bedzie to wynikato z potrzeb
odbiorcow energii elektrycznej zlokalizowanych w obszarze objetym planem.
9. Obowigzuje unieszkodliwienie odpadéw statych poza terenem objetym planem. Regulamin gospodarki odpadami komunalnymi
statymi i ptynnymi oraz utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Nidzicy okreslajg stosowne uchwaty Rady Miejskiej w Nidzicy.
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Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe dla terenow elementarnych potozonych w jednostce | - Wikno
§13.
Ustalenia szczegdtowe dla terenu I/ZL.01 o powierzchni 3,38 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: lasy;
2) inne zasady zagospodarowania: dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystaniem lasu tj. Sciezki piesze i
rowerowe, tawki, zadaszone miejsca odpoczynku.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) zakaz lokalizacji wiez telefonii komérkowej;
2) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: na terenie znajdujq sie drzewa nalezace do grupy 8 debéw objetej ochrong
jako pomnik przyrody, zostaty oznaczone odpowiednim symbolem na rysunku planu.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesne;j:
1) ustala sig, oznaczony na rysunku planu, obszar objety ochrong konserwatorskg jako zabytkowy zesp6t budowlany; obowigzujg
ustalenia ogdlne dla zabytkowych zespotéw budowlanych wskazanych do ochrony konserwatorskiej zawarte w § 8;
2) ochronie konserwatorskiej podlegaja, oznaczone na rysunku planu, obiekty wskazane do ochrony konserwatorskiej na podstawie
ustalen planu; wobec tych obiektéw obowigzujg ustalenia ogoine zawarte w § 8.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala sie.
7. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow: nie
wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuje zakaz zabudowy niezgodne;j
z podstawowym przeznaczeniem terenu.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej: ustala si¢ rezerwowany przebieg przej$cia pieszego po istniejacej drodze le$nej, oznaczonego
jako 01/10.1.KP.
11. Infrastruktura techniczna :
1) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej biegnacej wzdtuz; drogi oznaczonej na rysunku planu jako I/KD.D.02 i przejScia pieszego
oznaczonego jako 01/10.1.KP;
2) odprowadzenie $ciekdw komunalnych: do ci$nieniowej kanalizacji sanitarnej biegnacej wzdtuz drogi oznaczonej na rysunku planu
jako 1/KD.D.02 i rezerwowanego przej$cia pieszego oznaczonego jako 01/10.1.KP;
3) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie i utylizacja wéd opadowych w obrebie wtasnej dziatki.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: zakaz lokalizowania tymczasowego zagospodarowania terenu.
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzacq naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla catego terenu I/ZL.01.

§14.
Ustalenia szczegdtowe dla terenu I/UT.02 o powierzchni 2,37 ha.
1. Przeznaczenie terenu: tereny ustug turystycznych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakaz lokalizacji wiez telefonii komérkowej;
2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow bedacych no$nikami reklam z zachowaniem oznaczonych na rysunku planu linii zabudowy o

maksymalnej wysoko$ci 3m i powierzchni 2m?:
3) dla wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako 02/2.1 obowigzuje lokalizacja zieleni w formie zwartych grup
drzew i krzewéw, gatunkdéw odpowiednich geograficznie i siedliskowo, zajmujgcych nie mniej niz 50% powierzchni tego wydzielenia
wewnetrznego.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje zachowanie i pielegnacja istniejacych drzew, dopuszcza sig
jedynie cigcia sanitarne i uzupetnienia nasadzen.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej: nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nastepujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 12m od granicy lasu;
b) nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona wzdtuz brzegu jeziora Omulew;
2) istniejgca zabudowa, usytuowana niezgodnie z ustalong linig zabudowy moze by¢ poddana remontom bez prawa rozbudowy obiektu
lub jego czesci usytuowanej niezgodnie z ustalong nieprzekraczalng linig zabudowy;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 0,3;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;
5) gabaryty zabudowy: maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy dla jednego budynku: 200m2;
6) wysoko$¢ zabudowy:
a) ilos¢ kondygnaciji dla terenu wydzielenia wewnetrznego, oznaczonego na rysunku planu jako 02/6.1: maksymalnie cztery
kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) ilos¢ kondygnacji dla pozostatego fragmentu terenu I/UT.02: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze

121117



uzytkowe,
c) wysoko$¢: maksymalnie 10m;
7) geometria dachu:
a) kat nachylenia potaci dachowych: maksymalnie 45° dla dachéw sko$nych.
b) ksztatt dachu: dachy dwuspadowe oraz dwuspadowe z naczétkami o potaciach nachylonych pod jednakowym katem.
7. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie
wystepuija tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek: minimalna 5000 m?;
2) szeroko$¢ nowo wydzielanych frontdéw dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80° - 100°.
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na catym terenie obowigzuje zakaz
lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektdw do urzadzania ogrodéw i miejsc przeznaczonych dla rekreacji
mieszkancow.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna przez: droge dojazdowg oznaczona jako I/KD.D.02;
2) obowiazujace wskazniki zaspokajania potrzeb parkingowych:
a) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wiasnej dziatki,
b) dla zabudowy o powierzchni ogoinej do 200 m? - 2 miejsca postojowe na jeden budynek,
¢) dla zabudowy o powierzchni ogdlnej powyzej 200m? — 1 stanowisko postojowe na kazde dodatkowe 50m?,
d) nie mniej niz 1 miejsce na 50m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej i 1 miejsce postojowe na kazdego zatrudnionego.
11. Infrastruktura techniczna :
1) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej biegnacej wzdtuz; drogi I/KD.D.02 i przejscia pieszego;
2) odprowadzenie $ciekow komunalnych: do ciSnieniowo-grawitacyjnej kanalizacji sanitarnej biegnacej wzdtuz rezerwowanego przejscia
pieszego oznaczonego jako 03/10.1.KP w terenie elementarnym I/ZL.03, poprzez pompowni¢ znajdujaca sie w wydzieleniu 04/11.1.K;
3) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie i utylizacja wod opadowych w obrebie wiasnej dziatki;
4) zaopatrzenie w energie elektryczna; z sieci nn wedtug warunkdw wydanych przez gestora sieci;
5) zaopatrzenie w gaz: ze zrodet indywidualnych lub z sieci;
6) zaopatrzenie w ciepto: ze zrédet indywidualnych lub z sieci;
7) gospodarka odpadami: ustala sie wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catej gminy.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: zakaz lokalizowania tymczasowego zagospodarowania terenu.
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzacq naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 30% dla catego terenu I/UT.02.

§15.

Ustalenia szczegdtowe dla terenu I/ZL.03 o powierzchni 6,69 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: lasy;
2) inne zasady zagospodarowania: dopuszcza sie zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystaniem lasu tj. $ciezki piesze i
rowerowe, tawki, zadaszone miejsca odpoczynku.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakaz lokalizacji wiez telefonii komérkowej;
2) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na terenie jest usytuowany pomnik przyrody - dgb, oznaczony na rysunku planu odpowiednim symbolem;
2) obowigzuje zachowanie stromych skarp nadjeziornych.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala sie.
7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow: nie
wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.
9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuje zakaz zabudowy.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej: ustala si¢ rezerwowany przebieg przej$cia pieszego po istniejacej drodze leSnej, oznaczonego
na rysunku planu jako 03/10.1.KP.
11. Infrastruktura techniczna - zasady obstugi: nie ustala sie.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: zakaz lokalizowania tymczasowego zagospodarowania terenu.
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzacq naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 0% dla catego terenu 1/ZL.03.

§ 16.
Ustalenia szczegdtowe dla terenu I/MN.04 o powierzchni 8,15 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu; teren zabudowy mieszkaniowe;j;
2) funkcje wytaczone i dopuszczone:
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a) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) zakaz lokalizacji zabudowy letniskowe;j,
c) zakaz lokalizacji budynkéw wielorodzinnych,
d) dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowych oraz rzemiosta jako towarzyszacych funkcji mieszkaniowej; funkcje ustugowag mozna
lokalizowa¢ jako lokale wbudowane w zabudowe mieszkaniowg lub jako samodzielne obiekty budowlane,
e) zakaz lokalizacji ustug turystycznych w formie kempingdw i p6l namiotowych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) dla wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako 04/2.1 obowigzuje lokalizacja zieleni w formie zwartych grup
drzew i krzewdw, gatunkéw odpowiednich geograficznie i siedliskowo, zajmujacych nie mnigj niz 50% powierzchni tego wydzielenia
wewnetrznego;
2) w strefie ochrony konserwatorskiej dla uktadu ruralistycznego Wikna, dla budynkdw o funkcjach okreslonych w ust.1, obowiazuja typy
zabudowy okreslone w ustaleniach ogdlnych w § 8 jako typ 1, typ 2, typ 3, typ 4, typ 5;
3) kalenice budynkoéw: réwnolegte lub prostopadte do drég i dojazdow;
4) zakaz lokalizacji wiez telefonii komdrkowej;
5) zasady lokalizacji nosnikéw reklamowych:
a) na elewacjach budynku zabytkowego, oznaczonego na rysunku planu, ustala si¢ zakaz umieszczania reklam wbudowanych,
b) dla czesci terenu znajdujacej sie w strefie ochrony konserwatorskiej dopuszcza sie wytacznie reklamy wbudowane o
maksymalnej powierzchni 1m? kazda,
c) na pozostatym terenie dopuszcza sie lokalizacje obiektow bedacych nosnikami reklam z zachowaniem oznaczonych na rysunku

planu linii zabudowy o maksymalnej wysokosci 3m i powierzchni 2m? -
d) zakazuje sie umieszczania reklam emitujacych $wiatto pulsujace mogace zaktoca¢ warunki mieszkaniowe w sasiedziwie.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje zachowanie dopuszczalnych norm hatasu jak na obszarach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami rzemie$niczymi.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesne;j:
1) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej dla uktadu ruralistycznego Wikna oznaczong na rysunku planu odpowiednim symbolem
linii; fragment terenu elementarnego I/MN.04 — teren znajdujacy sie po zachodniej stronie drogi I/KD.D.04, jest potozony w tej strefie,
zatem obowigzujg ustalenia ogdine dla strefy ochrony konserwatorskiej zawarte w § 8;
2) ustala sig, oznaczony na rysunku planu, obszar objety ochrong konserwatorskq jako zabytkowy zespdt budowlany; obowigzujg
ustalenia ogdlne dla zabytkowych zespotéw budowlanych zawarte w § 8;
3) ochronie konserwatorskiej podlega, oznaczony na rysunku planu, obiekt zabytkowy znajdujacy sie w ewidencji WKZ; wobec tego
obiektu obowigzujg ustalenia ogélne zawarte w § 8.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nastepujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8m od ulicy oznaczonej jako KD.Z.01,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6m od granic ulic dojazdowych 1/KD.D.03 oraz I/KD.D.04,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 6m od granicy dojazdéw 04/10.1.KDW.X i 04/10.2.KDW.X oraz przej$cia pieszego
04/10.3.KDW.P
2) istniejaca zabudowa, usytuowana niezgodnie z ustalong linig zabudowy moze by¢ poddana remontom bez prawa rozbudowy
obiektu lub jego czesci usytuowanej niezgodnie z ustalong nieprzekraczalna linig zabudowy;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;
5) gabaryty zabudowy: maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy dla jednego budynku: 200m2;
6) wysoko$¢ zabudowy:;
a) ilos¢ kondygnaciji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢: maksymalnie 10m;
7) geometria dachu:
a) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°,
b) ksztalt dachu: dachy dwuspadowe oraz dwuspadowe z naczétkami o potaciach nachylonych pod jednakowym katem.
7. Sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow: nie
wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielko§¢ nowo wydzielanych dziatek: minimalna: 1000 m?;
2) szeroko$¢ nowo wydzielanych frontéw dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80° - 100°.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzadzania ogroddw i
miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkacow;
2) przez teren przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejgca linia elektroenergetyczna SN 15 kV. W sasiedztwie linii obowigzuje
strefa ograniczen dla wysoko$ci zagospodarowania i lokalizacji obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi. Szeroko$¢ strefy wynosi
14m, tj. po 7m na kazda strone od osi stupow. W strefie wysoko$¢ zagospodarowania i usytuowanie obiektéw przeznaczonych na staty
pobyt ludzi nalezy uzgodni¢ z wiasciwym gestorem sieci energetycznej Sredniego napiecia;
3) dla wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 04/2.1 obowigzuje zakaz zabudowy.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
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1) obowigzuje obstuga komunikacyjna przez:
a) drogi oznaczone jako I/KD.D.03 oraz I/KD.D.04,
b) dojazdy oznaczone jako 04/10.1.KDW.X, 04/10.2.KDW.X oraz przejScia pieszego o funkcji dojazdu do budynku, oznaczonych
na rysunku planu jako 04/10.3.KDW.P,
2) zakaz lokalizowania nowych zjazddw z drogi oznaczonej jako KD.Z.01;
3) dla dojazdu oznaczonego jako 04/10.1.KDW.X ustala sie:
a) szeroko$¢ 10m w liniach rozgraniczajacych,
b) minimalna szerokos¢ jezdni 4,5m;
4) dla dojazdu oznaczonego jako 04/10.2. KDW.X ustala sie:
a) szeroko$¢ 10 m w liniach rozgraniczajacych,
b) minimalna szerokos¢ jezdni 4,5m,
¢) na zakonczeniu dojazdu, obowigzuje lokalizacja placu do zawracania samochoddw o wymiarach 12,5x12,5m;
5) dla przej$cia pieszego oznaczonego jako 04/10.3.KDW.P ustala sie szeroko$¢ 4,5m w liniach rozgraniczajacych;
6) obowiazujace wskazniki zaspokajania potrzeb parkingowych:
a) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wiasnej dziatki,
b) dla zabudowy o powierzchni ogoinej do 200m? - 2 miejsca postojowe na jeden budynek,
c) dla zabudowy o powierzchni ogéinej powyzej 200m? — 1 stanowisko postojowe na kazde dodatkowe 50m?,
d) nie mniej niz 1 miejsce na 50m? powierzchni uzytkowej funkciji ustugowej i 1 miejsce postojowe na kazdego zatrudnionego.
11. Infrastruktura techniczna :
1) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej biegnacej wzdtuz; drogi oznaczonej na rysunku planu jako KD.Z.01, drég oznaczonych
na rysunku planu jako I/KD.D.03, I/KD.D.04, dojazddéw i przejs¢ pieszych;
2) odprowadzenie $ciekéw komunalnych: do ci$nieniowo-grawitacyjnej kanalizacji sanitarnej biegnacej wzdtuz pasa infrastruktury
technicznej ograniczonych linig zabudowy i drogi oznaczonej na rysunku planu jako KD.Z.01, drég oznaczonych na rysunku planu jako
I/KD.D.03, I/KD.D.04, dojazdéw i przej$¢ pieszych;
3) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie i utylizacja wod opadowych w obrebie wiasnej dziatki;
4) zaopatrzenie w energie elektryczna; z sieci nn, wedtug warunkéw wydanych przez gestora sieci;
5) zaopatrzenie w gaz: ze zrodet indywidualnych lub z sieci;
6) zaopatrzenie w ciepto: ze zrédet indywidualnych lub z sieci;
7) gospodarka odpadami: ustala sie wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catej gminy;
8) rezerwy terenéw dla lokalizacji sieci i urzadzen sieciowych: dla urzadzen zwigzanych z odprowadzaniem $ciekéw bytowych
oznaczonych na rysunku planu jako 04/11.1.K oraz 04/11.2.K.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu
jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;
2) wyklucza sie lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej;
3) w istniejacej zabudowie zagrodowej dopuszcza sie wykonywanie robdt budowlanych przy istniejacych obiektach oraz w celu
modernizacji lub rozbudowy gospodarstwa rolnego.
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:
1) 0% dla terenéw wydzielen wewnetrznych oznaczonych jako 04/11.1.Ki 04/11.2.K;
2) 30% dla pozostatego fragmentu terenu I/MN.04.

§17.
Ustalenia szczegotowe dla terenu I/IML.05 o powierzchni 1,37 ha.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren zabudowy letniskowe;j;
2) funkcje wytaczone i dopuszczone:

a) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

b) dopuszcza sie lokalizacje ustug turystycznych w formie kempingéw i pdl namiotowych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) kalenice budynkéw: réwnolegte lub prostopadte do drég i dojazdow;
2) zakaz lokalizacji wiez telefonii komérkowej;
3) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje zachowanie dopuszczalnych norm hatasu jak na obszarach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej: nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nastepujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtoci 8m od ulicy oznaczonej jako KD.Z.01,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6m od drogi dojazdowej oznaczonej jako I/KD.D.03,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6m od granicy dojazdu 06/10.1.KDW.X w terenie I/MN.06;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;
4) gabaryty zabudowy: maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy dla jednego budynku: 200m2;
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5) wysoko$¢ zabudowy:

a) ilos¢ kondygnaciji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysoko$¢: maksymalnie 10m;
6) geometria dachu:

a) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°,

b) ksztatt dachu: dachy dwuspadowe oraz dwuspadowe z naczétkami o potaciach nachylonych pod jednakowym katem.
7. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie
wystepuija tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek: minimalna 1000 m2;
2) szeroko$¢ nowo wydzielanych frontdéw dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80° - 100°.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzadzania ogroddw i
miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow;
2) przez teren przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejgca linia elektroenergetyczna SN 15 kV. W sasiedztwie linii obowigzuje
strefa ograniczen dla wysoko$ci zagospodarowania i lokalizacji obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi. Szeroko$¢ strefy wynosi
14m, tj. po 7m na kazda strone od osi stupow. W strefie wysoko$¢ zagospodarowania i usytuowanie obiektéw przeznaczonych na staty
pobyt ludzi nalezy uzgodni¢ z wasciwym gestorem sieci energetycznej Sredniego napiecia.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna przez:

a) droge dojazdowg 0znaczong jako I/KD.D.03,

b) dojazd oznaczony jako 06/10.1.KDW.X znajdujacy si¢ w terenie elementarnym I/MN.06;
2) zakaz lokalizowania nowych zjazdéw z drogi oznaczonej jako KD.Z.01;
3) rezerwy terendw: dla przejScia pieszego o szerokosci w istniejacych liniach rozgraniczajacych i oznaczonego jako 05/10.1.KDW.P;
4) obowigzujace wskazniki zaspokajania potrzeb parkingowych:

a) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wiasnej dziaki,

b) dla zabudowy o powierzchni ogdinej do 200m? - 2 miejsca postojowe na jeden budynek,

c) dla zabudowy o powierzchni ogdlnej powyzej 200m? — 1 stanowisko postojowe na kazde dodatkowe 50m?.
11. Infrastruktura techniczna :
1) zaopatrzenie w wode: z magistrali wodociggowej biegnacej wzdtuz drogi oznaczonej jako I/KD.D.03 oraz dojazdu 06/10.1. KDW.X
potozonego w terenie elementarnym I/MN.06;
2) odprowadzenie $ciekéw komunalnych: do kolektora kanalizacji sanitarnej biegnacego wzdtuz drogi oznaczonej jako 1/KD.D.03 oraz
dojazdu 06/10.1. KDW.X potozonego w terenie elementarnym I/MN.06;
3) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie i utylizacja wod opadowych w obrebie wtasnej dziatki;
4) zaopatrzenie w energie elektryczna; z sieci nn, wedtug warunkoéw wydanych przez gestora sieci;
5) zaopatrzenie w gaz: ze zrodet indywidualnych lub z sieci;
6) zaopatrzenie w ciepto: ze zrédet indywidualnych lub z sieci;
7) gospodarka odpadami: ustala sie wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catej gminy;
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: zakaz lokalizowania tymczasowego zagospodarowania terenu.
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego terenu I/ML.05.

§18.
Ustalenia szczegotowe dla terenu I/IMN.06 o powierzchni 3,28 ha.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej;
2) funkcje wytaczone i dopuszczone:

a) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,

b) zakaz lokalizacji zabudowy letniskowe;j,

c) zakaz lokalizacji budynkéw wielorodzinnych,

d) dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowych oraz rzemiosta jako towarzyszacych funkcji mieszkaniowej; funkcje ustugowag mozna

lokalizowa¢ jako lokale wbudowane w zabudowe mieszkaniowg lub jako samodzielne obiekty budowlane,

e) zakaz lokalizacji ustug turystycznych w formie kempingdéw i p6l namiotowych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) obowigzujg nasadzenia zieleni w formie zwartych grup drzew i krzewéw, gatunkéw odpowiednich geograficznie i siedliskowo,
zajmujacych nie mniej niz 50% powierzchni dziatek;
2) kalenice budynkéw sytuowac nalezy réwnolegle do frontu dziatek (do drogi dojazdowej oznaczonej jako I/KD.D.03 lub 06/10.1.KDW.X);
3) w strefie ochrony konserwatorskiej dla uktadu ruralistycznego Wikna, dla zabudowy mieszkaniowej obowigzujg typy zabudowy okreslone
w ustaleniach ogdlnych jako typ 1 typ 2, a dla zabudowy gospodarczej - typ 4;
4) w strefie ochrony konserwatorskiej dla uktadu ruralistycznego Wikna, dla pozostatych budynkéw o funkcjach okreslonych w ust.1,
obowiazuja typy zabudowy okreslone w ustaleniach ogélnych w § 8 jako typ 1 lub typ 2;
5) zakaz lokalizacji wiez telefonii komorkowej;
6) zasady lokalizacji nosnikow reklamowych:

a) dla czesci terenu znajdujacej sie w strefie ochrony konserwatorskiej dopuszcza sie wylacznie reklamy wbudowane o

16/117



maksymalnej powierzchni 1m? kazda;
b) na pozostatym terenie dopuszcza sie lokalizacje obiektow bedacych nosnikami reklam z zachowaniem oznaczonych na rysunku

planu linii zabudowy 0 maksymalnej wysoko$ci 3m i powierzchni 2m%
c) zakazuije sie umieszczania reklam emitujacych $wiatto pulsujace mogace zakidcac warunki mieszkaniowe w sasiedztwie.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje zachowanie dopuszczalnych norm hatasu jak na obszarach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej:
1) wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej dla uktadu ruralistycznego Wikna, oznaczong na rysunku planu odpowiednim
symbolem linii; wschodnia cze$¢ terenu elementarnego I/MN.06 graniczaca z I/KD.D.03 jest potozona w tej strefie, obowigzujq
ustalenia ogdlne dla strefy ochrony konserwatorskiej zawarte w § 8;
2) ochronie konserwatorskiej podlegaja zespoly budowlane wskazane do ochrony konserwatorskiej na podstawie ustaler planu,
oznaczone na rysunku planu; obowigzujq ustalenia ogdlne zawarte w § 8;
3) ochronie konserwatorskiej podlegaja oznaczone na rysunku planu obiekty wskazane do ochrony na podstawie ustalen planu;
obowigzujg ustalenia ogélne zawarte w § 8.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nastepujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6m od granicy drogi dojazdowej I/KD.D.03,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy, w odlegtosci 6m od granicy dojazdu 06/10.1.KDW.X,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy, wyznaczona w odlegtosci 6 m od granicy przej$cia pieszego o funkcji dojazdu 06/10.2.KDW.P;
2) istniejgca zabudowa, usytuowana niezgodnie z ustalong linig zabudowy moze by¢ poddana remontom bez prawa rozbudowy
obiektu lub jego czesci usytuowanej niezgodnie z ustalong nieprzekraczalna linig zabudowy;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,2;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;
5) gabaryty zabudowy: maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy dla jednego budynku: 200m2;
6) wysoko$¢ zabudowy:
a) ilo$¢ kondygnacji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢: maksymalnie 10m;
7) geometria dachu:
a) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°,
b) ksztatt dachu: dachy dwuspadowe oraz dwuspadowe z naczétkami o potaciach nachylonych pod jednakowym katem.
7. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie
wystepuija tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek:minimalna: 1000 m?;
2) szeroko$¢ nowo wydzielanych frontdéw dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 60° - 120°.
9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow do urzadzania ogroddw i
miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow;
2) przez teren przebiega oznaczona na rysunku planu, istnigjgca linia elektroenergetyczna SN 15 kV. W sasiedztwie linii obowigzuje
strefa ograniczen dla wysoko$ci zagospodarowania i lokalizacji obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi. Szeroko$¢ strefy wynosi
14m, tj. po 7m na kazda strone od osi stupéw. W strefie wysoko$¢ zagospodarowania i usytuowanie obiektéw przeznaczonych na staty
pobyt ludzi nalezy uzgodni¢ z wtaciwym gestorem sieci energetycznej Sredniego napiecia.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna przez;
a) droge oznaczong jako I/KD.D.03,
b) dojazd oznaczony jako 06/10.1.KDW.X oraz przej$cie piesze o funkcji dojazdu - 06/10.2.KDW.P,
2) rezerwy terendw:dla przejscia pieszego oznaczonego jako 06/10.2.KDW.P o szerokosci 4,5 m w liniach rozgraniczajacych;
3) dla dojazdu oznaczonego jako 06/10.1.KDW.X ustala sie:
a) szerokos¢ 10m liniach rozgraniczajacych
b) minimalna szeroko$¢ jezdni 4,5 m,
c) urzadzenie jako ciag pieszo-jezdny;
4) obowigzujace wskazniki zaspokajania potrzeb parkingowych:
a) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wiasnej dziaki,
b) dla zabudowy o powierzchni ogdinej do 200m? - 2 miejsca postojowe na jeden budynek,
c) dla zabudowy o powierzchni ogdlnej powyzej 200m? — 1 stanowisko postojowe na kazde dodatkowe 50m?,
d) nie mniej niz 1 miejsce na 50m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej i 1 miejsce postojowe na kazdego zatrudnionego.
11. Infrastruktura techniczna :
1) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej biegnacej wzdtuz drogi oznaczonej jako I/KD.D.03, dojazdu i przejscia pieszego;
2) odprowadzenie $ciekow komunalnych: do grawitacyjnej kanalizacji sanitarnej biegnacej wzdtuz drogi oznaczonej jako 1/KD.D.03 -
dojazdu i przej$cia pieszego;
3) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie i utylizacjia wod opadowych w obrebie wtasnej dziatki;
4) zaopatrzenie w energie elektryczna; z sieci nn, wedtug warunkow wydanych przez gestora sieci;
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5) zaopatrzenie w gaz: ze zrédet indywidualnych lub z sieci;

6) zaopatrzenie w ciepto: ze zrodet indywidualnych lub z sieci;

7) gospodarka odpadami: ustala sie wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catej gminy.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu
jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;

2) wyklucza si¢ lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej;

3) w istniejacej zabudowie zagrodowej dopuszcza sie wykonywanie robdt budowlanych przy istniejacych obiektach oraz w celu
modernizacji lub rozbudowy gospodarstwa rolnego.

13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzacq naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 30% dla catego terenu I/MN.06.

§19.
Ustalenia szczegdtowe dla terenu I/MN.07 o powierzchni 3,10 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu; teren zabudowy mieszkaniowe;j;
2) funkcje wytaczone i dopuszczone:
a) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) zakaz lokalizacji zabudowy letniskowe;j,
¢) zakaz lokalizacji budynkow wielorodzinnych,
d) dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowych oraz rzemiosta jako towarzyszacych funkcji mieszkaniowej; funkcje ustugowg mozna
lokalizowa¢ jako lokale wbudowane w zabudowe mieszkaniowg lub jako samodzielne obiekty budowlane,
e) zakaz lokalizacji ustug turystycznych w formie kempingdw i p6l namiotowych.
f) obowigzuje rezerwa terenu wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 07/1.1 dla plazy.
2, Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) w strefie ochrony konserwatorskiej dla uktadu ruralistycznego Wikna, dla budynkow o funkcjach okreslonych w ust.1, obowigzuja typy
zabudowy okre$lone w ustaleniach ogdlnych w § 8 jako typ 1, typ 2, typ 4;
2) obowigzuje zachowanie niezakidconych widokéw z otwar¢ widokowych, oznaczonych na rysunku planu odpowiednim symbolem, z
dojazdu oznaczonego jako 07/10.2.KDW.X i plazy oznaczonej jako wydzielenie wewnetrzne 07/1.1;
3) kalenice budynkéw: réwnolegte lub prostopadte do ulic i dojazdéw;
4) na terenach wydzieleh wewnetrznych oznaczonych jako 07/1.1 obowigzuje nasadzenie szpaleru drzew liSciastych wzdtuz ich granic
pétnocnych zgodnie z rysunkiem planu;
6) zakaz lokalizacji wiez telefonii komérkowej;
7) zasady lokalizacji no$nikéw reklamowych:
a) na elewacjach budynku zabytkowego, oznaczonego na rysunku planu, ustala si¢ zakaz umieszczania reklam wbudowanych,
b) dla czesci terenu znajdujacej sie w strefie ochrony konserwatorskiej dopuszcza sie wytacznie reklamy wbudowane o
maksymalnej powierzchni 1m? kazda;
c) na pozostatym terenie dopuszcza sie lokalizacje obiektdw bedacych nosnikami reklam z zachowaniem oznaczonych na rysunku

planu linii zabudowy 0 maksymalnej wysokosci 3m i powierzchni 2m%

d) zakazuije sie umieszczania reklam emitujgcych $wiatto pulsujace mogace zaktdca¢ warunki mieszkaniowe w sasiedztwie.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) dla terenu wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 07/3.1, tj. stromych skarp nadjeziornych, obowigzuje zachowanie roslinnosci i
zakaz dokonywania zmian powierzchni ziemi;
2) obowigzuje zachowanie dopuszczalnych norm hatasu jak na obszarach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
rzemieslniczymi.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej:
1) wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej dla uktadu ruralistycznego Wikna, oznaczong na rysunku planu odpowiednim
symbolem linii. Cze$¢ terenu elementarnego I/MN.07 jest potozona w tej strefie, zatem obowigzujq ustalenia ogdline dla strefy ochrony
konserwatorskiej zawarte w § 8;
2) ustala sie, oznaczone na rysunku planu, obszary objete ochrong konserwatorskg jako zabytkowe zespoty budowlane; obowigzujg
ustalenia ogdlne dla zabytkowych zespotéw budowlanych zawarte w § 8;
3) ochronie konserwatorskiej podlega, oznaczony na rysunku planu, obiekt zabytkowy znajdujacy sie w ewidencji WKZ; wobec tego
obiektu obowigzujq ustalenia ogélne zawarte w § 8;
4) ochronie konserwatorskiej podlegajg oznaczone na rysunku planu obiekty wskazane do ochrony na podstawie ustalen planu;
obowigzujg ustalenia ogélne zawarte w § 8.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nastepujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6m od granic drog dojazdowych I/KD.D.03, I/KD.D.04 oraz I/KD.D.05,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy, wyznaczona zgodnie z rysunkiem planu wzdtuz brzegu jeziora Omulew;
2) istniejaca zabudowa, usytuowana niezgodnie z ustalong linig zabudowy moze by¢é poddana remontom bez prawa rozbudowy
obiektu lub jego czesci usytuowanej niezgodnie z ustalong nieprzekraczalng linig zabudowy;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;
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5) gabaryty zabudowy: maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy dla jednego budynku: 200m2;
6) wysokos¢ zabudowy:
a) ilos¢ kondygnaciji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢: maksymalnie 10m;
7) geometria dachu:
a) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°,
b) ksztatt dachu: dachy dwuspadowe oraz dwuspadowe z naczétkami o potaciach nachylonych pod jednakowym katem.
7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie
wystepuija tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielkos¢ nowo wydzielanych dziatek: minimalna: 1000m?;
2) szeroko$¢ nowo wydzielanych frontdéw dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80° - 100°.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 07/1.1 dopuszcza sig sytuowanie tymczasowych obiektéw budowlanych,
natomiast na pozostatym fragmencie terenu elementarnego I/MN.07 obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzadzania ogrodéw i miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancéow;
2) do terenow wydzielen wewnetrznych oznaczonych jako 07/1.1 obowigzuje dostep ogéiny lub publiczny.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna przez: drogi oznaczone jako I/KD.D.03, I/KD.D.04 oraz I/KD.D.05;
2) rezerwy terendw:
a) dla przejscia pieszego 07/10.1.KDW.P o szeroko$ci 4,5m w liniach rozgraniczajacych;
b) dla przej$cia pieszego07/10.2.KDW.P o szerokosci w istniejacych liniach rozgraniczajacych;
3) obowiazujace wskazniki zaspokajania potrzeb parkingowych:
a) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wiasnej dziatki,
b) dla zabudowy o powierzchni ogoinej do 200m? - 2 miejsca postojowe na jeden budynek,
c) dla zabudowy o powierzchni ogdlnej powyzej 200m? — 1 stanowisko postojowe na kazde dodatkowe 50m?,
d) nie mniej niz 1 miejsce na 50m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej i 1 miejsce postojowe na kazdego zatrudnionego;
4) na terenach wydzielen wewnetrznych oznaczonych jako 07/1.1 obowigzuje komunikacja piesza.
11. Infrastruktura techniczna :
1) zaopatrzenie w wode: z magistrali wodociggowej biegnacej wzdtuz drég oznaczonych na rysunku planu jako KD.Z.01, I/KD.D.06, z
sieci wodociggowej biegnacej wzdtuz drég KD.Z.01, I/KD.D.03, I/KD.D.04, I/KD.D.05, dojazdéw i przej$¢ pieszych;
2) odprowadzenie $ciekdw komunalnych: do ciSnieniowo-grawitacyjnej kanalizacji sanitarnej biegnacej wzdtuz droég oznaczonych na
rysunku planu jako KD.Z.01, I/KD.D.03, I/KD.D.04, I/KD.D.05, dojazd6w i przej$¢ pieszych;
3) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie i utylizacja wod opadowych w obrebie wtasnej dziatki;
4) zaopatrzenie w energie elektryczng; z sieci nn, wedtug warunkoéw wydanych przez gestora sieci;
5) zaopatrzenie w gaz: ze zrodet indywidualnych lub z sieci;
6) zaopatrzenie w ciepto: ze zrédet indywidualnych lub z sieci;
7)gospodarka odpadami: ustala sie wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catej gminy.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu
jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;
2) wyklucza sie lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej;
3) w istniejacej zabudowie zagrodowej dopuszcza sie wykonywanie robét budowlanych przy istniejacych obiektach oraz w celu
modernizacji lub rozbudowy gospodarstwa rolnego.
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci :
1) 0% dla terenu wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 07/1.1,
2) 30% dla pozostatego fragmentu terenu I/MN.07.

§ 20.
Ustalenia szczegotowe dla terenu I/MN.08 o powierzchni 1,52 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej;
2) funkcje wytaczone i dopuszczone:
a) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) zakaz lokalizacji zabudowy letniskowe;,
c) zakaz lokalizacji budynkéw wielorodzinnych,
d) dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowych oraz rzemiosta jako towarzyszacych funkcji mieszkaniowej; funkcje ustugowg mozna
lokalizowa¢ jako lokale wbudowane w zabudowe mieszkaniowg lub jako samodzielne obiekty budowlane,
e) zakaz lokalizacji ustug turystycznych w formie kempingdw i pél namiotowych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) kalenice budynkéw: rownolegte lub prostopadte do drdg, dojazdow;
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2) obowigzuje nasadzenie szpaleru drzew liSciastych wzdiuz granicy z drogg powiatowg KD.Z.01;
3) zakaz lokalizacji wiez telefonii komérkowej;
7) zasady lokalizacji no$nikéw reklamowych:
a) na elewacjach budynku zabytkowego, oznaczonego na rysunku planu, ustala si¢ zakaz umieszczania reklam wbudowanych,
b) na pozostatym terenie dopuszcza sie lokalizacje obiektéw bedacych nosnikami reklam z zachowaniem oznaczonych na rysunku
planu linii zabudowy o maksymalnej wysokosci 3m i powierzchni 2m?
c) zakazuje sie umieszczania reklam emitujacych $wiatto pulsujace mogace zakidca¢ warunki mieszkaniowe w sasiedziwie.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje zachowanie dopuszczalnych norm hatasu jak na obszarach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne z ustugami rzemie$iniczymi.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:
1) ustala sie, oznaczony na rysunku planu, obszar objety ochrong konserwatorskg jako zabytkowy zespot budowlany; obowigzujg
ustalenia ogdlne dla zabytkowych zespotéw budowlanych zawarte w § 8;
2) ochronie konserwatorskiej podlegaja oznaczone na rysunku planu obiekty wskazane do ochrony na podstawie ustalen planu;
obowigzujg ustalenia ogélne zawarte w § 8.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nastepujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8m od ulicy oznaczonej jako KD.Z.01,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6m od granic dojazdéw 08/10.1.KDW.X i 08/10.2.KDW.X,
) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,2;
) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;
) gabaryty zabudowy: maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy dla jednego budynku: 200m2;
) wysoko$¢ zabudowy:
a) ilo$¢ kondygnaciji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢: maksymalnie 10m;
6) geometria dachu:
a) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°,
b) ksztatt dachu: dachy dwuspadowe oraz dwuspadowe z naczotkami o potaciach nachylonych pod jednakowym katem.
7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie
wystepuija tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek: minimalna: 1000 m?;
2) szeroko$¢ nowo wydzielanych frontdéw dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 40° - 140°.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzadzania ogrodow i
miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow;
2) przez teren przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejgca linia elektroenergetyczna SN 15 kV. W sasiedztwie linii obowigzuje
strefa ograniczen dla wysokosci zagospodarowania i lokalizacji obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi. Szerokos¢ strefy wynosi
14m, tj. po 7m na kazda strone od osi stupow. W strefie wysoko$¢ zagospodarowania i usytuowanie obiektéw przeznaczonych na staty
pobyt ludzi nalezy uzgodni¢ z wtasciwym gestorem sieci energetycznej Sredniego napiecia.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna przez: dojazdy oznaczone jako 08/10.1.KDW.X i 08/10.2.KDW.X;
2) zakaz lokalizowania nowych zjazddw z ulicy oznaczonej jako KD.Z.01;
3) dla dojazdu i oznaczonego jako 08/10.1.KDW.X ustala sie:
a) szeroko$¢ 6m w liniach rozgraniczajacych,
b) minimalna szeroko¢ jezdni 4,5m,
¢) urzadzenie jako ciag pieszo-jezdny;
d) na zakoriczeniu dojazdu, obowigzuije lokalizacja placu do zawracania samochodéw o wymiarach 12,5x12,5 cm;
4) dla dojazdu oznaczonego jako 08/10.2.KDW.X ustala sie:
a) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajgcych,
b) minimalna szeroko$¢ jezdni 4,5m,
¢) urzadzenie jako ciag pieszo — jezdny;
5) obowigzujace wskazniki zaspokajania potrzeb parkingowych:
a) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wiasnej dziaki,
b) dla zabudowy o powierzchni ogdinej do 200m? - 2 miejsca postojowe na jeden budynek,
c) dla zabudowy o powierzchni ogdlnej powyzej 200m? — 1 stanowisko postojowe na kazde dodatkowe 50m?,
d) nie mniej niz 1 miejsce na 50m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej i 1 miejsce postojowe na kazdego zatrudnionego.
11. Infrastruktura techniczna :
1) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej biegnacej wzdtuz drég oznaczonych na rysunku planu jako KD.Z.01 i dojazdow;
2) odprowadzenie $ciekdw komunalnych: do cisnieniowo-grawitacyjnej kanalizacji sanitarnej biegnacej wzdtuz drég oznaczonych na
rysunku planu jako KD.Z.01 i dojazdow;
3) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie i utylizacja wod opadowych w obrebie wiasnej dziatki;
4) zaopatrzenie w energie elektryczna; z sieci nn, wedtug warunkdw wydanych przez gestora sieci;
5) zaopatrzenie w gaz: ze zrodet indywidualnych lub z sieci;
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6) zaopatrzenie w ciepto: ze zrddet indywidualnych lub z sieci;

7) gospodarka odpadami: ustala sie wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catej gminy,

8) rezerwy terendw dla lokalizacji sieci i urzadzen sieciowych: dla ujecia wody oznaczonego jako 08/11.1.W.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu
jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;

2) wyklucza si¢ lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej;

3) w istniejacej zabudowie zagrodowej dopuszcza sie wykonywanie robét budowlanych przy istniejgcych obiektach oraz w celu
modernizacji lub rozbudowy gospodarstwa rolnego.

13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 0% dla terenu wydzielenia wewngtrznego oznaczonego jako 08/11.1.W;

2) 30% dla pozostatego fragmentu terenu I/MN.08.

§21.
Ustalenia szczegdtowe dla terenu I/ML.09 o powierzchni 6,46 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu; teren zabudowy letniskowe;j;
2) funkcje wytaczone i dopuszczone:
a) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;,
b) dopuszcza sie lokalizacje ustug turystycznych w formie kempingdéw i pdl namiotowych,
¢) na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 09/1.1 dopuszcza sie funkcje ustugowe.
2, Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
) kalenice budynkéw: réwnolegte lub prostopadte do drég, dojazdow;
) obowigzuje nasadzenie szpaleru drzew liSciastych wzdtuz granicy z drogg powiatowa , 0znaczong, jako KD.Z.01;
) zakaz lokalizacji wiez telefonii komérkowej;
) zasady lokalizacji no$nikéw reklamowych:
a) na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 09/1.1 dopuszcza sie wytacznie reklamy wbudowane o maksymalne]

powierzchni 1m? kazda,
b) na pozostatym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowigzuje zachowanie dopuszczalnych norm hatasu jak na obszarach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dla terenu wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 09/3.1, tj. stromych skarp nadjeziornych, obowigzuje zachowanie
ro$linnosci i zakaz dokonywania zmian powierzchni ziemi.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej: nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nastepujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8m od drogi KD.Z.01,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6m od drég dojazdowych I/KD.D.03, I/KD.D.05, I/KD.D.06,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6m od granic dojazdéw 09/10.1.KDW.X, 09/10.2.KDW.X, 09/10.3.KDW.X,
09/10.4.KDW.X i 08/10.2.KDW.X znajdujacym sie w terenie I/MN.08
d) nieprzekraczalna tylna linia zabudowy wzdtuz brzegu jeziora Omulew;
2) istniejgca zabudowa, usytuowana niezgodnie z ustalona linig zabudowy moze by¢ poddana remontom bez prawa rozbudowy obiektu
lub jego czesci usytuowanej niezgodnie z ustalong nieprzekraczaing linig zabudowy;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,30;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;
5) gabaryty zabudowy: maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy dla jednego budynku: 200m2;
6) wysoko$¢ zabudowy:
a) ilos¢ kondygnaciji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢: maksymalnie 10m;
7) geometria dachu:
a) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°,
b) ksztalt dachu: dachy dwuspadowe oraz dwuspadowe z naczétkami o potaciach nachylonych pod jednakowym katem.
7. Sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie
wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek:minimalna: 1000 m?;
2) szeroko$¢ nowo wydzielanych frontdéw dziatek: dowolna;
3) kat potoZenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80° - 100°.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzadzania ogroddw i
miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow;
2) przez teren przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejgca linia elektroenergetyczna SN 15 kV. W sasiedztwie linii obowigzuje
strefa ograniczen dla wysokosci zagospodarowania i lokalizacji obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi. Szeroko$¢ strefy wynosi
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14m, tj. po 7m na kazdq strone od osi stupow. W strefie wysoko$¢ zagospodarowania i usytuowanie obiektéw przeznaczonych na staty
pobyt ludzi nalezy uzgodni¢ z wasciwym gestorem sieci energetycznej Sredniego napiecia.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna przez:
a) drogi dojazdowe oznaczone jako I/KD.D.03, I/KD.D.05, I/KD.D.06,
b) dojazdy oznaczone jako 09/10.1.KDW.X, 09/10.2.KDW.X, 09/10.3.KDW.X, 09/10.4.KDW.X oraz 08/10.2.KDW.X znajdujacy sie
w terenie elementarnym oznaczonym na rysunku planu jako I/MN.08;
2) zakaz lokalizowania nowych zjazdéw z drogi oznaczonej jako KD.Z.01;
3) dla dojazdu oznaczonego jako 09/10.1.KDW.X ustala sie:
a) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
b) minimalna szerokos¢ jezdni 4,5m,
¢) urzadzenie jako ciag pieszo — jezdny;
4) dla dojazdu oznaczonego jako 09/10.2. KDW.X ustala sie:
a) szeroko$¢ 8m w liniach rozgraniczajacych,
b) minimalna szerokos¢ jezdni 4,5m,
¢) urzadzenie jako ciag pieszo - jezdny,
d) na zakoriczeniu dojazdu, obowigzuje lokalizacja placu do zawracania samochodéw o wymiarach 12,5x12,5m;
5) dla dojazdu oznaczonego jako 09/10.3.KDW.X ustala sie:
a) szeroko$¢ 6m w liniach rozgraniczajacych,
b) minimalna szerokos¢ jezdni 4,5m,
C) urzadzenie jako cigg pieszo — jezdny;
6) dla dojazdu oznaczonego jako 09/10.4.KDW.X ustala sie:
a) szeroko$¢ 10m w liniach rozgraniczajacych,
b) minimalna szeroko$¢ jezdni 4,5m,
C) urzadzenie jako ciag pieszo — jezdny;
7) dla ciggu pieszego oznaczonego jako 09/10.5.KDW.P ustala sie: szeroko$¢ 2m w liniach rozgraniczajacych;
8) obowigzujace wskazniki zaspokajania potrzeb parkingowych:
a) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wiasnej dziatki,
b) dla zabudowy o powierzchni ogéinej do 200m? - 2 miejsca postojowe na jeden budynek,
c) dla zabudowy o powierzchni ogélnej powyzej 200m? — 1 stanowisko postojowe na kazde dodatkowe 50m?,
d) nie mniej niz 1 miejsce na 50m? powierzchni uzytkowej funkciji ustugowej i 1 miejsce postojowe na kazdego zatrudnionego.
11. Infrastruktura techniczna :
1) zaopatrzenie w wode: z magistrali wodociagowej biegnacej wzdtuz drogi KD.Z.01 i z sieci wodociggowej biegnacej wzdtuz drég
I/KD.D.03, I/KD.D.05, I/KD.D.06, dojazddw i przej$¢ pieszych;
2) odprowadzenie $ciekdéw komunalnych: do grawitacyjnej kanalizacji sanitarnej biegnacej wzdtuz drég oznaczonych na rysunku planu
jako KD.Z.01,I/KD.D.03, I/KD.D.05, I/KD.D.06, dojazdow i przej$¢ pieszych;
3) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie i utylizacja wdd opadowych w obrebie wiasnej dziatki;
4) zaopatrzenie w energie elektryczna; z sieci nn, wedtug warunkéw wydanych przez gestora sieci;
5) zaopatrzenie w gaz: ze zrodet indywidualnych lub z sieci;
6) zaopatrzenie w ciepto: ze zrddet indywidualnych lub z sieci;
7) gospodarka odpadami: ustala sie wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catej gminy;
8) rezerwy terendw dla lokalizacji sieci i urzadzen sieciowych: dla ujecia wody oznaczonego na rysunku planu jako 09/11.1.W.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu
jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;
2) wyklucza sie lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej;
3) w istniejacej zabudowie zagrodowej dopuszcza si¢ wykonywanie robdt budowlanych przy istniejacych obiektach oraz w celu
modernizacji lub rozbudowy gospodarstwa rolnego.
13. Stawka procentowa:ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:
1) 0% dla terenu wydzielenia wewngtrznego oznaczonego jako 09/11.1.W;
2) 30% dla pozostatego fragmentu terenu I/ML.09.

§ 22.
Ustalenia szczegdtowe dla terenu I/MN.10 o powierzchni 4,45 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu; teren zabudowy mieszkaniowe;;
2) funkcje wytaczone i dopuszczone:
a) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) zakaz lokalizacji zabudowy letniskowej,
¢) zakaz lokalizacji budynkow wielorodzinnych,
d) dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowych oraz rzemiosta jako towarzyszacych funkcji mieszkaniowej; funkcje ustugowag mozna
lokalizowa¢ jako lokale wbudowane w zabudowe mieszkaniowg lub jako samodzielne obiekty budowlane
e) zakaz lokalizacji ustug turystycznych w formie kempingéw i p6l namiotowych.
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2, Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) dla wydzielen wewnetrznych oznaczonych jako 10/2.1 obowigzuje lokalizacja zieleni w formie zwartych grup drzew i krzewow,
gatunkéw odpowiednich geograficznie i siedliskowo, zajmujacych nie mniej niz 50% powierzchni tych wydzieleri wewnetrznych;
2) kalenice budynkéw: réwnolegte lub prostopadte do drég, dojazdéw;
3) obowigzuje nasadzenie szpaleru drzew lisciastych wzdtuz granicy z drogg powiatowg KD.Z.01;
4) zakaz lokalizacji wiez telefonii komérkowe;.
5) zasady lokalizacji no$nikéw reklamowych:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektdw bedacych nosnikami reklam z zachowaniem oznaczonych na rysunku planu linii zabudowy o
maksymalnej wysokosci 3m i powierzchni 2m?;
b) zakazuije sie umieszczania reklam emitujacych Swiatto pulsujace mogace zaktocaé warunki mieszkaniowe w sasiedztwie.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje zachowanie dopuszczalnych norm hatasu jak na obszarach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdow oraz dobr kultury wspoétczesnej: ochronie konserwatorskiej podlegaja
oznaczone na rysunku planu obiekty wskazane do ochrony na podstawie ustaler planu; obowigzujg ustalenia ogélne zawarte w § 8.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nastepujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8m od drogi oznaczonej jako KD.Z.01,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6m od granic dojazdéw 10/10.1.KDW.X,10/10.2.KDW.X oraz 09/10.2.KDW.X
potozonego w terenie elementarnym oznaczonym jako I/09.ML,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy wzdtuz przej$cia pieszego oznaczonego jako 10/10.3.KDW.P;
wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,20;
udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 75%;
gabaryty zabudowy: maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy dla jednego budynku: 200m2;
wysokos¢ zabudowy:
a) ilos¢ kondygnaciji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢: maksymalnie 10m;
6) geometria dachu:
a) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°,
b) ksztalt dachu: dachy dwuspadowe oraz dwuspadowe z naczétkami o potaciach nachylonych pod jednakowym katem.
7. Sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie
wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek:minimalna: 1500 m?
2) szeroko$¢ nowo wydzielanych frontdw dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80° - 100°.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzadzania ogroddw i
miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow;
2) dla wydzielen wewnetrznych oznaczonych jako 10/2.1 obowigzuje zakaz zabudowy.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna przez: dojazdy oznaczone jako 10/10.1.KDW.X i 10/10.2.KDW.X oraz jako 09/10.2.KDW.X
potozony w terenie elementarnym I/ML.09,
2) dopuszcza sie zlokalizowanie nowych zjazdéw z drogi oznaczonej jako KD.Z.01, jedynie w przypadku braku mozliwosci obstugi
komunikacyjnej przez ustalone w planie dojazdy;
3) dla dojazdu oznaczonego jako 10/10.1.KDW.X ustala sie:
a) szerokos¢ 8m w liniach rozgraniczajacych,
b) minimalna szerokos¢ jezdni 4,5m;
4) dla dojazdu oznaczonego jako 10/10.2.KDW.X ustala sie:
a) szeroko$¢ minimum 6m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalna szerokos¢ jezdni 4,5m,
c) urzadzenie jako ciag pieszo-jezdny;
5) dla przejScia pieszego oznaczonego jako 10/10.3.KDW.P ustala sie szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych;
6) ustala sie rezerwowany przebieg przejscia pieszego oznaczonego jako 10/10.4.KP;
7) obowigzujace wskazniki zaspokajania potrzeb parkingowych:
a) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wiasnej dziatki,
b) dla zabudowy o powierzchni ogoinej do 200m? - 2 miejsca postojowe na jeden budynek,
c) dla zabudowy o powierzchni ogélnej powyzej 200m? — 1 stanowisko postojowe na kazde dodatkowe 50m?,
d) nie mniej niz 1 miejsce na 50m? powierzchni uzytkowej funkciji ustugowej i 1 miejsce postojowe na kazdego zatrudnionego.
11. Infrastruktura techniczna :
1) zaopatrzenie w wode: z magistrali wodociggowej biegnacej wzdtuz drogi oznaczonej na rysunku planu jako KD.Z.01, z sieci
wodociagowej biegnacej wzdtuz dojazdéw i przejscia pieszego;
2) odprowadzenie $ciekow komunalnych: do grawitacyjnej kanalizacji sanitarnej biegnacej wzdtuz drogi oznaczonej na rysunku planu
jako KD.Z.01, dojazddw i przejscia pieszeqo;
3) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie i utylizacja wdd opadowych w obrebie wiasnej dziatki;
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4) zaopatrzenie w energie elektryczna;: z sieci nn, wedtug warunkdw wydanych przez gestora sieci;

5) zaopatrzenie w gaz: ze zrédet indywidualnych lub z sieci;

6) zaopatrzenie w ciepto: ze zrédet indywidualnych lub z sieci;

7) gospodarka odpadami: ustala sie wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catej gminy.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu
jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;

2) wyklucza si¢ lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej;

3) w istniejacej zabudowie zagrodowej dopuszcza sie wykonywanie robét budowlanych przy istniejacych obiektach oraz w celu
modernizacji lub rozbudowy gospodarstwa rolnego.

13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowq stuzacq naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci 30% dla catego terenu I/MN.10.

§23.
Ustalenia szczegotowe dla terenu I/IML.11 o powierzchni 1,17 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren zabudowy letniskowej;
2) funkcje wytaczone i dopuszczone:
a) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) dopuszcza sie lokalizacje ustug turystycznych w formie kempingdw i pdl namiotowych,
c) obowigzuje rezerwa dla terenu wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 11/1.1 dla lasu.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) kalenice budynkéw: réwnolegte lub prostopadte do drég, dojazdéw;
2) zakaz lokalizacji wiez telefonii komérkowej;
3) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje zachowanie dopuszczalnych norm hatasu jak na obszarach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej: nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nastepujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:;
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 8m od drogi KD.Z.01,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci 12m od granicy z lasem;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,20;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;
4) gabaryty zabudowy: maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy dla jednego budynku: 200m2;
5) wysoko$¢ zabudowy:;
a) ilo$¢ kondygnaciji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢: maksymalnie 10m;
6) geometria dachu:
a) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°,
b) ksztalt dachu: dachy dwuspadowe oraz dwuspadowe z naczétkami o potaciach nachylonych pod jednakowym katem.
7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow: nie
wystepujq tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielkos¢ nowo wydzielanych dziatek: minimalna: 1000 m?;
2) szeroko$¢ nowo wydzielanych frontdéw dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80° - 100°.
9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzadzania ogrodow i
miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancéw;
2) na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 11/1.1 obowigzuje zakaz zabudowy.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) zakaz lokalizowania nowych zjazdéw z drogi oznaczonej jako KD.Z.01;
2) obowiazujace wskazniki zaspokajania potrzeb parkingowych:
a) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wiasnej dziatki,
b) dla zabudowy o powierzchni ogoinej do 200m? - 2 miejsca postojowe na jeden budynek,
c) dla zabudowy o powierzchni ogdlnej powyzej 200m? — 1 stanowisko postojowe na kazde dodatkowe 50m?.
11. Infrastruktura techniczna :
1) zaopatrzenie w wode: z magistrali wodociagowej biegnacej wzdtuz drogi oznaczonej na rysunku planu jako KD.Z.01, z sieci
wodociggowej biegnacej wzdtuz dojazdéw;
2) odprowadzenie $ciekéw komunalnych: do ci$nieniowej kanalizacji sanitarnej biegnacej wzdtuz drogi KD.Z.01 i dojazddw;
3) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie i utylizacja wéd opadowych w obrebie wiasnej dziatki;
4) zaopatrzenie w energie elektryczna; z sieci nn, wedtug warunkéw wydanych przez gestora sieci;
5) zaopatrzenie w gaz: ze zrodet indywidualnych lub z sieci;
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6) zaopatrzenie w ciepto: ze zrodet indywidualnych lub z sieci;

7) gospodarka odpadami: ustala sie wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catej gminy.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: zakaz lokalizowania tymczasowego zagospodarowania terenu.
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 0% dla terenu oznaczonego jako wydzielenie wewnetrzne 11/1.1;

2) 30% dla pozostatego fragmentu terenu I/ML.11.

§24.

Ustalenia szczegdtowe dla terenu I/ZL.12 o powierzchni 2,54 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: lasy;
rowerowe, tawki, zadaszone miejsca odpoczynku.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) obowigzuje zachowanie niezaktoconego widoku z otwar¢ widokowych oznaczonych na rysunku planu odpowiednim symbolem w
kierunku jeziora Omulew;
2) zakaz lokalizacji wiez telefonii komorkowej;
3) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: dla wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako 12/3.1
obowigzuje zachowanie istniejacej zieleni wysokiej i strefy roslinno$ci przybrzeznej w stanie naturalnym oraz zapewnienie stabilno$ci skarp
poprzez zachowanie i odpowiednie ksztattowanie pokrywy ro$linnej.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala sie.
7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow: nie
wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuje zakaz zabudowy
niezgodnej z podstawowym przeznaczeniem terenu.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) na terenie dopuszcza sie jedynie komunikacje piesza;
2) rezerwy terendw: ustala sie rezerwowany przebieg przejscia pieszego oznaczonego na rysunku planu jako 12/10.1.KP.
11. Infrastruktura techniczna - zasady obstugi: nie ustala sie.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: obowigzuje zakaz lokalizowania tymczasowego
zagospodarowania terenu.
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla catego terenu I/ZL.12.

§ 25.
Ustalenia szczegdtowe dla terenu I/ML.13 o powierzchni 1,82 ha.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren zabudowy letniskowej;
2) funkcje wytaczone i dopuszczone:

a) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

b) dopuszcza sie lokalizacje ustug turystycznych w formie kempingdw i pdl namiotowych,

c) obowigzuje rezerwa terenu wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 13/1.1. dla plazy.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) kalenice budynkéw: réwnolegte lub prostopadte do drog, dojazdéw;
2) dla wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 13/2.1 obowigzuje lokalizacja zieleni w formie zwartych grup drzew i krzewdw, gatunkéw
odpowiednich geograficznie i siedliskowo, zajmujacych nie mniej niz 50% powierzchni tego wydzielenia wewnetrznego;
3) obowigzuje zachowanie niezaktbconego widoku z otwarcia widokowego, oznaczonego na rysunku planu odpowiednim symbolem;
4) zakaz lokalizacji wiez telefonii komdrkowej;
5) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje zachowanie dopuszczalnych norm hatasu jak na obszarach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesne;j:
1) ustala sie, oznaczony na rysunku planu, obszar objety ochrong konserwatorskg jako zabytkowy zesp6t budowlany; obowigzujg,
ustalenia ogdlne dla zabytkowych zespotéw budowlanych zawarte w § 8;
2) ochronie konserwatorskiej podlega, oznaczony na rysunku planu, obiekt zabytkowy znajdujacy sie w ewidencji WKZ; wobec tego
obiektu obowiazujg ustalenia ogélne zawarte w § 8.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nastepujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:;

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8m od drogi oznaczonej jako KD.Z.01,
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b) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 4m od granicy dojazdu 13/10.1.KDW.X;
c) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 12m od granicy z lasem;
2) istniejgca zabudowa, usytuowana niezgodnie z ustalong linig zabudowy moze by¢ poddana remontom bez prawa rozbudowy obiektu
lub jego czesci usytuowanej niezgodnie z ustalong nieprzekraczaing linig zabudowy;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,2;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;
5) gabaryty zabudowy: maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy dla jednego budynku: 200m2;
6) wysoko$¢ zabudowy:
a) ilo$¢ kondygnaciji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢: maksymalnie 10m;
7) geometria dachu:
a) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°,
b) ksztalt dachu: dachy dwuspadowe oraz dwuspadowe z naczétkami o potaciach nachylonych pod jednakowym katem.
7.Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie
wystepujq tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielkos¢ nowo wydzielanych dziatek: minimalna: 1000 m?;
2) szeroko$¢ nowo wydzielanych frontdéw dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80° - 100°.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) zasady umieszczania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych:
a) na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 13/1.1 dopuszcza sie sytuowanie tymczasowych obiektéw ustugowo-
handlowych,
b) na pozostatym fragmencie terenu elementarnego oznaczonego jako I/ML.13 zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo
handlowych;
) na catym terenie dopuszcza sie lokalizacje obiektéw do urzadzania ogrodéw i miejsc przeznaczonych dla rekreaci;
) do terenu wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 13/1.1 obowigzuje dostep ogdlny lub publiczny;
) dla wydzielen wewnetrznych oznaczonych jako 13/1.1 i 13/2.1 obowigzuje zakaz zabudowy.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna przez: dojazdy oznaczone jako 13/10.1.KDW.X;
2) zakaz lokalizowania nowych zjazdéw z drogi oznaczonej jako KD.Z.01;
3) dla dojazdu oznaczonego jako 13/10.1.KDW.X ustala sie:
a) szeroko$¢ 6m w liniach rozgraniczajacych,
b) minimalna szerokos¢ jezdni 4,5m,
¢) na zakonczeniu dojazdu, obowigzuje lokalizacja placu do zawracania samochoddw o wymiarach 12,5x12,5m;
5) obowigzujace wskazniki zaspokajania potrzeb parkingowych:
a) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wiasnej dziatki,
b) dla zabudowy o powierzchni ogoinej do 200m? - 2 miejsca postojowe na jeden budynek,
c) dla zabudowy o powierzchni ogdlnej powyzej 200m? — 1 stanowisko postojowe na kazde dodatkowe 50m?.
11. Infrastruktura techniczna :
1) zaopatrzenie w wode: z magistrali wodociggowej biegnacej wzdtuz drogi KD.Z.01, z sieci wodociagowe] biegnacej wzdtuz dojazdéw;
2) odprowadzenie $ciekow komunalnych: do ci$nieniowej kanalizacji sanitarnej biegnacej wzdtuz drogi KD.Z.01 i dojazdéw;
3) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie i utylizacja wod opadowych w obrebie wtasnej dziatki;
4) zaopatrzenie w energie elektryczng; z sieci nn, wedtug warunkéw wydanych przez gestora sieci;
5)
6)

2
3
4

zaopatrzenie w gaz: ze zrédet indywidualnych lub z sieci;
zaopatrzenie w cieplo: ze zrodet indywidualnych lub z sieci;
7)gospodarka odpadami: ustala sie wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catej gminy.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu
jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;
2) wyklucza si¢ lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej;
3) w istniejacej zabudowie zagrodowej dopuszcza sie wykonywanie robét budowlanych przy istniejacych obiektach oraz w celu
modernizacji lub rozbudowy gospodarstwa rolnego.
13. Stawka procentowa:
ustala sie stawke procentowg stuzacq naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysoko$ci:
1) 0% dla terenu oznaczonego jako wydzielenie wewnetrzne 13/1.1;
2) 30% dla pozostatego fragmentu terenu I/ML.13.

§ 26.
Ustalenia szczegotowe dla terenu I/ZL.14 o powierzchni 59,22 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: lasy;
2) inne zasady zagospodarowania: dopuszcza sie zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystaniem lasu t. Sciezki piesze i
rowerowe, tawki, zadaszone miejsca odpoczynku.

26/117



2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: nie ustala sie.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej: obszar oznaczony odpowiednim
symbolem na rysunku planu stanowi dzieto budownictwa obronnego i podlega ochronie konserwatorskiej; obowigzujg zatozenia
zawarte w §8 ustalen ogdlnych.

5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.

6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala sie.

7. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie
wystepuija tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuje zakaz zabudowy niezgodne;j
z podstawowym przeznaczeniem terenu;

10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej: ustala sie rezerwowane przebiegi przej§¢ pieszych oznaczonych jako 14/10.1.KP,14/10.2.KP i
14/10.3.KP przebiegajacych po istniejacych drogach lesnych.

11. Infrastruktura techniczna — zasady obstugi: nie ustala sie.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: zakaz lokalizowania tymczasowego zagospodarowania terenu.
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 0% dla catego terenu 1/ZL.14.

§27.
Ustalenia szczegotowe dla terenu IIMN.15 o powierzchni 1,35 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej;
2) funkcje wytaczone i dopuszczone:
a) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) zakaz lokalizacji zabudowy letniskowe;j,
c) zakaz lokalizacji budynkéw wielorodzinnych,
d) dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowych oraz rzemiosta jako towarzyszacych funkcji mieszkaniowej; funkcje ustugowag mozna
lokalizowa¢ jako lokale wbudowane w zabudowe mieszkaniowg lub jako samodzielne obiekty budowlane,
e) zakaz lokalizacji ustug turystycznych w formie kempingdéw i p6l namiotowych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) kalenice budynkéw: réwnolegte lub prostopadte do drog, dojazdéw;
2) obowigzuje nasadzenie szpaleru drzew lisciastych wzdtuz granicy z droga powiatowg oznaczong jako KD.Z.01;
3) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej no$nikdw reklamowych:
a) dopuszcza sie nosniki reklamowe w formie szyldéw i reklam o maksymalnej wysokosci catego nosnika reklamowego 3m i
maksymalnej powierzchni do 2m?,
b) zakaz umieszczania reklam emitujgcych $wiatto pulsujace mogace zaktocaé warunki mieszkaniowe w bezposrednim sasiedztwie.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje zachowanie dopuszczalnych norm hatasu jak na obszarach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesne;j:
1) ustala sig, oznaczony na rysunku planu, obszar objety ochrong konserwatorska jako zabytkowy zespot budowlany; obowigzujg
ustalenia ogdlne dla zabytkowych zespotéw budowlanych zawarte w § 8;
2) ochronie konserwatorskiej podlegajg oznaczone na rysunku planu obiekty wskazane do ochrony na podstawie ustalen planu;
obowigzujg ustalenia ogéine zawarte w § 8.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nastepujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8m od granicy drogi oznaczonej jako KD.Z.01,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 12m od granicy terenu elementarnego I/ZL.14;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,20;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 75%;
4) gabaryty zabudowy: maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy dla jednego budynku: 200m2;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) ilo$¢ kondygnaciji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢: maksymalnie 10m;
6) geometria dachu:
a) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°,
b) ksztatt dachu: dachy dwuspadowe oraz dwuspadowe z naczétkami o potaciach nachylonych pod jednakowym katem.
7. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie
wystepuija tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek: minimalna: 1500 m?;
2) szeroko$¢ nowo wydzielanych frontéw dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80° - 100°.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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1) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzadzania ogrodow i
miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow;
2) przez teren przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejgca linia elektroenergetyczna SN 15 kV. W sasiedztwie linii obowigzuje
strefa ograniczen dla wysokosci zagospodarowania i lokalizacji obiektéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi. Szeroko$¢ strefy wynosi
14m, tj. po 7m na kazda strone od osi stupow. W strefie wysoko$¢ zagospodarowania i usytuowanie obiektéw przeznaczonych na staty
pobyt ludzi nalezy uzgodni¢ z wlasciwym gestorem sieci energetycznej Sredniego napiecia.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) dopuszcza sie lokalizacje dwoch nowych zjazddw, poza istniejacymi, z drogi oznaczonej jako KD.Z.01 pod warunkiem faczenia w
jeden zjazd z dwoch dziatek;
2) obowigzujace wskazniki zaspokajania potrzeb parkingowych:

a) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wiasnej dziatki,

b) dla zabudowy o powierzchni ogéinej do 200m? - 2 miejsca postojowe na jeden budynek,

c) dla zabudowy o powierzchni ogdlnej powyzej 200m? — 1 stanowisko postojowe na kazde dodatkowe 50m?,

d) nie mniej niz 1 miejsce na 50m? powierzchni uzytkowej funkciji ustugowej i 1 miejsce postojowe na kazdego zatrudnionego.
11. Infrastruktura techniczna :
1) zaopatrzenie w wode: z magistrali wodociggowej biegnacej wzdtuz drogi oznaczonej jako KD.Z.01;
2) odprowadzenie $ciekéw komunalnych: do grawitacyjnej kanalizacji sanitarnej biegnacej wzdtuz drogi oznaczonej jako KD.Z.01;
3) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie i utylizacja wdd opadowych w obrebie wiasnej dziatki;
4) zaopatrzenie w energie elektryczna; z sieci nn, wedtug warunkoéw wydanych przez gestora sieci;
5) zaopatrzenie w gaz: ze zrodet indywidualnych lub z sieci;
6) zaopatrzenie w ciepto: ze zrédet indywidualnych lub z sieci;
7) gospodarka odpadami: ustala sie wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catej gminy.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu
jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;
2) wyklucza sie lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej;
3) w istniejacej zabudowie zagrodowej dopuszcza sie wykonywanie robdt budowlanych przy istniejacych obiektach oraz w celu
modernizacji lub rozbudowy gospodarstwa rolnego.
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowq stuzacg naliczaniu optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci 30% dla catego terenu I/MN.15.

§ 28.
Ustalenia szczegdtowe dla terenu I/MN.16 o powierzchni 0,36 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu; teren zabudowy mieszkaniowe;j;
2) funkcje wytaczone i dopuszczone:
a) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) zakaz lokalizacji zabudowy letniskowej,
¢) zakaz lokalizacji budynkow wielorodzinnych,
d) dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowych oraz rzemiosta jako towarzyszacych funkcji mieszkaniowej; funkcje ustugowag mozna
lokalizowa¢ jako lokale wbudowane w zabudowe mieszkaniowg, lub jako samodzielne obiekty budowlane,
e) zakaz lokalizacji ustug turystycznych w formie kempingdw i pél namiotowych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) kalenice budynkéw: réwnolegte lub prostopadte do drég, dojazddw;
2) zasady lokalizacji nosnikow reklamowych:
a) dopuszcza sie lokalizacje obiektow bedacych nosnikami reklam z zachowaniem oznaczonych na rysunku planu linii zabudowy o

maksymalnej wysokosci 3m i powierzchni 2m%
b) zakazuie sie umieszczania reklam emitujacych $wiatto pulsujace mogace zaktcaé warunki mieszkaniowe w sgsiedziwie.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje zachowanie dopuszczalnych norm hatasu jak na obszarach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej: nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nastepujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 8m od granicy drogi oznaczonej jako KD.Z.01,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 12m od granicy z terenem elementarnym 1/ZL.14,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6m od rezerwowanego przejscia pieszego 14/10.2.KP w terenie I/ZL.14,
d) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy gospodarczej i garazy na granicy dziatek;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,20;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 75%;
4) gabaryty zabudowy: maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy dla jednego budynku: 200m2;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) ilo$¢ kondygnaciji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢: maksymalnie 10m;
6) geometria dachu:
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a) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°,
b) ksztatt dachu: dachy dwuspadowe oraz dwuspadowe z naczétkami o potaciach nachylonych pod jednakowym katem.
7. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie
wystepuija tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek:minimalna: 1500 m2
2) szeroko$¢ nowo wydzielanych frontdw dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80° - 100°.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzadzania ogrodow i
miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow;
2) przez teren przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejgca linia elektroenergetyczna SN 15 kV. W sasiedztwie linii obowigzuje
strefa ograniczen dla wysokosci zagospodarowania i lokalizacji obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi. Szerokos¢ strefy wynosi
14m, tj. po 7m na kazda strone od osi stupow. W strefie wysoko$¢ zagospodarowania i usytuowanie obiektéw przeznaczonych na staty
pobyt ludzi nalezy uzgodni¢ z wtasciwym gestorem sieci energetycznej Sredniego napiecia.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) zakaz lokalizacji nowych zjazdéw, poza istniejacymi, z drogi oznaczonej jako KD.Z.01;
2) obowigzujace wskazniki zaspokajania potrzeb parkingowych:
a) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wiasnej dziatki,
b) dla zabudowy o powierzchni ogéinej do 200m? - 2 miejsca postojowe na jeden budynek,
c) dla zabudowy o powierzchni ogélnej powyzej 200m? - 1 stanowisko postojowe na kazde dodatkowe 50m?,
d) nie mniej niz 1 miejsce na 50m? powierzchni uzytkowej funkciji ustugowej i 1 miejsce postojowe na kazdego zatrudnionego.
11. Infrastruktura techniczna :
1) zaopatrzenie w wode: z magistrali wodociagowej biegnacej wzdtuz drogi oznaczonej jako KD.Z.01;
2) odprowadzenie Sciekéw komunalnych: do grawitacyjnej kanalizacji sanitarnej biegnacej wzdtuz drogi oznaczone;j jako KD.Z.01;
) odprowadzenie wéd opadowych: zagospodarowanie i utylizacja wod opadowych w obrebie wiasnej dziatki;
) zaopatrzenie w energie elektryczng; z sieci nn, wedtug warunkoéw wydanych przez gestora sieci;
) zaopatrzenie w gaz: ze zrodet indywidualnych lub z sieci;
) zaopatrzenie w ciepto: ze zrodet indywidualnych lub z sieci;
7) gospodarka odpadami: ustala sie wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catej gminy.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu
jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;
2) wyklucza si¢ lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej;
3) w istniejacej zabudowie zagrodowej dopuszcza sie wykonywanie robdt budowlanych przy istniejacych obiektach oraz w celu
modernizacji lub rozbudowy gospodarstwa rolnego.
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzacq naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego terenu I/MN.16.

3
4
5
6

§ 29.
Ustalenia szczegdtowe dla terenu I/MN.17 o powierzchni 0,66 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej;
2) funkcje wylaczone i dopuszczone:
a) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) zakaz lokalizacji zabudowy letniskowej,
c) zakaz lokalizacji budynkdw wielorodzinnych,
d) dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowych oraz rzemiosta jako towarzyszacych funkcji mieszkaniowej; funkcje ustugowg mozna
lokalizowa¢ jako lokale wbudowane w zabudowe mieszkaniowg lub jako samodzielne obiekty budowlane,
e) zakaz lokalizacji ustug turystycznych w formie kempingéw i pol namiotowych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) kalenice budynkéw: réwnolegte lub prostopadte do drog, dojazdéw;
2) obowigzuje nasadzenie szpaleru drzew liSciastych wzdtuz granicy z droga powiatowg KD.Z.01;
3) zasady lokalizacji no$nikéw reklamowych:
a) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw bedacych nosnikami reklam z zachowaniem oznaczonych na rysunku planu linii zabudowy o

maksymalnej wysokosci 3m i powierzchni 2m?
b) zakazuije sie umieszczania reklam emitujacych $wiatto pulsujace mogace zaktocaé warunki mieszkaniowe w sasiedziwie.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje zachowanie dopuszczalnych norm hatasu jak na obszarach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej: nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nastepujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8m od granicy drogi KD.Z.01,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 12m od granicy z terenem elementarnym I/ZL.14,
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¢) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 6m od rezerwowanego przej$cia pieszego 14/10.2.KP w terenie I/ZL.14,
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,20;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 75%;
4) gabaryty zabudowy: maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy dla jednego budynku: 200m2;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) ilo$¢ kondygnaciji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢: maksymalnie 10m;
6) geometria dachu:
a) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°,
b) ksztatt dachu: dachy dwuspadowe oraz dwuspadowe z naczétkami o potaciach nachylonych pod jednakowym katem.
7. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie
wystepuija tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek: minimalna: 1500 m?;
2) szeroko$¢ nowo wydzielanych frontéw dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80° - 100°.
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na catym terenie obowigzuje zakaz
lokalizacji tymczasowych obiektdw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzadzania ogrodéw i miejsc przeznaczonych dla rekreacji
mieszkancow.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) dopuszcza sie lokalizacje jednego zjazdu bezposredniego na droge oznaczong jako KD.Z.01;
2) obowigzujace wskazniki zaspokajania potrzeb parkingowych:
a) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wiasnej dziatki,
b) dla zabudowy o powierzchni ogoinej do 200m? - 2 miejsca postojowe na jeden budynek,
c) dla zabudowy o powierzchni ogélnej powyzej 200m? — 1 stanowisko postojowe na kazde dodatkowe 50m?,
d) nie mniej niz 1 miejsce na 50m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej i 1 miejsce postojowe na kazdego zatrudnionego.
11. Infrastruktura techniczna :
1) zaopatrzenie w wode: z magistrali wodociggowe] biegnacej wzdtuz drogi oznaczonej jako KD.Z.01;
2) odprowadzenie $ciekéw komunalnych: do grawitacyjnej kanalizacji sanitarnej biegnacej wzdtuz drogi oznaczone;j jako KD.Z.01;
3) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie i utylizacja wéd opadowych w obrebie wiasnej dziatki;
4) zaopatrzenie w energie elekiryczna: z sieci nn, wedtug warunkéw wydanych przez gestora sieci;
5) zaopatrzenie w gaz: ze zrédet indywidualnych lub z sieci;
6) zaopatrzenie w ciepto: ze zrodet indywidualnych lub z sieci;
7) gospodarka odpadami: ustala si¢ wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catej gminy.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu
jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;
2) wyklucza si¢ lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej;
3) w istniejacej zabudowie zagrodowej dopuszcza sie wykonywanie robdt budowlanych przy istniejacych obiektach oraz w celu
modernizacji lub rozbudowy gospodarstwa rolnego.
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego terenu I/MN.17.

§ 30.
Ustalenia szczegotowe dla terenu 1/US.18 o powierzchni 3,04 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren sportu i rekreacji;
2) funkcje wytaczone i dopuszczone:
a) zakaz lokalizacji obiektow hotelarskich,
b) na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako 18/1.1 dopuszcza sie lokalizacje parkingu dla
samochodéw osobowych,
c)dopuszcza sie funkcje integralnie zwigzane z funkcjg podstawowg zlokalizowane w obiekcie obstugujacym funkcje podstawowa tj.
odnowe biologiczna, ustugi gastronomii, handel artykutami sportowymi.
2, Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) dla wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako 18/2.1 obowigzuje lokalizacja zieleni w formie zwartych grup
drzew i krzewdw, gatunkéw odpowiednich geograficznie i siedliskowo, zajmujacych nie mnigj niz 50% powierzchni tego wydzielenia
wewnetrznego;
2) dopuszcza sie stosowanie powierzchni utwardzonej na wydzieleniu wewnetrznym oznaczonym na rysunku planu jako 18/1.1 zachowujacq
przepuszczalno$¢ podioza;
3) obowigzuje nasadzenie szpaleru drzew liSciastych wzdtuz granicy z drogg powiatowa , oznaczong jako KD.Z.01;
4) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej no$nikdw reklamowych:
a) dopuszcza si¢ nosniki reklamowe w formie szyldéw i reklam o maksymalnej wysokosci catego no$nika reklamowego 3m i
powierzchni nie przekraczajacej 2m?,
¢) zakaz umieszczania reklam emitujgcych Swiatto pulsujace mogace zaktdcaé warunki mieszkaniowe w bezposrednim sasiedztwie.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje zachowanie dopuszczalnych norm hatasu jak na obszarach
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zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej: nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu w odlegtosci 8m od drogi KD.Z.01;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,20;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 75%;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) ilo$¢ kondygnaciji : maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢: maksymalnie 10m;
5) geometria dachu:
a) kat nachylenia potaci dachowych: maksymalnie 45°,
b) ksztatt dachu: uzalezniony od funkgji i formy obiektu.
7. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie
wystepujq tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielkos¢ nowo wydzielanych dziatek: minimalna: 3000 m?;
2) szeroko$¢ nowo wydzielanych frontdéw dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80° - 100°.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) obowigzuje dostep ogdlny lub publiczny;
2) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektdw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzadzania ogrodéw i
miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkacow;
3) na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 18/2.1 obowigzuje zakaz zabudowy.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) dopuszcza sie lokalizacje jednego zjazdu z drogi oznaczonej jako KD.Z.01;
2) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wtasnej dziatki.
11. Infrastruktura techniczna :
1) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej biegnacej wzdtuz drogi KD.Z.01 i dojazdu;
2) odprowadzenie $ciekdw komunalnych: do grawitacyjnej kanalizacji sanitarnej biegnacej wzdtuz drogi KD.Z.01 i dojazdu;
3) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie i utylizacja woéd opadowych w obrebie wiasnej dziatki;
4) zaopatrzenie w energie elekiryczng; z sieci nn, wedtug warunkdw wydanych przez gestora sieci;
5) zaopatrzenie w gaz: ze zrédet indywidualnych lub z sieci;
6) zaopatrzenie w ciepto: ze zrédet indywidualnych lub z sieci;
7) gospodarka odpadami: ustala sie wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catej gminy.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: zakaz lokalizowania tymczasowego zagospodarowania terenu.
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art.36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego terenu 1/US.18.

§31.
Ustalenia szczegdtowe dla terenu I/MN.19 o powierzchni 0,51 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej;
2) funkcje wylaczone i dopuszczone:
a) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) zakaz lokalizacji zabudowy letniskowej,
c) zakaz lokalizacji budynkow wielorodzinnych,
d) dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowych oraz rzemiosta jako towarzyszacych funkcji mieszkaniowej; funkcje ustugowa mozna
lokalizowa¢ jako lokale wbudowane w zabudowe mieszkaniowg lub jako samodzielne obiekty budowlane,
e) zakaz lokalizacji ustug turystycznych w formie kempingéw i pol namiotowych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) kalenice budynkéw: réwnolegte lub prostopadte do drog, dojazdéw;
2) zasady lokalizacji nosnikow reklamowych:
a) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw bedacych nosnikami reklam z zachowaniem oznaczonych na rysunku planu linii zabudowy o
maksymalnej wysokosci 3m i powierzchni 2m?;
b) zakazuije sie umieszczania reklam emitujacych Swiatto pulsujace mogace zaktdcaé warunki mieszkaniowe w sasiedztwie.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje zachowanie dopuszczalnych norm hatasu jak na obszarach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesne;j:
1) ustala sie, oznaczony na rysunku planu, obszar objety ochrong konserwatorskg jako zabytkowy zespdt budowlany; obowigzujq
ustalenia ogdlne dla zabytkowych zespotéw budowlanych zawarte w § 8;
2) ochronie konserwatorskiej podlegajq oznaczone na rysunku planu obiekty wskazane do ochrony na podstawie ustalen planu;
obowigzujg ustalenia ogdine zawarte w § 8.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) ustala sie nastepujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8m od granicy drogi KD.Z.01,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 6m od linii rozgraniczajacej dojazdu 19/10.1.KDW.X,
¢) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy gospodarczej i garazy na granicy dziatek;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,20;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 75%;
4) gabaryty zabudowy: maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy dla jednego budynku: 200m2;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) ilo$¢ kondygnaciji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢: maksymalnie 10m;
6) geometria dachu:
a) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°,
b) ksztalt dachu: dachy dwuspadowe oraz dwuspadowe z naczétkami o potaciach nachylonych pod jednakowym katem.
7. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie
wystepujq tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielkos¢ nowo wydzielanych dziatek: minimalna: 1500 m?;
2) szeroko$¢ nowo wydzielanych frontdéw dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80° - 100°.
9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na calym terenie obowigzuje zakaz
lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow do urzadzania ogrodéw i miejsc przeznaczonych dla rekreacii.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna przez: dojazdy oznaczone jako 19/10.1.KDW.X, 19/10.2.KDW.X;
2) dla dojazdu oznaczonego jako 19/10.1.KDW.X ustala sie:
a) szeroko$¢ 6m w liniach rozgraniczajacych,
b) minimalna szeroko$¢ jezdni 4,5m;
3) dla dojazdu oznaczonego jako 19/10.2.KDW.X ustala sie:
a) szeroko$¢ 5m w liniach rozgraniczajacych,
b) minimalna szerokos¢ jezdni 4,5m;
4) obowigzujgce wskazniki zaspokajania potrzeb parkingowych:
a) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wiasnej dziatki,
b) dla zabudowy o powierzchni ogéinej do 200m? - 2 miejsca postojowe na jeden budynek,
c) dla zabudowy o powierzchni ogdlnej powyzej 200m? — 1 stanowisko postojowe na kazde dodatkowe 50m?,
d) nie mniej niz 1 miejsce na 50m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej i 1 miejsce postojowe na kazdego zatrudnionego.
11. Infrastruktura techniczna :
1) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej biegnacej wzdtuz drogi KD.Z.01 i dojazdéw;
2) odprowadzenie $ciekéw komunalnych: do grawitacyjnej kanalizacji sanitarnej biegnacej wzdtuz drogi KD.Z.01 i dojazdow;
3) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie i utylizacja wéd opadowych w obrebie wiasnej dziatki;
4) zaopatrzenie w energie elekiryczna: z sieci nn, wedtug warunkéw wydanych przez gestora sieci;
5) zaopatrzenie w gaz: ze zrodet indywidualnych lub z sieci;
6) zaopatrzenie w ciepto: ze zrédet indywidualnych lub z sieci;
7) gospodarka odpadami: ustala sie wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catej gminy.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu
jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;
2) wyklucza sie lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej;
3) w istniejacej zabudowie zagrodowej dopuszcza sie wykonywanie robdt budowlanych przy istniejacych obiektach oraz w celu
modernizacji lub rozbudowy gospodarstwa rolnego.
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzacq naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego terenu I/MN.19.

§32.
Ustalenia szczegdtowe dla terenu 1/R.20 o powierzchni 4,00 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren uzytkowania rolniczego;
2) funkcje wytaczone i dopuszczone: dopuszcza sie sytuowanie zabudowy zagrodowej na terenie wydzielenia wewnetrznego
oznaczonego jako 20/1.1.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: obowigzuje zachowanie niezaktoconego widoku z ciggu widokowego,
oznaczonego na rysunku planu odpowiednim symbolem, w kierunku terenu elementarnego oznaczonego jako I/ZL.14.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspoétczesnej: nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wysokos¢ zabudowy:
a) ilos¢ kondygnaciji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
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b) wysoko$¢: maksymalnie 10m;
2) geometria dachu:

a) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°,

b) ksztatt dachu: dachy dwuspadowe oraz dwuspadowe z naczétkami o potaciach nachylonych pod jednakowym katem.
7. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie
wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na terenie poza wydzieleniem
wewnetrznym 20/1.1 obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy, w tym zabudowy zagrodowej oraz tymczasowych obiektéw budowlanych.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej: nie ustala sie.
11. Infrastruktura techniczna :
1) zaopatrzenie w energie elektryczna; z sieci nn, wedtug warunkoéw wydanych przez gestora sieci;
2) zaopatrzenie w gaz: ze zrédet indywidualnych lub z sieci;
3) zaopatrzenie w ciepto: ze zrédet indywidualnych lub z sieci;
4)gospodarka odpadami: ustala sie wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catej gminy.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: zakaz lokalizowania tymczasowego zagospodarowania terenu.
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla catego terenu I/R.20.

§33.
Ustalenia szczegotowe dla terenu IIMN.21 o powierzchni 1,41 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej;
2) funkcje wytaczone i dopuszczone:
a) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) zakaz lokalizacji zabudowy letniskowe;j,
c) zakaz lokalizacji budynkéw wielorodzinnych,
d) dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowych oraz rzemiosta jako towarzyszacych funkcji mieszkaniowej; funkcje ustugowag mozna
lokalizowa¢ jako lokale wbudowane w zabudowe mieszkaniowg lub jako samodzielne obiekty budowlane,
e) zakaz lokalizacji ustug turystycznych w formie kempingdéw i p6l namiotowych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) dla wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 21/2.1 obowigzuje lokalizacja zieleni w formie zwartych grup drzew i krzewow,
gatunkéw odpowiednich geograficznie i siedliskowo, zajmujacych nie mniej niz 50% powierzchni tego wydzielenia wewnetrznego;
2) kalenice budynkow sytuowaé nalezy réwnolegle do drogi KD.Z.01 oraz do dojazdu 21/10.1.KDW.X;
3) kalenice zabudowy towarzyszacej sytuowac nalezy réwnolegle lub prostopadle do drogi KD.Z.01 oraz do dojazdu 21/10.1.KDW.X;
4) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej no$nikéw reklamowych:
a) dopuszcza sie nosniki reklamowe w formie szyldéw i reklam o maksymalnej wysokosci catego nosnika reklamowego 3m i
powierzchni nie przekraczajacej 2m2,
b) zakaz umieszczania reklam emitujgcych $wiato pulsujace mogace zaktocaé warunki mieszkaniowe w bezposrednim sasiedztwie.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodlczesnej: obszar oznaczony odpowiednim
symbolem na rysunku planu stanowi dzieto budownictwa obronnego i podlega ochronie konserwatorskiej; obowigzujg zatozenia zawarte
w §8 ustalen ogélnych.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nastepujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 8m od granicy drogi KD.Z.01,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 12m od granicy terenu lasu,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 40m od pdtnocno-zachodniej granicy planu,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6m od granicy dojazdu 21/10.1.KDW.X;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,20;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 75%;
4) gabaryty zabudowy: maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy dla jednego budynku: 200m2;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) ilo$¢ kondygnaciji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢: maksymalnie 10m;
6) geometria dachu:
a) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°,
b) ksztatt dachu: dachy dwuspadowe oraz dwuspadowe z naczoétkami o potaciach nachylonych pod jednakowym katem.
7. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie
wystepujq tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek: minimalna: 1500 m?;
2) szeroko$¢ nowo wydzielanych frontéw dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80° - 100°.
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9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzadzania ogrodow i
miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancéw;
2) dla wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 21/2.1 obowigzuje zakaz zabudowy.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna przez: dojazd oznaczony jako 21/10.1.KDW.X;
2) dopuszcza sie lokalizacje jednego zjazdu z drogi powiatowej , 0znaczonej jako KD.Z.01;
3) dla dojazdu oznaczonego jako 21/10.1.KDW.X ustala sie:
a) szeroko$¢ 10m w liniach rozgraniczajacych,
b) minimalna szerokos¢ jezdni 4,5m,
¢) na zakonczeniu dojazdu, obowigzuje lokalizacja placu do zawracania samochodéw o wymiarach 12,5mx12,5m;
4) dla przej$cia pieszego 21/10.2.KDW.P ustala sie: szeroko$¢ 2m w liniach rozgraniczajacych;
5) obowigzujace wskazniki zaspokajania potrzeb parkingowych:
a) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wiasnej dziatki,
b) dla zabudowy o powierzchni ogéinej do 200m? - 2 miejsca postojowe na jeden budynek,
c) dla zabudowy o powierzchni ogdlnej powyzej 200m? — 1 stanowisko postojowe na kazde dodatkowe 50m?,
d) nie mniej niz 1 miejsce na 50m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej i 1 miejsce postojowe na kazdego zatrudnionego.
11. Infrastruktura techniczna :
1) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej biegnacej wzdtuz drogi oznaczonej na rysunku planu jako KD.Z.01 i dojazdu;
2) odprowadzenie $ciekéw komunalnych: do grawitacyjnej kanalizacji sanitarnej biegnacej wzdtuz drogi KD.Z.01 i dojazdu;
) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie i utylizacja wéd opadowych w obrebie wtasnej dziatki;
) zaopatrzenie w energie elektryczna;: z sieci nn, wedtug warunkoéw wydanych przez gestora sieci;
) zaopatrzenie w gaz: ze zrodet indywidualnych lub z sieci;
) zaopatrzenie w ciepto: ze zrédet indywidualnych lub z sieci;
7) gospodarka odpadami: ustala sie wprowadzenie rozwigzar stosowanych na terenie catej gminy.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu
jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;
2) wyklucza sie lokalizacje zabudowy zagrodowej.
13. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzacq naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego terenu I/MN.21.
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§ 34.

Ustalenia szczegdtowe dla terenu I/ZL.22 o powierzchni 2,70 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: lasy;
2) inne zasady zagospodarowania; dopuszcza sie zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystaniem lasu tj. $ciezki piesze i
rowerowe, tawki, zadaszone migjsca odpoczynku.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: nie ustala sie.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodlczesnej: obszar oznaczony odpowiednim
symbolem na rysunku planu stanowi dzieto budownictwa obronnego i podlega ochronie konserwatorskiej; obowigzujg zatozenia zawarte
w §8 ustalen ogélnych.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala sie.
7. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow: nie
wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuje zakaz zabudowy niezgodne;j
z podstawowym przeznaczeniem terenu.
10.Ustalenia obstugi komunikacyjnej: rezerwa dla ciggu pieszego oznaczonego na rysunku planu jako 22/10.1KP.
11. Infrastruktura techniczna - zasady obstugi: nie ustala sie
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: zakaz lokalizowania tymczasowego zagospodarowania terenu.
13. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowq stuzacq naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla catego terenu I/ZL.22.

§ 35.

Ustalenia szczegotowe dla terenu I/ZL.23 o powierzchni 18,54ha.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: lasy;
2) funkcje wytaczone i dopuszczone: na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 23/1.1 dopuszcza sie zabudowe
zagrodowg;
3) inne zasady zagospodarowania: dopuszcza sie zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystaniem lasu {j. $ciezki piesze i
rowerowe, tawki, zadaszone miejsca odpoczynku.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie ustala sie.
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3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje zachowanie i pielegnacja istniejacych drzew i krzewdw na
gruntach rolnych.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:
nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala sie.
7. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie
wystepuija tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na terenie poza wydzieleniem
wewnetrznym oznaczonym jako 23/1.1 obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy niezgodnej z podstawowym przeznaczeniem terenu.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej: obowigzuje obstuga komunikacyjna przez: istniejace drogi lesne i polne.
11. Infrastruktura techniczna :
1) zaopatrzenie w wode: z lokalnego ujecia wody;
2) odprowadzenie $ciekéw komunalnych: gromadzenie $ciekéw w szczelnych zbiornikach bezodptywowych lub budowa przydomowe;
oczyszczalni sciekow;
) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie i utylizacja wod opadowych w obrebie wiasnej dziatki;
) zaopatrzenie w energie elektryczng;: z sieci nn, wedtug warunkéw wydanych przez gestora sieci,
) zaopatrzenie w gaz: ze zrédet indywidualnych lub z sieci;
) zaopatrzenie w ciepto: ze zrédet indywidualnych lub z sieci;
7) gospodarka odpadami: ustala sie wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catej gminy.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: zakaz lokalizowania tymczasowego zagospodarowania terenu.
13. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowq stuzaca naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla catego terenu I/ZL.23.

o O B Ww

Rozdziat 4
Ustalenia szczegotowe dla terenow elementarnych potozonych w jednostce Il - Jabtonka
§ 36.
Ustalenia szczegdtowe dla terenu II/UT.01 o powierzchni 5,39 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: tereny ustug turystycznych;
2) funkcje wytaczone i dopuszczone: obowigzuje rezerwa terenu wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 01/1.1. dla plazy.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) obowigzuje zachowanie niezaktdconego widoku z otwarcia widokowego, oznaczonego na rysunku planu odpowiednim symbolem;
2) dla wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako 01/2.1, tj. pasa terenu o szeroko$ci 30m obowigzuje lokalizacja zieleni
w formie zwartych grup drzew i krzewow, gatunkédw odpowiednich geograficznie i siedliskowo, zajmujacych nie mniej niz 50% powierzchni
tego wydzielenia wewnetrznego;
3) zakaz lokalizacji wiez telefonii komérkowe;;
4) zasady lokalizacji no$nikow reklamowych:
a) na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 01/2.2 dopuszcza sie lokalizacje obiektow bedacych nosnikami reklam z
zachowaniem oznaczonych na rysunku planu linii zabudowy o maksymalnej wysoko$ci 3m i powierzchni 2m?
b) na pozostatym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 01/3.1 obowigzuje zachowanie i pielegnacja istniejacych drzew, dopuszcza
sie jedynie ciecia sanitarne i uzupetnienia nasadzer,;
2) obowigzuje zachowanie rowu melioracyjnego oznaczonego jako wydzielenie wewnetrzne 01/3.2;
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: ochronie konserwatorskiej podlega,
o0znaczony na rysunku planu, obiekt wskazany do ochrony konserwatorskiej na podstawie ustalen planu; wobec tego obiektu obowigzujg
ustalenia ogdlne zawarte w §8.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nastepujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 8m od ulicy oznaczonej jako KD.Z.01,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 20m od granicy dojazdu oznaczonego jako 01/10.1.KDW.X,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 12m od granicy wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 01/3.1,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy dla zabudowy potozonej na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 01/6.1 w
odlegtosci 20m od brzegu jeziora Omulew;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,2;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 75%;
4) gabaryty zabudowy: maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy dla jednego budynku: 200m?
5) wysoko$¢ zabudowy:;
a) ilos¢ kondygnacji dla terenu wydzielenia wewnetrznego 01/2.2: maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe — max.12m,
b) ilos¢ kondygnacji dla terenu wydzielenia wewnetrznego 01/1.1: maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna — max.5m,
c) ilo¢ kondygnaciji dla pozostatego fragmentu terenu elementarnego II/UT.01: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym

35/117



poddasze uzytkowe — max.10m;
6) geometria dachu:
a) kat nachylenia potaci dachowych: maksymalnie 45°,
b) ksztatt dachu: uzalezniony od funkcji obiektu.
7. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie
wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek dla podstawowego przeznaczenia terenu: minimalna: 1ha;
2) szeroko$¢ nowo wydzielanych frontdw dziatek: dowolna;
3) kat potoZenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80°-100°.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na terenach wydzielern wewnetrznych oznaczonych jako 01/3.1 i 01/2.1 obowigzuje zakaz zabudowy;
2) do terenow wydzielen wewnetrznych oznaczonych jako 01/1.1 oraz 01/10.1.KDW.X obowigzuje dostep ogoiny;
3) zasady umieszczania tymczasowych obiektdw ustugowo-handlowych:
a) na terenie wydzielenia wewnetrznego 01/1.1 dopuszcza sie sytuowanie tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych,
b) na pozostatym fragmencie terenu elementarnego oznaczonego jako I1/UT.01 obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych
obiektéw ustugowo — handlowych,
4) na calym terenie dopuszcza sie lokalizacje obiektow do urzadzania ogrodow i miejsc przeznaczonych dla rekreaci.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna przez;
a) dojazd oznaczony jako 01/10.1.KDW.X,
b) do terenu wydzielenia wewnetrznego poprzez istniejacy zjazd z drogi oznaczonej jako KD.Z.01;
2) zakaz lokalizacji nowych zjazd6w z ulicy oznaczonej jako KD.Z.01;
3) dla dojazdu oznaczonego na rysunku planu jako 01/10.1.KDW.X ustala sie:
a) szeroko$¢ 16m w liniach rozgraniczajacych,
b) urzadzenie jako ciag pieszo-jezdny
¢) obowigzuje urzadzenie miejsc do parkowania po obu stronach dojazdu,
d) na zakoriczeniu dojazdu, obowigzuije lokalizacja placu do zawracania samochodéw o wymiarach 12,5x12,5m;
4) ustala sie rezerwowany przebieg przejscia pieszego oznaczonego jako 01/10.2.KP;
5) obowigzujace wskazniki zaspokajania potrzeb parkingowych:
a) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wiasnej dziatki,
b) dla zabudowy o powierzchni ogéinej do 200m? - 2 miejsca postojowe na jeden budynek,
c) dla zabudowy o powierzchni ogdlnej powyzej 200m? — 1 stanowisko postojowe na kazde dodatkowe 50m?,
d) nie mniej niz 1 miejsce na 50m? powierzchni uzytkowej obiektu i 1 miejsce postojowe na kazdego zatrudnionego;
6) na terenach wydzielen wewnetrznych oznaczonych jako 01/1.1 oraz 01/3.1 dopuszcza sie jedynie komunikacje piesza.
11. Infrastruktura techniczna :
1) zaopatrzenie w wode: z magistrali wodociggowej biegnacej wzdtuz drogi KD.Z.01, z sieci wodociggowej biegnacej wzdiuz dojazdu;
2) odprowadzenie $ciekdw komunalnych: do cisnieniowej kanalizacji sanitarnej biegnacej wzdtuz drogi KD.Z.01 i dojazdu;
) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie i utylizacja wod opadowych w obrebie wtasnej dziatki;
) zaopatrzenie w energie elektryczna; z sieci nn, wedtug warunkoéw wydanych przez gestora sieci;
) zaopatrzenie w gaz: ze zrédet indywidualnych lub z sieci;
) zaopatrzenie w ciepto: ze zrodet indywidualnych lub z sieci;
7) gospodarka odpadami: ustala sie wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catej gminy.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu.
13. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowq stuzaca naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:
1) 0% dla terenu wydzielenia wewngtrznego oznaczonego jako 01/1.1;
2) 30% dla pozostatego fragmentu terenu II/UT.01.

3
4
5
6

§37.
Ustalenia szczegdtowe dla terenu I1/ZP.02 o powierzchni 0,38 ha.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej;
2) inne zasady zagospodarowania: dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj.: tawki,
zadaszone miejsca odpoczynku, wieze widokowe.
2, Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) obowigzuje zachowanie niezakidconego ciagu widokowego oznaczonego na rysunku planu odpowiednim symbolem;
2) zakaz lokalizacji wiez telefonii komérkowey;
3) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej: nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala sie.
7. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow: nie
wystepuija tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
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8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek:minimalna: 1,0 ha,

2) szeroko$¢ nowo wydzielanych frontdéw dziatek: dowolna;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80°-100°.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzadzania ogrodéw i
miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow;

2) obowigzuje dostep ogdiny.

10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:

1) obowigzuje obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej na rysunku planu jako KD.Z.01;

2) na terenie dopuszcza sie jedynie komunikacje piesza;

3) ustala sie rezerwowany przebieg przej$cia pieszego oznaczonego jako 02/10.1.KP.

11. Infrastruktura techniczna:

1) zaopatrzenie w wode: z magistrali wodociggowej biegnacej wzdtuz drogi oznaczonej jako KD.Z.01;

2) zaopatrzenie w energie elektryczng; z sieci nn, wedtug warunkdw wydanych przez gestora sieci;

3) gospodarka odpadami: ustala sie wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catej gminy.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: obowigzuje zakaz lokalizowania tymczasowego
zagospodarowania terenu.

13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla catego terenu I1/ZP.02.

§ 38.
Ustalenia szczeg6towe dla terenu II/MN.03 o powierzchni 0,12 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej;
2) funkcje wytaczone i dopuszczone:
a) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) zakaz lokalizacji zabudowy letniskowej,
c) zakaz lokalizacji budynkéw wielorodzinnych,
d) dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowych oraz rzemiosta jako towarzyszacych funkcji mieszkaniowej; funkcje ustugowag mozna
lokalizowa¢ jako lokale wbudowane w zabudowe mieszkaniowg lub jako samodzielne obiekty budowlane,
e) zakaz lokalizacji ustug turystycznych w formie kempingdw i p6l namiotowych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) obowigzuje lokalizacja zieleni w formie zwartych grup drzew i krzewodw, gatunkéw odpowiednich geograficznie i siedliskowo,
zajmujacych nie mniej niz 40% powierzchni terenu elementarnego;
2) obowigzuje nasadzenie szpaleréw drzew liSciastych, oznaczonych odpowiednim symbolem na rysunku planu wzdtuz brzegu jeziora
Omulew;
3) kalenice budynkéw sytuowaé nalezy prostopadle lub réwnolegle do frontu dziatek do ulicy dojazdowej oznaczonej jako KD.Z.01;
4) w strefie ochrony konserwatorskiej dla uktadu ruralistycznego Jabtonki, dia budynkéw o funkcjach okreslonych w ust.1, obowiazujg typy
zabudowy okreslone w ustaleniach ogoinych w §8 jako typ 1, typ 4;
5) zakaz lokalizacji wiez telefonii komérkowej;
6) zasady lokalizacji nosnikow reklamowych:
a) na elewacjach budynkéw zabytkowych, oraz zespotéw zabytkowych oznaczonych na rysunku planu, ustala sie zakaz
umieszczania reklam wbudowanych,
b) dla terenu znajdujacego sie w strefie ochrony konserwatorskiej dopuszcza sie wytacznie reklamy wbudowane o maksymalnej
powierzchni 1m? kazda;
c) zakazuje si¢ umieszczania reklam emitujgcych $wiatto pulsujace mogace zakibécaC warunki mieszkaniowe w bezpo$rednim
sasiedztwie.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowigzuje zachowanie i pielegnacja istniejacego wartosciowego drzewostanu;
2) obowigzuje zachowanie dopuszczalnych norm hatasu jak na obszarach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:
1) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej dla uktadu ruralistycznego Jabtonki, oznaczong na rysunku planu odpowiednim
symbolem linii; teren elementarny 1I/MN.03 jest potozony w tej strefie, zatem dla tego terenu obowigzujg, ustalenia ogoine dla strefy
ochrony konserwatorskiej zawarte w § 8;
2) ustala sig, oznaczony na rysunku planu, obszar objety ochrong konserwatorskg jako zabytkowy zespdt budowlany; obowigzujg
ustalenia ogdlne dla zabytkowych zespotéw budowlanych zawarte w § 8;
3) ochronie konserwatorskiej podlega, oznaczony na rysunku planu, obiekt zabytkowy znajdujacy sie w ewidencji WKZ; wobec tego
obiektu obowiazujg ustalenia ogélne zawarte w § 8.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nastepujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:;
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8 m od granicy ulicy dojazdowej oznaczonej jako KD.Z.01,
b) nieprzekraczalna tylna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,30;
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3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;
4) gabaryty zabudowy: maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy dla jednego budynku: 200m?;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) ilo$¢ kondygnaciji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢: maksymalnie 10m;
6) geometria dachu:
a) kat nachylenia potaci dachowych:30°-45°,
b) ksztatt dachu: dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym katem.
7. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow: nie
wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek: minimalna: 1000 m?,
2) szeroko$¢ nowo wydzielanych frontdéw dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80°-100°.
9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowiazuje zakaz lokalizacji
tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzadzania ogrodéw i miejsc przeznaczonych dla rekreacii.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna przez droge oznaczong jako KD.Z.01;
2) ustala sie rezerwowany przebieg przejscia pieszego wzdtuz brzegu jeziora, oznaczonego jako 03/10.1.KP;
3) obowigzujace wskazniki zaspokajania potrzeb parkingowych:
a) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wiasnej dziatki,
b) dla zabudowy o powierzchni ogéinej do 200m? - 2 miejsca postojowe na jeden budynek,
c) dla zabudowy o powierzchni ogélnej powyzej 200m? — 1 stanowisko postojowe na kazde dodatkowe 50m?.
11. Infrastruktura techniczna:
1) zaopatrzenie w wode: z magistrali wodociggowej biegnacej wzdtuz drogi oznaczone;j jako KD.Z.01;
2) odprowadzenie $ciekdw komunalnych: do ciSnieniowej kanalizacji sanitarnej biegnacej wzdtuz drogi KD.Z.01;
) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie i utylizacja wéd opadowych w obrebie wtasnej dziatki;
) zaopatrzenie w energie elektryczng;: z sieci nn, wedtug warunkéw wydanych przez gestora sieci;
) zaopatrzenie w gaz: ze zrodet indywidualnych lub z sieci;
) zaopatrzenie w ciepto: ze zrédet indywidualnych lub z sieci;
7) gospodarka odpadami: ustala sie wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catej gminy.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu
jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;
2) wyklucza sie lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej;
3) w istniejacej zabudowie zagrodowej dopuszcza sie wykonywanie robdt budowlanych przy istniejacych obiektach oraz w celu
modernizacji lub rozbudowy gospodarstwa rolnego.
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego terenu [I/MN.03.

3
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§39.

Ustalenia szczegotowe dla terenu I/ZP.04 o powierzchni 0,56 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu:; teren zieleni urzadzonej;
2) funkcje wytgczone i dopuszczone: dopuszcza sig funkcje sportu i rekreacii;
3) inne zasady zagospodarowania: dopuszcza sie zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj.: fawki,
zadaszone miejsca odpoczynku, wieze widokowe.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) obowigzuje lokalizacja co najmniej podwéjnego szpaleru drzew li$ciastych, oznaczonego odpowiednim symbolem na rysunku planu
wzdtuz granicy z drogg oznaczong jako KD.Z.01 i II/KD.D.02;
2) zakaz lokalizacji wiez telefonii komérkowe;;
3) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:
1) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej dla uktadu ruralistycznego Jabtonki, oznaczong na rysunku planu odpowiednim symbolem
linii; teren elementarny [I/ZP.04 jest potozony w tej strefie, zatem dla tego terenu obowigzujg ustalenia ogdlne dla strefy ochrony
konserwatorskiej zawarte w § 8;
2) obszar oznaczony odpowiednio na rysunku planu stanowi dawny teren zabytkowego cmentarza. Obowigzujg ustalenia ogéine dla
obszaréw zabytkowych wskazanych do ochrony przez WKZ zawarte w §8;
3) ochronie konserwatorskiej podlega drewniana dzwonnica oznaczona na rysunku planu; obowigzujg ustalenia ogdlne dla obiektow
zabytkowych znajdujacych sie w ewidencji WKZ zawarte w § 8.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala sie.
7. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow: nie
wystepuija tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
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8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek:minimalna: 0,5 ha;

2) szeroko$¢ nowo wydzielanych frontdéw dziatek: dowolna;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80°-100°.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzadzania ogrodéw i miejsc
przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow;

2) cze$¢ terenu elementarnego znajduje sie w strefie ograniczen dla zagospodarowania wynikajacych z sasiedztwa cmentarza. W
obrebie strefy obowigzujq zasady zagospodarowania terenu zgodne ustaleniami ogéinymi zawartymi w § 10 ust.5;

3) obowigzuje dostep ogoiny.

10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:

1) obowigzuje obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej jako KD.Z.01i 1I/KD.D.02;

2) na terenie dopuszcza sie jedynie komunikacje piesza;

3) ustala sie rezerwowany przebieg przejscia pieszego oznaczonego jako 04/10.1.KP.

11. Infrastruktura techniczna:

1) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej biegnacej wzdtuz drogi oznaczonej jako 11/KD.D.02;

2) zaopatrzenie w energie elektryczna; z sieci nn, wedtug warunkéw wydanych przez gestora sieci;

3) gospodarka odpadami: ustala sie wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catej gminy.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu.
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla catego terenu 11/ZP.04.

§ 40.

Ustalenia szczegdtowe dla terenu 1I/ZC.05 o powierzchni 0,18 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren cmentarza czynnego;
2) inne zasady zagospodarowania: dopuszcza si¢ sytuowanie budowli zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu oraz
infrastrukturg techniczng, tj. np.: kaplica.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) obowigzuje lokalizacja co najmniej podwdjnego szpaleru drzew liSciastych, oznaczonych odpowiednim symbolem na rysunku planu
wzdtuz granicy z drogg oznaczong jako II/KD.D.02;
2) obowigzuje zachowanie warto$ciowego drzewostanu;
3) zakaz lokalizaciji wiez telefonii komdrkowej;
4) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:
1) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej dla uktadu ruralistycznego Jabtonki, oznaczong na rysunku planu odpowiednim
symbolem linii; teren elementarny 11/ZC.05 jest potozony w tej strefie, zatem dla tego terenu obowigzujg ustalenia ogéine dla strefy
ochrony konserwatorskiej zawarte w § 8;
2) obszar oznaczony odpowiednio na rysunku planu stanowi zabytkowy cmentarz. Obowigzujg ustalenia ogdine dla obszarow
zabytkowych wskazanych do ochrony przez WKZ zawarte w §8.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala sie.
7. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow: nie
wystepuija tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) ustala sie zakaz zabudowy;
2) ustala sie dostep ogélny lub publiczny do catego terenu elementarnego;
3) ustala sie zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem tych, ktére sg zwigzane z kultem religijnym.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej jako II/KD.D.02;
2) obowigzuje komunikacja piesza; ustalenie nie dotyczy technicznej obstugi terenu;
3) ustala sie rezerwowany przebieg przejscia pieszego oznaczonego jako 05/10.1.KP.
11. Infrastruktura techniczna :
1) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej biegnacej wzdtuz drogi oznaczonej na rysunku planu jako |I/KD.D.02;
2) odprowadzenie $ciekdw komunalnych: do grawitacyjnej kanalizacji sanitarnej biegnacej wzdtuz drogi oznaczonej jako I1/KD.D.02;
3) odprowadzenie wéd opadowych: do kanalizacji deszczowej biegnacej wzdtuz drogi oznaczonej na rysunku planu jako |1/KD.D.02 lub
zagospodarowanie i utylizacja wod opadowych w obrebie wtasnej dziatki;
4) zaopatrzenie w energie elektryczng; z sieci nn, wedtug warunkéw wydanych przez gestora sieci;
5) gospodarka odpadami; ustala sie wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catej gminy.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu.
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla catego terenu 11/ZC.05.
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§41.
Ustalenia szczegdtowe dla terenu II/MN.06 o powierzchni 0,51 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowe;
2) funkcje wytaczone i dopuszczone:
a) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) zakaz lokalizacji zabudowy letniskowe;j,
c) zakaz lokalizacji budynkdw wielorodzinnych,
d) dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowych oraz rzemiosta jako towarzyszacych funkcji mieszkaniowej; funkcje ustugowag mozna
lokalizowa¢ jako lokale wbudowane w zabudowe mieszkaniowg lub jako samodzielne obiekty budowlane,
e) zakaz lokalizacji ustug turystycznych w formie kempingdw i pél namiotowych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) w strefie ochrony konserwatorskiej dla uktadu ruralistycznego Jabtonki, dla budynkéw o funkcjach okreslonych w ust.1 obowiazujq typy
zabudowy okreslone w ustaleniach ogdlnych w §8 jako typ 1, typ 2, typ 4;
2) kalenice budynkéw: réwnolegte lub prostopadte do drég i dojazdéw, przy czym budynki tworzace pierzeje wzdtuz drogi oznaczonej jako
[I/KD.D.02 usytuowane kalenica gtéwna réwnolegle do tej drogi;
3) wzdluz brzegu jeziora obowigzuje nasadzenia zieleni wysokiej zgodnie z rysunkiem planu;
4) obowigzuje zachowanie niezakidconego widoku z otwarcia widokowego oznaczonego na rysunku planu odpowiednim symbolem;
5) zakaz lokalizacji wiez telefonii komérkowe;;
6) zasady lokalizacji nosnikow reklamowych:
a) na elewacjach budynkéw zabytkowych, oraz zespotéw zabytkowych oznaczonych na rysunku planu, ustala sie zakaz
umieszczania reklam wbudowanych,
b) dla terenu znajdujacego sie w strefie ochrony konserwatorskiej dopuszcza sie wytacznie reklamy wbudowane o maksymalnej
powierzchni 1m? kazda;
c) zakazuje si¢ umieszczania reklam emitujgcych $wiatto pulsujgce mogace zakibécaC warunki mieszkaniowe w bezpo$rednim
sasiedztwie.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowigzuje zachowanie istniejacej zieleni wysokiej w stanie naturalnym;
2) obowigzuje zachowanie dopuszczalnych norm hatasu jak na obszarach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:
1) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej dla uktadu ruralistycznego Jabtonki, oznaczong na rysunku planu odpowiednim symbolem
linii; teren elementarny 1I/MN.06 jest potozony w tej strefie, zatem dla tego terenu obowigzujg ustalenia ogdlne dla strefy ochrony
konserwatorskiej zawarte w §8;
2) ustala sig, oznaczony na rysunku planu, obszar objety ochrong konserwatorskg jako zabytkowy zespdt budowlany; obowigzujg
ustalenia ogdlne dla zabytkowych zespotéw budowlanych zawarte w §8;
3) ochronie konserwatorskiej podlegaja, oznaczone na rysunku planu, obiekty zabytkowe znajdujace sie w ewidencji WKZ; wobec tych
obiektow obowigzuja ustalenia ogéine zawarte w §8;
4) ochronie konserwatorskiej podlega, oznaczony na rysunku planu, obiekt wskazany do ochrony na podstawie ustalen planu; wobec
tego obiektu obowigzujg ustalenia ogéine zawarte w §8.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nastepujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6m od drogi oznaczonej jako 1I/KD.D.02,
b) nieprzekraczalna tylna linia zabudowy od linii brzegowej jez. Omulew, wedtug rysunku planu;
2) istniejgca zabudowa, usytuowana niezgodnie z ustalong linig zabudowy moze by¢ poddana remontom bez prawa rozbudowy obiektu
lub jego czesci usytuowanej niezgodnie z ustalong nieprzekraczalna linig zabudowy;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 0,3;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;
5) gabaryty zabudowy: maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy dla jednego budynku: 200m?;
6) wysokos¢ zabudowy:
a) ilos¢ kondygnaciji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢: maksymalnie 10m;
7) geometria dachu:
a) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°,
b) ksztatt dachu: dachy dwuspadowe oraz dwuspadowe z naczétkami o potaciach nachylonych pod jednakowym katem.
7. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie
wystepuija tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielkos¢ nowo wydzielanych dziatek: minimaina: 1000 m?;
2) szeroko$¢ nowo wydzielanych frontdéw dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80°-100°.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow do urzadzania ogrodéw i miejsc
przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow;
2) czes¢ terenu elementarnego znajduje sie w strefie ograniczen dla zagospodarowania wynikajacych z sasiedztwa cmentarza. W
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obrebie strefy obowigzujq zasady zagospodarowania terenu zgodne ustaleniami og6Inymi zawartymi w § 10 ust.5.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna przez: dojazd oznaczony jako I1/KD.D.02;
2) ustala sie rezerwowany przebieg przejscia pieszego oznaczonego jako 06/10.1.KP, wzdtuz brzegu jeziora Omulew;
3) obowigzujace wskazniki zaspokajania potrzeb parkingowych:
a) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wtasnej dziatki,
b) dla zabudowy o powierzchni ogéinej do 200m? - 2 miejsca postojowe na jeden budynek,
c) dla zabudowy o powierzchni ogélnej powyzej 200m? — 1 stanowisko postojowe na kazde dodatkowe 50m?,
d) nie mniej niz 1 miejsce na 50m? powierzchni uzytkowej obiektu i 1 miejsce postojowe na kazdego zatrudnionego.
11. Infrastruktura techniczna:
1) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe] biegnacej wzdtuz drogi oznaczone;j jako I1/KD.D.02;
2) odprowadzenie $ciekéw komunalnych: do grawitacyjnej kanalizacji sanitarnej biegnacej wzdtuz drogi oznaczonej jako I1/KD.D.02;
3) odprowadzenie wdd opadowych: do kanalizacji deszczowej biegnacej wzdtuz drogi oznaczonej na rysunku planu jako [1/KD.D.02 lub
zagospodarowanie i utylizacja wod opadowych w obrebie wtasnej dziatki;
4) zaopatrzenie w energie elektryczna;: z sieci nn, wedtug warunkéw wydanych przez gestora sieci;
5) zaopatrzenie w gaz: ze zrédet indywidualnych lub z sieci;
6) zaopatrzenie w ciepto: ze zrodet indywidualnych lub z sieci;
7) gospodarka odpadami: ustala sie wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catej gminy.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu
jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;
2) wyklucza sie lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej;
3) w istniejacej zabudowie zagrodowej dopuszcza sie wykonywanie robdt budowlanych przy istniejacych obiektach oraz w celu
modernizacji lub rozbudowy gospodarstwa rolnego.
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego terenu 1/MN.06.

§42.

Ustalenia szczegdtowe dla terenu I1/ZP.07 o powierzchni 0,07 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu; teren zieleni urzadzonej;
2) funkcje wytgczone i dopuszczone: dopuszcza sig funkcje sportu i rekreacii;
3) inne zasady zagospodarowania: dopuszcza sie zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj.: fawki,
zadaszone miejsca odpoczynku, wieze widokowe.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakaz lokalizacji wiez telefonii komdrkowej;
2) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodiczesnej: ustala sie strefe ochrony
konserwatorskiej dla uktadu ruralistycznego Jabtonki, oznaczong na rysunku planu odpowiednim symbolem linii; teren elementarny
[1/ZP.07 jest potozony w tej strefie, zatem obowigzujg ustalenia ogoine dla strefy ochrony konserwatorskiej zawarte w § 8.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala sie.
7. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow: nie
wystepuija tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielko§¢ nowo wydzielanych dziatek: minimalna: 600m?,
2) szeroko$¢ nowo wydzielanych frontéw dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80°-100°.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektdw do urzadzania ogrodéw i miejsc
przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow;
2) obowigzuje dostep ogdiny.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej jako 1I/KD.D.02;
2) na terenie dopuszcza sie jedynie komunikacje piesza;
3) ustala sie rezerwowany przebieg przejscia pieszego oznaczonego jako 07/10.1.KP.
11. Infrastruktura techniczna :
1) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe] biegnacej wzdtuz drogi oznaczonej jako I1/KD.D.02;
2) zaopatrzenie w energie elektryczng; z sieci nn, wedtug warunkéw wydanych przez gestora sieci;
3) gospodarka odpadami; ustala sie wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catej gminy.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu.
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13. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowq stuzaca naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla catego terenu 11/ZP.07.

§43.
Ustalenia szczegdtowe dla terenu 1I/UU.08 o powierzchni 0,26 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowe;
2) funkcje wytaczone i dopuszczone:
a) zakaz lokalizacji obiektow hotelarskich,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowych jako towarzyszacych podstawowemu przeznaczeniu terenu.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w strefie ochrony konserwatorskiej dla uktadu ruralistycznego Jabtonki, dla budynkéw o funkcjach okreslonych w ust.1 obowiazujg typy
zabudowy okreslone w ustaleniach ogdlnych w §8 jako typ 1, typ 2, typ 4;
2) kalenice budynkéw: réwnolegte lub prostopadte do drég i dojazdéw, przy czym budynki tworzace pierzeje wzdtuz drogi oznaczonej jako
[I/KD.D.02 usytuowane kalenica gtéwna réwnolegle do tej drogi;
3) zakaz lokalizacji wiez telefonii komdrkowej;
4) zasady lokalizacji no$nikow reklamowych:
a) dla czesci terenu znajdujacej sie w strefie ochrony konserwatorskiej dopuszcza sie wyltacznie reklamy wbudowane o
maksymalnej powierzchni 1m? kazda;
b) zakazuie sie umieszczania reklam emitujacych $wiatto pulsujace mogace zaktocaé warunki mieszkaniowe w sasiedziwie.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje zachowanie istniejacej zieleni wysokiej w stanie naturalnym.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoéiczesnej: ustala sie strefe ochrony
konserwatorskiej dla uktadu ruralistycznego wsi Jablonka, oznaczong na rysunku planu odpowiednim symbolem linii; teren
elementarny [1/UU.08 jest potozony w tej strefie, zatem dla tego terenu obowiazujq ustalenia ogoéine zawarte w §8.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nastepujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6m od drogi oznaczonej jako 1I/KD.D.02,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6m od dojazdu oznaczonego jako 09/10.2.KDW.X oraz od dojazdu oznaczonego
jako 09/10.3.KDW.X znajdujacego sie na obszarze terenu elementarnego [I/MN.09;
2) istniejaca zabudowa, usytuowana niezgodnie z ustalong linig zabudowy moze by¢é poddana remontom bez prawa rozbudowy
obiektu lub jego czesci usytuowanej niezgodnie z ustalong nieprzekraczalng linig zabudowy;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;
5) gabaryty zabudowy: maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy dla jednego budynku: 200m?;
6) wysoko$¢ zabudowy:
a) ilo$¢ kondygnaciji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢: maksymalnie 10m;
7) geometria dachu:
a) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°,
b) ksztatt dachu: dachy dwuspadowe oraz dwuspadowe z naczétkami o potaciach nachylonych pod jednakowym katem.
7. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow: nie
wystepuija tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielkos¢ nowo wydzielanych dziatek: minimalna: 3000 m?,
2) szeroko$¢ nowo wydzielanych frontéw dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 60°-120°.
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuje zakaz lokalizacji
tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzadzania ogrodéw i miejsc przeznaczonych dla rekreacii.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna przez:
a) droge oznaczong jako II/KD.D.02,
b) dojazdy oznaczone jako 09/10.2.KDW.X i 09/10.3.KDW.X w terenie elementarnym [I/ML.09;
2) zakaz lokalizowania nowych zjazdow, poza istniejacymi, z drogi oznaczonej jako 11/KD.D.02;
3) obowiazujace wskazniki zaspokajania potrzeb parkingowych:
a) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wtasnej dziatki,
b) dla zabudowy o powierzchni ogoinej do 200m? - 2 miejsca postojowe na jeden budynek,
c) dla zabudowy o powierzchni ogdlnej powyzej 200m? — 1 stanowisko postojowe na kazde dodatkowe 50m?,
d) nie mniej niz 1 miejsce na 50m? powierzchni uzytkowej obiektu i 1 miejsce postojowe na kazdego zatrudnionego.
11. Infrastruktura techniczna:
1) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej biegnacej wzdtuz drogi oznaczonej na rysunku planu jako 1I/KD.D.02 i dojazdéw;
2) odprowadzenie $ciekdw komunalnych: do grawitacyjnej kanalizacji sanitarnej biegnacej wzdtuz drogi II/KD.D.02 i dojazdow;
3) odprowadzenie wod opadowych: do kanalizacji deszczowej biegnacej wzdtuz drogi oznaczonej na rysunku planu jako 1I/KD.D.02,
dojazddw lub zagospodarowanie i utylizacja wéd opadowych w obrebie wtasnej dziatki;
4) zaopatrzenie w energie elektryczna; z sieci nn, wedtug warunkéw wydanych przez gestora sieci;
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5) zaopatrzenie w gaz: ze zrédet indywidualnych lub z sieci;

6) zaopatrzenie w ciepto: ze zrodet indywidualnych lub z sieci;

7) gospodarka odpadami: ustala sie wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catej gminy.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu.

13. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 30% dla catego terenu 11/UU.08.

§ 44,
Ustalenia szczegdtowe dla terenu II/MN.09 o powierzchni 2,74 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowe;j;
2) funkcje wylaczone i dopuszczone:
a) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) zakaz lokalizacji zabudowy letniskowej,
c) dopuszcza sig lokalizacje funkcji ustugowych oraz rzemiosta jako towarzyszacych funkcji mieszkaniowej; funkcje ustugowa mozna
lokalizowa¢ jako lokale wbudowane w zabudowe mieszkaniowg, lub jako samodzielne obiekty budowlane,
d) zakaz lokalizacji ustug turystycznych w formie kempingdw i pél namiotowych,
e) obowiazuje rezerwa terenu wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 09/1.1 dla plazy,
f) na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 09/1.2 dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna,
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) w strefie ochrony konserwatorskiej dla uktadu ruralistycznego Jabtonki, dla budynkéw o funkcjach okreslonych w ust.1 obowiazuja typy
zabudowy okreslone w ustaleniach ogdlnych w §8 jako typ 1, typ 2, typ 4;
2) dla wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 09/3.1 obowigzuje lokalizacja zieleni w formie zwartych grup drzew i krzewdw, gatunkéw
odpowiednich geograficznie i siedliskowo, zajmujacych nie mniej niz 50% powierzchni tego wydzielenia wewnetrznego;
3) obowigzuje zachowanie niezaktdconych widokéw z trzech otwaré widokowych, oznaczonych na rysunku planu odpowiednim symbolem, z
ulicy oznaczonej jako II/KD.D.02 oraz z terenu wydzielenia wewnetrznego 09/3.1 w kierunku na jezioro Omulew;
4) kalenice budynkéw: réwnolegte lub prostopadte do drdg i dojazdéw, przy czym budynki tworzace pierzeje wzdiuz drogi oznaczonej jako
[I/KD.D.02 usytuowane kalenica gtéwna rownolegle do tej drogi;
5) zakaz lokalizacji wieZ telefonii komérkowej;
6) zasady lokalizacji nosnikow reklamowych:
a) na elewacjach budynku zabytkowego oraz zabytkowego zespotu budowlanego, oznaczonych na rysunku planu, ustala sie zakaz
umieszczania reklam wbudowanych,
b) dla czesci terenu znajdujacej sie w strefie ochrony konserwatorskiej dopuszcza sie wytacznie reklamy wbudowane o
maksymalnej powierzchni 1m? kazda;
¢) zakazuje sie umieszczania reklam emitujacych Swiatto pulsujace mogace zaktdcaé warunki mieszkaniowe w sasiedztwie.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) dla wydzielenia wewnetrznego 09/3.1 obowigzuje zachowanie i pielegnacja warto$ciowego drzewostanu;
2) obowigzuje zachowanie dopuszczalnych norm hatasu jak na obszarach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
3) wzdtuz terenu wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 09/1.1 obowigzuje nasadzenie zieleni wysokiej zgodnie z rysunkiem
planu.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej:
1) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej dla uktadu ruralistycznego Jabtonki, oznaczong na rysunku planu odpowiednim
symbolem linii; teren elementarny 1I/MN.09 jest pofozony w tej strefie, zatem dla tego terenu obowigzujg ustalenia ogoine dla strefy
ochrony konserwatorskiej zawarte w §8;
2) ustala sie, oznaczone na rysunku planu, obszary objete ochrong konserwatorskg jako zabytkowe zespoty budowlane; obowigzujg
ustalenia ogdlne dla zabytkowych zespotéw budowlanych zawarte w § 8;
3) ochronie konserwatorskiej podlegaja, oznaczone na rysunku planu, obiekty zabytkowe znajdujace sie w ewidencji WKZ; wobec tych
obiektéw obowigzujg ustalenia ogoine zawarte w § 8;
4) ochronie konserwatorskiej podlegaja, oznaczone na rysunku planu, obiekty wskazane do ochrony na podstawie ustalen planu;
wobec tych obiektéw obowigzujg ustalenia ogéine zawarte w § 8.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nastepujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6m od drogi oznaczonej jako 1I/KD.D.02;
b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6m od granic dojazdéw oznaczonych jako 09/10.2.KDW.X i 09/10.3.KDW.X,
c) nieprzekraczalna tylna linia zabudowy, wyznaczona wzdtuz brzegu jez. Omulew, wedtug rysunku planu;
2) istniejaca zabudowa, usytuowana niezgodnie z ustalong linig zabudowy moze byé poddana remontom bez prawa rozbudowy
obiektu lub jego czesci usytuowanej niezgodnie z ustalong nieprzekraczalna linig zabudowy;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 0,3;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;
5) gabaryty zabudowy: maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy dla jednego budynku: 200m?
6) wysoko$¢ zabudowy:
a) ilo$¢ kondygnaciji: maksymalnie 2 kondygnacije nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 10m;
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7) geometria dachu:
a) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°,
b) ksztatt dachu: dachy dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami o potaciach nachylonych pod jednakowym katem.
7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow: nie
wystepuija tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek:minimalna: 1000 m?;
2) szeroko$¢ nowo wydzielanych frontdéw dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 60°-120°.
9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektdw do urzadzania ogrodoéw i miejsc
przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow;
2) obowigzuje zakaz zabudowy na terenie wydzielenia wewnetrznego 09/1.1 oraz dostep ogdiny lub publiczny.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna przez:
a) droge oznaczong jako II/KD.D.02,
b) dojazdy oznaczone jako 09/10.2.KDW.X i 09/10.3.KDW.X,
C) przejscia piesze oznaczone jako 09/10.1.KDW.P i 09/10.4.KDW.P;
2) zakaz lokalizowania nowych zjazdéw, poza istniejacymi, z drogi oznaczonej jako I1/KD.D.02;
3) rezerwa terendw dla przej$¢ pieszych 09/10.1.KDW.P i 09/10.4 KDW.P o szerokosci w istniejacych liniach rozgraniczajacych;
4) dla dojazdow oznaczonych jako 09/10.2.KDW.X i 09/10.3.KDW.X ustala sie:
a) szerokos¢ minimalnie 5m w liniach rozgraniczajacych,
b) urzadzenie jako cigg pieszo-jezdny;
5) ustala sie rezerwowany przebieg przejscia pieszego oznaczonego jako 09/10.5.KP wzdtuz brzegu jeziora;
6) obowigzujace wskazniki zaspokajania potrzeb parkingowych:
a) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wiasnej dziatki,
b) dla zabudowy o powierzchni ogoinej do 200m? - 2 miejsca postojowe na jeden budynek,
c) dla zabudowy o powierzchni ogélnej powyzej 200m? - 1 stanowisko postojowe na kazde dodatkowe 50m?,
d) nie mniej niz 1 miejsce na 50m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej i 1 miejsce postojowe na kazdego zatrudnionego.
11. Infrastruktura techniczna:
1) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej biegnacej wzdtuz drogi oznaczonej jako 11/KD.D.02 i dojazddw;
2) odprowadzenie $ciekdw komunalnych: do grawitacyjnej kanalizacji sanitarnej biegnacej wzdtuz drogi II/KD.D.02 i dojazddw;
3) odprowadzenie wod opadowych: do kanalizacji deszczowej biegnacej wzdtuz drogi oznaczonej na rysunku planu jako 1I/KD.D.02,
dojazddw lub zagospodarowanie i utylizacja wéd opadowych w obrebie wtasnej dziatki;
4) zaopatrzenie w energie elektryczna; z sieci nn, wedtug warunkow wydanych przez gestora sieci;
5) zaopatrzenie w gaz: ze zrodet indywidualnych lub z sieci;
6) zaopatrzenie w ciepto: ze zrédet indywidualnych lub z sieci;
7) gospodarka odpadami: ustala sie wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catej gminy;
8) rezerwa terenu dla lokalizacji sieci i urzadzen sieciowych: dla przepompowni $ciekdw oznaczonej na rysunku planu jako 09/11.1.K.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu
jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;
2) wyklucza sie lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej;
3) w istniejacej zabudowie zagrodowej dopuszcza sie wykonywanie robét budowlanych przy istniejacych obiektach oraz w celu
modernizacji lub rozbudowy gospodarstwa rolnego.
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci:
1) 0% dla terenu wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 09/1.1i09/11.1.K;
2) 30% dla pozostatego fragmentu terenu 1I/MN.09.

§ 45.
Ustalenia szczeg6towe dla terenu II/UT.10 o powierzchni 0,18 ha.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: tereny ustug turystycznych;
2) funkcje wytaczone i dopuszczone:

a) zakaz lokalizacji ustug turystycznych w formie kempingéw i p6l namiotowych,

b) dopuszcza sig sytuowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) w strefie ochrony konserwatorskiej dla uktadu ruralistycznego Jabtonki, dia budynkéw o funkcjach okreslonych w ust.1obowiazujq typy
zabudowy okreslone w ustaleniach ogdlnych w §8 jako typ 1, typ 2, typ 4;
2) kalenice budynkéw: réwnolegte lub prostopadte do ulic i dojazdéw z tym, przy czym budynki tworzace pierzeje wzdtuz drogi oznaczonej
jako 1/KD.D.02 usytuowane kalenicg gtéwna rownolegle do tej drogi;
3) obowigzuje zachowanie niezakidconego widoku z otwarcia widokowego o0znaczonego na rysunku planu odpowiednim symbolem;
4) zakaz lokalizacji wiez telefonii komorkowe;;
5) zasady lokalizacji nosnikéw reklamowych:
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a) na elewacjach budynku zabytkowego, oznaczonego na rysunku planu, ustala si¢ zakaz umieszczania reklam wbudowanych,
b) dla czesci terenu znajdujacej sie w strefie ochrony konserwatorskiej dopuszcza sie wytacznie reklamy wbudowane o
maksymalnej powierzchni 1m? kazda;
c) zakazuje sie umieszczania reklam emitujgcych Swiatto pulsujace mogace zaktdcaé warunki mieszkaniowe w sasiedztwie.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowigzuje zachowanie wartosciowego drzewostanu;
2) obowigzuje zachowanie dopuszczalnych norm hatasu jak na obszarach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:
1) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej dla uktadu ruralistycznego Jabtonki, oznaczong na rysunku planu odpowiednim
symbolem linii; teren elementarny [/UT.10 jest potozony w tej strefie, zatem dla tego terenu obowigzujg ustalenia ogdlne dla strefy
ochrony konserwatorskiej zawarte w § 8;
2) ochronie konserwatorskiej podlega, oznaczony na rysunku planu, obiekt zabytkowy znajdujacy sie w ewidencji WKZ; wobec tego
obiektu obowiazujg ustalenia ogélne zawarte w § 8.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nastepujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:;
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6m z drogi oznaczonej jako I1/KD.D.02,
b) nieprzekraczalna tylna linia zabudowy wyznaczona wzdtuz brzegu jeziora Omulew, wedtug rysunku planu;
2) istniejgca zabudowa, usytuowana niezgodnie z ustalong linig zabudowy moze by¢ poddana remontom bez prawa rozbudowy
obiektu lub jego czesci usytuowanej niezgodnie z ustalong nieprzekraczalng linig zabudowy;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;
5) gabaryty zabudowy: maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy dla jednego budynku: 200m?,
6) wysokos¢ zabudowy:
a) ilo$¢ kondygnaciji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢: maksymalnie 10m;
7) geometria dachu:
a) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°,
b) ksztatt dachu: dachy dwuspadowe oraz dwuspadowe z naczétkami o potaciach nachylonych pod jednakowym katem.
7. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie
wystepuija tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek: minimalna: 1000 m?
2) szeroko$¢ nowo wydzielanych frontdéw dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80°-100°.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuje zakaz lokalizacji
tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzadzania ogrodéw i miejsc przeznaczonych dla rekreacii.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna przez droge oznaczong na rysunku planu jako 1I/KD.D.02;
2) ustala sie rezerwowany przebieg przejscia pieszego oznaczonego jako 10/10.1.KP;
3) obowiazujace wskazniki zaspokajania potrzeb parkingowych:
a) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wiasnej dziatki,
b) dla zabudowy o powierzchni ogoinej do 200m? - 2 miejsca postojowe na jeden budynek,
¢) dla zabudowy o powierzchni ogdlnej powyzej 200m? — 1 stanowisko postojowe na kazde dodatkowe 50m?,
d) nie mniej niz 1 miejsce na 50m? powierzchni uzytkowej obiektu i 1 miejsce postojowe na kazdego zatrudnionego.
11. Infrastruktura techniczna:
1) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej biegnacej wzdtuz drogi oznaczonej na rysunku planu jako [I/KD.D.02 i dojazdu;
2) odprowadzenie $ciekdw komunalnych: do grawitacyjnej kanalizacji sanitarnej biegnacej wzdtuz drogi jako II/KD.D.02 i dojazdu;
3) odprowadzenie wod opadowych: do kanalizacji deszczowej biegnacej wzdtuz drogi oznaczonej na rysunku planu jako 1I/KD.D.02,
dojazdu lub zagospodarowanie i utylizacja wod opadowych w obrebie wtasnej dziatki;
4) zaopatrzenie w energie elektryczna; z sieci nn, wedtug warunkéw wydanych przez gestora sieci;
5) zaopatrzenie w gaz: ze zrodet indywidualnych lub z sieci;
6) zaopatrzenie w ciepto: ze zrédet indywidualnych lub z sieci;
7) gospodarka odpadami: ustala si¢ wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catej gminy.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu
jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;
2) wyklucza si¢ lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej;
3) w istniejacej zabudowie zagrodowej dopuszcza sie wykonywanie robét budowlanych przy istniejacych obiektach oraz w celu
modernizacji lub rozbudowy gospodarstwa rolnego.
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego terenu 1I/UT.10.

§ 46.
Ustalenia szczegdtowe dla terenu II/MN.11 o powierzchni 0,50 ha.
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1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej;
2) funkcje wytaczone i dopuszczone:
a) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy letniskowej,
c) zakaz lokalizacji budynkéw wielorodzinnych,
d) dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowych oraz rzemiosta jako towarzyszacych funkcji mieszkaniowej; funkcje ustugowag mozna
lokalizowa¢ jako lokale wbudowane w zabudowe mieszkaniowg lub jako samodzielne obiekty budowlane,
e) zakaz lokalizacji ustug turystycznych w formie kempingdw i p6l namiotowych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) w strefie ochrony konserwatorskiej dla uktadu ruralistycznego Jabtonki, dla budynkéw o funkcjach okreslonych w ust.1 obowigzujg
typy zabudowy okreslone w ustaleniach ogéinych w §8 jako typ 1, typ 2, typ 4;
2) kalenice budynkéw: réwnolegte lub prostopadte do drég i dojazddw, przy czym budynki tworzace pierzeje wzdtuz danej drogi: usytuowane
kalenicg gtowna réwnolegle do tej drogi;
3) zakaz lokalizacji wiez telefonii komorkowej;
4) zasady lokalizacji no$nikow reklamowych:
a) na elewacjach budynku zabytkowego, oznaczonego na rysunku planu, ustala sie zakaz umieszczania reklam wbudowanych,
b) dla czesci terenu znajdujacej sie w strefie ochrony konserwatorskiej dopuszcza sie wylacznie reklamy wbudowane o
maksymalnej powierzchni 1m? kazda,
¢) zakazuje sie umieszczania reklam emitujacych $wiatto pulsujace mogace zaktdcaé warunki mieszkaniowe w sasiedztwie.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) dla wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako 11/3.1 obowigzuje zachowanie i pielegnacja istniejacej szaty roslinnej;
2) obowigzuje zachowanie dopuszczalnych norm hatasu jak na obszarach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej:
1) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej dla uktadu ruralistycznego Jabtonki, oznaczong na rysunku planu odpowiednim symbolem
linii; teren elementarny 1I/MN.11 jest pofozony w tej strefie, zatem dla tego terenu obowigzujq ustalenia ogélne zawarte w §8;
2) ochronie konserwatorskiej podlega, oznaczony na rysunku planu, obiekt wskazany do ochrony konserwatorskiej na podstawie ustalen
planu; wobec tego obiektu obowigzujg ustalenia ogoine zawarte w §8.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nastepujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:;
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 6m od drogi oznaczonej jako 1I/KD.D.02,
b) nieprzekraczalna tylna linia zabudowy wyznaczona wzdtuz brzegu jeziora Omulew, wedtug rysunku planu;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;
4) gabaryty zabudowy: maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy dla jednego budynku: 200m?,
5) wysoko$¢ zabudowy:;
a) ilo$¢ kondygnaciji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢: maksymalnie 10m;
6) geometria dachu:
a) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°,
b) ksztatt dachu: dachy dwuspadowe oraz dwuspadowe z naczétkami o potaciach nachylonych pod jednakowym katem.
7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow: na terenie
objetym planem nie wystepuijq tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisdw.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek dla podstawowego przeznaczenia terenu: minimalna: 1000 m?,
2) szeroko$¢ nowo wydzielanych frontdéw dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80°-100°.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuje zakaz lokalizacji
tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzadzania ogrodéw i miejsc przeznaczonych dla rekreacii.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna przez: droge oznaczong jako |1/KD.D.02,
2) ustala sie rezerwowany przebieg przejscia pieszego oznaczonego jako 11/10.1.KP;
3) obowigzujace wskazniki zaspokajania potrzeb parkingowych:
a) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wiasnej dziatki,
b) dla zabudowy o powierzchni ogéinej do 200m? - 2 miejsca postojowe na jeden budynek,
c) dla zabudowy o powierzchni ogdlnej powyzej 200m? — 1 stanowisko postojowe na kazde dodatkowe 50m?,
d) nie mniej niz 1 miejsce na 50m? powierzchni uzytkowej obiektu i 1 miejsce postojowe na kazdego zatrudnionego.
11. Infrastruktura techniczna:
1) zaopatrzenie w wode:z sieci wodociagowej biegnacej wzdtuz drogi oznaczonej na rysunku planu jako 11/KD.D.02;
2) odprowadzenie $ciekdw komunalnych: do grawitacyjnej kanalizaciji sanitarnej biegnacej wzdtuz drogi [I/KD.D.02;
3) odprowadzenie wéd opadowych: do kanalizacji deszczowej biegnacej wzdtuz drogi oznaczonej na rysunku planu jako 1I/KD.D.02 lub
zagospodarowanie i utylizacja wod opadowych w obrebie wtasnej dziatki;
4) zaopatrzenie w energie elektryczna; z sieci nn, wedtug warunkow wydanych przez gestora sieci;
5) zaopatrzenie w gaz: ze zrédet indywidualnych lub z sieci;
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6) zaopatrzenie w ciepto: ze zrodet indywidualnych lub z sieci;

7) gospodarka odpadami: ustala sie wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catej gminy.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu
jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;

2) wyklucza si¢ lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej;

3) w istniejacej zabudowie zagrodowej dopuszcza sie wykonywanie robdt budowlanych przy istniejacych obiektach oraz w celu
modernizacji lub rozbudowy gospodarstwa rolnego.

13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego terenu II/MN.11.

§47.
Ustalenia szczegotowe dla terenu II/MN.12 o powierzchni 0,23 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowe;j;
2) funkcje wytaczone i dopuszczone:
a) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy letniskowej,
c) zakaz lokalizacji budynkéw wielorodzinnych,
d) dopuszcza sie lokalizacje funkciji ustugowych oraz rzemiosta jako towarzyszacych funkcji mieszkaniowej; funkcje ustugowg mozna
lokalizowa¢ jako lokale wbudowane w zabudowe mieszkaniowg, lub jako samodzielne obiekty budowlane,
e) zakaz lokalizacji ustug turystycznych w formie kempingdw i pél namiotowych.
2, Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) w strefie ochrony konserwatorskiej dla uktadu ruralistycznego Jabtonki, dla budynkow o funkcjach okreslonych w ust.1 obowiazujg
typy zabudowy okreslone w ustaleniach ogdlnych w §8 jako typ 1, typ 2, typ 4;
2) kalenice budynkow: réwnolegte lub prostopadte do drog i dojazdéw, przy czym budynki tworzace pierzeje wzdtuz danej drogi: usytuowane
kalenicg gtowna réwnolegle do tej drogi;
3) zakaz lokalizacji wiez telefonii komorkowej;
4) zasady lokalizacji no$nikow reklamowych:
a) w strefie ochrony konserwatorskiej dopuszcza sie wytacznie reklamy wbudowane o maksymalnej powierzchni 1m? kazda,
b) zakazuije sie umieszczania reklam emitujgcych Swiatto pulsujace mogace zaktocaé warunki mieszkaniowe w sasiedztwie.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) dla wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako 12/3.1 obowigzuje zachowanie i pielegnacja istniejacej szaty roslinnej;
2) obowigzuje zachowanie dopuszczalnych norm hatasu jak na obszarach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdiczesnej: ustala sie strefe ochrony
konserwatorskiej dla uktadu ruralistycznego Jabtonki, oznaczong na rysunku planu odpowiednim symbolem linii; teren elementarny
II/MN.12 jest potozony w tej strefie, zatem dla tego terenu obowiazuja ustalenia ogdlne zawarte w §8.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nastepujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:;
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 6m od drogi oznaczonej jako 1I/KD.D.02,
b) nieprzekraczalna tylna linia zabudowy wyznaczona wzdtuz brzegu jeziora Omulew w odlegtosci 30m od drogi 0znaczonej jako
[/KD.D.02;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;
4) gabaryty zabudowy: maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy dla jednego budynku: 200m?;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) ilos¢ kondygnaciji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢: maksymalnie 10m;
6) geometria dachu:
a) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°,
b) ksztatt dachu: dachy dwuspadowe oraz dwuspadowe z naczétkami o potaciach nachylonych pod jednakowym katem.
7. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: na terenie
objetym planem nie wystepuijq tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek dla podstawowego przeznaczenia terenu: minimalna: 1000 m?,
2) szeroko$¢ nowo wydzielanych frontdw dziatek: dowolna;
3) kat potoZenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80°-100°.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuje zakaz lokalizacji
tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzadzania ogrodéw i miejsc przeznaczonych dla rekreacii.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna przez;
a) droge oznaczong jako II/KD.D.02,
b) przejscie piesze oznaczone jako 12/10.1.KDW.P;
2) dla przejscia pieszego oznaczone jako 12/10.1.KDW.P ustala sie:
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a) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
b) urzadzenie jako ciag pieszo-jezdny;
3) ustala sie rezerwowany przebieg przejscia pieszego oznaczonego jako 12/10.2.KP;
4) obowigzujace wskazniki zaspokajania potrzeb parkingowych:
a) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wiasnej dziatki,
b) dla zabudowy o powierzchni ogéinej do 200m? - 2 miejsca postojowe na jeden budynek,
c) dla zabudowy o powierzchni ogdlnej powyzej 200m? — 1 stanowisko postojowe na kazde dodatkowe 50m?,
d) nie mniej niz 1 miejsce na 50m? powierzchni uzytkowej obiektu i 1 miejsce postojowe na kazdego zatrudnionego.
11. Infrastruktura techniczna:
1) zaopatrzenie w wode:z sieci wodociggowej biegnacej wzdtuz drogi oznaczonej na rysunku planu jako 1I/KD.D.02;
2) odprowadzenie $ciekdw komunalnych: do grawitacyjnej kanalizaciji sanitarnej biegnacej wzdtuz drogi [1/KD.D.02;
3) odprowadzenie wdd opadowych: do kanalizacji deszczowej biegnacej wzdtuz drogi oznaczonej na rysunku planu jako [I/KD.D.02 lub
zagospodarowanie i utylizacja wod opadowych w obrebie wtasnej dziatki;
4) zaopatrzenie w energie elektryczna; z sieci nn, wedtug warunkoéw wydanych przez gestora sieci;
5) zaopatrzenie w gaz: ze zrodet indywidualnych lub z sieci;
6) zaopatrzenie w ciepto: ze zrédet indywidualnych lub z sieci;
7) gospodarka odpadami: ustala sie wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catej gminy.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu
jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;
2) wyklucza sie lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej;
3) w istniejacej zabudowie zagrodowej dopuszcza sie wykonywanie robdt budowlanych przy istniejacych obiektach oraz w celu
modernizacji lub rozbudowy gospodarstwa rolnego.
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 30% dla catego terenu 1I/MN.12.

§48.
Ustalenia szczegé6towe dla terenu II/MN.13 o powierzchni 2,40 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej;
2) funkcje wytaczone i dopuszczone:
a) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) zakaz lokalizacji zabudowy letniskowe;,
c) zakaz lokalizacji budynkéw wielorodzinnych,
d) dopuszcza sie lokalizacje funkciji ustugowych oraz rzemiosta jako towarzyszacych funkcji mieszkaniowej; funkcje ustugowg mozna
lokalizowa¢ jako lokale wbudowane w zabudowe mieszkaniowg lub jako samodzielne obiekty budowlane,
e) zakaz lokalizacji ustug turystycznych w formie kempingdw i pél namiotowych,
f) obowigzuje rezerwacja terenu dla wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 13/1.1. dla plazy.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w strefie ochrony konserwatorskiej dla uktadu ruralistycznego Jabtonki, dla budynkéw o funkcjach okreslonych w ust.1 obowiazujq typy
zabudowy okreslone w ustaleniach ogélnych w §8 jako typ 1, typ 2, typ4;
2) na obszarze wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 13/1.1 obowigzuje nasadzenia zieleni wysokie wedtug rysunku planu;
3) obowigzuje zachowanie niezakidconego widoku z otwarcia widokowego o0znaczonego na rysunku planu odpowiednim symbolem;
) kalenice budynkéw: réwnolegte lub prostopadte do drdg i dojazdow,
) zakaz lokalizacji wiez telefonii komérkoweyj;
) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) dla wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako 13/3.1 obowigzuje zachowanie warto$ciowego drzewostanu;
2) obowigzuje zachowanie dopuszczalnych norm hatasu jak na obszarach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
3) obowigzuje zagospodarowanie jako powierzchni biologicznie czynnej terenu wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 13/3.2.
wedtug rysunku planu.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:
1) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej dla uktadu ruralistycznego Jabtonki, oznaczong na rysunku planu odpowiednim symbolem
linii; teren elementarny 1I/MN.13 jest potoZony w tej strefie, zatem dla tego terenu obowigzujg ustalenia ogélne zawarte w §8;
2) ochronie konserwatorskiej podlega, oznaczony na rysunku planu, obiekt zabytkowy znajdujacy sie w ewidencji WKZ; wobec tego
obiektu obowigzujq ustalenia ogélne zawarte w § 8;
3) ochronie konserwatorskiej podlega, oznaczony na rysunku planu, obiekt wskazany do ochrony konserwatorskiej na podstawie ustalen
planu; wobec tego obiektu obowigzujg ustalenia ogoine zawarte w § 8.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nastepujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6m od drog, oznaczonych na rysunku planu jako I1/KD.D.02 oraz II/KD.D. 12,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6m od dojazdu oznaczonego jako 13/10.2.KDW.X oraz w od przejscia pieszego
oznaczonego jako 13/10.1.KDW.P,
c) nieprzekraczalna tylna linia zabudowy wyznaczona wzdtuz brzegu jeziora Omulew, wedtug rysunku planu;
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2) istniejaca zabudowa, usytuowana niezgodnie z ustalong linig zabudowy moze by¢ poddana remontom bez prawa rozbudowy
obiektu lub jego czesci usytuowanej niezgodnie z ustalong nieprzekraczalng linig zabudowy;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 60%;
5) gabaryty zabudowy: maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy dla jednego budynku: 200m?
6) wysoko$¢ zabudowy:
a) ilo$¢ kondygnaciji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢: maksymalnie 10m;
7) geometria dachu:
a) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°,
b) ksztatt dachu: dachy dwuspadowe oraz dwuspadowe z naczétkami o potaciach nachylonych pod jednakowym katem.
7. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie
wystepujq tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek dla podstawowego przeznaczenia terenu: minimalna: 1000 m?,
2) szeroko$¢ nowo wydzielanych frontdw dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80°-100°.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow do urzadzania ogrodéw i miejsc
przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow;
2) obowigzuje zakaz zabudowy na terenie wydzielenia wewnetrznego 13/1.1 oraz dostep ogéiny lub publiczny.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna przez:
a) droge oznaczong jako II/KD.D.02, {j. droge powiatowg ;
b) dojazd oznaczony jako 13/10.2.KDW.X,
c) przejscie piesze o funkcji dojazdu do budynku, oznaczone jako 13/10.1.KDW.P;
2) dla dojazdu oznaczonego jako 13/10.2.KDW.X ustala si¢:
a) szeroko$¢ 5m w liniach rozgraniczajacych,
b) minimalna szerokos¢ jezdni 4,5m,
¢) urzadzenie jako ciag pieszo-jezdny;
3) rezerwa terenu dla przejscia pieszego o szerokosci w istnigjacych liniach rozgraniczajacych i oznaczonego jako 13/10.1.KDW.P;
4) rezerwa terenu dla przejscia pieszego oznaczonego jako 13/10.3.KP;
5) obowiazujace wskazniki zaspokajania potrzeb parkingowych:
a) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wiasnej dziatki,
b) dla zabudowy o powierzchni ogéinej do 200m? - 2 miejsca postojowe na jeden budynek,
c) dla zabudowy o powierzchni ogdlnej powyzej 200m? — 1 stanowisko postojowe na kazde dodatkowe 50m?,
d) nie mniej niz 1 miejsce na 50m? powierzchni uzytkowej obiektu i 1 miejsce postojowe na kazdego zatrudnionego.
11. Infrastruktura techniczna:
1) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej biegnacej wzdtuz drég oznaczonych na rysunku planu jako 1I/KD.D.02, II/KD.D.12, oraz
dojazdu i przej$cia pieszego;
2) odprowadzenie $ciekéw komunalnych: do ci$nieniowo-grawitacyjnej kanalizacji sanitarnej biegnacej wzdtuz droég oznaczonych na
rysunku planu jako 1I/KD.D.02, II/KD.D.12, dojazdu i przejscia pieszego;
3) odprowadzenie wod opadowych: do kanalizacji deszczowej biegnacej wzdtuz drég oznaczonych na rysunku planu jako [1/KD.D.02,
[I/KD.D.12 lub zagospodarowanie i utylizacja wod opadowych w obrebie wiasnej dziatki;
4) zaopatrzenie w energie elektryczng;: z sieci nn, wedtug warunkéw wydanych przez gestora sieci;
5) zaopatrzenie w gaz: ze zrédet indywidualnych lub z sieci;
6) zaopatrzenie w ciepto: ze Zrodet indywidualnych lub z sieci;
7) gospodarka odpadami: ustala sie wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catej gminy.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu
jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;
2) wyklucza sie lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej;
3) w istniejacej zabudowie zagrodowej dopuszcza sie wykonywanie robdt budowlanych przy istniejacych obiektach oraz w celu
modernizacji lub rozbudowy gospodarstwa rolnego.
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowq stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci:
1) 0% dla terendw wydzielert wewnetrznych oznaczonych jako 13/1.1;
2) 30% dla pozostatego fragmentu terenu elementarnego II/MN.13.

§ 49.
Ustalenia szczegotowe dla terenu II/ML.14 o powierzchni 7,51 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren zabudowy letniskowe;j;
2) funkcje wytaczone i dopuszczone:
a) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
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b) dopuszcza sie lokalizacje ustug turystycznych w formie kempingéw i pdl namiotowych,
c) obowigzuje rezerwa terenu wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 14/1.1 dla plazy.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) dla wydzielenia wewnetrznego zajmujacego pas terenu o szeroko$ci 20m i oznaczonego jako 14/2.1 obowigzuije lokalizacja zieleni w formie
zwartych grup drzew i krzewdw, gatunkéw odpowiednich geograficznie i siedliskowo, zajmujacych nie mniej niz 50% powierzchni tego
wydzielenia wewnetrznego;
2) kalenice budynkéw: réwnolegte lub prostopadte do drdg i dojazdow,
3) na terenie wydzielenia wewnetrznego 14/1.1 obowigzuje nasadzenie szpaleréw drzew lisciastych zgodnie z rysunkiem planu;
4) zakaz lokalizacji wiez telefonii komdrkowej;
5) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowigzuje zachowanie dopuszczalnych norm hatasu jak na obszarach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dla wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 14/3.1 obowiazuje zachowanie i pielegnacja istnigjacej szaty roslinnej w stanie
naturalnym;
3) obowigzuje zagospodarowanie jako powierzchni biologicznie czynnej terenu wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 14/3.2. wediug
rysunku planu.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej: nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nastepujace linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6m od granicy drogi oznaczonej jako II/KD.D.12,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6m od granicy dojazdu oznaczonego jako 14/10.1.KDW.X oraz dojazdu
oznaczonego jako 15/10.3.KDW.X, potoZzonego w terenie oznaczonym jako [I/ML.15,
2) istniejaca zabudowa, usytuowana niezgodnie z ustalong linig zabudowy moze by¢ poddana remontom bez prawa rozbudowy obiektu
lub jego czesci usytuowanej niezgodnie z ustalong nieprzekraczalng linig zabudowy;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,2;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 75%;
5) gabaryty zabudowy: maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy dla jednego budynku: 200m?
6) wysoko$¢ zabudowy:
a) ilo$¢ kondygnacji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢: maksymalnie 10m;
7) geometria dachu:
a) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°,
b) ksztatt dachu: dachy dwuspadowe oraz dwuspadowe z naczétkami o pofaciach nachylonych pod jednakowym katem.
7. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow: nie
wystepuija tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek: minimalnie 1500m?
2) szeroko$¢ nowo wydzielanych frontéw dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80°-100° w stosunku do drég, dojazdow.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 14/1.1 dopuszcza sie sytuowanie tymczasowych obiektéw budowlanych,
za$ na pozostatym fragmencie terenu elementarnego II/ML.14 obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za
wyjatkiem obiektow do urzadzania ogrodéw i miejsc przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow;
2) na terenach wydzieleri wewnetrznych oznaczonych jako 14/2.1, 14/3.1, 14/3.2 obowigzuje zakaz zabudowy;
3) do terenu wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 14/1.1 obowigzuje dostep ogéiny lub publiczny.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna przez:
a) droge dojazdowg 0znaczong jako II/KD.D.12,
b) dojazd oznaczony jako 15/10.3.KDW.X potozony w terenie oznaczonym jako II/ML.15,
c) dojazd oznaczony jako 14/10.1.KDW.X;
d) przejécie piesze o funkcji dojazdu oznaczonego jako 14/10.2.KDW.P;
2) dla dojazdu oznaczonego jako 14/10.1.KDW.X ustala sie:
a) szeroko$¢ 5m w liniach rozgraniczajgcych,
b) minimalna szerokos¢ jezdni 4,5m,
¢) na zakoriczeniu dojazdu, obowigzuje lokalizacja placu do zawracania samochodéw o wymiarach 12,5x12,5m; oznaczonego na
rysunku planu,
d) urzadzenie jako ciag pieszo-jezdny;
3) ustala sie rezerwowany przebieg przejscia pieszego wzdtuz brzegu jeziora Omulew i 0znaczonego jako 14/10.3.KP;
4) ustala sie rezerwowany przebieg przejScia pieszego oznaczonego jako 14/10.2.KDW.P o szerokosci 3,5m w liniach
rozgraniczajacych;
5) obowiazujace wskazniki zaspokajania potrzeb parkingowych:
a) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wiasnej dziatki,
b) dla zabudowy o powierzchni ogoinej do 200m? - 2 miejsca postojowe na jeden budynek,
c) dla zabudowy o powierzchni ogéinej powyzej 200m? — 1 stanowisko postojowe na kazde dodatkowe 50m2.
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11. Infrastruktura techniczna :

1) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej biegnacej wzdtuz drogi oznaczonej na rysunku planu jako [I/KD.D.12 i dojazdéw;

2) odprowadzenie $ciekdw komunalnych: do grawitacyjnej kanalizacji sanitarnej biegnacej wzdtuz drogi oznaczonej na rysunku planu
jako 1I/KD.D.12 i dojazdéw;

3) odprowadzenie wod opadowych: do kanalizacji deszczowej biegnacej wzdtuz drogi oznaczonej na rysunku planu jako 1I/KD.D.12,
dojazddw lub zagospodarowanie i utylizacja wéd opadowych w obrebie wtasnej dziatki;

4) zaopatrzenie w energie elektryczna; z sieci nn, wedtug warunkow wydanych przez gestora sieci;

5) zaopatrzenie w gaz: ze zrédet indywidualnych lub z sieci;

6) zaopatrzenie w ciepto: ze zrédet indywidualnych lub z sieci;

7) gospodarka odpadami: ustala sie wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catej gminy;

8) rezerwy terendw dla lokalizacji sieci i urzadzen sieciowych: dla urzadzen zwigzanych z odprowadzaniem Sciekéw bytowych
oznaczonych na rysunku planu jako 14/11.1.K.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu
jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;

2) wyklucza si¢ lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej;

3) w istnigjacej zabudowie zagrodowej dopuszcza sie¢ wykonywanie robdt budowlanych przy istniejacych obiektach oraz w celu
modernizacji lub rozbudowy gospodarstwa rolnego.

13. Stawka procentowa:

ustala sie stawke procentowq stuzacq naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysoko$ci:

1) 0% dla terendw wydzielen wewnetrznych oznaczonych jako 14/1.1, 14/11.1 K;

2) 30% dla pozostatego fragmentu terenu II/ML.14.

§ 50.
Ustalenia szczegétowe dla terenu II/ML.15 o powierzchni 10,87 ha.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren zabudowy letniskowe;;
2) funkcje wytaczone i dopuszczone:

a) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

b) dopuszcza sie lokalizacje ustug turystycznych w formie kempingdw i pdl namiotowych.
2, Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) kalenice budynkdw sytuowaé nalezy prostopadle lub réwnolegle do ulic i dojazddw;
2) dla wydzielen wewnetrznych zajmujacych pasy terenu o szerokosci 10m i 20m oraz oznaczonych jako 15/2.1 obowigzuje lokalizacja zieleni
w formie zwartych grup drzew i krzewow, gatunkdw odpowiednich geograficznie i siedliskowo, zajmujacych nie mniej niz 50% powierzchni
tego wydzielenia wewnetrznego;
3) obowigzuje nasadzenie szpalerow drzew lisciastych wzdtuz granic z dojazdami oznaczonymi jako 15/10.1.KDW.X oraz 15/10.4.KDW.X;
4) zakaz lokalizacji wiez telefonii komdrkowej;
5) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowigzuje zachowanie dopuszczalnych norm hatasu jak na obszarach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dla terenu wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 15/3.1 obowigzuje zagospodarowanie jako powierzchni biologicznie
czynnej, roslinnoscig zapewniajacq stabilizacje stokdw.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspoétczesnej: nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nastepujace linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8m od ulicy oznaczonej jako KD.Z.01,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 6m od ulicy oznaczonej jako 1/KD.D.12,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6m od dojazdéw oznaczonych jako 15/10.1.KDW.X, 15/10.2.KDW.X,

15/10.3.KDW.X, 15/10.4.KDW.X, 15/10.5.KDW.X;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,20;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 60%;
4) gabaryty zabudowy: maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy dla jednego budynku: 200m?,
5) wysoko$¢ zabudowy:;

a) ilo$¢ kondygnaciji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysoko$¢: maksymalnie 10m;
6) geometria dachu:

a) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°,

b) ksztatt dachu: dachy dwuspadowe oraz dwuspadowe z naczétkami o pofaciach nachylonych pod jednakowym katem.
7. Sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow: nie
wystepuija tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: teren oznaczony odpowiednio na rysunku planu stanowi obszar, na ktérym
zalecany jest podziat na dziatki budowlane, wedtug rysunku planu.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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1) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzadzania ogrodéw i miejsc
przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow;
2) dla terenu wydzieler wewnetrznych oznaczonych jako oraz 15/2.1 i 15/3.1 obowigzuje zakaz zabudowy;
3) przez teren przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejgca linia elektroenergetyczna SN 15 kV. W sgsiedztwie linii obowigzuje
strefa ograniczen dla wysoko$ci zagospodarowania i lokalizacji obiektdw przeznaczonych na staty pobyt ludzi. Szeroko$¢ strefy wynosi
14m, tj. po 7m na kazda strone od osi stupow. W strefie wysoko$¢ zagospodarowania i usytuowanie obiektéw przeznaczonych na staty
pobyt ludzi nalezy uzgodni¢ z wiaciwym gestorem sieci energetycznej Sredniego napiecia.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna przez;
a) drogi dojazdowe oznaczone jako II/KD.D.02 i II/KD.D.12,
b) dojazdy oznaczone jako 15/10.1.KDW.X, 15/10.2.KDW.X, 15/10.3.KDW.X, 15/10.4.KDW.X oraz 15/10.5.KDW.X;
2) zakaz lokalizowania zjazdéw z drogi oznaczonej jako KD.Z.01;
3) dla dojazdéw oznaczonych jako 15/10.1.KDW.X, 15/10.2.KDW.X, 15/10.3.KDW.X, 15/10.4.KDW.X oraz 15/10.5.KDW.X ustala sie:
a) szeroko$¢ 6m w liniach rozgraniczajacych,
b) minimalna szerokos¢ jezdni 4,5m,
¢) na zakonczeniu dojazdu 15/10.2.KDW.X i 15/10.4.KDW.X, obowigzuje lokalizacja placu do zawracania samochoddw o wymiarach
12,5x12,5m; o0znaczonego na rysunku planu;
4) obowiazujace wskazniki zaspokajania potrzeb parkingowych:
a) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wiasnej dziatki,
b) dla zabudowy o powierzchni ogéinej do 200m? - 2 miejsca postojowe na jeden budynek,
c) dla zabudowy o powierzchni ogélnej powyzej 200m? - 1 stanowisko postojowe na kazde dodatkowe 50m?.
11. Infrastruktura techniczna :
1) zaopatrzenie w wode: z magistrali wodociggowej biegnacej wzdtuz drogi oznaczonej na rysunku planu jako KD.Z.01, z sieci
wodociggowej biegnacej wzdtuz drogi oznaczonej na rysunku planu jako, II/KD.D.12 i dojazdow,
2) odprowadzenie Sciekéw komunalnych: do ci$nieniowo-grawitacyjnej kanalizacji sanitarnej biegnacej wzdtuz drog oznaczonych na
rysunku planu jako KD.Z.01, I/KD.D.12 i dojazdéw,
3) odprowadzenie wdd opadowych: zagospodarowanie i utylizacja wod opadowych w obrebie wiasnej dziatki,
4) zaopatrzenie w energie elektryczna: wedtug warunkéw wydanych przez gestora sieci,
5) zaopatrzenie w gaz: ze zrodet indywidualnych lub z sieci,
6) zaopatrzenie w ciepto: ze zrodet indywidualnych lub z sieci,
7) gospodarka odpadami: ustala sie wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catej gminy.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: zakaz lokalizowania tymczasowego zagospodarowania terenu.
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego terenu II/ML.15.

§51.
Ustalenia szczegotowe dla terenu II/MN.16 o powierzchni 1,36 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowe;j;
2) funkcje wytaczone i dopuszczone:
a) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) zakaz lokalizacji zabudowy letniskowej,
c) zakaz lokalizacji budynkéw wielorodzinnych,
d) dopuszcza sie lokalizacje funkciji ustugowych oraz rzemiosta jako towarzyszacych funkcji mieszkaniowej; funkcje ustugowg mozna
lokalizowa¢ jako lokale wbudowane w zabudowe mieszkaniowg, lub jako samodzielne obiekty budowlane,
e) zakaz lokalizacji ustug turystycznych w formie kempingdw i pél namiotowych.
2, Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) w strefie ochrony konserwatorskiej dla uktadu ruralistycznego Jabtonki, dla budynkéw o funkcjach okreslonych w ust.1 obowigzuja typy
zabudowy okreslone w ustaleniach ogdlnych w §8 jako typ 1, typ 2, typ4;
2) kalenice budynkow sytuowac nalezy prostopadle lub réwnolegle do ulic i dojazdéw;
3) zakaz lokalizacji wiez telefonii komdrkowej;
4) zasady lokalizacji no$nikow reklamowych:
a) na elewacjach budynku zabytkowego oraz zabytkowych zespotéw budowlanych, oznaczonych na rysunku planu, ustala sie zakaz
umieszczania reklam wbudowanych,
b) dla czesci terenu znajdujacej sie w strefie ochrony konserwatorskiej dopuszcza sie wytacznie reklamy wbudowane o
maksymalnej powierzchni 1m? kazda;
c) na pozostatym terenie dopuszcza sie lokalizacje obiektow bedacych nosnikami reklam z zachowaniem oznaczonych na rysunku

planu linii zabudowy o maksymalnej wysokosci 3m i powierzchni 2m%

d) zakazuije sie umieszczania reklam emitujgcych $wiatto pulsujace mogace zaktdca¢ warunki mieszkaniowe w sasiedztwie.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje zachowanie dopuszczalnych norm hatasu jak na obszarach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne z ustugami.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej:
1) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej dla uktadu ruralistycznego Jabtonki, oznaczong na rysunku planu odpowiednim symbolem
linii; teren elementarny 1I/MN.16 jest potozony w tej strefie, zatem dla tego terenu obowigzujg ustalenia ogdlne dla strefy ochrony
konserwatorskiej zawarte w §8;
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2) ustala sie, oznaczone na rysunku planu, obszary objete ochrong konserwatorskg jako zabytkowe zespoty budowlane; obowigzujg
ustalenia ogdlne dla zabytkowych zespotéw budowlanych zawarte w § 8;
3) ochronie konserwatorskiej podlegaja, oznaczone na rysunku planu, obiekty zabytkowe znajdujace sie w ewidencji WKZ; wobec tych
obiektéw obowigzujg ustalenia ogblne zawarte w § 8;
4) ochronie konserwatorskiej podlega, oznaczony na rysunku planu, obiekt wskazany do ochrony na podstawie ustalen planu; wobec
tego obiektu obowigzujg ustalenia ogélne zawarte w § 8.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nastepujace linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6m od drog oznaczonych jako I/KD.D.02 i [I/KD.D.12,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6m od dojazdu oznaczonego jako 15/10.1.KDW.X w terenie elementarnym
[I/ML.15
2) istniejaca zabudowa, usytuowana niezgodnie z ustalong linig zabudowy moze byé poddana remontom bez prawa rozbudowy
obiektu lub jego czesci usytuowanej niezgodnie z ustalong nieprzekraczalna linig zabudowy;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;
5) gabaryty zabudowy: maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy dla jednego budynku: 200m?
6) wysoko$¢ zabudowy:;
a) ilos¢ kondygnaciji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢: maksymalnie 10m;
7) geometria dachu:
a) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°,
b) ksztatt dachu: dachy dwuspadowe oraz dwuspadowe z naczétkami o potaciach nachylonych pod jednakowym katem.
7. Sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow: nie
wystepuija tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek dla podstawowego przeznaczenia terenu: minimalna: 1000 m?
2) szeroko$¢ nowo wydzielanych frontéw dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80°-100°.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuje zakaz lokalizacji
tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzadzania ogrodéw i miejsc przeznaczonych dla rekreacii.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna przez: drogi dojazdowe oznaczone jako II/KD.D.02 i II/KD.D.12;
2) obowigzujace wskazniki zaspokajania potrzeb parkingowych:
a) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wiasnej dziatki,
b) dla zabudowy o powierzchni ogéinej do 200m? - 2 miejsca postojowe na jeden budynek,
¢) dla zabudowy o powierzchni ogdlnej powyzej 200m? — 1 stanowisko postojowe na kazde dodatkowe 50m?,
d) nie mniej niz 1 miejsce na 50m? powierzchni uzytkowej obiektu i 1 miejsce postojowe na kazdego zatrudnionego.
11. Infrastruktura techniczna:
1) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej biegnacej wzdtuz drég oznaczonych na rysunku planu jako I1/KD.D.02, II/KD.D/12;
2) odprowadzenie $ciekéw komunalnych: do grawitacyjnej kanalizacji sanitarnej biegnacej wzdtuz drég oznaczonych na rysunku planu
jako 1I/KD.D.02, 1I/KD.D.12;
3) odprowadzenie wod opadowych: do kanalizacji deszczowej biegnacej wzdtuz drég oznaczonych na rysunku planu jako 1I/KD.D.02,
[I/KD.D.12 lub zagospodarowanie i utylizacja wod opadowych w obrebie wtasnej dziatki;
4) zaopatrzenie w energie elektryczna; z sieci nn, wedtug warunkéw wydanych przez gestora sieci;
5) zaopatrzenie w gaz: ze zrodet indywidualnych lub z sieci;
6) zaopatrzenie w ciepto: ze zrodet indywidualnych lub z sieci;
7) gospodarka odpadami: ustala sie wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catej gminy.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu
jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;
2) wyklucza sie lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej;
3) w istniejacej zabudowie zagrodowej dopuszcza sie wykonywanie robdt budowlanych przy istniejacych obiektach oraz w celu
modernizacji lub rozbudowy gospodarstwa rolnego.
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowq stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 30% dla catego terenu 1I/MN.16.

§ 52.
Ustalenia szczegotowe dla terenu II/MN.17 o powierzchni 1,53 ha.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu; teren zabudowy mieszkaniowe;j;
2) funkcje wytaczone i dopuszczone:

a) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,

b) zakaz lokalizacji zabudowy letniskowe;,

c) zakaz lokalizacji budynkéw wielorodzinnych,
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d) dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowych oraz rzemiosta jako towarzyszacych funkcji mieszkaniowej; funkcje ustugowag mozna
lokalizowa¢ jako lokale wbudowane w zabudowe mieszkaniowg, lub jako samodzielne obiekty budowlane,
€) na terenie znajdujacym sie poza strefg ochrony konserwatorskiej dla uktadu ruralistycznego Jabtonki, oznaczong na rysunku
planu, dopuszcza sie sytuowanie obiektow obstugi samochoddw z wyjatkiem parkingéw dla samochoddw ciezarowych i zbiorowych
parkingdw,
f) zakaz lokalizacji ustug turystycznych w formie kempingdw i pél namiotowych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) w strefie ochrony konserwatorskiej dla uktadu ruralistycznego Jabtonki dla zabudowy o funkcjach okreslonych w ust.1 obowigzujg
typy zabudowy okre$lone w ustaleniach ogéinych w §8 jako typ 1, typ 2, typ 4;
2) kalenice budynkéw: rownolegte lub prostopadte do drog dojazdéw z tym, Zze budynki sytuowane tuz przy drodze w ustawieniu kalenicg
réwnolegle do tej drogi;
3) obowigzuje nasadzenie co najmniej podwdjnego szpaleru drzew lisciastych, oznaczonych odpowiednim symbolem na rysunku planu
wzdtuz granicy z drogg KD.Z.01 i szpaler drzew lisciastych wzdtuz drogi [I/KD.D.02;
4) zachowanie osi widokowej 0znaczonej na rysunku planu z drogi 1/KD.D.09;
5) zakaz lokalizacji wiez telefonii komérkowej;
6) zasady lokalizacji nosnikow reklamowych:
a) na elewacjach budynku zabytkowego oraz zabytkowych zespotéw budowlanych, oznaczonych na rysunku planu, ustala sie zakaz
umieszczania reklam wbudowanych,
b) dla czesci terenu znajdujacej sie w strefie ochrony konserwatorskiej dopuszcza sie wytacznie reklamy wbudowane o
maksymalnej powierzchni 1m? kazda,
c) na pozostatym terenie dopuszcza sie lokalizacje obiektow bedacych nodnikami reklam z zachowaniem oznaczonych na rysunku planu

linii zabudowy o maksymalnej wysoko$ci 3m i powierzchni 2m?,

d) zakazuje sie umieszczania reklam emitujacych $wiatto pulsujace mogace zaktdcaé warunki mieszkaniowe w sasiedztwie.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje zachowanie dopuszczalnych norm hatasu jak na obszarach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne z ustugami.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej:
1) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej dla uktadu ruralistycznego Jabtonki, oznaczong na rysunku planu odpowiednim symbolem
linii; cze$¢ terenu elementarnego [I/MN.17 jest potozona w tej strefie, obowigzujg ustalenia ogoine dla strefy ochrony konserwatorskiej
zawarte w § 8;
2) ustala sie, oznaczone na rysunku planu, obszary objete ochrong konserwatorskg jako zabytkowe zespoty budowlane; obowigzujg
ustalenia ogdlne dla zabytkowych zespotéw budowlanych zawarte w § 8;
3) ochronie konserwatorskiej podlegaja, oznaczone na rysunku planu, obiekty zabytkowe znajdujace si¢ w ewidencji WKZ; wobec tych
obiektow obowigzuja ustalenia ogdlne zawarte w § 8;
4) ochronie konserwatorskiej podlega, oznaczony na rysunku planu, obiekt wskazany do ochrony konserwatorskiej na podstawie ustalen
planu; wobec tego obiektu obowigzujg ustalenia ogoéine zawarte w § 8.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nastepujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8m od drogi, oznaczonej jako KD.Z.01,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6m od drog II/KD.D.02 i [I/KD.D.09;
2) istniejaca zabudowa, usytuowana niezgodnie z ustalong linig zabudowy moze byé poddana remontom bez prawa rozbudowy
obiektu lub jego czesci usytuowanej niezgodnie z ustalong nieprzekraczalna linig zabudowy;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;
5) gabaryty zabudowy: maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy dla jednego budynku: 200m?
6) wysoko$¢ zabudowy:

a) ilo$¢ kondygnacji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysoko$¢: maksymalnie 10m;
7) geometria dachu:

a) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°,

b) ksztatt dachu: dachy dwuspadowe oraz dwuspadowe z naczétkami o potaciach nachylonych pod jednakowym katem.
7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow: nie
wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek dla podstawowego przeznaczenia terenu: minimalna: 1000 m?
2) szeroko$¢ nowo wydzielanych frontdéw dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80°-100°.
9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow do urzadzania ogrodéw i miejsc
przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow;
2) przez teren przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejaca linia elektroenergetyczna SN 15 kV. W sasiedztwie linii obowigzuje
strefa ograniczen dla wysoko$ci zagospodarowania i lokalizacji obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi. Szeroko$¢ strefy wynosi
14m, tj. po 7m na kazdg strone od osi stupdw. W strefie wysokos¢ zagospodarowania i usytuowanie obiektéw przeznaczonych na staty
pobyt ludzi nalezy uzgodni¢ z wtasciwym gestorem sieci energetycznej Sredniego napiecia.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
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1) obowigzuje obstuga komunikacyjna przez:
a) droge oznaczong jako KD.Z.01,
b) drogi dojazdowe oznaczone jako II/KD.D.02 i 1I/KD.D.09;
2) zakaz lokalizowania zjazdow z drogi oznaczonej jako KD.Z.01;
3) obowigzujace wskazniki zaspokajania potrzeb parkingowych:
a) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wtasnej dziatki,
b) dla zabudowy o powierzchni ogoinej do 200m? - 2 miejsca postojowe na jeden budynek,
c) dla zabudowy o powierzchni ogélnej powyzej 200m? — 1 stanowisko postojowe na kazde dodatkowe 50m?,
d) nie mniej niz 1 miejsce na 50m? powierzchni uzytkowej obiektu i 1 miejsce postojowe na kazdego zatrudnionego.
11. Infrastruktura techniczna:
1) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej biegnacej wzdtuz drég oznaczonych jako 1I/KD.D.02, 1I/KD.D.09;
2) odprowadzenie $ciekéw komunalnych: do grawitacyjnej kanalizacji sanitarnej biegnacej wzdtuz drég oznaczonych na rysunku planu
jako I1/KD.D.02, II/KD.D.09;
3) odprowadzenie wdd opadowych: do kanalizacji deszczowej biegnacej wzdtuz drég oznaczonych na rysunku planu jako 1I/KD.D.02,
[I/KD.D.09 i dojazdu lub zagospodarowanie i utylizacja wéd opadowych w obrebie wiasnej dziatki;
4) zaopatrzenie w energie elektryczng;wedtug warunkéw wydanych przez gestora sieci;
5) zaopatrzenie w gaz: ze zrédet indywidualnych lub z sieci;
6) zaopatrzenie w ciepto: ze zrédet indywidualnych lub z sieci;
7) gospodarka odpadami: ustala sie wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catej gminy;
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu
jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;
2) wyklucza si¢ lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej;
3) w istniejacej zabudowie zagrodowej dopuszcza sie wykonywanie robdt budowlanych przy istniejacych obiektach oraz w celu
modernizacji lub rozbudowy gospodarstwa rolnego.
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 30% dla catego terenu II/MN.17.

§53.
Ustalenia szczegé6towe dla terenu II/MN.18 o powierzchni 2,79 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej;
2) funkcje wytaczone i dopuszczone:
a) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) zakaz lokalizacji zabudowy letniskowej,
c) zakaz lokalizacji budynkéw wielorodzinnych,
d) dopuszcza sie lokalizacje funkciji ustugowych oraz rzemiosta jako towarzyszacych funkcji mieszkaniowej; funkcje ustugowg mozna
lokalizowa¢ jako lokale wbudowane w zabudowe mieszkaniowg lub jako samodzielne obiekty budowlane,
€) na terenie znajdujacym sie poza strefg ochrony konserwatorskiej dla uktadu ruralistycznego Jabtonki, oznaczong na rysunku
planu, dopuszcza sie sytuowanie obiektow obstugi samochoddw z wyjatkiem parkingéw dla samochoddw ciezarowych i zbiorowych
parkingéw,
f) zakaz lokalizacji ustug turystycznych w formie kempingow i pél namiotowych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) w strefie ochrony konserwatorskiej dla uktadu ruralistycznego Jabtonki dla zabudowy o funkcjach okreslonych w ust.1obowiazujq typy
zabudowy okreslone w ustaleniach ogdlnych w §8 jako typ 1, typ 2, typ 4;
2) kalenice budynkéw: réwnolegte lub prostopadte do drogi i dojazdéw;
3) obowigzuje nasadzenie co najmniej podwojnego szpaleru drzew liSciastych, oznaczonych odpowiednim symbolem na rysunku planu
wzdtuz granicy KD.Z.01;
4) zakaz lokalizacji wiez telefonii komérkowey;
5) zasady lokalizacji no$nikéw reklamowych:
a) na elewacjach budynku zabytkowego oraz zabytkowych zespotéw budowlanych, oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ zakaz
umieszczania reklam wbudowanych,
b) dla czesci terenu znajdujacej sie w strefie ochrony konserwatorskiej dopuszcza sie wytacznie reklamy wbudowane o
maksymalnej powierzchni 1m? kazda;
c) na pozostatym terenie dopuszcza sie Iokalizacje obiektow bedacych nosnikami reklam z zachowaniem oznaczonych na rysunku planu

linii zabudowy o maksymalnej wysokosci 3m i powierzchni 2m?,

d) zakazuije sie umieszczania reklam emitujacych $wiatto pulsujace mogace zaktdca¢ warunki mieszkaniowe w sasiedztwie.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje zachowanie dopuszczalnych norm hatasu jak na obszarach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:
1) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej dla uktadu ruralistycznego Jabtonki, oznaczong na rysunku planu odpowiednim symbolem
linii; potudniowo-wschodnia cze$¢ terenu elementarnego 1I/MN.18, graniczaca z drogg oznaczong jako I1/KD.D.02, jest potozona w tej
strefie, zatem dla tej cze$ci terenu elementarnego obowigzujg ustalenia ogdine dla strefy ochrony konserwatorskiej zawarte w §8;
2) ustala sig, oznaczony na rysunku planu, obszar objety ochrong konserwatorskg jako zabytkowy zespdt budowlany; obowigzujg
ustalenia ogdlne dla zabytkowych zespotéw budowlanych zawarte w §8;
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3) ochronie konserwatorskiej podlegaja, oznaczone na rysunku planu, obiekty zabytkowe znajdujace sie w ewidencji WKZ; wobec tych
obiektéw obowigzujq ustalenia ogoine zawarte w §8.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nastepujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8m od drogi oznaczonej jako KD.Z.01,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6m od drogi oznaczonej jako |I/KD.D.02 oraz od drogi I/KD.D.09;
2) istniejaca zabudowa, usytuowana niezgodnie z ustalong linig zabudowy moze by¢ poddana remontom bez prawa rozbudowy
obiektu lub jego czesci usytuowanej niezgodnie z ustalong nieprzekraczalna linig zabudowy;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;
5) gabaryty zabudowy: maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy dla jednego budynku: 200m?,
6) wysoko$¢ zabudowy:
a) ilo$¢ kondygnaciji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢: maksymalnie 10m;
7) geometria dachu:
a) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°,
b) ksztatt dachu: dachy dwuspadowe oraz dwuspadowe z naczétkami o potaciach nachylonych pod jednakowym katem.
7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow: nie
wystepujq tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek dla podstawowego przeznaczenia terenu: minimalna: 1000 m?,
2) szeroko$¢ nowo wydzielanych frontdéw dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80°-100°.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow do urzadzania ogrodéw i miejsc
przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow.
2) przez teren przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejaca linia elektroenergetyczna SN 15 kV. W sasiedztwie linii obowigzuje
strefa ograniczen dla wysoko$ci zagospodarowania i lokalizacji obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi. Szeroko$¢ strefy wynosi
14m, tj. po 7m na kazdg strone od osi stupdw. W strefie wysokos¢ zagospodarowania i usytuowanie obiektéw przeznaczonych na staty
pobyt ludzi nalezy uzgodni¢ z wtasciwym gestorem sieci energetycznej Sredniego napiecia.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna przez;
a) droge oznaczong jako KD.Z.01,
b) drogi dojazdowe oznaczone II/KD.D.02 i [I/KD.D.09;
2) dopuszcza sie lokalizacje jednego zjazdu z drogi oznaczonej jako KD.Z.01;
3) obowigzujace wskazniki zaspokajania potrzeb parkingowych:
a) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wiasnej dziatki,
b) dla zabudowy o powierzchni ogéinej do 200m? - 2 miejsca postojowe na jeden budynek,
c) dla zabudowy o powierzchni ogdlnej powyzej 200m? — 1 stanowisko postojowe na kazde dodatkowe 50m?,
d) nie mniej niz 1 miejsce na 50m? powierzchni uzytkowej obiektu i 1 miejsce postojowe na kazdego zatrudnionego.
11. Infrastruktura techniczna:
1) zaopatrzenie w wode: z magistrali wodociggowej biegnacej wzdiuz drogi oznaczonej na rysunku planu jako KD.Z.01, z sieci
wodociagowej biegnacej wzdtuz drég oznaczonych jako II/KD.D.02 i II/KD.D.09;
2) odprowadzenie Sciekdw komunalnych: do grawitacyjnej kanalizacji sanitarnej biegnacej wzdtuz drég [1/KD.D.02, 11/KD.D.09;
3) odprowadzenie wéd opadowych: do kanalizacji deszczowej biegnacej wzdtuz drogi oznaczonej na rysunku planu jako 1I/KD.D.02 lub
zagospodarowanie i utylizacja wod opadowych w obrebie wiasnej dziatki;
4) zaopatrzenie w energie elektryczng; wedtug warunkéw wydanych przez gestora sieci;
5) zaopatrzenie w gaz: ze zrédet indywidualnych lub z sieci;
6) zaopatrzenie w ciepto: ze zrodet indywidualnych lub z sieci;
7) gospodarka odpadami: ustala sie wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catej gminy.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu
jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;
2) wyklucza si¢ lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej;
3) w istniejacej zabudowie zagrodowej dopuszcza sie wykonywanie robdt budowlanych przy istniejacych obiektach oraz w celu
modernizacji lub rozbudowy gospodarstwa rolnego.
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowq stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 30% dla catego terenu 1I/MN.18.

§ 54.
Ustalenia szczegdtowe dla terenu II/UK.19 o powierzchni 0,55 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu:; teren ustug kultury;
2) inne zasady zagospodarowania: dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowych jako towarzyszacych podstawowemu
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przeznaczeniu terenu.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) w strefie ochrony konserwatorskiej dla uktadu ruralistycznego Jabtonki dla zabudowy o funkcjach okreslonych w ust.1 obowigzujg
typy zabudowy okre$lone w ustaleniach ogélinych w §8 jako typ 1, typ 2, typ 4;
2) kalenice budynkéw: rownolegte lub prostopadte do drog: KD.Z.01i II/KD.D.02;
3) obowigzuje nasadzenie co najmniej podwdjnego szpaleru drzew lisciastych, oznaczonych odpowiednim symbolem wzdtuz drogi KD.Z.01;
4) zakaz lokalizacji wiez telefonii komérkowe;;
5) zasady lokalizacji no$nikéw reklamowych:
a) dla czesci terenu znajdujace;j sie w strefie ochrony konserwatorskiej dopuszcza sie wytacznie reklamy wbudowane o
maksymalnej powierzchni 1m? kazda;
b) na pozostatym terenie dopuszcza sie lokalizacje obiektéw bedacych nosnikami reklam z zachowaniem oznaczonych na rysunku
planu linii zabudowy o maksymalnej wysoko$ci 3m i powierzchni 2m?
c) zakaz lokalizaciji reklam emitujgcych $wiatlo pulsujace mogace zaktocaé warunki mieszkaniowe w bezpo$rednim sasiedztwie.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje zachowanie dopuszczalnych norm hatasu jak na obszarach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesne;j:
ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej dla uktadu ruralistycznego Jabtonki, oznaczong na rysunku planu odpowiednim symbolem
linii; potudniowo-wschodnia cze$¢ terenu elementarnego II/UK.19, graniczaca z drogq oznaczong jako II/KD.D.02, jest potozona w tej
strefie, zatem dla tej cze$ci terenu elementarnego obowigzujg ustalenia ogéine dla strefy ochrony konserwatorskiej zawarte w § 8.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nastepujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 8m od drogi oznaczonej jako KD.Z.01,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6m od drogi oznaczonej jako II/KD.D.02;
2) istniejaca zabudowa, usytuowana niezgodnie z ustalong linig zabudowy moze by¢é poddana remontom bez prawa rozbudowy
obiektu lub jego czesci usytuowanej niezgodnie z ustalong nieprzekraczalng linig zabudowy;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) ilo$¢ kondygnacji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢: maksymalnie 10m;
6) geometria dachu:
a) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°,
b) ksztatt dachu: dachy dwuspadowe oraz dwuspadowe z naczétkami o potaciach nachylonych pod jednakowym katem.
7. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow: nie
wystepuija tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek dla podstawowego przeznaczenia terenu: minimalna: 1000 m?
2) szeroko$¢ nowo wydzielanych frontéw dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80°-100°.
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuje zakaz lokalizacji
tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzadzania ogrodéw i miejsc przeznaczonych dla rekreacii
mieszkafncow.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna przez:
a) droge oznaczong na rysunku planu jako KD.Z.01,
b) droge dojazdowg oznaczony na rysunku planu jako 1I/KD.D.02;
2) obowiazujace wskazniki zaspokajania potrzeb parkingowych:
a) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wtasnej dziatki,
b) dla zabudowy o powierzchni ogoinej do 200m? - 2 miejsca postojowe na jeden budynek,
c) dla zabudowy o powierzchni ogdlnej powyzej 200m? — 1 stanowisko postojowe na kazde dodatkowe 50m?,
d) nie mniej niz 1 miejsce na 50m? powierzchni uzytkowej obiektu i 1 miejsce postojowe na kazdego zatrudnionego.
11. Infrastruktura techniczna :
1) zaopatrzenie w wode: z magistrali wodociggowej biegnacej wzdtuz drogi oznaczonej na rysunku planu jako KD.Z.01, z sieci
wodociagowej biegnacej wzdtuz drogi oznaczonej na rysunku planu jako I1/KD.D.02;
2) odprowadzenie $ciekdw komunalnych: do grawitacyjnej kanalizacji sanitarnej biegnacej wzdiuz drogi oznaczonej jako I1/KD.D.02;
3) odprowadzenie wéd opadowych: do kanalizacji deszczowej biegnacej wzdtuz drogi oznaczonej na rysunku planu jako 1I/KD.D.02 lub
zagospodarowanie i utylizacja wod opadowych w obrebie wtasnej dziatki;
4) zaopatrzenie w energie elektryczna; z sieci nn, wedtug warunkow wydanych przez gestora sieci;
5) zaopatrzenie w gaz: ze zrodet indywidualnych lub z sieci;
6) zaopatrzenie w ciepto: ze zrédet indywidualnych lub z sieci;
7) gospodarka odpadami: ustala sie wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catej gminy.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu
jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;
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2) wyklucza sie lokalizacje zabudowy zagrodowej;
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego terenu Il/UK.19.

§ 55.
Ustalenia szczeg6towe dla terenu 11/UU.20 o powierzchni 0,37 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej;
2) funkcje wytaczone i dopuszczone:
a) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jako towarzyszacych podstawowemu przeznaczeniu terenu,
b) zakaz lokalizacji ustug turystycznych w formie kempingéw i p6l namiotowych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) w strefie ochrony konserwatorskiej dla uktadu ruralistycznego Jabtonki dla zabudowy o funkcjach okreslonych w ust.1 obowiazujq
typy zabudowy okreslone w ustaleniach ogéinych w §8 jako typ 1, typ 2, typ 4;
2) kalenice budynkéw: réwnolegte lub prostopadte do drogi II/KD.D.02;
3) zakaz lokalizacji wiez telefonii komérkowej;
4) zasady lokalizacji no$nikow reklamowych:
a) dla czesci terenu znajdujace;j sie w strefie ochrony konserwatorskiej dopuszcza sie wytacznie reklamy wbudowane o
maksymalnej powierzchni 1m? kazda;
b) na pozostatym terenie dopuszcza sie lokalizacje obiektéw bedacych nosnikami reklam z zachowaniem oznaczonych na rysunku
planu linii zabudowy o maksymalnej wysokosci 3m i powierzchni 2m?,
c) zakaz lokalizacji reklam emitujgcych $wiatlo pulsujace mogace zaktocaé warunki mieszkaniowe w bezpo$rednim sasiedztwie.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej: ustala sie strefe ochrony
konserwatorskiej dla uktadu ruralistycznego Jabtonki, oznaczong na rysunku planu odpowiednim symbolem linii; niemal caly teren
elementarny [1/UU.20 jest potozony w tej strefie, obowiazujq ustalenia ogolne dla strefy ochrony konserwatorskiej zawarte w § 8.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy odpowiednio oznaczong na rysunku planu, wyznaczong w odlegto$ci 6m od drogi
oznaczonej jako |I/KD.D.02;
2) istniejaca zabudowa, usytuowana niezgodnie z ustalong linig zabudowy moze by¢é poddana remontom bez prawa rozbudowy
obiektu lub jego czesci usytuowanej niezgodnie z ustalong nieprzekraczalng linig zabudowy;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) ilo$¢ kondygnaciji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢: maksymalnie 10m;
6) geometria dachu:
a) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°,
b) ksztatt dachu: dachy dwuspadowe oraz dwuspadowe z naczétkami o potaciach nachylonych pod jednakowym katem.
7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie
wystepuija tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek dla podstawowego przeznaczenia terenu: minimalna: 1500 m?,
2) szeroko$¢ nowo wydzielanych frontéw dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80°-100°.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzadzania ogrodéw i miejsc
przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow;
2) przez teren przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejgca linia elektroenergetyczna SN 15 kV. W sasiedztwie linii obowigzuje
strefa ograniczen dla wysoko$ci zagospodarowania i lokalizacji obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi. Szeroko$¢ strefy wynosi
14m, tj. po 7m na kazdq strone od osi stupdéw. W strefie wysoko$¢ zagospodarowania i usytuowanie obiektéw przeznaczonych na staty
pobyt ludzi nalezy uzgodni¢ z wtaciwym gestorem sieci energetycznej Sredniego napiecia.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna przez: droge dojazdowg oznaczong jako II/KD.D.02;
2) obowigzujace wskazniki zaspokajania potrzeb parkingowych:
a) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wiasnej dziatki,
b) dla zabudowy o powierzchni ogoinej do 200m? - 2 miejsca postojowe na jeden budynek,
c) dla zabudowy o powierzchni ogdlnej powyzej 200m? — 1 stanowisko postojowe na kazde dodatkowe 50m?,
d) nie mniej niz 1 miejsce na 50m? powierzchni uzytkowej obiektu i 1 miejsce postojowe na kazdego zatrudnionego.
11. Infrastruktura techniczna :
1) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej biegnacej wzdtuz drogi 11/KD.D.02;
2) odprowadzenie $ciekow komunalnych: do grawitacyjnej kanalizacji sanitarnej biegnacej wzdtuz drogi II/KD.D.02;
3) odprowadzenie wéd opadowych: zagospodarowanie i utylizacja wod opadowych w obrebie wiasnej dziatki;
4) zaopatrzenie w energie elekiryczna; z sieci nn, wedtug warunkéw wydanych przez gestora sieci;
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5) zaopatrzenie w gaz: ze zrédet indywidualnych lub z sieci;

6) zaopatrzenie w ciepto: ze zrodet indywidualnych lub z sieci;

7) gospodarka odpadami: ustala sie wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catej gminy;

8) rezerwa terenu dla pasa infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych oznaczonego na rysunku planu jako 20/11.1.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania
tymczasowego. Zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
planu;

13. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowq stuzaca naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego terenu 11/UU.20.

§ 56.
Ustalenia szczegdtowe dla terenu II/MN.21 o powierzchni 5,76 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu; teren zabudowy mieszkaniowe;;
2) funkcje wylgczone i dopuszczone:
a) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) zakaz lokalizacji zabudowy letniskowe;j,
¢) zakaz lokalizacji budynkow wielorodzinnych,
d) dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowych oraz rzemiosta jako towarzyszacych funkcji mieszkaniowej; funkcje ustugowg mozna
lokalizowa¢ jako lokale wbudowane w zabudowe mieszkaniowg lub jako samodzielne obiekty budowlane,
) na terenie znajdujacym sie poza strefg ochrony konserwatorskiej dla uktadu ruralistycznego Jabtonki, oznaczong na rysunku
planu, dopuszcza sie sytuowanie obiektdw obstugi samochoddw z wyjatkiem parkingdéw dla samochoddw ciezarowych i parkingéw
zbiorowych,
f) zakaz lokalizacji ustug turystycznych w formie kempingéw i pél namiotowych,
g) na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 21/1.1 dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniacze.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) w strefie ochrony konserwatorskiej dla uktadu ruralistycznego Jabtonki dla zabudowy o funkcjach okre$lonych w ust.1 obowigzujq
typy zabudowy okreslone w ustaleniach ogéinych w §8 jako typ 1, typ 2, typ 4;
2) kalenice budynkéw: réwnolegte lub prostopadte do drogi i dojazdéw;
3) obowigzuje nasadzenie co najmniej podwojnego szpaleru drzew lisciastych, oznaczonych odpowiednim symbolem na rysunku planu
wzduz granicy KD.Z.01;
4) zakaz lokalizacji wiez telefonii komorkowe;;
5) zasady lokalizacji no$nikow reklamowych:
a) na elewacjach budynku zabytkowego oznaczonego na rysunku planu ustala sie zakaz umieszczania reklam wbudowanych,
b) dla czesci terenu znajdujacej sie w strefie ochrony konserwatorskiej dopuszcza sie wytacznie reklamy wbudowane o
maksymalnej powierzchni 1m? kazda;
c) na pozostatym terenie dopuszcza sie lokalizacje obiektow bedacych nosnikami reklam z zachowaniem oznaczonych na rysunku
planu linii zabudowy o0 maksymalnej wysokosci 3m i powierzchni 2m?,
d) zakazuije sie umieszczania reklam emitujgcych $wiatto pulsujace mogace zaktdca¢ warunki mieszkaniowe w sasiedztwie.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje zachowanie dopuszczalnych norm hatasu jak na obszarach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej:
1) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej dla uktadu ruralistycznego Jabtonki, oznaczong na rysunku planu odpowiednim symbolem
linii; potudniowo-wschodnia cze$¢ terenu elementarnego 1I/MN.21, graniczaca z drogg oznaczong jako 11/KD.D.02, jest polozona w tej
strefie, zatem dla tej cze$ci terenu elementarnego obowigzujg ustalenia ogdlne dla strefy ochrony konserwatorskiej zawarte w § 8;
2) ustala sie, oznaczone na rysunku planu, obszary objete ochrong konserwatorskg jako zabytkowe zespoty budowlane; obowigzujg
ustalenia ogdlne dla zabytkowych zespotéw budowlanych zawarte w § 8;
3) ochronie konserwatorskiej podlegaja, oznaczone na rysunku planu, obiekty zabytkowe znajdujace si¢ w ewidencji WKZ; wobec tych
obiektéw obowigzujq ustalenia ogoine zawarte w § 8;
4) ochronie konserwatorskiej podlegaja, oznaczone na rysunku planu, obiekty wskazane do ochrony na podstawie ustaler planu; wobec
tych obiektdw obowigzujg ustalenia ogoine zawarte w § 8.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nastepujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:;
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 8m od drogi oznaczonej jako KD.Z.01,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6m od drog oznaczonych jako 1/KD.D.02 i 11/KD.D.08,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6m od dojazdéw oznaczonych jako 21/10.1.KDW.X, 21/10.2.KDW.X,
21/10.3.KDW.X i 21/10.4.KDW.X,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6m od pasa infrastruktury technicznej oznaczonego jako 21/11.2;
2) na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 21/1.1 dopuszcza sie sytuowanie zabudowy na granicach dziatek z
wyjatkiem granic tego wydzielenia wewnetrznego;
3) istniejaca zabudowa, usytuowana niezgodnie z ustalong linig zabudowy moze byé poddana remontom bez prawa rozbudowy
obiektu lub jego czesci usytuowanej niezgodnie z ustalong nieprzekraczalna linig zabudowy;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;
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5) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;
6) gabaryty zabudowy: maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy dla jednego budynku: 200m?
7) wysoko$¢ zabudowy:
a) ilo$¢ kondygnacji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢: maksymalnie 10m;
8) geometria dachu:
a) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°,
b) ksztatt dachu: dachy dwuspadowe oraz dwuspadowe z naczétkami o potaciach nachylonych pod jednakowym katem.
7. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow: nie
wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek dla podstawowego przeznaczenia terenu: minimalna: 1000 m?
2) szeroko$¢ nowo wydzielanych frontdéw dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80°-100°.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektdéw budowlanych, za wyjatkiem obiektdw do urzadzania ogrodow i miejsc
przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow;
2) przez teren przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejgca linia elektroenergetyczna SN 15 kV. W sasiedztwie linii obowigzuje
strefa ograniczen dla wysoko$ci zagospodarowania i lokalizacji obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi. Szeroko$¢ strefy wynosi
14m, tj. po 7m na kazda strone od osi stupéw. W strefie wysoko$¢ zagospodarowania i usytuowanie obiektéw przeznaczonych na staty
pobyt ludzi nalezy uzgodni¢ z wlasciwym gestorem sieci energetycznej Sredniego napiecia.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna przez:
a) drogi dojazdowe oznaczone jako 1I/KD.D.02 i 1I/KD.D.08,
b) dojazdy oznaczone jako 21/10.1.KDW.X, 21/10.2.KDW.X, 21/10.3.KDW.X i 21/10.4 KDW.X;
2) zakaz lokalizowania zjazdéw z drogi oznaczonej jako KD.Z.01;
3) dla dojazdu oznaczonego jako 21/10.1.KDW.X ustala sie:
a) szeroko$¢ 10m w liniach rozgraniczajacych,
b) minimalna szerokos¢ jezdni 4,5m,
¢) urzadzenie jako ciag pieszo-jezdny;
4) dla dojazdu oznaczonego jako 21/10.2. KDW.X ustala sie:
a) szeroko$¢ 6m w liniach rozgraniczajacych,
b) minimalna szerokos¢ jezdni 4,5m,
¢) urzadzenie jako ciag pieszo-jezdny,
d) na zakonczeniu dojazdu, obowiazuje lokalizacja placu do zawracania samochoddw o wymiarach 12,5x12,5m oznaczonego na
rysunku planu;
5) dla dojazdu oznaczonego jako 21/10.3.KDW.X ustala sie:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalna szerokos¢ jezdni 4,5m,
¢) urzadzenie jako ciag pieszo-jezdny;
6) obowiazujace wskazniki zaspokajania potrzeb parkingowych:
a) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wiasnej dziatki,
b) dla zabudowy o powierzchni ogoinej do 200m? - 2 miejsca postojowe na jeden budynek,
¢) dla zabudowy o powierzchni ogdlnej powyzej 200m? — 1 stanowisko postojowe na kazde dodatkowe 50m?,
d) nie mniej niz 1 miejsce na 50m? powierzchni uzytkowej obiektu i 1 miejsce postojowe na kazdego zatrudnionego.
11. Infrastruktura techniczna:
1) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej biegnacej wzdtuz drég oznaczonych jako 1I/KD.D.02,1I/KD.D.08 i dojazdéw;
2) odprowadzenie $ciekéw komunalnych: grawitacyjnej kanalizacji sanitarnej biegnacej wzdiuz drég oznaczonych jako
[I/KD.D.02,11/KD.D.08 i dojazddw;
3) odprowadzenie wod opadowych: do kanalizacji deszczowe] biegnacej wzdiuz drog oznaczonych jako [/KD.D.02,1I/KD.D.08 i
dojazddw lub zagospodarowanie i utylizacja wéd opadowych w obrebie wtasnej dziatki;
4) zaopatrzenie w energie elektryczna; z sieci nn, wedtug warunkéw wydanych przez gestora sieci;
5) zaopatrzenie w gaz: ze zrodet indywidualnych lub z sieci;
6) zaopatrzenie w ciepto: ze zrodet indywidualnych lub z sieci;
7) gospodarka odpadami: ustala sie wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catej gminy;
8) rezerwy terendw dla lokalizacji sieci i urzadzen sieciowych:
a) dla przepompowni Sciekéw oznaczonej na rysunku planu jako 21/11.1.K,
b) dla pasa infrastruktury technicznej o szeroko$ci 5m w liniach rozgraniczajacych oznaczonego na rysunku planu jako 21/11.2.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu
jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;
2) wyklucza si¢ lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej;
3) w istniejacej zabudowie zagrodowej dopuszcza sie wykonywanie robdt budowlanych przy istniejacych obiektach oraz w celu
modernizacji lub rozbudowy gospodarstwa rolnego.
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
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zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:
1) 0% dla terenu wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 21/11.1.K;
2) 30% dla pozostatego fragmentu terenu elementarnego II/MN.21.

§ 57.
Ustalenia szczegdtowe dla terenu II/MN.22 o powierzchni 4,46 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej;
2) funkcje wytaczone i dopuszczone:
a) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) zakaz lokalizacji zabudowy letniskowej,
c) zakaz lokalizacji budynkéw wielorodzinnych,
d) dopuszcza sie lokalizacje funkciji ustugowych oraz rzemiosta jako towarzyszacych funkcji mieszkaniowej; funkcje ustugowg mozna
lokalizowa¢ jako lokale wbudowane w zabudowe mieszkaniowg lub jako samodzielne obiekty budowlane,
€) na terenie znajdujacym sie poza strefg ochrony konserwatorskiej dla uktadu ruralistycznego Jabtonki, oznaczong na rysunku
planu, dopuszcza sie sytuowanie obiektow obstugi samochodéw z wyjatkiem parkingdw dla samochodéw ciezarowych i parkingdw
zbiorowych,
f) zakaz lokalizacji ustug turystycznych w formie kempingow i pél namiotowych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) w strefie ochrony konserwatorskiej dla uktadu ruralistycznego Jabtonki dla zabudowy o funkcjach okreslonych w ust.1 obowigzujg
typy zabudowy okre$lone w ustaleniach ogéinych w §8 jako typ 1, typ 2, typ 4;
2) obowigzuje nasadzenie co najmniej podwojnego szpaleru drzew lisciastych, oznaczonych odpowiednim symbolem na rysunku planu
wzduz granicy KD.Z.01;
3) kalenice budynkéw: rownolegte lub prostopadte do drogi i dojazdéw;
4) zakaz lokalizacji wiez telefonii komérkowe;;
5) zasady lokalizacji nosnikéw reklamowych:
a) na elewacjach budynku zabytkowego oraz zabytkowych zespotéw budowlanych, oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ zakaz
umieszczania reklam wbudowanych,
b) dla czesci terenu znajdujacej sie w strefie ochrony konserwatorskiej dopuszcza sie wytacznie reklamy wbudowane o
maksymalnej powierzchni 1m? kazda;
c) na pozostatym terenie dopuszcza sie lokalizacje obiektow bedacych nosnikami reklam z zachowaniem oznaczonych na rysunku
planu linii zabudowy o0 maksymalnej wysokosci 3m i powierzchni 2m?,
d) zakazuije sie umieszczania reklam emitujgcych $wiatto pulsujace mogace zaktdca¢ warunki mieszkaniowe w sasiedztwie.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje zachowanie dopuszczalnych norm hatasu jak na obszarach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:
1) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej dla uktadu ruralistycznego Jabtonki, oznaczong na rysunku planu odpowiednim symbolem
linii; cze$¢ terenu elementarnego II/MN.22 jest potozona w tej strefie, zatem dla tej czeSci terenu elementarnego obowigzuja ustalenia
ogdlne dla strefy ochrony konserwatorskiej zawarte w § 8;
2) ustala sie, oznaczone na rysunku planu, obszary objete ochrong konserwatorskg jako zabytkowe zespoty budowlane; obowigzujg
ustalenia ogdlne dla zabytkowych zespotéw budowlanych wskazanych do ochrony konserwatorskiej zawarte w § 8;
3) ochronie konserwatorskiej podlegaja, 0znaczone na rysunku planu, obiekty zabytkowe znajdujace sie w ewidencji WKZ; wobec tych
obiektéw obowigzujq ustalenia ogoine zawarte w § 8;
4) ochronie konserwatorskiej podlegaja, oznaczone na rysunku planu, obiekty wskazane do ochrony konserwatorskiej na podstawie
ustaler planu; wobec tych obiektdw obowigzujg ustalenia ogéine zawarte w § 8.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nastepujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 8m od drogi oznaczonej jako KD.Z.01,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6m od drogi oznaczonej jako II/KD.D.02 oraz w odlegtosci 6 m od drogi
oznaczonej na rysunku planu jako II/KD.D.08,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 6m od dojazdu oznaczonego jako 22/10.1.KDW.X;
2) istniejaca zabudowa, usytuowana niezgodnie z ustalong linig zabudowy moze byé poddana remontom bez prawa rozbudowy
obiektu lub jego czesci usytuowanej niezgodnie z ustalong nieprzekraczalng linig zabudowy;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;
5) gabaryty zabudowy: maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy dla jednego budynku: 200m?;
6) wysoko$¢ zabudowy:
a) ilo$¢ kondygnaciji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢: maksymalnie 10m;
7) geometria dachu:
a) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°,
b) ksztatt dachu: dachy dwuspadowe oraz dwuspadowe z naczétkami o potaciach nachylonych pod jednakowym katem.
7. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw:
na terenie objetym planem nie wystepujg tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
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8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek dla podstawowego przeznaczenia terenu: minimalna: 1000 m?
2) szeroko$¢ nowo wydzielanych frontdéw dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80°-100°.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzadzania ogrodéw i miejsc
przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow;
2) przez teren przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejgca linia elektroenergetyczna SN 15 kV. W sasiedztwie linii obowigzuje
strefa ograniczen dla wysoko$ci zagospodarowania i lokalizacji obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi. Szeroko$¢ strefy wynosi
14m, tj. po 7m na kazda strone od osi stupdw. W strefie wysoko$¢ zagospodarowania i usytuowanie obiektow przeznaczonych na staty
pobyt ludzi nalezy uzgodni¢ z wlasciwym gestorem sieci energetycznej sredniego napiecia.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna przez;
a) drogi dojazdowe oznaczone jako II/KD.D.02 i 1I/KD.D.08,
b) dojazd oznaczony jako 22/10.1.KDW.X;
2) zakaz lokalizowania zjazdéw z drogi oznaczonej jako KD.Z.01;
3) dla dojazdu oznaczonego na rysunku planu jako 22/10.1.KDW.X ustala sie:
a) szeroko$¢ 6m w liniach rozgraniczajacych,
b) urzadzenie jako ciag pieszo-jezdny;
4) obowiazujace wskazniki zaspokajania potrzeb parkingowych:
a) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wiasnej dziatki,
b) dla zabudowy o powierzchni ogéinej do 200m? - 2 miejsca postojowe na jeden budynek,
c) dla zabudowy o powierzchni ogélnej powyzej 200m? — 1 stanowisko postojowe na kazde dodatkowe 50m?,
d) nie mniej niz 1 miejsce na 50m? powierzchni uzytkowej obiektu i 1 miejsce postojowe na kazdego zatrudnionego.
11. Infrastruktura techniczna :
1) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej biegnacej wzdtuz drég oznaczonych jako 1I/KD.D.02, 1I/KD.D.08 i dojazdu;
2) odprowadzenie $ciekdw komunalnych: do grawitacyjnej kanalizacji sanitarnej biegnacej wzdtuz drég 11/KD.D.02, II/KD.D.08 i dojazdu;
3) odprowadzenie wéd opadowych: do kanalizacji deszczowej biegnacej wzdtuz drég oznaczonych na rysunku planu jako 1I/KD.D.02,
[I/KD.D.08 i dojazdu lub zagospodarowanie i utylizacja wéd opadowych w obrebie wiasnej dziatki;
4) zaopatrzenie w energie elektryczna; z sieci nn, wedtug warunkéw wydanych przez gestora sieci;
5) zaopatrzenie w gaz: ze zrodet indywidualnych lub z sieci;
6) zaopatrzenie w ciepto: ze zrodet indywidualnych lub z sieci;
7) gospodarka odpadami: ustala sie wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catej gminy.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu
jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;
2) wyklucza sie lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej;
3) w istniejacej zabudowie zagrodowej dopuszcza sie wykonywanie robdt budowlanych przy istniejacych obiektach oraz w celu
modernizacji lub rozbudowy gospodarstwa rolnego.
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzacq naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego terenu I/MN.22.

§ 58.

Ustalenia szczegotowe dla terenu I/ZP.23 o powierzchni 0,79 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej;
2) funkcje wytgczone i dopuszczone: dopuszcza sig funkcje sportu i rekreacii;
3) inne zasady zagospodarowania: dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj.: tawki,
zadaszone miejsca odpoczynku, wieze widokowe.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) obowigzuje lokalizacja co najmniej podwdjnego szpaleru drzew liSciastych, oznaczonych odpowiednim symbolem na rysunku planu
wzdtuz granicy z ulicg 0znaczong jako KD.Z.01;
2) zakaz lokalizacji wiez telefonii komérkowej;
3) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej: ustala sie strefe ochrony
konserwatorskiej dla uktadu ruralistycznego Jabtonki, oznaczong na rysunku planu odpowiednim symbolem linii; cze$¢ terenu
elementarnego I1/ZP.23 jest potozona w tej strefie, obowigzujq ustalenia ogoine dla strefy ochrony konserwatorskiej zawarte w § 8.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala sie.
7. Sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow: nie
wystepuija tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek: minimalna: 2500 m?
2) szeroko$¢ nowo wydzielanych frontéw dziatek: dowolna;
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3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80°-100°.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) dopuszcza sie sytuowanie tymczasowych obiektéw budowlanych;

2) obowigzuje dostep ogoiny lub publiczny.

10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:

1) obowigzuje obstuga komunikacyjna: z drogi oznaczonej jako KD.Z.01 i II/KD.D.02,

2) zakaz lokalizowania nowych zjazddw, poza istniejacymi, z drogi oznaczone;j jako KD.Z.01;

3) na terenie dopuszcza sie jedynie komunikacje piesza.

11. Infrastruktura techniczna:

1) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej biegnacej wzdtuz drogi oznaczonej jako KD.Z.01;

2) zaopatrzenie w energie elektryczng; z sieci nn, wedtug warunkéw wydanych przez gestora sieci;

3) gospodarka odpadami: ustala sie wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catej gminy.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: zakaz lokalizowania tymczasowego zagospodarowania terenu.
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla catego terenu I1/ZP.23.

§ 59.
Ustalenia szczegotowe dla terenu II/UK.24 o powierzchni 0,26 ha.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren ustug kultury;
2) inne zasady zagospodarowania: dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowych jako towarzyszacych podstawowemu
przeznaczeniu terenu.
2, Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) w strefie ochrony konserwatorskiej dla uktadu ruralistycznego Jabtonki dla budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i garazy
obowigzujg typy zabudowy okreslone w ustaleniach ogéinych w §8 jako typ1, typ2, typ 4;
2) zakaz lokalizacji wiez telefonii komérkowej;
3) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej: ustala sie strefe ochrony
konserwatorskiej dla uktadu ruralistycznego Jabtonki, oznaczong na rysunku planu odpowiednim symbolem linii; teren elementarny
[I/UK.24 jest potozony w tej strefie, obowigzujg ustalenia ogélne dla strefy ochrony konserwatorskiej zawarte w § 8.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy odpowiednio oznaczong na rysunku planu, wyznaczong w odlegto$ci 6m od drogi
oznaczonej jako 1I/KD.D.02;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 60%;
4) wysokos¢ zabudowy:

a) ilo$¢ kondygnaciji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysoko$¢: maksymalnie 10m;
5) geometria dachu:

a) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°,

b) ksztatt dachu: dachy dwuspadowe oraz dwuspadowe z naczoétkami o potaciach nachylonych pod jednakowym katem.
7. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow: nie
wystepuija tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielkos¢ nowo wydzielanych dziatek dla podstawowego przeznaczenia terenu: minimalna: 1500 m?,
2) szeroko$¢ nowo wydzielanych frontéw dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80°-100°.
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuje zakaz lokalizacji
tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzadzania ogrodéw i miejsc przeznaczonych dla rekreacii.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna przez: droge dojazdowg 0znaczong jako II/KD.D.02;
2) obowigzujace wskazniki zaspokajania potrzeb parkingowych:

a) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wiasnej dziatki,

b) dla zabudowy o powierzchni ogéinej do 200m? - 2 miejsca postojowe na jeden budynek,

c) dla zabudowy o powierzchni ogdlnej powyzej 200m? — 1 stanowisko postojowe na kazde dodatkowe 50m?,

d) nie mniej niz 1 miejsce na 50m? powierzchni uzytkowej obiektu i 1 miejsce postojowe na kazdego zatrudnionego.
11. Infrastruktura techniczna :
1) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej biegnacej wzdtuz drogi oznaczonej jako 11/KD.D.02;
2) odprowadzenie $ciekéw komunalnych: do grawitacyjnej kanalizaciji sanitarnej biegnacej wzdtuz drogi oznaczonej jako 11/KD.D.02;
3) odprowadzenie wdd opadowych: do kanalizacji deszczowej biegnacej wzdtuz drogi oznaczonej na rysunku planu jako [1/KD.D.02 lub
zagospodarowanie i utylizacja wod opadowych w obrebie wtasnej dziatki;
4) zaopatrzenie w energie elektryczng; z sieci nn, wedtug warunkéw wydanych przez gestora sieci;
5) zaopatrzenie w gaz: ze zrédet indywidualnych lub z sieci;
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6) zaopatrzenie w ciepto: ze Zrodet indywidualnych lub z sieci;

7) gospodarka odpadami: ustala sie wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catej gminy.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu.
13. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowq stuzacq naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 0% dla catego terenu 1I/UK.24.

§ 60.
Ustalenia szczego6towe dla terenu II/MN.25 o powierzchni 0,26 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowe;j;
2) funkcje wylaczone i dopuszczone:
a) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) zakaz lokalizacji zabudowy letniskowej,
c) zakaz lokalizacji budynkéw wielorodzinnych,
d) dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowych oraz rzemiosta jako towarzyszacych funkcji mieszkaniowej; funkcje ustugowg mozna
lokalizowa¢ jako lokale wbudowane w zabudowe mieszkaniowg lub jako samodzielne obiekty budowlane,
e) na terenie znajdujacym sie poza strefg ochrony konserwatorskiej dia uktadu ruralistycznego Jabtonki, oznaczong na rysunku
planu, dopuszcza sie sytuowanie obiektow obstugi samochodéw z wyjatkiem parkingdw dla samochodéw ciezarowych i parkingdw
zbiorowych,
f) zakaz lokalizacji ustug turystycznych w formie kempingow i pél namiotowych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) w strefie ochrony konserwatorskiej dla uktadu ruralistycznego Jabtonki dla zabudowy o funkcjach okreslonych w ust.1 obowiazujg
typy zabudowy okreslone w ustaleniach ogdlnych w §8 jako typ1, typ2, typ4;
2) obowigzuje nasadzenie co najmniej podwajnego szpaleru drzew liciastych, oznaczonych odpowiednim symbolem, wzdtuz drogi KD.Z.01;
3) zakaz lokalizacji wiez telefonii komérkowe;;
4) kalenice budynkéw: rownolegte lub prostopadte do drogi i dojazdéw;
5) zasady lokalizacji no$nikow reklamowych:
a) na elewacjach budynku zabytkowego, oznaczonego na rysunku planu, ustala si¢ zakaz umieszczania reklam wbudowanych,
b) dla czesci terenu znajdujacej sie w strefie ochrony konserwatorskiej dopuszcza sie wytacznie reklamy wbudowane o
maksymalnej powierzchni 1m? kazda;
¢) zakazuje sie umieszczania reklam emitujacych $wiatto pulsujace mogace zaktdca¢ warunki mieszkaniowe w sasiedztwie.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje zachowanie dopuszczalnych norm hatasu jak na obszarach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:
1) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej dla uktadu ruralistycznego Jabtonki, oznaczong na rysunku planu odpowiednim
symbolem linii; teren elementarny [I/MN.25 jest potozony w tej strefie, obowigzuja ustalenia ogdlne zawarte w § 8;
2) ochronie konserwatorskiej podlega, oznaczony na rysunku planu, obiekt zabytkowy znajdujacy sie w ewidencji WKZ; wobec tego
obiektu obowigzujg ustalenia ogélne zawarte w § 8.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nastepujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8m od drogi oznaczonej jako KD.Z.01,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6m od drogi oznaczonej jako I1/KD.D.02;
2) istniejaca zabudowa, usytuowana niezgodnie z ustalong linig zabudowy moze byé poddana remontom bez prawa rozbudowy
obiektu lub jego czesci usytuowanej niezgodnie z ustalong nieprzekraczalng linig zabudowy;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 60%;
5) gabaryty zabudowy: maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy dla jednego budynku: 200m?
6) wysoko$¢ zabudowy:
a) ilos¢ kondygnaciji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢: maksymalnie 10m;
7) geometria dachu:
a) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°,
b) ksztatt dachu: dachy dwuspadowe oraz dwuspadowe z naczétkami o potaciach nachylonych pod jednakowym katem.
7. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie
wystepuija tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek dla podstawowego przeznaczenia terenu: minimalna: 1000 m?
2) szeroko$¢ nowo wydzielanych frontdéw dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 60°-120°.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuje zakaz lokalizacji
tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzadzania ogrodéw i miejsc przeznaczonych dla rekreacii.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna przez: droge dojazdowg oznaczong jako I1/KD.D.02;
2) zakaz lokalizowania zjazdéw z drogi oznaczonej jako KD.Z.01;
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3) obowigzujace wskazniki zaspokajania potrzeb parkingowych:
a) obowiazuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wtasnej dziatki,
b) dla zabudowy o powierzchni ogoinej do 200m? - 2 miejsca postojowe na jeden budynek,
c) dla zabudowy o powierzchni ogélnej powyzej 200m? - 1 stanowisko postojowe na kazde dodatkowe 50m?,
d) nie mniej niz 1 miejsce na 50m? powierzchni uzytkowej obiektu i 1 miejsce postojowe na kazdego zatrudnionego.
11. Infrastruktura techniczna:
1) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej biegnacej wzdtuz drogi oznaczonej jako II/KD.D.02;
2) odprowadzenie $ciekdw komunalnych: do grawitacyjnej kanalizacji sanitarnej biegnacej wzdiuz drogi oznaczonej jako I1/KD.D.02;
3) odprowadzenie wéd opadowych: do kanalizacji deszczowej biegnacej wzdtuz drogi oznaczonej na rysunku planu jako 1I/KD.D.02 lub
zagospodarowanie i utylizacja wod opadowych w obrebie wtasnej dziatki;
4) zaopatrzenie w energie elektryczna; z sieci nn, wedtug warunkow wydanych przez gestora sieci;
5) zaopatrzenie w gaz: ze zrodet indywidualnych lub z sieci;
6) zaopatrzenie w ciepto: ze zrédet indywidualnych lub z sieci;
7) gospodarka odpadami: ustala sie wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catej gminy.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu
jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;
2) wyklucza sie lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej;
3) w istniejacej zabudowie zagrodowej dopuszcza sie wykonywanie robdt budowlanych przy istniejacych obiektach oraz w celu
modernizacji lub rozbudowy gospodarstwa rolnego.
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego terenu I/MN.25.

§61.

Ustalenia szczegétowe dla terenu I/ZP.26 o powierzchni 0,52 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej;
2) inne zasady zagospodarowania: dopuszcza sie zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj.: fawki,
zadaszone miejsca odpoczynku, wieze widokowe.
2, Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) obowigzuje lokalizacja co najmniej podwdjnego szpaleru drzew liSciastych, oznaczonych odpowiednim symbolem na rysunku planu
wzdtuz drég oznaczonych na rysunku planu jako KD.Z.01 i [I/KD.D.02;
2) zakaz lokalizacji wiez telefonii komérkowej;
3) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej: ustala sie strefe ochrony
konserwatorskiej dla uktadu ruralistycznego Jabtonki, oznaczong na rysunku planu odpowiednim symbolem linii; teren elementarny
[1/ZP.26 jest potozony w tej strefie, obowigzujq ustalenia ogdine dla strefy ochrony konserwatorskiej zawarte w §8.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala sie.
7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie
wystepuija tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielkos¢ nowo wydzielanych dziatek: minimalna: 0,5ha;
2) szeroko$¢ nowo wydzielanych frontéw dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 60°-120°.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzadzania ogrodéw i miejsc
przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow;
2) czes¢ terenu elementarnego znajduje sie w strefie ograniczen dla zagospodarowania wynikajacych z sasiedztwa cmentarza. W
obrebie strefy obowigzujq zasady zagospodarowania terenu zgodne ustaleniami og6inymi zawartymi w § 10 ust.5;
3) obowigzuje dostep ogéiny lub publiczny.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna:poprzez drogi oznaczone na rysunku planu jako KD.Z.01i 11/KD.D.02,
2) zakaz lokalizowania zjazd6w z drogi oznaczonej jako KD.Z.01;
3) na terenie dopuszcza sie jedynie komunikacje piesza.
11. Infrastruktura techniczna:
1) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej biegnacej wzdtuz drogi oznaczonej na rysunku planu jako |I/KD.D.02;
2) odprowadzenie $ciekdw komunalnych: nie ustala sie;
) odprowadzenie wod opadowych: nie ustala sig;
) zaopatrzenie w energie elektryczng; z sieci nn, wedtug warunkéw wydanych przez gestora sieci;
) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie;
) zaopatrzenie w ciepto: nie ustala sie;
) gospodarka odpadami: ustala sie wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catej gminy.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: zakaz lokalizowania tymczasowego zagospodarowania terenu.
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13. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowq stuzaca naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla catego terenu I1/ZP.26.

§ 62.
Ustalenia szczeg6towe dla terenu II/MN.27 o powierzchni 0,82 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej;
2) funkcje wytaczone i dopuszczone:
a) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) zakaz lokalizacji zabudowy letniskowej,
c) zakaz lokalizacji budynkéw wielorodzinnych,
d) dopuszcza sie lokalizacje funkciji ustugowych oraz rzemiosta jako towarzyszacych funkcji mieszkaniowej; funkcje ustugowg mozna
lokalizowa¢ jako lokale wbudowane w zabudowe mieszkaniowg lub jako samodzielne obiekty budowlane,
e) zakaz lokalizacji ustug turystycznych w formie kempingdw i pél namiotowych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) kalenice budynkéw sytuowaé nalezy prostopadle lub réwnolegle do drogi oznaczonej jako KD.Z.01;
2) zakaz lokalizacji wiez telefonii komorkowej;
3) zasady lokalizacji nosnikéw reklamowych:
a) na elewacjach budynku zabytkowego oraz zabytkowych zespotéw budowlanych, oznaczonych na rysunku planu, ustala sie zakaz
umieszczania reklam wbudowanych,
b) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw bedacych nosnikami reklam z zachowaniem oznaczonych na rysunku planu linii zabudowy o
maksymalnej wysoko$ci 3m i powierzchni 2m2,
c) zakaz lokalizacji reklam emitujacych $Swiatto pulsujace mogace zaktdca¢ warunki mieszkaniowe w bezposrednim sasiedztwie.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje zachowanie dopuszczalnych norm hatasu jak na obszarach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury wspétczesnej:
1) ustala sig, oznaczone na rysunku planu, obszary objete ochrong konserwatorskg jako zabytkowe zespoty budowlane; obowigzujq
ustalenia ogdlne dla zabytkowych zespotéw budowlanych zawarte w § 8;
2) ochronie konserwatorskiej podlegaja, oznaczone na rysunku planu, obiekty zabytkowe znajdujace sie w ewidencji WKZ; wobec tych
obiektéw obowigzuja ustalenia ogdlne zawarte w § 8.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nastepujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8m od ulicy oznaczonej jako KD.Z.01,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6m od granicy dojazdéw oznaczonych jako 27/10.1.KDW.X i 28/10.1.KDW.X w
terenie elementarnym II/ML.28,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona zgodnie z rysunkiem planu wzdtuz dojazdu oznaczonego jako 27/10.1.KDW.X,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 12m od granicy lasu w terenie elementarnym 1/ZL.14
2) istniejgca zabudowa, usytuowana niezgodnie z ustalona linig zabudowy moze by¢ poddana remontom bez prawa rozbudowy obiektu
lub jego czesci usytuowanej niezgodnie z ustalong nieprzekraczaing linig zabudowy;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,2;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;
5) gabaryty zabudowy: maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy dla jednego budynku: 200m?
6) wysoko$¢ zabudowy:
a) ilo$¢ kondygnaciji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢: maksymalnie 10m;
7) geometria dachu:
a) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°,
b) ksztatt dachu: dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym katem.
7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow: nie
wystepuija tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielko§¢ nowo wydzielanych dziatek: minimalna: 1000 m?
2) szeroko$¢ nowo wydzielanych frontdéw dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 60°-120° w stosunku do dojazdu oznaczonego jako 27/10.1.KDW.X.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuje zakaz lokalizacji
tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzadzania ogrodéw i miejsc przeznaczonych dla rekreacii.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna przez:dojazd oznaczony jako 27/10.1.KDW.X;
2) zakaz lokalizowania nowych zjazdéw z drogi oznaczonej jako KD.Z.01;
3) dla dojazdu oznaczonego jako 27/10.1.KDW.X ustala sie:
a) szeroko$¢ 8m w liniach rozgraniczajacych,
b) minimalna szerokos¢ jezdni 4,5m,
c) urzadzenie jako ciag pieszo-jezdny;
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4) obowigzujace wskazniki zaspokajania potrzeb parkingowych:
a) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wiasnej dziatki,
b) dla zabudowy o powierzchni ogoinej do 200m? - 2 miejsca postojowe na jeden budynek,
c) dla zabudowy o powierzchni ogélnej powyzej 200m? - 1 stanowisko postojowe na kazde dodatkowe 50m?,
d) nie mniej niz 1 miejsce na 50m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej i 1 miejsce postojowe na kazdego zatrudnionego.
11. Infrastruktura techniczna :
1) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej biegnacej wzdtuz dojazdow;
2) odprowadzenie $ciekdw komunalnych: do ci$nieniowej kanalizacji sanitarnej biegnacej wzdtuz dojazdéw;
3) odprowadzenie wdd opadowych: zagospodarowanie i utylizacja wod opadowych w obrebie wiasnej dziatki;
4) zaopatrzenie w energie elektryczna; z sieci nn, wedtug warunkéw wydanych przez gestora sieci;
5) zaopatrzenie w gaz: ze zrodet indywidualnych lub z sieci;
6) zaopatrzenie w ciepto: ze zrédet indywidualnych lub z sieci;
7) gospodarka odpadami: ustala sie wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catej gminy.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu
jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;
2) wyklucza sie lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej;
3) w istniejacej zabudowie zagrodowej dopuszcza sie wykonywanie robét budowlanych przy istniejacych obiektach oraz w celu
modernizacji lub rozbudowy gospodarstwa rolnego.
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 30% dla catego terenu 1I/MN.27.

§63.
Ustalenia szczegdtowe dla terenu II/ML.28 o powierzchni 3,37 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren zabudowy letniskowej;
2) funkcje wytaczone i dopuszczone:
a) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) dopuszcza sie lokalizacje ustug turystycznych w formie kempingdw i pdl namiotowych.
2, Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) kalenice budynkéw sytuowaé nalezy prostopadle lub réwnolegle do dojazdéw oznaczonych jako 28/10.1.KDW.X i 28/10.2. KDW.X;
2) zakaz lokalizacji noSnikow reklamowych.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje zachowanie dopuszczalnych norm hatasu jak na obszarach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej: nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nastepujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:;
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8m od ulicy oznaczonej jako KD.Z.01,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6m od granic dojazdéw 28/10.1.KDW.X i28/10.2.KDW.X ,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 12m od granicy lasu 0znaczonego na rysunku planu jako I/ZL.14;
) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,2;
) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;
) gabaryty zabudowy: maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy dla jednego budynku: 200m?;
) wysoko$¢ zabudowy:
a) ilo$¢ kondygnaciji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢: maksymalnie 10m;
6) geometria dachu:
a) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°,
b) ksztatt dachu: dachy dwuspadowe oraz dwuspadowe z naczoétkami o potaciach nachylonych pod jednakowym katem.
7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow: nie
wystepuija tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielko§¢ nowo wydzielanych dziatek: minimalna: 1000 m?
2) szeroko$¢ nowo wydzielanych frontdéw dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80°-100°, w stosunku do ulicy i dojazdow.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektdw do urzadzania ogrodéw i miejsc
przeznaczonych dla rekreacji mieszkafncow;
2) przez teren przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejgca linia elektroenergetyczna SN 15 kV. W sasiedztwie linii obowigzuje
strefa ograniczen dla wysokosci zagospodarowania i lokalizacji obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi. Szerokos¢ strefy wynosi
14m, tj. po 7m na kazda strone od osi stupow. W strefie wysoko$¢ zagospodarowania i usytuowanie obiektéw przeznaczonych na staty
pobyt ludzi nalezy uzgodni¢ z wtasciwym gestorem sieci energetycznej Sredniego napiecia.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna przez:dojazdy oznaczone jako 28/10.1.KDW.X i 28/10.2.KDW.X;
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2) zakaz lokalizowania zjazd6w z drogi oznaczonej jako KD.Z.01;
3) dla dojazdu oznaczonego jako 28/10.1.KDW.X ustala sie:
a) szeroko$¢ 8m w liniach rozgraniczajacych,
b) minimalna szeroko¢ jezdni 4,5m;
¢) urzadzenie jako ciag pieszo-jezdny;
4) dla dojazdu oznaczonego jako 28/10.2.KDW.X ustala sie:
a) szeroko$¢ 6m w liniach rozgraniczajacych,
b) minimalna szerokos¢ jezdni 4,5m,
¢) urzadzenie jako ciag pieszo-jezdny;
5) obowigzujace wskazniki zaspokajania potrzeb parkingowych:
a) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wiasnej dziatki,
b) dla zabudowy o powierzchni ogéinej do 200m? - 2 miejsca postojowe na jeden budynek,
¢) dla zabudowy o powierzchni ogdlnej powyzej 200m? — 1 stanowisko postojowe na kazde dodatkowe 50m?.
11. Infrastruktura techniczna :
1) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej biegnacej wzdtuz dojazdow;
2) odprowadzenie $ciekdw komunalnych: do ci$nieniowej kanalizacji sanitarnej biegnacej wzdtuz dojazdéw;
3) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie i utylizacja wod opadowych w obrebie wiasnej dziatki;
4) zaopatrzenie w energie elektryczna; z sieci niskiego napiecia, wedtug warunkow wydanych przez gestora sieci;
5) zaopatrzenie w gaz: ze zrédet indywidualnych lub z sieci;
6) zaopatrzenie w ciepto: ze zrédet indywidualnych lub z sieci;
7) gospodarka odpadami: ustala si¢ wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catej gminy.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: zakaz lokalizowania tymczasowego zagospodarowania terenu.
13. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowq stuzaca naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego terenu II/ML.28.

§ 64.
Ustalenia szczegdtowe dla terenu II/R/ZL.29 o powierzchni 9,61 ha.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren uzytkowania rolniczego i lasy;
2) funkcje wytaczone i dopuszczone:

a) na terenie wydzielenia wewnetrznego 29/1.1 dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagrodowej,

b) dopuszcza sig¢ wprowadzania zalesien na terenie wydzielenia wewngtrznego oznaczonego jako 29/1.2;
3) inne zasady zagospodarowania: dopuszcza sie zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystaniem uzytkéw rolnych i
lasow tj. Sciezki piesze i rowerowe, fawki, zadaszone migjsca odpoczynku.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) obowigzuje zachowanie naturalnej obudowy roslinnej rowdw i ciekow;
2) zakaz lokalizacji wiez telefonii komérkowej;
3) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowigzuje zachowanie i pielegnacja istniejacych drzew i krzewéw;
2) obowiazuje zachowanie rowu melioracyjnego oznaczonego jako wydzielenie wewnetrzne 29/3.1.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej: nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nastepujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 12m od granic z lasami,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6m od granicy wydzielenia 29/1.1;
2) istniejgca zabudowa, usytuowana niezgodnie z ustalong linig zabudowy moze by¢ poddana remontom bez prawa rozbudowy
obiektu lub jego czesci usytuowanej niezgodnie z ustalong nieprzekraczalng linig zabudowy;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: dowolna;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolna;
5) wysoko$¢ zabudowy:

a) ilo$¢ kondygnaciji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysoko$¢: maksymalnie 10m;
6) geometria dachu:

a) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°,

b) ksztatt dachu: dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym katem.
7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow: nie
wystepuija tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) poza wydzieleniem wewnetrznym oznaczonym jako 29/1.1 obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy, w tym zabudowy zagrodowe;
oraz tymczasowych obiektéw budowlanych;
2) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow do urzadzania ogrodéw i miejsc
przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow.
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10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej: nie ustala sie.

11. Infrastruktura techniczna:

1) zaopatrzenie w wode: z lokalnego ujecia wody;

2) odprowadzenie Sciekéw komunalnych: gromadzenie $ciekdw w szczelnych zbiornikach bezodptywowych lub budowa przydomowej
oczyszczalni $ciekow;

3) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie i utylizacja wod opadowych w obrebie wkasnej dziatki;

4) zaopatrzenie w energie elektryczna; z sieci nn, wedtug warunkow wydanych przez gestora sieci;

5) zaopatrzenie w gaz: ze zrédet indywidualnych lub z sieci;

6) zaopatrzenie w ciepto: ze zrédet indywidualnych lub z sieci;

7) gospodarka odpadami: ustala sie wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catej gminy.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego.
Zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 0% dla catego terenu II/R/ZL.29.

§ 65.
Ustalenia szczegdtowe dla terenu II/ML.30 o powierzchni 9,49 ha.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren zabudowy letniskowej;
2) funkcje wytaczone i dopuszczone:

a) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

b) dopuszcza sie lokalizacje ustug turystycznych w formie kempingdw i pl namiotowych.
2, Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) kalenice budynkow sytuowac nalezy prostopadle lub rownolegle do drég,dojazdéw;
2) dla wydzielenia wewnetrznego o szeroko$ci 20m i oznaczonego jako 30/2.1 obowigzuje lokalizacja zieleni w formie zwartych grup drzew i
krzewdw, gatunkéw odpowiednich geograficznie i siedliskowo, zajmujacych nie mniej niz 50% powierzchni tego wydzielenia wewnetrznego;
3) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowigzuje zachowanie dopuszczalnych norm hatasu jak na obszarach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) obowigzuje zagospodarowanie jako powierzchni biologicznie czynnej terenu wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 30/3.1.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej: nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nastepujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona w odlegtosci 8m od drogi oznaczonej jako KD.Z.01,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6m od granicy ulicy dojazdowej oznaczonej jako I1/KD.D.03,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci 6m od granic dojazdéw 30/10.1.KDW.X, 30/10.2.KDW.X oraz 30/10.3.KDW.X,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 12m od granicy lasu;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:

a) dla terenu wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 30/6.1: maksymalnie 0,1,

b) dla pozostatego fragmentu terenu: maksymalnie 0,2;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej:

a) dla terenu wydzielenia wewngtrznego oznaczonego jako 30/6.1: minimum 80%,

b) dla pozostatego fragmentu terenu: minimum 60%;
4) gabaryty zabudowy: maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy dla jednego budynku: 200m?
5) wysoko$¢ zabudowy:

a) ilo$¢ kondygnacji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysoko$¢: maksymalnie 10m;
6) geometria dachu:

a) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°,

b) ksztatt dachu: dachy dwuspadowe oraz dwuspadowe z naczétkami o pofaciach nachylonych pod jednakowym katem.
7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie
wystepuija tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek:

a) dla terenu wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 30/6.1: minimalna 4000 m?,

b) dla pozostatego fragmentu terenu: minimalna 1000m?
2) szeroko$¢ nowo wydzielanych frontdéw dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80°-100°.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzadzania ogrodoéw i miejsc
przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow;
2) przez teren przebiega oznaczona na rysunku planu, istnigjgca linia elektroenergetyczna SN 15 kV. W sasiedztwie linii obowigzuje
strefa ograniczen dla wysoko$ci zagospodarowania i lokalizacji obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi. Szeroko$¢ strefy wynosi
14m, tj. po 7m na kazda strone od osi stupdw. W strefie wysoko$¢ zagospodarowania i usytuowanie obiektéw przeznaczonych na staty
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pobyt ludzi nalezy uzgodni¢ z wiasciwym gestorem sieci energetycznej Sredniego napiecia;
3) na terenach wydzielen wewnetrznych oznaczonych jako 30/2.1 i 30/3.1 obowigzuje zakaz zabudowy.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna przez:
a) droge dojazdowg 0znaczong jako II/KD.D.03,
b) dojazdy oznaczone jako 30/10.1.KDW.X, 30/10.2.KDW.X oraz 30/10.3.KDW.X,
c) dla terenu wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 30/6.1 dopuszcza sig jeden zjazd z ulicy oznaczonej na rysunku planu
jako KD.Z.01,
2) dla terenu wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 30/10.4 dopuszcza sie jeden zjazd z ulicy oznaczonej na rysunku planu
jako KD.Z.01, {j. drogi,
3) dla pozostatego fragmentu terenu obowigzuje zakaz lokalizowania zjazdow, z ulicy oznaczonej jako KD.Z.01;
4) dla dojazdu oznaczonego na rysunku planu jako 30/10.1.KDW.X ustala sie:
a) szeroko$¢ 8m w liniach rozgraniczajacych,
b) minimalna szerokos¢ jezdni 4,5m;
5) dla dojazdu oznaczonego na rysunku planu jako 30/10.2.KDW.X ustala sie:
a) szeroko$¢ 6m w liniach rozgraniczajacych,
b) minimalna szeroko$¢ jezdni 4,5m;
6) dla dojazdu oznaczonego na rysunku planu jako 30/10.3.KDW.X ustala sie:
a) szeroko$¢ 6m w liniach rozgraniczajacych,
b) minimalna szerokos¢ jezdni 4,5m,
¢) na zakonczeniu dojazdu, obowigzuje lokalizacja placu do zawracania samochodéw o wymiarach 12,5x12,5m;
7) obowigzujace wskazniki zaspokajania potrzeb parkingowych:
a) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wiasnej dziatki,
b) dla zabudowy o powierzchni ogoinej do 200m? - 2 miejsca postojowe na jeden budynek,
c) dla zabudowy o powierzchni ogélnej powyzej 200m? — 1 stanowisko postojowe na kazde dodatkowe 50m?.
11. Infrastruktura techniczna :
1) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej biegnacej wzdtuz drogi 0znaczonej na rysunku planu jako 1I/KD.D.03 i dojazdéw;
2) odprowadzenie Sciekdw komunalnych: do ci$nieniowej kanalizacji sanitarnej biegngcej wzdtuz drogi II/KD.D.03 i dojazdéw;
3) odprowadzenie wdd opadowych: zagospodarowanie i utylizacja wod opadowych w obrebie wiasnej dziatki;
4) zaopatrzenie w energie elektryczna; z sieci nn, wedtug warunkéw wydanych przez gestora sieci;
5) zaopatrzenie w gaz: ze zrédet indywidualnych lub z sieci;
6) zaopatrzenie w ciepto: ze Zrodet indywidualnych lub z sieci;
7) gospodarka odpadami: ustala sie wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catej gminy;
8) rezerwy terendw dla lokalizacji sieci i urzadzen sieciowych:dla trafostaciji oznaczonej na rysunku planu jako 30/11.1.E.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego; zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu
jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;
2) wyklucza si¢ lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej;
3) w istniejacej zabudowie zagrodowej dopuszcza sie wykonywanie robét budowlanych przy istniejacych obiektach oraz w celu
modernizacji lub rozbudowy gospodarstwa rolnego.
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:
1) 0% dla terendw wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 30/11.1.E;
2) 30% dla pozostatego terenu II/ML.30.

§ 66.

Ustalenia szczegétowe dla terenu I/ZL.31 o powierzchni 2,09 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: las i zalesienie;
2) inne zasady zagospodarowania: dopuszcza sie zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystaniem lasu tj. $ciezki piesze i
rowerowe, tawki, zadaszone miejsca odpoczynku.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: nie ustala sie.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala sie.
7. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow: nie
wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) obowigzuje zakaz zabudowy niezgodnej z podstawowym przeznaczeniem terenu.
2) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzadzania miejsc przeznaczonych dla
rekreaciji.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej: nie ustala sie.
11. Infrastruktura techniczna - zasady obstugi: nie ustala sie.
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12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu.
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla catego terenu 11/ZL.31.

§ 67.
Ustalenia szczeg6towe dla terenu II/ML.32 o powierzchni 3,44 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren zabudowy letniskowey;
2) funkcje wytaczone i dopuszczone:
a) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace,
b) dopuszcza sie lokalizacje ustug turystycznych w formie kempingdw i pdl namiotowych,
c) na terenie wydzielenia wewnetrznego 32/1.1 dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowa _jednorodzinng blizniacza,
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) kalenice budynkéw sytuowac nalezy prostopadle lub réwnolegle do ulic i dojazdéw, od ktérych znajduje sie wjazd na dziatke;
2) dla wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 32/2.1 obowigzuje lokalizacja zieleni w formie zwartych grup drzew i krzewdw, gatunkéw
odpowiednich geograficznie i siedliskowo, zajmujacych nie mniej niz 50% powierzchni tego wydzielenia wewnetrznego;
3) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje zachowanie dopuszczalnych norm hatasu jak na obszarach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspoétczesnej: nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nastepujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 8m od drogi oznaczonej jako KD.Z.01,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6m od granic drég dojazdowych [I/KD.D.03, [I/KD.D.04 i 1l/KD.D.05,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6m od granic dojazdéw oznaczonych jako 32/10.1.KDW.X oraz 32/10.2.KDW.X,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 12m od granicy lasu i zalesienia oznaczonego na rysunku planu jako I1/ZL.31;
2) dla terenu wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 32/1.1. dopuszcza sie sytuowanie zabudowy na granicy dziatek, z
wyjatkiem granic tego wydzielenia z drogg o0znaczona jako II/KD.D.03;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,20;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;
5) gabaryty zabudowy: maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy dla jednego budynku: 200m?;
6) wysoko$¢ zabudowy:
a) ilos¢ kondygnaciji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢: maksymalnie 10m;
7) geometria dachu:
a) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°,
b) ksztatt dachu: dachy dwuspadowe oraz dwuspadowe z naczétkami o pofaciach nachylonych pod jednakowym katem.
7. Sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow: nie
wystepuija tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielkos¢ nowo wydzielanych dziatek: minimalna 1000m?;
2) szeroko$¢ nowo wydzielanych frontéw dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80°-100°.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzadzania ogrodoéw i miejsc
przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow;
2) przez teren przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejgca linia elektroenergetyczna SN 15 kV. W sasiedztwie linii obowigzuje
strefa ograniczen dla wysoko$ci zagospodarowania i lokalizacji obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi. Szeroko$¢ strefy wynosi
14m, tj. po 7m na kazda strone od osi stupow. W strefie wysoko$¢ zagospodarowania i usytuowanie obiektéw przeznaczonych na staty
pobyt ludzi nalezy uzgodni¢ z wiasciwym gestorem sieci energetycznej Sredniego napiecia;
3) na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 32/2.1 obowigzuje zakaz zabudowy.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna przez:
a) drogi dojazdowe oznaczone jako I1/KD.D.03, II/KD.D.04 oraz II/KD.D.05,
b) dojazdy oznaczone jako 32/10.1.KDW.X oraz 32/10.2.KDW.X;
2) zakaz lokalizowania zjazd6w, z drogi oznaczonej jako KD.Z.01;
3) dla dojazdu oznaczonego jako 32/10.2.KDW.X ustala sie:
a) szeroko$¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajacych,
b) minimalna szerokos¢ jezdni 4,5m,
¢) na zakonczeniu dojazdu, obowigzuje lokalizacja placu do zawracania samochodéw zgodnie z rysunkiem planu;
4) dla dojazdu oznaczonego jako 32/10.1.KDW.X ustala sie:
a) szeroko$¢ 6m w liniach rozgraniczajacych,
b) minimalna szerokos¢ jezdni 4,5m,
c) na zakonczeniu dojazdu, obowigzuje lokalizacja placu do zawracania samochodéw o wymiarach 12,5x12,5m;
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5) obowigzujace wskazniki zaspokajania potrzeb parkingowych:

a) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wiasnej dziatki,

b) dla zabudowy o powierzchni ogoinej do 200m? - 2 miejsca postojowe na jeden budynek,

c) dla zabudowy o powierzchni ogélnej powyzej 200m? - 1 stanowisko postojowe na kazde dodatkowe 50m?.
11. Infrastruktura techniczna:
1) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej biegnacej wzdtuz drég oznaczonych jako 1I/KD.D.03, 1I/KD.D.04, 1I/KD.D.05 i dojazddw;
2) odprowadzenie Sciekéw komunalnych: do ciSnieniowo-grawitacyjnej kanalizacji sanitarnej biegnacej wzdtuz drég oznaczonych na
rysunku planu jako 1I/KD.D.03, II/KD.D.04, 1I/KD.D.05 i dojazdow;
3) odprowadzenie wad opadowych: do kanalizacji deszczowej biegnacej wzdtuz drég oznaczonych jako KD.Z.01, 1I/KD.D.05 i dojazdu
lub zagospodarowanie i utylizacja wod opadowych w obrebie wtasnej dziatki;
4) zaopatrzenie w energie elektryczna; z sieci nn, wedtug warunkow wydanych przez gestora sieci;
5) zaopatrzenie w gaz: ze zrodet indywidualnych lub z sieci;
6) zaopatrzenie w ciepto: ze zrédet indywidualnych lub z sieci;
7) gospodarka odpadami: ustala sie wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catej gminy.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: zakaz lokalizowania tymczasowego zagospodarowania terenu.
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzacq naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego terenu [I/ML.32.

§68.

Ustalenia szczegotowe dla terenu I/ZP.33 o powierzchni 0,91 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej;
2) funkcje wytaczone i dopuszczone: dopuszcza si¢ funkcje sportu i rekreacii;
3) inne zasady zagospodarowania: dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj.: tawki,
zadaszone miejsca odpoczynku, wieze widokowe.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) obowigzuje zachowanie niezaktdconego widoku z otwarcia widokowego oznaczonego na rysunku planu odpowiednim symbolem;
2) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala sie.
7. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow: nie
wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek: minimalna 2500m?
2) szeroko$¢ nowo wydzielanych frontdéw dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektdéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzadzania ogrodoéw i miejsc
przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow;
2) na terenie poza wydzieleniem wewnetrznym oznaczonym jako 33/11.1.W obowiazuje dostep ogéiny lub publiczny;
3) przez teren przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejgca linia elektroenergetyczna SN 15 kV. W sasiedztwie linii obowigzuje
strefa ograniczen dla wysokosci zagospodarowania i lokalizacji obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi. Szerokos¢ strefy wynosi
14m, tj. po 7m na kazdq strone od osi stupdw. W strefie wysoko$¢ zagospodarowania i usytuowanie obiektéw przeznaczonych na staty
pobyt ludzi nalezy uzgodni¢ z wtasciwym gestorem sieci energetycznej Sredniego napiecia.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna przez: drogi dojazdowe oznaczone jako II/KD.D.04 oraz II/KD.D.05,
2) zakaz lokalizowania zjazdéw z drogi oznaczonej jako KD.Z.01;
3) na terenie poza wydzieleniem wewnetrznym oznaczonym jako 33/11.1.W dopuszcza sie jedynie komunikacje piesza.
11. Infrastruktura techniczna:
1) zaopatrzenie w wode: wiasne - z sieci wodociggowej biegnacej wzdtuz drogi oznaczonej jako KD.Z.01;
2) odprowadzenie sciekéw komunalnych: do grawitacyjnej kanalizacji sanitarnej biegnacej wzdtuz drogi oznaczonej jako 11/KD.D.05;
3) odprowadzenie wod opadowych: do kanalizacji deszczowej biegnacej wzdtuz drogi oznaczonej na rysunku planu jako 11/KD.D.05 lub
zagospodarowanie i utylizacja wod opadowych w obrebie wtasnej dziatki;
4) zaopatrzenie w energie elektryczng; z sieci nn, wedtug warunkdw wydanych przez gestora sieci;
5) gospodarka odpadami: ustala sie wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catej gminy;
6) rezerwy terendw dla lokalizacji sieci i urzadzen sieciowych: dla ujecia wody oznaczonego jako 33/11.1.W.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: zakaz lokalizowania tymczasowego zagospodarowania terenu.
13. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla catego terenu I1/ZP.33.

§ 69.
Ustalenia szczegdtowe dla terenu II/MN.34 o powierzchni 1,54 ha.
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1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej;
2) funkcje wytaczone i dopuszczone:
a) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) zakaz lokalizacji zabudowy letniskowej,
c) zakaz lokalizacji budynkdw wielorodzinnych,
d) dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowych oraz rzemiosta jako towarzyszacych funkcji mieszkaniowej; funkcje ustugowag mozna
lokalizowa¢ jako lokale wbudowane w zabudowe mieszkaniowg lub jako samodzielne obiekty budowlane,
e) zakaz lokalizacji ustug turystycznych w formie kempingdw i p6l namiotowych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) kalenice budynkow sytuowac nalezy prostopadle lub réwnolegle do granicy z terenem elementarnym oznaczonym jako II/ML.35;
2) zasady lokalizacji no$nikéw reklamowych:
a) dopuszcza sie lokalizacje obiektow bedacych nosnikami reklam z zachowaniem oznaczonych na rysunku planu linii zabudowy o
maksymalnej wysoko$ci 3m i powierzchni 2m?;
b) zakaz lokalizacji reklam emitujacych $wiatto pulsujgce mogace zakidca¢ warunki mieszkaniowe w bezposrednim sasiedziwie.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowigzuje zachowanie dopuszczalnych norm hatasu jak na obszarach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) obowigzuje zagospodarowanie jako powierzchni biologicznie czynnej terenu wydzielenia wewnetrznego jako pasa terenu o
szeroko$ci 40m wyznaczonego zgodnie z rysunkiem planu i 0znaczonego jako 34/3.1.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspoétczesnej: nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nastepujgce linie zabudowy oznaczone na rysunku planu: nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6m od linii
rozgraniczajacych drog, oznaczonych jako [1/KD.D.04 | 1I/KD.D.06;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,20;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 75%;
4) gabaryty zabudowy: maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy dla jednego budynku: 200m?,
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) ilo$¢ kondygnaciji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢: maksymalnie 10m;
6) geometria dachu:
a) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°,
b) ksztatt dachu: dachy dwuspadowe oraz dwuspadowe z naczétkami o pofaciach nachylonych pod jednakowym katem.
7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow: nie
wystepuija tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielkos¢ nowo wydzielanych dziatek: minimalna 1500m?;
2) szeroko$¢ nowo wydzielanych frontdéw dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 60°-120°.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzadzania ogrodéw i miejsc
przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow;
2) na terenie wydzielenie wewnetrznego oznaczonego jako 34/3.1 obowigzuje zakaz zabudowy.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna przez: drogi dojazdowe oznaczone jako II/KD.D.04 oraz II/KD.D.06;
2) obowigzujace wskazniki zaspokajania potrzeb parkingowych:
a) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wiasnej dziatki,
b) dla zabudowy o powierzchni ogoinej do 200m? - 2 miejsca postojowe na jeden budynek,
c) dla zabudowy o powierzchni ogélnej powyzej 200m? — 1 stanowisko postojowe na kazde dodatkowe 50m?,
d) nie mniej niz 1 miejsce na 50m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej i 1 miejsce postojowe na kazdego zatrudnionego.
11. Infrastruktura techniczna :
1) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej biegnacej wzdtuz drég oznaczonych na rysunku planu jako 1I/KD.D.04, 1I/KD.D.06;
2) odprowadzenie Sciekéw komunalnych: do ciSnieniowo-grawitacyjnej kanalizacji sanitarnej biegnacej wzdtuz drég oznaczonych na
rysunku planu jako 1I/KD.D.04, 1I/KD.D.06;
3) odprowadzenie wod opadowych: do kanalizacji deszczowej biegnacej wzdtuz drogi oznaczonej na rysunku planu jako 1I/KD.D.04,
[I/KD.D.06 lub zagospodarowanie i utylizacja wéd opadowych w obrebie wtasnej dziatki;
4) zaopatrzenie w energie elektryczna; z sieci nn, wedtug warunkow wydanych przez gestora sieci;
5) zaopatrzenie w gaz: ze zrodet indywidualnych lub z sieci;
6) zaopatrzenie w ciepto: ze zrédet indywidualnych lub z sieci;
7) gospodarka odpadami: ustala sie wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catej gminy.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: zakaz lokalizowania tymczasowego zagospodarowania terenu.
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 30% dla catego terenu 1I/MN.34.

§ 70.
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Ustalenia szczegdtowe dla terenu II/ML.35 o powierzchni 13,34 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren zabudowy letniskowe;;
2) funkcje wytgczone i dopuszczone:
a) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace,
b) dopuszcza sie lokalizacje ustug turystycznych w formie kempingéw i pdl namiotowych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) kalenice budynkdw sytuowaé nalezy prostopadle lub réwnolegle do ulic i dojazdéw;
2) dla wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako 35/2.1 obowigzuje lokalizacja zieleni w formie zwartych grup drzew i
krzewow, gatunkéw odpowiednich geograficznie i siedliskowo, zajmujacych nie mniej niz 50% powierzchni tego wydzielenia wewnetrznego;
3) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowigzuje zachowanie dopuszczalnych norm hatasu jak na obszarach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) obowigzuje zagospodarowanie jako powierzchni biologicznie czynnej terenu wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 35/3.1.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej: nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie¢ nieprzekraczalne linie zabudowy odpowiednio oznaczone na rysunku planu, wyznaczone w odlegtosci 6m od drég
oznaczonych na rysunku planu jako [I/KD.D.04 i 1I/KD.D.07 oraz dojazdéw oznaczonych jako 35/10.1.KDW.X, 35/10.2.KDW.X,
35/10.3.KDW.X i 35/10.4.KDW.X,
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,15;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 75%;
4) gabaryty zabudowy: maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy dla jednego budynku: 200m?,
5) wysokos¢ zabudowy:
a) ilo$¢ kondygnaciji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢: maksymalnie 10m;
6) geometria dachu:
a) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°,
b) ksztatt dachu: dachy dwuspadowe oraz dwuspadowe z naczétkami o pofaciach nachylonych pod jednakowym katem.
7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow: nie
wystepuija tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek:
a) minimalna dla terenu wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 35/8.1: 2500m?,
b) minimalna dla pozostatego terenu: 1200m?;
2) szeroko$¢ nowo wydzielanych frontéw dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80°-100° w stosunku do ulic dojazdéw, od ktérych znajduje sie gtéwny
wjazd na dziatke.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektdéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzadzania ogrodoéw i miejsc
przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow;
2) na terenach wydzielen wewnetrznych oznaczonych jako 35/2.1, 35/3.1 obowigzuje zakaz zabudowy.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna przez;
a) drogi dojazdowe oznaczone jako II/KD.D.04 oraz II/KD.D.07,
b) dojazdy oznaczone jako 35/10.1.KDW.X, 35/10.2.KDW.X, 35/10.3.KDW.X oraz 35/10.4.KDW.X,
2) zakaz lokalizowania nowych zjazddw z drogi oznaczone;j jako II/KD.D.07, poza wyznaczonymi na rysunku planu;
3) dla dojazdu oznaczonego jako 35/10.1.KDW.X i 35/10.2.KDW.X ustala sie:
a) szeroko$¢ 8m w liniach rozgraniczajgcych,
b) minimalna szeroko$¢ jezdni 4,5m;
4) dla dojazdu oznaczonego jako 35/10.3. KDW.X ustala sie:
a) szeroko$¢ 10m w liniach rozgraniczajacych,
b) minimalna szerokos¢ jezdni 4,5m;
5) dla dojazdu oznaczonego jako 35/10.4.KDW.X ustala sig:
a) szeroko$¢ 8m w liniach rozgraniczajacych,
b) urzadzenie jako cigg pieszo-jezdny,
¢) na zakonczeniu dojazdu, obowigzuje lokalizacja placu do zawracania samochoddw o wymiarach 12,5x12,5m;
6) ustala sie rezerwe terenu dla dojscia pieszego oznaczonego jako 35/10.5.KDW.P o szeroko$¢ 2,5m w liniach rozgraniczajacych;
7) obowigzujace wskazniki zaspokajania potrzeb parkingowych:
a) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wiasnej dziaki,
b) dla zabudowy o powierzchni ogdinej do 200m? - 2 miejsca postojowe na jeden budynek,
c) dla zabudowy o powierzchni ogdlnej powyzej 200m? — 1 stanowisko postojowe na kazde dodatkowe 50m?.
11. Infrastruktura techniczna :
1) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej biegnacej wzdtuz drdg oznaczonych jako 1I/KD.D.04, 1I/KD.D.07 i dojazddw;
2) odprowadzenie $ciekéw komunalnych: do cisnieniowej kanalizacji sanitarnej biegnacej wzdtuz drég 11/KD.D.04, 1I/KD.D.07 i dojazdéw;
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3) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie i utylizacja wéd opadowych w obrebie wtasnej dziatki;

4) zaopatrzenie w energie elektryczna; z sieci nn, wedtug warunkdw wydanych przez gestora sieci;

5) zaopatrzenie w gaz: ze zrodet indywidualnych lub z sieci;

6) zaopatrzenie w ciepto: ze zrédet indywidualnych lub z sieci;

7) gospodarka odpadami: ustala sie wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catej gminy;

8) rezerwy terendw dla lokalizacji sieci i urzadzen sieciowych: dla trafostacji oznaczonej na rysunku planu jako 35/11.1.E.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu
jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;

2) wyklucza sie lokalizacje zabudowy zagrodowej.

13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 0% dla terendw wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 35/11.1.E;

2) 30% dla pozostatego terenu II/ML.35.

§71.
Ustalenia szczegotowe dla terenu 1I/RU.36 o powierzchni 1,65 ha.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i hodowlanych;
2) funkcje wylaczone i dopuszczone:

a) dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowych oraz rzemiosta jako towarzyszacych funkcji mieszkaniowej,

b) zakaz lokalizacji ustug turystycznych w formie kempingéw i p6l namiotowych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: zasady umieszczania w przestrzeni publicznej no$nikéw reklamowych:

a) zakaz umieszczania reklam emitujacych $wiatto pulsujgce mogace zaktdca¢ warunki mieszkaniowe w sasiedztwie,

b) dopuszcza sie nosniki reklamowe w formie szyldéw i reklam o maksymalnej powierzchni 2m? i maksymalnej wysoko$ci do 3m.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: dla wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako 36/2.1
obowigzuje lokalizacja zieleni w formie zwartych grup drzew i krzewéw, gatunkéw odpowiednich geograficznie i siedliskowo, zajmujacych nie
mniej niz 50% powierzchni tego wydzielenia wewnetrznego.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej: nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nastepujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu: nieprzekraczalna linia zabudowy, odpowiednio oznaczona na
rysunku planu, wyznaczona w odlegtosci 6m od drogi dojazdowej oznaczone;j jako II/KD.D.06 i 1I/KD.D.07;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;
4) wysokos¢ zabudowy:

a) ilo$¢ kondygnaciji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysoko$¢: maksymalnie 10m;
5) geometria dachu:

a) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°,

b) ksztatt dachu: dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym katem.
7. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow: nie
wystepuija tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielko§¢ nowo wydzielanych dziatek: minimalna 3500m?;
2) szeroko$¢ nowo wydzielanych frontéw dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80°-100°.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektdw do urzadzania ogrodéw i miejsc
przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow;
2) na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 36/2.1 obowigzuje zakaz zabudowy;
3) przez teren przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejgca linia elektroenergetyczna SN 15 kV. W sasiedztwie linii obowigzuje
strefa ograniczen dla wysoko$ci zagospodarowania i lokalizacji obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi. Szeroko$¢ strefy wynosi
14m, tj. po 7m na kazdq strone od osi stupow. W strefie wysoko$¢ zagospodarowania i usytuowanie obiektéw przeznaczonych na staty
pobyt ludzi nalezy uzgodni¢ z wtasciwym gestorem sieci energetycznej Sredniego napiecia.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna przez: drogi dojazdowe oznaczone jako II/KD.D.06 i II/KD.D.07;
2) obowigzujace wskazniki zaspokajania potrzeb parkingowych:

a) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wiasnej dziatki,

b) dla zabudowy o powierzchni ogéinej do 200m? - 2 miejsca postojowe na jeden budynek,

¢) dla zabudowy o powierzchni ogdlnej powyzej 200m? — 1 stanowisko postojowe na kazde dodatkowe 50m?,

d) nie mniej niz 1 miejsce na 50m? powierzchni uzytkowej funkciji ustugowej i 1 miejsce postojowe na kazdego zatrudnionego.
11. Infrastruktura techniczna:
1) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej biegnacej wzdtuz drég oznaczonych na rysunku planu jako 11/KD.D.06, II/KD.D.07;
2) odprowadzenie $ciekéw komunalnych: do grawitacyjnej kanalizacji sanitarnej biegnacej wzdtuz drogi oznaczonej jako 11/KD.D.06;
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3) odprowadzenie wdd opadowych: zagospodarowanie i utylizacja wod opadowych w obrebie wiasnej dziatki;
4) zaopatrzenie w energie elektryczna; wedtug warunkéw wydanych przez gestora sieci;
5) zaopatrzenie w gaz: ze zrédet indywidualnych lub z sieci;

6) zaopatrzenie w ciepto: ze zrédet indywidualnych lub z sieci;

7) gospodarka odpadami: ustala sie wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catej gminy.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: zakaz lokalizowania tymczasowego zagospodarowania terenu.
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego terenu 1I/RU.36.

§72.
Ustalenia szczegotowe dla terenu II/ML.37 o powierzchni 6,37 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu; teren zabudowy letniskowe;j;
2) funkcje wytaczone i dopuszczone:
a) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) dopuszcza sie lokalizacje ustug turystycznych w formie kempingdw i pdl namiotowych,
C) na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 37/1.1 dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowych i rzemiosta oraz
obiektow obstugi samochodéw z wyjatkiem parkingdw dla samochodéw ciezarowych i parkingéw zbiorowych,
d) na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 37/1.1 obowigzuje zakaz lokalizacji ustug turystycznych w formie
kempingdw i pdl namiotowych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) kalenice budynkdw sytuowaé nalezy prostopadle lub réwnolegle do ulic i dojazddw;
2) dla wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 37/2.1 i stanowigcego pas terenu o szeroko$ci 20m i 30m, obowigzuje lokalizacja zieleni
w formie zwartych grup drzew i krzewow, gatunkéw odpowiednich geograficznie i siedliskowo, zajmujacych nie mniej niz 50% powierzchni
tego wydzielenia wewnetrznego;
3) zasady lokalizacji nosnikéw reklamowych:
a) dopuszcza sie wytgcznie reklamy wbudowane o maksymalnej powierzchni 2m? kazda na terenie wydzielenia 37/1.1;
b) zakaz lokalizacji reklam emitujacych $wiatto pulsujgce mogace zakidcaC warunki mieszkaniowe w bezpo$rednim sasiedztwie.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje zachowanie dopuszczalnych norm hatasu jak na obszarach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej: nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nastepujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8m od drogi oznaczonej jako KD.Z.01,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy odlegtosci 6m od ulic oznaczonych jako II/KD.D.04, 1I/KD.D.06 i [I/KD.D.07,
) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6m od dojazdéw oznaczonych jako 37/10.1.KDW.X, 37/10.2.KDW.X,
37/10.3.KDW.X oraz od przejs¢ pieszych o funkcjach dojazdu oznaczonych jako 37/10.4.KDW.P i 37/10.5.KDW.P;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,15;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 75%;
4) gabaryty zabudowy: maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy dla jednego budynku: 200m?;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) ilos¢ kondygnaciji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢: maksymalnie 10m;
6) geometria dachu:
a) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°,
b) ksztatt dachu: dachy dwuspadowe oraz dwuspadowe z naczétkami o pofaciach nachylonych pod jednakowym katem.
7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie
wystepuija tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek: minimalna 1200m?
2) szeroko$¢ nowo wydzielanych frontéw dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 60°-120° .
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektdw do urzadzania ogrodoéw i miejsc
przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow;
2) na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 37/2.1 obowigzuje zakaz zabudowy;
3) przez teren przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejaca linia elektroenergetyczna SN 15 kV. W sasiedztwie linii obowigzuje
strefa ograniczen dla wysokosci zagospodarowania i lokalizacji obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi. Szerokos¢ strefy wynosi
14m, tj. po 7m na kazda strone od osi stupow. W strefie wysoko$¢ zagospodarowania i usytuowanie obiektéw przeznaczonych na staty
pobyt ludzi nalezy uzgodni¢ z wtasciwym gestorem sieci energetycznej Sredniego napiecia.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna przez:
a) drogi dojazdowe oznaczone jako KDII/.D.04 i 1I/KD.D.07,
b) dojazdy oznaczone jako 37/10.1.KDW.X, 37/10.2.KDW.X, 37/10.3.KDW.X oraz doj$cie piesze o funkcji dojazdu 37/10.5.KDW.P,

76/117



2) zakaz lokalizowania nowych zjazddw z drogi oznaczone;j jako II/KD.D.04, poza wyznaczonymi na rysunku planu;
3) zakaz lokalizowania zjazdéw z drogi oznaczone;j jako KD.Z.01;
4) dla dojazdu oznaczonego jako 37/10.1.KDW.X i 37/10.2.KDW.X ustala si¢:
a) szeroko$¢ 8m w liniach rozgraniczajacych,
b) minimalna szerokos¢ jezdni 4,5m;
5) dla dojazdu oznaczonego na rysunku planu jako 37/10.3.KDW.X ustala sie:
a) szeroko$¢ 10m w liniach rozgraniczajacych,
b) minimalna szerokos¢ jezdni 4,5m,
¢) na zakonczeniu dojazdu, obowigzuje lokalizacja placu do zawracania samochoddw o wymiarach 12,5x12,5m;
6) dla doj$cia pieszego oznaczonego jako 37/10.4.KDW.P ustala sie: szeroko$¢ 3m w liniach rozgraniczajacych;
7) dla doj$cia pieszego o funkcji dojazdu oznaczonego jako 37/10.5.KDW.P ustala sie:
a) szeroko$¢ 6m w liniach rozgraniczajacych,
b) urzadzenie jako cigg pieszo-jezdny;
8) obowiazujace wskazniki zaspokajania potrzeb parkingowych:
a) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wiasnej dziatki,
b) dla zabudowy o powierzchni ogoinej do 200m? - 2 miejsca postojowe na jeden budynek,
c) dla zabudowy o powierzchni ogéinej powyzej 200m? — dodatkowo 1 stanowisko postojowe na kazde dodatkowe 50m>
11. Infrastruktura techniczna :
1) zaopatrzenie w wode: z magistrali wodociagowej biegnacej wzdtuz drogi oznaczonej na rysunku planu jako KD.Z.01, z sieci
wodociggowej biegnacej wzdtuz drég oznaczonych na rysunku planu jako 1I/KD.D.04, 1I/KD.D.06, 1I/KD.D.07 i dojazdow;
2) odprowadzenie Sciekéw komunalnych: do ci$nieniowo-grawitacyjnej kanalizacji sanitarnej biegngcej wzdtuz drég oznaczonych na
rysunku planu jako II/KD.D.04, II/KD.D.06, [I/KD.D.07 i dojazdéw;
3) odprowadzenie wdd opadowych: do kanalizacji deszczowej biegnacej wzdtuz drogi oznaczonej na rysunku planu jako 1I/KD.D.04 lub
zagospodarowanie i utylizacja wod opadowych w obrebie wtasnej dziatki;
4) zaopatrzenie w energie elektryczng; z sieci nn, wedtug warunkéw wydanych przez gestora sieci;
5) zaopatrzenie w gaz: ze zrédet indywidualnych lub z sieci;
6) zaopatrzenie w ciepto: ze zrédet indywidualnych lub z sieci;
7) gospodarka odpadami: ustala si¢ wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catej gminy.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu
jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;
2) wyklucza sie lokalizacje zabudowy zagrodowej.
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego terenu II/ML.37.

§73.
Ustalenia szczegotowe dla terenu 1I/US.38 o powierzchni 0,84 ha.

1. Przeznaczenie terenu: teren sportu i rekreacii.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: zakaz lokalizacji nosnikdw reklamowych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej: nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nastepujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8m od drogi oznaczonej jako KD.Z.01,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy odlegto$ci 6m od ulic oznaczonych jako I1I/KD.D.07;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 70%.
7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie
wystepuija tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek: minimalna 5000m?
2) szeroko$¢ nowo wydzielanych frontéw dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektdw do urzadzania ogrodoéw i miejsc
przeznaczonych dla rekreacii;
2) obowigzuje zakaz zabudowy;
3) obowigzuje dostep ogoiny;
4) przez teren przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejaca linia elektroenergetyczna SN 15 kV. W sasiedztwie linii obowigzuje
strefa ograniczen dla wysoko$ci zagospodarowania i lokalizacji obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi. Szeroko$¢ strefy wynosi
14m, tj. po 7m na kazda strone od osi stupéw. W strefie wysoko$¢ zagospodarowania i usytuowanie obiektéw przeznaczonych na staty
pobyt ludzi nalezy uzgodni¢ z wtaciwym gestorem sieci energetycznej Sredniego napiecia.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna przez: droge dojazdowg 0znaczonag jako II/KD.D.07;
2) zakaz lokalizowania zjazdéw z drogi oznaczonej jako KD.Z.01.
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11. Infrastruktura techniczna :

1) zaopatrzenie w wode: z magistrali wodociagowej biegnacej wzdtuz drogi oznaczonej na rysunku planu jako KD.Z.01, z sieci
wodociagowej biegnacej wzdtuz drogi oznaczonej na rysunku planu jako [I/KD.D.07;

2) odprowadzenie ciekéw komunalnych: do grawitacyjnej kanalizacji sanitarnej biegnacej wzdtuz drég oznaczonych na rysunku planu
jako KD.Z.01, I/KD.D.07;

3) odprowadzenie wod opadowych: do kanalizacji deszczowej biegnacej wzdiuz drogi oznaczonej na rysunku planu jako 1I/KD.D.07 lub
zagospodarowanie i utylizacja wod opadowych w obrebie wtasnej dziatki;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng; z sieci nn, wedtug warunkéw wydanych przez gestora sieci;

5) zaopatrzenie w gaz: ze zrédet indywidualnych lub z sieci;

6) zaopatrzenie w ciepto: ze zrédet indywidualnych lub z sieci;

7) gospodarka odpadami: ustala sie wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catej gminy.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu
jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;

2) wyklucza sie lokalizacje zabudowy zagrodowe.

13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego terenu [1/US.38.

§74.
Ustalenia szczegotowe dla terenu I/ML.39 o powierzchni 44,21 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren zabudowy letniskowe;j;
2) funkcje wytaczone i dopuszczone:
a) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) dopuszcza sie lokalizacje ustug turystycznych w formie kempingdéw i pdl namiotowych,
c) dla terenu wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 39/1.1 dopuszcza sie sytuowanie ustug turystycznych i
agroturystycznych z zabudowa zagrodowa,
d) na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 39/1.2 dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowych i rzemiosta oraz
obiektéw obstugi samochodéw z wyjatkiem parkingéw dla samochodéw cigzarowych i parkingéw zbiorowych,
e) na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 39/1.2 obowigzuje zakaz lokalizacji ustug turystycznych w formie
kempingdw i p6l namiotowych.
2, Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) kalenice budynkdw sytuowac nalezy prostopadle lub réwnolegle do drdg, dojazdow;
2) dla wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 39/2.1 obowigzuje lokalizacja zieleni w formie zwartych grup drzew i krzewdw, gatunkéw
odpowiednich geograficznie i siedliskowo, zajmujacych nie mniej niz 50% powierzchni tego wydzielenia wewnetrznego;
3) zasady lokalizacji no$nikéw reklamowych:
a) dopuszcza sie wytacznie reklamy wbudowane o maksymalnej powierzchni 2m? kazda na terenach wydzielen 39/1.139/1.2;
b) zakaz lokalizacji reklam emitujacych $wiatto pulsujace mogace zaktoca¢ warunki mieszkaniowe w bezposrednim sasiedztwie.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowigzuje zachowanie dopuszczalnych norm hatasu jak na obszarach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) obowiazuje zagospodarowanie jako powierzchni biologicznie czynnej terenu wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 39/3.1.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspdtczesnej: obszar oznaczony odpowiednim
symbolem na rysunku planu stanowi dzieto budownictwa obronnego i podlega ochronie konserwatorskiej; obowigzujg zatozenia
zawarte w §8 ustalen ogoinych.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nastepujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8m od ulicy oznaczonej jako KD.Z.01,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6m od ulic oznaczonych jako I1/KD.D.07 i II/KD.D.10,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6m od dojazdéw oznaczonych jako: 39/10.1.KDW.X, 39/10.2.KDW.X,
39/10.3.KDW.X, 39/10.4.KDW.X, 39/10.5.KDW.X, 39/10.6.KDW.X, 39/10.7.KDW.X, 39/10.8.KDW.X, 39/10.9.KDW.X,
39/10.10.KDW.X, 39/10.11.KDW.X, 39/10.12.KDW.X, 39/10.13.KDW.X, 39/10.14.KDW.X, 39/10.15.KDW.X, 39/10.16.KDW.X,
39/10.17. KDW.X i 39/10.18.KDW X,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci 6m od przej$¢ pieszych oznaczonych jako: 39/10.19.KDW.P, 39/10.20.KDW.P i
39/10.21.KDW.P;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
a) dla terenu wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 39/1.1: maksymalnie 0,2,
b) dla pozostatego fragmentu terenu: maksymainie 0,15;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej:minimalnie 75%,
4) gabaryty zabudowy: maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy dla jednego budynku: 200m?
5) wysoko$¢ zabudowy:;
a) ilo$¢ kondygnaciji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢: maksymalnie 10m;
6) geometria dachu:
a) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°,
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b) ksztatt dachu: dwuspadowe oraz dwuspadowe z naczétkami o potaciach nachylonych pod jednakowym katem.
7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie
wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek:
a) dla terenu wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 39/1.1: minimalnie 2000m?,
b) dla pozostatego fragmentu terenu: minimalnie 1200m?;
2) szeroko$¢ nowo wydzielanych frontdéw dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 60°-120° .
9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektdw do urzadzania ogrodoéw i miejsc
przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow;
2) na terenach wydzielen wewnetrznych oznaczonych jako 39/2.1 i 39/3.1 obowigzuje zakaz zabudowy;
3) przez teren przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejgca linia elektroenergetyczna SN 15 kV. W sasiedztwie linii obowigzuje
strefa ograniczen dla wysokosci zagospodarowania i lokalizacji obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi. Szeroko$¢ strefy wynosi
14m, tj. po 7m na kazda strone od osi stupow. W strefie wysoko$¢ zagospodarowania i usytuowanie obiektéw przeznaczonych na staty
pobyt ludzi nalezy uzgodni¢ z wiasciwym gestorem sieci energetycznej Sredniego napiecia.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna przez:
a) drogi dojazdowe oznaczone jako II/KD.D.07 i II/KD.D10,
b) dojazdy oznaczone jako: 39/10.1.KDW.X, 39/10.2.KDW.X, 39/10.3.KDW.X, 39/10.4.KDW.X, 39/10.5.KDW.X, 39/10.6.KDW.X,
39/10.7.KDW.X, 39/10.8.KDW.X, 39/10.9.KDW.X, 39/10.10.KDW.X, 39/10.11.KDW.X, 39/10.12.KDW.X, 39/10.13.KDW.X,
39/10.14.KDW.X, 39/10.15.KDW.X, 39/10.16.KDW.X, 39/10.17.KDW.X i 39/10.18.KDW.X;
2) zakaz lokalizacji zjazdow z ulicy oznaczonej jako KD.Z.01;
3) dla dojazdéw oznaczonych jako 39/10.1.KDW.X, 39/10.2.KDW.X, 39/10.3.KDW.X, 39/10.4.KDW.X, 39/10.5.KDW.X ustala sie:
a) szeroko$¢ 8m w liniach rozgraniczajacych,
b) minimalna szerokos¢ jezdni 4,5m,
¢) na zakonczeniu dojazdu, obowigzuje lokalizacja placu do zawracania samochodéw o wymiarach 12,5x12,5m;
4) dla dojazdéw oznaczonych jako: 39/10.6.KDW.X, 39/10.7.KDW.X, 39/10.8.KDW.X, 39/10.9.KDW.X, 39/10.10.KDW.X,
39/10.11.KDW.X, 39/10.12.KDW.X, 39/10.13.KDW.X, 39/10.14.KDW.X ustala si¢:
a) szeroko$¢ 10m w liniach rozgraniczajacych,
b) minimalna szeroko¢ jezdni 4,5m,
¢) na zakonczeniu dojazdu, obowigzuje lokalizacja placu do zawracania samochoddw o wymiarach 12,5x12,5m;
5) dla dojazdu oznaczonego jako 39/10.15.KDW.X ustala sie:
a) szerokos¢ 10m w liniach rozgraniczajacych,
b) minimalna szerokos¢ jezdni 4,5m;
6) dla dojazdu oznaczonego jako 39/10.16.KDW.X ustala sie:
a) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
b) minimalna szerokos¢ jezdni 4,5m,
¢) na zakonczeniu dojazdu, obowigzuje lokalizacja placu do zawracania samochoddw o wymiarach 12,5x12,5m;
7) dla dojazdu oznaczonego jako 39/10.17. KDW.X ustala sie:
a) szeroko$¢ 6m w liniach rozgraniczajacych,
b) minimalna szeroko$¢ jezdni 4,5m,
¢) na zakonczeniu dojazdu, obowigzuje lokalizacja placu do zawracania samochodéw o wymiarach 12,5x12,5m;
8) dla dojazdu oznaczonego jako 39/10.18.KDW.X ustala si¢:
a) szeroko$¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajacych,
b) minimalna szerokos¢ jezdni 4,5m,
¢) na zakonczeniu dojazdu, obowigzuje lokalizacja placu do zawracania samochodéw wedtug rysunku planu;
9) dla dojs¢ pieszych oznaczonych jako 39/10.19.KDW.P, 39/10.20.KDW.P i 39/10.21. KDW.P ustala sie: szeroko$¢ 3m w liniach
rozgraniczajacych;
10) obowigzujace wskazniki zaspokajania potrzeb parkingowych:
a) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wiasnej dziatki,
b) dla zabudowy o powierzchni ogélnej do 200m? - 2 miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny,
c) dla zabudowy o powierzchni ogdlnej powyzej 200m? - 1 stanowisko postojowe na kazde dodatkowe 50m>.
11. Infrastruktura techniczna:
1) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej biegnacej wzdtuz drdg oznaczonych jako 1I/KD.D.07, 1I/KD.D.10 i dojazddw;
2) odprowadzenie $ciekéw komunalnych: do ciSnieniowo-grawitacyjnej kanalizacji sanitarnej biegnacej wzdtuz drég oznaczonych na
rysunku planu jako II/KD.D.07, [I/KD.D.10 i dojazdow;
3) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie i utylizacja wod opadowych w obrebie wtasnej dziatki;
4) zaopatrzenie w energie elektryczng; z sieci nn, wedtug warunkoéw wydanych przez gestora sieci;
5) zaopatrzenie w gaz: ze zrédet indywidualnych lub z sieci;
6) zaopatrzenie w ciepto: ze zrédet indywidualnych lub z sieci;
7) gospodarka odpadami: ustala sie wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catej gminy;
8) rezerwy terendw dla lokalizacji sieci i urzadzen sieciowych:dla trafostacji oznaczonej na rysunku planu jako 39/11.1.E i 39/11.2.E.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:
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1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu
jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;

2) wyklucza sie lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej poza ternem wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 39/1.1.

13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 0% dla terendw wydzielert wewnetrznych oznaczonych jako 39/11.1.E i 39/11.2.E;

2) 30% dla catego terenu I/ML.39.

§75.
Ustalenia szczegdtowe dla terenu II/ML.40 o powierzchni 2,64 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren zabudowy letniskowe;;
2) funkcje wytaczone i dopuszczone:
a) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;,
b) dopuszcza sie lokalizacje ustug turystycznych w formie kempingdw i pl namiotowych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) kalenice budynkow sytuowac nalezy prostopadle lub rownolegle do drog, dojazdéw;
2) dla wydzieleri wewnetrznych i oznaczonych jako 40/2.1 obowigzuje lokalizacja zieleni w formie zwartych grup drzew i krzewdw, gatunkdw
odpowiednich geograficznie i siedliskowo, zajmujacych nie mniej niz 50% powierzchni tego wydzielenia wewnetrznego;
3) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje zachowanie dopuszczalnych norm hatasu jak na obszarach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: obszar oznaczony odpowiednim
symbolem na rysunku planu stanowi dzieto budownictwa obronnego i podlega ochronie konserwatorskiej; obowigzujg zatozenia
zawarte w §8 ustalen ogdlnych.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nastepujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu: nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci 6m od drég
oznaczonych jako 1/KD.D.10 i II/KD.D.11;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,15;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 75%;
) gabaryty zabudowy: maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy dla jednego budynku: 200m?,
) wysokos$¢ zabudowy:
a) ilos¢ kondygnaciji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢: maksymalnie 10m;
6) geometria dachu:
a) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°,
b) ksztatt dachu: dachy dwuspadowe oraz dwuspadowe z naczétkami o potaciach nachylonych pod jednakowym katem.
7. Sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow: nie
wystepuija tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielkos¢ nowo wydzielanych dziatek: minimalnie 1200m?;
2) szeroko$¢ nowo wydzielanych frontéw dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 60°-120° .
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzadzania ogrodoéw i miejsc
przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow;
2) na terenach wydzielern wewnetrznych oznaczonych jako 40/2.1 obowiazuje zakaz zabudowy.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna przez: drogi dojazdowe oznaczone jako II/KD.D.10 i II/KD.D.11;
2) rezerwy terendw: nie ustala sie;
3) obowigzujace wskazniki zaspokajania potrzeb parkingowych:
a) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wiasnej dziaki,
b) dla zabudowy o powierzchni ogélnej do 200m? - 2 miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny,
c) dla zabudowy o powierzchni ogdlnej powyzej 200m? — 1 stanowisko postojowe na kazde dodatkowe 50m2,
11. Infrastruktura techniczna :
1) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej biegnacej wzdtuz drég oznaczonych na rysunku planu jako I1/KD.D.10, II/KD.D.11;
2) odprowadzenie $ciekdw komunalnych: do ci$nieniowo-grawitacyjnej kanalizacji sanitarnej biegnacej wzdtuz drég oznaczonych na
rysunku planu jako I/KD.D.10, I/KD.D.11;
3) odprowadzenie wdd opadowych: zagospodarowanie i utylizacja wod opadowych w obrebie wiasnej dziatki;
4) zaopatrzenie w energie elektryczna; z sieci nn, wedtug warunkow wydanych przez gestora sieci;
5) zaopatrzenie w gaz: ze zrodet indywidualnych lub z sieci;
6) zaopatrzenie w ciepto: ze zrédet indywidualnych lub z sieci;
7) gospodarka odpadami: ustala si¢ wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catej gminy.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:

SRS
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1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu
jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;
2) wyklucza sie lokalizacje zabudowy zagrodowej.
13. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowq stuzacq naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego terenu II/ML.40.
§76.
Ustalenia szczegdtowe dla terenu II/ML.41 o powierzchni 6,37 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu; teren zabudowy letniskowe;j;
2) funkcje wytaczone i dopuszczone:
a) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) dopuszcza sie lokalizacje ustug turystycznych w formie kempingdw i pdl namiotowych,
¢) na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 41/1.1 dopuszcza sie lokalizacje funkciji ustugowych i rzemiosta oraz
obiektéw obstugi samochodéw z wyjatkiem parkingéw dla samochodéw ciezarowych i parkingéw zbiorowych,
d) na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 41/1.1 obowigzuje zakaz lokalizacji ustug turystycznych w formie
kempingow i p6l namiotowych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) kalenice budynkdw sytuowa¢ nalezy prostopadle lub réwnolegle do drég i dojazdow;
2) dla wydzielenia wewnetrznego o szeroko$ci 12m i oznaczonego jako 41/2.1 obowigzuje lokalizacja zieleni w formie zwartych grup drzew i
krzewow, gatunkow odpowiednich geograficznie i siedliskowo, zajmujacych nie mniej niz 50% powierzchni tego wydzielenia wewnetrznego;
3) obowigzuje lokalizacja szpaleru drzew lisciastych, oznaczonych odpowiednim symbolem na rysunku planu wzdtuz drogi oznaczonej jako
KD.Z.01;
4) zasady lokalizacji no$nikow reklamowych:
a) dopuszcza sie wytacznie reklamy wbudowane o maksymalnej powierzchni 2m? kazda na terenie wydzielenia 41/1.1;
b) zakaz lokalizacji reklam emitujacych $wiatto pulsujgce mogace zakidcaC warunki mieszkaniowe w bezpo$rednim sasiedztwie.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowigzuje zachowanie dopuszczalnych norm hatasu jak na obszarach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dla terenu wydzielenia wewnetrznego 41/3.1 obowigzuje zagospodarowanie ro$linnoscig zapewniajacg stabilizacje stokéw oraz
zagospodarowanie jako powierzchni biologicznie czynne;.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nastepujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:;
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 8m od ulicy oznaczonej jako KD.Z.01,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6m od ulic oznaczonych jako I/KD.D.10 i II/KD.D.11,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci 6m od dojazdu oznaczonego jako 41/10.1.KDW.X;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,15;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 75%;
4) gabaryty zabudowy: maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy dla jednego budynku: 200m?;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) ilos¢ kondygnaciji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢: maksymalnie 10m;
6) geometria dachu:
a) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°,
b) ksztalt dachu: dachy dwuspadowe oraz dwuspadowe z naczétkami o potaciach nachylonych pod jednakowym katem.
7. Sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow: nie
wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielko§¢ nowo wydzielanych dziatek: minimalnie 1200m?
2) szeroko$¢ nowo wydzielanych frontoéw dziatek: dowolna;
3) kat potoZenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80°-100°.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektdw do urzadzania ogrodoéw i miejsc
przeznaczonych dla rekreacji mieszkancow;
2) dla terenéw wydzieler wewnetrznych oznaczonych jako 41/2.1, 41/3.1 obowigzuje zakaz zabudowy;
3) przez teren przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejgca linia elektroenergetyczna SN 15 kV. W sasiedztwie linii obowigzuje
strefa ograniczen dla wysoko$ci zagospodarowania i lokalizacji obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi. Szeroko$¢ strefy wynosi
14m, tj. po 7m na kazda strone od osi stupdw. W strefie wysoko$¢ zagospodarowania i usytuowanie obiektow przeznaczonych na staty
pobyt ludzi nalezy uzgodni¢ z wlasciwym gestorem sieci energetycznej sredniego napiecia.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna przez;
a) ulice dojazdowe oznaczone jako II/KD.D.10i [I/KD.D.11,
b) dojazdy oznaczone jako 41/10.1. KDW.X;
2) dopuszcza sie lokalizacje jednego zjazdu z ulicy oznaczonej jako KD.Z.01;
3) dla dojazdu oznaczonego jako 41/10.1.KDW.X ustala sie:
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a) szeroko$¢ 10m w liniach rozgraniczajacych,
b) minimalna szeroko$¢ jezdni 4,5m,
¢) na zakonczeniu dojazdu, obowigzuje lokalizacja placu do zawracania samochoddw o wymiarach 12,5x12,5m;
4) obowigzujace wskazniki zaspokajania potrzeb parkingowych:
a) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wiasnej dziaki,
b) dla zabudowy o powierzchni ogéinej do 200m? - 2 miejsca postojowe na jeden budynek,
c) dla zabudowy o powierzchni ogdlinej powyzej 200m? - 1 stanowisko postojowe na kazde dodatkowe 50m?.
11. Infrastruktura techniczna :
1) zaopatrzenie w wode: z magistrali wodociggowej biegnacej wzdtuz drogi oznaczonej na rysunku planu jako KD.Z.01, z sieci
wodociagowej biegnacej wzdtuz drég oznaczonych na rysunku planu jako [I/KD.D.10, [1.KD.D.11 i dojazdéw;
2) odprowadzenie $ciekéw komunalnych: do ci$nieniowo-grawitacyjnej kanalizacji sanitarnej biegnacej wzdtuz drég oznaczonych na
rysunku planu jako II/KD.D.10, II/KD.D.11 i dojazdéw;
3) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie i utylizacja wod opadowych w obrebie wtasnej dziatki;
4) zaopatrzenie w energie elektryczng; z sieci nn, wedtug warunkéw wydanych przez gestora sieci;
5) zaopatrzenie w gaz: ze zrodet indywidualnych lub z sieci;
6) zaopatrzenie w ciepto: ze zrédet indywidualnych lub z sieci;
7) gospodarka odpadami: ustala sie wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catej gminy.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu
jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;
2) wyklucza sie lokalizacje zabudowy zagrodowej.
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego terenu II/ML.41.

§77.
Ustalenia szczegdtowe dla terenu II/RM.42 o powierzchni 0,17 ha.
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowe;j;
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) kalenice budynkoéw sytuowac nalezy réwnolegle lub prostopadle do drog, dojazdéw;
2) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje zachowanie dopuszczalnych norm hatasu jak na obszarach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej: nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nastepujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu: nieprzekraczalna linia zabudowy, wyznaczona w odlegtosci 12m
od lasu;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,2;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) ilos¢ kondygnaciji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢: maksymalnie 10m;
5) geometria dachu:
a) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°,
b) ksztatt dachu: dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, dopuszcza sie dachy dwuspadowe z
naczétkami o potaciach nachylonych pod jednakowym katem.
7. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie
wystepuija tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz sytuowania tymczasowych
obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzadzania ogrodéw i miejsc przeznaczonych do rekreacji.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna przez: dojazd oznaczony jako 30/10.4.KDW.X znajdujacy si¢ w terenie elementarnym II/ML.30;
2) obowigzujace wskazniki zaspokajania potrzeb parkingowych:
a) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wiasnej dziatki,
b) dla zabudowy o powierzchni ogéinej do 200m? - 2 miejsca postojowe na jeden budynek,
c) dla zabudowy o powierzchni ogdlnej powyzej 200m? — 1 stanowisko postojowe na kazde dodatkowe 50m2.
11. Infrastruktura techniczna :
1) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej biegnacej wzdtuz dojazdu;
2) odprowadzenie $ciekdw komunalnych: do cisnieniowej kanalizacji sanitarnej biegnacej wzdtuz dojazdu;
3) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie i utylizacja wod opadowych w obrebie wtasnej dziatki;
4) zaopatrzenie w energie elektryczna; z sieci nn, wedtug warunkoéw wydanych przez gestora sieci;
5) zaopatrzenie w gaz: ze zrodet indywidualnych lub z sieci;
6) zaopatrzenie w ciepto: ze zrédet indywidualnych lub z sieci;
7) gospodarka odpadami: ustala sie wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catej gminy.
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12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: zakaz lokalizowania tymczasowego zagospodarowania terenu.
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla catego terenu 1I/RM.42.

§78.

Ustalenia szczegdtowe dla terenu II/ZL.43 o powierzchni 4,81 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: lasy;
2) inne zasady zagospodarowania: dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystaniem lasu ). Sciezki piesze i
rowerowe, tawki, zadaszone miejsca odpoczynku.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: nie ustala sie.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej: nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala sie.
7. Sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow: nie
wystepuija tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) obowigzuje zakaz zabudowy niezgodnej z podstawowym przeznaczeniem terenu,
2) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzadzania miejsc przeznaczonych dla
rekreacji.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej: nie ustala sie.
11. Infrastruktura techniczna - zasady obstugi: nie ustala sie.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu.
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowq stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art.36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 0% dla catego terenu II/ZL.43.

§79.

Ustalenia szczegdtowe dla terenu Il/ZL.44 o powierzchni 0,54 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: lasy;
2) inne zasady zagospodarowania: dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystaniem lasu ). Sciezki piesze i
rowerowe, tawki, zadaszone miejsca odpoczynku.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: nie ustala sie.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej: nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala sie.
7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow: nie
wystepuija tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) obowigzuje zakaz zabudowy niezgodnej z podstawowym przeznaczeniem terenu,
2) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzadzania miejsc przeznaczonych dla
rekreacji.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej: nie ustala sie.
11. Infrastruktura techniczna - zasady obstugi: nie ustala sie.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu.
13. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 0% dla catego terenu II/ZL.44.

§ 80.

Ustalenia szczegdtowe dla terenu II/ZL.45 o powierzchni 1,55 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: lasy;
2) inne zasady zagospodarowania: dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystaniem lasu ). Sciezki piesze i
rowerowe, tawki, zadaszone miejsca odpoczynku.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: nie ustala sie.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej: nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala sie.
7. Sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow: nie
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wystepuija tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obowigzuje zakaz zabudowy niezgodnej z podstawowym przeznaczeniem terenu,

2) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzadzania miejsc przeznaczonych dla
rekreacji.

10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej: nie ustala sie.

11. Infrastruktura techniczna - zasady obstugi: nie ustala sie.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania terenu.

13. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 0% dla catego terenu II/ZL.45.

Rozdziat 5
Ustalenia szczegotowe dla terendow elementarnych potozonych w jednostce lil - Nata¢ Wielka
§81.
Ustalenia szczegdtowe dla terenu I/MN.01 o powierzchni 1,97 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu; teren zabudowy mieszkaniowe;j;
2) funkcje wytaczone i dopuszczone:
a) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) zakaz lokalizacji zabudowy letniskowe;j,
¢) zakaz lokalizacji budynkéw wielorodzinnych,
d) dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowych oraz rzemiosta jako towarzyszacych funkcji mieszkaniowej; funkcje ustugowag mozna
lokalizowa¢ jako lokale wbudowane w zabudowe mieszkaniowg, lub jako samodzielne obiekty budowlane,
e) zakaz lokalizacji ustug turystycznych w formie kempingdéw i pdl namiotowych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) dla wydzielenia wewngtrznego wyznaczonego jako pas terenu o szeroko$ci 20m i oznaczonego jako 01/2.1 obowigzuje lokalizacja
Zieleni w formie zwartych grup drzew i krzewdw, gatunkéw odpowiednich geograficznie i siedliskowo, zajmujacych nie mniej niz 50%
powierzchni tego wydzielenia wewnetrznego;
2) kalenice budynkéw: réwnolegte lub prostopadte do drég i dojazdéw;
3) obowigzuje nasadzenie szpaleru drzew liSciastych wzdiuz granicy z drogg powiatowa oznaczong jako KD.Z.01;
4) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej no$nikéw reklamowych:
a) zakazuje sie umieszczania reklam emitujgacych $wiatto pulsujace, ktére moze zaktdca¢ warunki mieszkaniowe w sasiedztwie,
b) dopuszcza sie no$niki reklamowe w formie szyldéw i reklam o maksymalnej powierzchni 2m? | wysoko$ci maksymalnej do 3m;
5) zakazuije sie lokalizacji wiez telefonii komorkowe;.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowigzuje zachowanie dopuszczalnych norm hatasu jak na obszarach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) obowigzuje zagospodarowanie jako powierzchni biologicznie czynnej terenu wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 01/3.1.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspoétczesnej: nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy oznaczong na rysunku planu w odlegtosci 6m od drogi oznaczonej jako 1lI/KD.D.01;
) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,2;
) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 75%;
) gabaryty zabudowy: maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy jednego budynku 200m?;
) wysoko$¢ zabudowy:
a) ilo$¢ kondygnacji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢: maksymalnie 10m;
6) geometria dachu:
a) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°,
b) ksztatt dachu: dachy dwuspadowe oraz dwuspadowe z naczétkami o pofaciach nachylonych pod jednakowym katem.
7. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie
wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek: minimalna 1500m?
2) szeroko$¢ nowo wydzielanych frontdéw dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80-100 stopni.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) zakazuje sie sytuowania tymczasowych obiektéow budowlanych, za wyjatkiem obiektdw do urzadzania ogroddw i miejsc
przeznaczonych do rekreacii;
2) na terenach wydzielen wewnetrznych oznaczonych jako 01/2.1i01/3.1 obowigzuje zakaz zabudowy.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) obowiazuje obstuga komunikacyjna przez: droge oznaczong jako I1I/KD.D.01;
2) zakaz lokalizowania nowych zjazdéw z drogi oznaczonej jako KD.Z.01;
3) obowigzujace wskazniki zaspokajania potrzeb parkingowych:
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a) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wtasnej dziatki,
b) dla zabudowy mieszkaniowej o powierzchni ogdlnej domu do 200m?- 2 miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny,
c) dla zabudowy mieszkaniowej o powierzchni ogoinej domu powyzej 200m? - 1 stanowisko postojowe na kazde dodatkowe 50m?,
d) nie mniej niz 1 miejsce na 50m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej i 1 miejsce postojowe na kazdego zatrudnionego.
11. Infrastruktura techniczna :
1) zaopatrzenie w wode: z magistrali wodociggowej biegnacej wzdtuz drogi oznaczonej na rysunku planu jako KD.Z.01, z sieci
wodociagowej biegnacej wzdtuz drogi oznaczonej jako IlI/KD.D.01;
2) odprowadzenie $ciekow komunalnych: do cisnieniowej kanalizacji sanitarnej biegnacej wzdtuz drogi oznaczonej na rysunku planu
jako KD.Z.01 i grawitacyjnej kanalizacji sanitarnej biegnacej wzdtuz drogi oznaczonej jako I1I/KD.D.01;
3) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie i utylizacja wod opadowych w obrebie wiasnej dziatki;
4) zaopatrzenie w energie elektryczna; z sieci nn, wedtug warunkow wydanych przez gestora sieci;
5) zaopatrzenie w gaz: ze zrédet indywidualnych lub z sieci;
6) zaopatrzenie w ciepto: ze zrddet indywidualnych lub z sieci;
7) gospodarka odpadami: ustala sie wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catej gminy.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:
1) obowigzuje zakaz lokalizowania tymczasowego zagospodarowania terenu; zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystywania
terenu do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;
2) wyklucza sie lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej.
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego terenu 1lI/MN.01.

§ 82.
Ustalenia szczegotowe dla terenu II/ML.02 o powierzchni 18,45 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren zabudowy letniskowe;;
2) funkcje wylaczone i dopuszczone:
a) dopuszcza sie ustugi turystyki takie jak pola namiotowe i kempingi,
b) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
¢) obowigzuja rezerwy terendw wydzielen wewnetrznych oznaczonych jako 02/1.1 dla laséw.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) kalenice budynkdw sytuowac nalezy prostopadle lub réwnolegle do dojazdéw;
2) dla wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako 02/2.1 obowigzuje lokalizacja zieleni w formie zwartych grup drzew i
krzewow, gatunkow odpowiednich geograficznie i siedliskowo, zajmujacych nie mniej niz 50% powierzchni tego wydzielenia wewnetrznego;
3) obowigzuje nasadzenie szpaleru drzew lisciastych wzdiuz granicy z drogg powiatowa oznaczong jako KD.Z.01;
4) dla wydzielen wewnetrznych oznaczonych jako 02/1.1, {j. laséw, obowigzuje zachowanie istniejacych drzew;
5) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych;
6) zakaz lokalizacji wiez telefonii komorkowe;.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowigzuje zachowanie dopuszczalnych norm hatasu jak na obszarach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) obowigzuje zachowanie i pielegnacja istniejacych drzew;
3) obowiazuje zagospodarowanie jako powierzchni biologicznie czynnej terenu wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 02/3.1.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej: nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nastepujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy, wyznaczona w odlegtosci 6 m od drogi oznaczone;j jako III/KD.D.01,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone w odlegtosci 6m od dojazdéw oznaczonych jako: 02/10.1.KDW.X,
02/10.2.KDW.X, 02/10.3.KDW.X, 02/10.4.KDW.X, 02/10.5.KDW.X, oraz od przej$¢ pieszych oznaczonych jako: 02/10.6.KDW.P,
02/10.7.KDW.P, 02/10.8.KDW.P, 02/10.9.KDW.P,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy, wyznaczona w odlegtosci 12m od lasu i zalesien w terenie elementarnym IlI/R/ZL.04;
2) istniejaca zabudowa, usytuowana niezgodnie z ustalong linig zabudowy moze byé poddana remontom bez prawa rozbudowy
obiektu lub jego czesci usytuowanej niezgodnie z ustalong nieprzekraczalng linig zabudowy;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,15;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 75%;
5) gabaryty zabudowy: maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy jednego budynku 200m?;
6) wysokos¢ zabudowy:
a) ilo$¢ kondygnaciji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢: maksymalnie 10m;
7) geometria dachu:
a) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°,
b) ksztalt dachu: dachy dwuspadowe oraz dwuspadowe z naczoétkami o potaciach nachylonych pod jednakowym katem.
7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow: nie
wystepuija tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek: minimalnie 1200m?
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2) szeroko$¢ nowo wydzielanych frontdéw dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80-100 stopni.
9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) obowigzuje zakaz sytuowania tymczasowych obiektdw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzadzania ogrodéw i miejsc
przeznaczonych do rekreacii;
2) na terenach wydzieler wewnetrznych oznaczonych jako 02/1.1, 02/2.1 i 02/3.1 obowigzuje zakaz zabudowy;
3) przez teren przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejaca linia elektroenergetyczna SN 15 kV. W sasiedztwie linii obowigzuje
strefa ograniczen dla wysoko$ci zagospodarowania i lokalizacji obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi. Szerokos¢ strefy wynosi
14m, tj. po 7m na kazdg strone od osi stupdw. W strefie wysokos¢ zagospodarowania i usytuowanie obiektéw przeznaczonych na staty
pobyt ludzi nalezy uzgodni¢ z wtaciwym gestorem sieci energetycznej Sredniego napiecia.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna przez:
a) droge oznaczong jako II/KD.D.01;
b) dojazdy oznaczone jako: 02/10.1.KDW.X, 02/10.2.KDW.X, 02/10.3.KDW.X, 02/10.4.KDW.X, 02/10.5.KDW.X.
2) zakaz lokalizowania zjazdéw z drogi oznaczonej jako KD.Z.01;
3) dla dojazdu oznaczonego jako 02/10.1.KDW.X ustala sie:
a) szeroko$¢ 6m w liniach rozgraniczajacych,
b) minimalna szeroko$¢ jezdni 4,5m,
c) obowigzuje lokalizacja placu do zawracania samochoddw o wymiarach 12,5m x 12,5 m;
4) dla dojazdu oznaczonego jako 02/10.2. KDW.X ustala sie:
a) szeroko$¢ 6m w liniach rozgraniczajgcych,
b) minimalna szerokos¢ jezdni 4,5m;
5) dla dojazdu oznaczonego jako 02/10.4.KDW.X ustala sig:
a) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
b) minimalna szeroko$¢ jezdni 4,5m,
6) dla dojazdu oznaczonego jako 02/10.5.KDW.X ustala sie:
a) szeroko$¢ 6m w liniach rozgraniczajacych,
b) minimalna szeroko$¢ jezdni 4,5m;
¢) obowigzuje lokalizacja placu do zawracania samochodow o wymiarach 12,5m x 12,5 m;
7) rezerwa terendw dla dojs¢ pieszych o szeroko$ci w istniejacych liniach rozgraniczajacych i oznaczonych jako 02/10.6.KDW.P,
02/10.7.KDW.P, 02/10.8.KDW.P, 02/10.9.KDW.P;
8) obowigzujace wskazniki zaspokajania potrzeb parkingowych:
a) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wiasnej dziatki,
b) dla zabudowy o powierzchni ogdinej domu do 200m? - 2 migjsca postojowe na jeden budynek mieszkalny,
c) dla zabudowy o powierzchni ogoinej domu powyzej 200m? — 1 stanowisko postojowe na kazde dodatkowe 50m?.
11. Infrastruktura techniczna :
1) zaopatrzenie w wode: z magistrali wodociggowej biegnacej wzdtuz drogi oznaczonej na rysunku planu jako KD.Z.01 i dojazdu, z sieci
wodociagowej biegnacej wzdtuz dojazdéw i przejs¢ pieszych;
2) odprowadzenie sciekéw komunalnych: do ci$nieniowo-grawitacyjnej kanalizacji sanitarnej biegnacej wzdtuz drogi oznaczonej na
rysunku planu jako KD.Z.01, dojazdow i przej$¢ pieszych;
3) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie i utylizacja wod opadowych w obrebie wiasnej dziatki;
4) zaopatrzenie w energie elektryczna; z sieci nn, wedtug warunkow wydanych przez gestora sieci;
) zaopatrzenie w gaz: ze zrédet indywidualnych lub z sieci;
) zaopatrzenie w cieplo: ze zrédet indywidualnych lub z sieci;
) gospodarka odpadami: ustala si¢ wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catej gminy;
8) rezerwy terendw dla lokalizacji sieci i urzadzen sieciowych: dla przepompowni $ciekéw oznaczonej na rysunku planu jako 02/11.1.K.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:
1) obowigzuje zakaz lokalizowania tymczasowego zagospodarowania terenu, zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystywania
terenu do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;
2) wyklucza sie lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej;
3) w istniejacej zabudowie zagrodowej dopuszcza sie wykonywanie rob6t budowlanych przy istniejacych budynkach w celu
modernizacji i rozbudowy gospodarstwa rolniczego.
13. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego terenu Il1/ML.02.

5
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§83.
Ustalenia szczegdtowe dla terenu II/MN.03 o powierzchni 0,62 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu; teren zabudowy mieszkaniowe;j;
2) funkcje wytaczone i dopuszczone:
a) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) zakaz lokalizacji zabudowy letniskowe;j,
¢) zakaz lokalizacji budynkow wielorodzinnych,
d) dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowych oraz rzemiosta jako towarzyszacych funkcji mieszkaniowej; funkcje ustugowa moze
lokalizowa¢ jako lokale wbudowane w zabudowe mieszkaniowg, lub jako samodzielne obiekty budowlane,
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e) zakaz lokalizacji ustug turystycznych w formie kempingdw i pl namiotowych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) kalenice budynkow: réwnolegte lub prostopadte do drog i dojazdow, przy czym budynki tworzace pierzeje wzdtuz drogi oznaczonej jako
KD.Z.01 - usytuowane kalenicg gtowna réwnolegle do tej drogi;
2) w strefie ochrony konserwatorskiej dla uktadu ruralistycznego Nataci Wielkiej, dla budynkéw o funkcjach okreslonych w ust.1
obowigzujg typy zabudowy okreslone w ustaleniach ogdlnych w §8 jako typ 1, typ 2, typ 4;
3) dla wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako 03/2.1 obowigzuje lokalizacja zieleni w formie zwartych grup drzew i
krzewow, gatunkéw odpowiednich geograficznie i siedliskowo, zajmujacych nie mniej niz 50% powierzchni tego wydzielenia wewnetrznego;
4) obowigzuje nasadzenie szpaleréw drzew liSciastych, oznaczonych odpowiednim symbolem na rysunku planu, wzdtuz dojazdu
oznaczonego jako 03/10.1.KDW.X;
5) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej nosnikéw reklamowych:
a) na elewacjach budynkéw zabytkowych oznaczonych na rysunku planu ustala sie zakaz umieszczania reklam wbudowanych,
b) dla czesci terenu znajdujace;j sie w strefie ochrony konserwatorskiej dopuszcza sie wytacznie reklamy wbudowane o maksymalne;
powierzchni 1m? kazda,
¢) na pozostatym terenie dopuszcza sie lokalizacje obiektdw bedacych nosnikami reklam z zachowaniem oznaczonych na rysunku
planu linii zabudowy o maksymalnej wysoko$ci 3m i powierzchni 2m?,
d) zakazuje sie umieszczania reklam emitujacych Swiatto pulsujace mogace zaktdca¢ warunki mieszkaniowe w sasiedztwie.
6) zakaz lokalizacji wiez telefonii komorkowej.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowigzuje zachowanie dopuszczalnych norm hatasu jak na obszarach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) obowigzuje zachowanie rowu melioracyjnego oznaczonego jako wydzielenie wewnetrzne 03/3.1.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesne;j:
1) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej dla uktadu ruralistycznego Nataci Wielkiej, oznaczong na rysunku planu odpowiednim
symbolem linii; teren elementarny I1I/MN.03 jest potozony w tej strefie, zatem dla tego terenu obowigzujg ustalenia ogoine dla strefy
ochrony konserwatorskiej zawarte w §8;
2) ustala sie, oznaczone na rysunku planu, obszary objete ochrong konserwatorskg jako zabytkowe zespoly budowlane; obowigzujg
ustalenia ogdlne dla zabytkowych zespotow budowlanych zawarte w § 8;
3) ochronie konserwatorskiej podlegaja, oznaczone na rysunku planu, obiekty zabytkowe znajdujgce sie w ewidencji WKZ; wobec tych
obiektéw obowigzuja ustalenia ogdlne zawarte w § 8;
4) ochronie konserwatorskiej podlegaja, oznaczone na rysunku planu, obiekty wskazane do ochrony na podstawie ustalen planu;
wobec tych obiektéw obowigzujg ustalenia ogéine zawarte w §8.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nastepujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8m od ulicy KD.Z.01,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy, wyznaczona w odlegto$ci 6m od dojazdéw oznaczonych jako 03/10.1.KDW.X i 09/10.1.KDW.X
znajdujacego sie w terenie elementarnym 11/ML.09 oraz 02/10.5.KDW.X znajdujacego sie na terenie elementarnym I1I/ML.02;
2) istniejaca zabudowa, usytuowana niezgodnie z ustalong linig zabudowy moze by¢é poddana remontom bez prawa rozbudowy
obiektu lub jego czesci usytuowanej niezgodnie z ustalong nieprzekraczalng linig zabudowy;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,30;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 75%;
) gabaryty zabudowy: maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy jednego budynku 200m?;
) wysokos$¢ zabudowy:
a) ilo$¢ kondygnaciji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢: maksymalnie 10m;
6) geometria dachu:
a) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°,
b) ksztatt dachu: dachy dwuspadowe oraz dwuspadowe z naczoétkami o potaciach nachylonych pod jednakowym katem.
7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie
wystepuija tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek: minimalnie1000 m?,
2) szeroko$¢ nowo wydzielanych frontéw dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80-100 stopni.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) obowigzuje zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzadzania ogrodéw i miejsc
przeznaczonych do rekreacii;
2) cze$¢ terenu elementarnego znajduje sie w strefie ograniczen dla zagospodarowania wynikajacych z sasiedztwa cmentarza. W
obrebie strefy obowigzujq zasady zagospodarowania terenu zgodne ustaleniami og6lnymi zawartymi w § 10 ust.5.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna przez:
a) droge oznaczong jako KD.Z.01,
b) dojazdy oznaczone jako 03/10.1.KDW.X, 02/10.5.KDW.X pofozonego na terenie elementarnym oznaczonym jako I[l/ML.02 oraz
dojazd oznaczony jako 09/10.1.KDW.X i potozony na terenie elementarnym oznaczonym jako I1/ML.09;
2) zakaz lokalizowania nowych zjazdow z drogi oznaczonej jako KD.Z.01;

a1 O
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3) dla dojazdu oznaczonego jako 03/10.1.KDW.X ustala sig:
a) szeroko$¢ 6m w liniach rozgraniczajacych,
b) minimalna szeroko$¢ jezdni 4,5m;
4) obowigzujace wskazniki zaspokajania potrzeb parkingowych:
a) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wiasnej dziatki,
b) dla zabudowy o powierzchni ogéinej do 200m? - 2 miejsca postojowe na jeden budynek,
c) dla zabudowy o powierzchni ogdlnej powyzej 200m? — 1 stanowisko postojowe na kazde dodatkowe 50m?,
d) nie mniej niz 1 miejsce na 50m?2 powierzchni uzytkowej obiektu i 1 miejsce postojowe na kazdego zatrudnionego.
11. Infrastruktura techniczna :
1) zaopatrzenie w wode: z magistrali wodociggowej biegnacej wzdtuz drogi oznaczonej na rysunku planu jako II/KD.Z.01, z sieci
wodociagowej biegnacej wzdtuz dojazdow;
2) odprowadzenie $ciekdw komunalnych: do ci$nieniowej kanalizacji sanitarnej biegnacej wzdtuz dojazdu oraz grawitacyjnej kanalizaci
sanitarnej biegnacej wzdtuz drogi oznaczonej jako KD.Z.01 i dojazdéw;
3) odprowadzenie wod opadowych: do kanalizacji deszczowej biegnacej wzdtuz drogi oznaczonej jako KD.Z.01 lub zagospodarowanie i
utylizacja wod opadowych w obrebie wtasnej dziatki;
4) zaopatrzenie w energie elektryczna; z sieci nn, wedtug warunkoéw wydanych przez gestora sieci;
5) zaopatrzenie w gaz: ze zrédet indywidualnych lub z sieci;
6) zaopatrzenie w ciepto: ze zrédet indywidualnych lub z sieci;
7) gospodarka odpadami: ustala sie wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catej gminy;
8) rezerwy terendw dla lokalizacji sieci i urzadzen sieciowych: dla przepompowni $ciekow oznaczonej na rysunku planu jako 03/11.1.K.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:
1) obowigzuje zakaz lokalizowania tymczasowego zagospodarowania terenu, zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystywania
terenu do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;
2) wyklucza sie lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej;
3) w istniejacej zabudowie zagrodowej dopuszcza sie wykonywanie robdt budowlanych przy istniejgcych budynkach w celu
modernizacji i rozbudowy gospodarstwa rolniczego.
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzacq naliczaniu optaty, o ktoérej mowa w art.36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:
1) 0% dla terendw wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 03/11.1.K;
2) 30% dla pozostatego terenu [1I/MN.03.

§ 84.

Ustalenia szczegdtowe dla terenu II/R/ZL.04 o powierzchni 21,49 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu; teren uzytkowania rolniczego i lasy;
2) funkcje wytaczone i dopuszczone: dopuszcza sie wprowadzania zalesien na terenie wydzielenia wewnetrznego 04/1.1
3) inne zasady zagospodarowania; dopuszcza sie zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystaniem uzytkow rolnych i laséw
tj. Sciezki piesze i rowerowe, fawki, zadaszone miejsca odpoczynku.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych;
2) zakaz lokalizacji wiez telefonii komdrkowej.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowiazuje zachowanie przybrzeznej roslinnosci szuwarowej;
) zakaz przeksztatcen powierzchni ziemi i zmiany stosunkdw wodnych;
) preferuje sie wykorzystanie gruntéw w charakterze tgk i pastwisk oraz zachowanie istniejacych kep zadrzew i krzewdw;
) obowigzuje zachowanie rowu melioracyjnego oznaczonego jako wydzielenie wewnetrzne 04/3.1.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddbr kultury wspétczesnej: nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala sie.
7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow: nie
wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.
9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuje zakaz zabudowy.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej: ustala sie rezerwowany przebieg przejscia pieszego oznaczonego jako 04/10.1.KP.
11. Infrastruktura techniczna: rezerwy terenéw dla lokalizacji sieci i urzadzen sieciowych: dla pasa infrastruktury technicznej
zwigzanego z przebiegiem kanalizacji sanitarnej, 0znaczonego na rysunku planu jako 04/11.1 o szerokosci 8m.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: obowigzuje zakaz lokalizowania tymczasowego
zagospodarowania terenu, zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystywania terenu do czasu jego zagospodarowania zgodnie z
ustaleniami planu.
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowq stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla catego terenu IlI/R/ZL.04.
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§ 85.

Ustalenia szczegdtowe dla terenu IIl/ZC.05 o powierzchni 0,06 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: cmentarz czynny;
2) inne zasady zagospodarowania: dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow budowlanych zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem
terenu, tj. np.: kaplica.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) zakaz lokalizacji wiez telefonii komdrkowej;
2) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej:
1) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej dla uktadu ruralistycznego Nataci Wielkiej, oznaczong na rysunku planu odpowiednim
symbolem linii; teren elementarny 111/ZC.08 jest potozony w tej strefie, zatem dla tego terenu obowigzujg ustalenia ogdlne dla strefy
ochrony konserwatorskiej zawarte w § 8;
2) obszar oznaczony odpowiednio na rysunku planu stanowi zabytkowy cmentarz; obowigzuja ustalenia ogoine dla obszaréw
zabytkowych wskazanych do ochrony przez WKZ zawarte w §8.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala sie.
7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow: nie
wystepujq tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) ustala sie dostep ogéiny lub publiczny;
2) ustala sie zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem tych, ktére sg zwigzane z kultem religijnym.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna z dojazdu oznaczonego jako 03/10.1.KDW.X znajdujacego sie w trenie elementarnym I1I/MN.03;
2) obowigzuje komunikacja piesza; ustalenie nie dotyczy technicznej obstugi terenu.
11. Infrastruktura techniczna :
1) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej biegnacej wzdtuz dojazdu;
2) odprowadzenie $ciekdw komunalnych: do grawitacyjnej kanalizacji sanitarnej biegnacej wzdtuz dojazdu;
3) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie i utylizacja woéd opadowych w obrebie wtasnej dziatki;
4) zaopatrzenie w energie elekiryczna; z sieci nn, wedtug warunkdw wydanych przez gestora sieci;
5) gospodarka odpadami: ustala sie wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catej gminy.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: zakaz lokalizowania tymczasowego zagospodarowania terenu.
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla catego terenu 111/ZC.05.

§ 86.

Ustalenia szczegotowe dla terenu II/ZP.06 o powierzchni 0,45 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej;
2) inne zasady zagospodarowania: dopuszcza sie zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj.: fawki,
zadaszone miejsca odpoczynku, wieze widokowe.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) obowigzuje lokalizacja zieleni w formie zwartych grup drzew i krzew6w, gatunkow odpowiednich geograficznie i siedliskowo, zajmujacych
nie mniej niz 50% powierzchni tego terenu elementarnego;
2) zakaz lokalizacji wiez telefonii komérkowej;
3) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej w stanie naturalnym;
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej: ustala sie strefe ochrony
konserwatorskiej dla uktadu ruralistycznego Nataci Wielkiej, oznaczong na rysunku planu odpowiednim symbolem linii; w tej strefie
znajduje sie zachodnia cze$¢ terenu elementarnego IlI/ZP.06, zatem obowigzujg na niej ustalenia ogdlne dla strefy ochrony
konserwatorskiej zawarte w §8.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala sie.
7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie
wystepuija tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielkos¢ nowo wydzielanych dziatek: minimalnie 2000m’;
2) szeroko$¢ nowo wydzielanych frontdéw dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80-100 stopni.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) zakazuje sie sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow do urzadzania ogrodéw i migjsc
przeznaczonych do rekreacii;
2) obowiazuije dostep ogdiny;
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3) cze$¢ terenu elementarnego znajduje sie w strefie ograniczen dla zagospodarowania wynikajacych z sasiedztwa cmentarza. W
obrebie strefy obowigzujq zasady zagospodarowania terenu zgodne ustaleniami ogéinymi zawartymi w § 10 ust.5.

10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:

1) obowigzuje obstuga komunikacyjna z przej$cia pieszego oznaczone jako 06/10.1.KDW.P o funkcji dojazdu;

2) na terenie dopuszcza sig jedynie komunikacje piesza;

3) rezerwy terendw: dla przejscia pieszego oznaczonego jako 06/10.1.KDW.P o szerokosci w istniejgcych liniach rozgraniczajacych.
11. Infrastruktura techniczna :

1) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej biegnacej wzdtuz przejcia pieszego;

2) zaopatrzenie w energie elektryczna; z sieci nn, wedtug warunkdw wydanych przez gestora sieci;

3) gospodarka odpadami: ustala si¢ wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catej gminy.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: zakaz lokalizowania tymczasowego zagospodarowania terenu.
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla catego terenu I11/ZP.06.

§ 87.

Ustalenia szczegdtowe dla terenu IIIR/ZL.07 o powierzchni 0,13 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu; teren uzytkowania rolniczego i lasy;
2) inne zasady zagospodarowania: dopuszcza sie zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystaniem uzytkéw rolnych i lasow
tj. Sciezki piesze i rowerowe, fawki, zadaszone miejsca odpoczynku.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych;
2) zakaz lokalizacji wiez telefonii komdrkowej.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspoétczesnej: nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala sie.
7. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie
wystepuija tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.
9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuje zakaz zabudowy.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej: nie ustala sie.
11. Infrastruktura techniczna: nie ustala sie.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: obowigzuje zakaz lokalizowania tymczasowego
zagospodarowania terenu, zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystywania terenu do czasu jego zagospodarowania zgodnie z
ustaleniami planu.
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla catego terenu IlI/R/ZL.07.

§88.
Ustalenia szczegotowe dla terenu III/ML.08 o powierzchni 0,94 ha.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren zabudowy letniskowej;
2) funkcje wytaczone i dopuszczone:

a) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

b) dopuszcza sie lokalizacje ustug turystycznych w formie kempingdw i pdl namiotowych.
2, Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) kalenice budynkow sytuowac nalezy prostopadle lub réwnolegle do dojazdéw;
3) dla wydzielenia wewnetrznego o szerokosci 12m i oznaczonego na rysunku planu jako 08/2.1 obowigzuje lokalizacja zieleni w formie
zwartych grup drzew i krzewow, gatunkow odpowiednich geograficznie i siedliskowo, zajmujacych nie mniej niz 50% powierzchni tego
wydzielenia wewnetrznego;
4) zakaz lokalizacji wiez telefonii komérkowej;
5) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych;
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowigzuje zachowanie dopuszczalnych norm hatasu jak na obszarach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) obowigzuje zachowanie i pielegnacija istniejacych drzew;.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej: nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nastepujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6m od dojazdéw oznaczonych jako 08/10.1.KDW.X i 03/10.1.KDW.X

znajdujacego sig w terenie elementarnym IlI/ML.09 ,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy, wyznaczona w odlegtosci 12m od lasow i zalesien w terenie elementarnym llI/R/ZL.04 ;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,2;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 75%;
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4) gabaryty zabudowy: maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy jednego budynku 200m?;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) ilos¢ kondygnaciji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢: maksymalnie 10m;
6) geometria dachu:
a) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°,
b) ksztatt dachu: dachy dwuspadowe oraz dwuspadowe z naczétkami o pofaciach nachylonych pod jednakowym katem.
7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow: nie
wystepuija tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek: minimalnie 1500m?;
2) szeroko$¢ nowo wydzielanych frontdéw dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80-100 stopni.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) obowigzuje zakaz sytuowania tymczasowych obiektdw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzadzania ogrodéw i miejsc
przeznaczonych do rekreacii;
2) dla terenu wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 08/2.1 obowigzuje zakaz zabudowy;
3) cze$¢ terenu elementarnego znajduje sie w strefie ograniczen dla zagospodarowania wynikajacych z sasiedztwa cmentarza. W
obrebie strefy obowigzujq zasady zagospodarowania terenu zgodne ustaleniami ogélnymi zawartymi w § 10 ust.5.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna przez: dojazd oznaczony jako 08/10.1.KDW.X i przejscie piesze o funkcji dojazdu do budynku,
oznaczony jako 06/10.1.KDW.P potozone w terenie elementarnym I11/ZP.06;
2) dla dojazdu oznaczonego jako 08/10.1.KDW.X ustala sie:
a) szeroko$¢ 6m w liniach rozgraniczajacych,
b) na zakonczeniu dojazdu, obowigzuje lokalizacja placu do zawracania samochoddw o wymiarach 12,5m x 12,5 m,
¢) urzadzenie jako ciag pieszo-jezdny;
3) obowigzujace wskazniki zaspokajania potrzeb parkingowych:
a) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wiasnej dziatki,
b) dla zabudowy o powierzchni ogéinej domu do 200m? - 2 miejsca postojowe na jeden budynek,
¢) dla zabudowy o powierzchni ogoinej domu powyzej 200m2 — 1 stanowisko postojowe na kazde dodatkowe 50m2.
11. Infrastruktura techniczna :
1) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej biegnacej wzdtuz dojazdu i przejscia pieszego;
2) odprowadzenie $ciekdw komunalnych: do grawitacyjnej kanalizacji sanitarnej biegnacej wzdtuz dojazdu i przejscia pieszego;
) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie i utylizacja wod opadowych w obrebie wiasnej dziatki;
) zaopatrzenie w energie elektryczna; z sieci nn, wedtug warunkéw wydanych przez gestora sieci;
) zaopatrzenie w gaz: ze zrodet indywidualnych lub z sieci;
) zaopatrzenie w ciepto: ze zrddet indywidualnych lub z sieci;
7) gospodarka odpadami: ustala sie wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catej gminy.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:
1) obowigzuje zakaz lokalizowania tymczasowego zagospodarowania terenu, zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystywania
terenu do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu
2) wyklucza sie lokalizacje nowej zabudowy zagrodowe; .
3) w istniejacej zabudowie zagrodowej dopuszcza sie wykonywanie robdt budowlanych przy istniejgcych budynkach w celu
modernizacji i rozbudowy gospodarstwa rolniczego.
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego terenu I11/ML.08.

3
4
5
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§89.
Ustalenia szczegdtowe dla terenu III/ML.09 o powierzchni 0,73 ha.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren zabudowy letniskowe;;
2) funkcje wytaczone i dopuszczone:

a) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;,

b) dopuszcza sie lokalizacje ustug turystycznych w formie kempingdw i pdl namiotowych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) kalenice budynkow sytuowac nalezy prostopadle lub réwnolegle do dojazdéw;
2) dla wydzielenia wewnetrznego o szerokosci 20m i 0znaczonego jako 09/2.1 obowigzuje lokalizacja zieleni w formie zwartych grup drzew i
krzewdw, gatunkéw odpowiednich geograficznie i siedliskowo, zajmujacych nie mniej niz 50% powierzchni tego wydzielenia wewnetrznego;
3) zakaz lokalizacji wiez telefonii komorkowej;
4) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustal sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nastepujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
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a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 8m od ulicy oznaczonej jako KD.Z.01,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6m od dojazdu oznaczonego jako 09/10.1.KDW.X,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtoci 12m od zalesier w terenie elementarnym IV/R.01,
d) na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 09/6.1 dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy na wspélnej granicy dziatek
o numerach ewidencyjnych 14/1 i 14/10;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,2;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 70%;
4) gabaryty zabudowy: maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy jednego budynku 200m?;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) ilos¢ kondygnaciji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢: maksymalnie 10m;
6) geometria dachu:
a) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°,
b) ksztatt dachu: dachy dwuspadowe oraz dwuspadowe z naczétkami o pofaciach nachylonych pod jednakowym katem.
7. Sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow: nie
wystepuija tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek: minimalnie 1500m?;
2) szeroko$¢ nowo wydzielanych frontdéw dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80-100 stopni.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) obowigzuje zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzadzania ogroddw i miejsc
przeznaczonych do rekreacii;
2) dla terenu wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 09/2.1 obowigzuje zakaz zabudowy;
3) przez teren przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejaca linia elektroenergetyczna SN 15 kV. W sasiedztwie linii obowigzuje
strefa ograniczen dla wysokosci zagospodarowania i lokalizacji obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi. Szeroko$¢ strefy wynosi
14m, tj. po 7m na kazda strone od osi stupdw. W strefie wysokos¢ zagospodarowania i usytuowanie obiektéw przeznaczonych na staty
pobyt ludzi nalezy uzgodni¢ z wiasciwym gestorem sieci energetycznej Sredniego napiecia.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna przez: dojazd oznaczony jako 09/10.1.KDW.X;
2) dla dojazdu oznaczonego jako 09/10.1.KDW.X ustala sie:
a) szeroko$¢ 6m w liniach rozgraniczajacych,
b) minimalna szerokos¢ jezdni 4,5m,
¢) urzadzenie jako ciag pieszo-jezdny;
3) obowigzujace wskazniki zaspokajania potrzeb parkingowych:
a) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wiasnej dziatki,
b) dla zabudowy o powierzchni ogdlnej domu do 200m? - 2 miejsca postojowe na jeden budynek,
¢) dla zabudowy o powierzchni ogoinej domu powyzej 200m?2 — 1 stanowisko postojowe na kazde dodatkowe 50m?.
11. Infrastruktura techniczna:
1) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej biegnacej wzdtuz drogi oznaczonej jako KD.Z.01 i dojazdu;
2) odprowadzenie $ciekdw komunalnych: do grawitacyjnej kanalizacji sanitarnej biegnacej wzdtuz drogi KD.Z.01 i dojazdu;
3) odprowadzenie wdd opadowych: do kanalizacji deszczowej biegnacej wzdtuz drogi 0znaczonej na rysunku planu jako KD.Z.01 lub
zagospodarowanie i utylizacja wod opadowych w obrebie wiasnej dziatki;
4) zaopatrzenie w gaz: ze zrodet indywidualnych lub z sieci;
5) zaopatrzenie w ciepto: ze Zrodet indywidualnych lub z sieci;
6) gospodarka odpadami: ustala sie¢ wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catej gminy.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:
1) obowigzuje zakaz lokalizowania tymczasowego zagospodarowania terenu, zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystywania
terenu do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;
2) wyklucza sie lokalizacje zabudowy zagrodowe.
13. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 30% dla catego terenu 111/ML.09.

§90.
Ustalenia szczegdtowe dla terenu I/UT.10 o powierzchni 1,95 ha.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu:; tereny ustug turystycznych;
2) funkcje wytaczone i dopuszczone:

a) zakazuje sie sytuowania obiektdéw hotelarskich, {j. hoteli, moteli, domu wycieczkowego, schroniska mtodziezowego, schroniska,

b) dopuszcza sie funkcje mieszkalng jako towarzyszacg podstawowemu przeznaczeniu terenu.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dla wydzieleh wewnetrznych, stanowigcych pasy terenu o szerokosci 20m i 40m oraz oznaczonych jako 10/2.1, obowiazuje lokalizacja
zieleni w formie zwartych grup drzew i krzewow, gatunkéw odpowiednich geograficznie i siedliskowo, zajmujacych nie mniej niz 50%
powierzchni tych wydzielert wewnetrznych;
2) zakazuije sie lokalizacji wiez telefonii komorkowe;.
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3) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej no$nikéw reklamowych:
a) na terenie wydzielen wewnetrznych oznaczonych jako 10/2.1i10/3.1 obowigzuje zakaz sytuowania no$nikéw reklamowych,
b) na pozostatym fragmencie terenu dopuszcza sie no$niki reklamowe w formie szyldow i reklam o maksymalnej powierzchni 2m? i
wysoko$ci maksymalnej do 3m,
c) zakazuje sie umieszczania reklam emitujacych $wiatto pulsujace mogace zaktdca¢ warunki mieszkaniowe w sasiedztwie;
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje zagospodarowanie jako powierzchni biologicznie czynnej terenu
wydzielenia wewnetrznego wyznaczonego oznaczonego jako 10/3.1.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej: nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nastepujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8m od ulicy oznaczonej jako KD.Z.01,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6m od granicy dojazdu oznaczonego jako 10/10.1.KDW.X,
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,2;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 75%;
4) gabaryty zabudowy: maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy jednego budynku 200m?;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) ilo$¢ kondygnaciji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢: maksymalnie 10m;
6) geometria dachu:
a) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°,
b) ksztatt dachu: dachy dwuspadowe oraz dwuspadowe z naczoétkami o potaciach nachylonych pod jednakowym katem.
7. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie
wystepuija tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielkos¢ nowo wydzielanych dziatek: minimalnie1ha,
2) szeroko$¢ nowo wydzielanych frontdéw dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80-100 stopni.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza sie sytuowanie tymczasowych obiektéw budowlanych;
2) na terenach wydzielen wewnetrznych oznaczonych jako 10/2.1i 10/3.1 obowigzuje zakaz zabudowy;
3) do terenu wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 10/10.1.KDW.X obowigzuje dostep ogéiny;
4) przez teren przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejaca linia elektroenergetyczna SN 15 kV. W sasiedztwie linii obowigzuje
strefa ograniczen dla wysoko$ci zagospodarowania i lokalizacji obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi. Szeroko$¢ strefy wynosi
14m, tj. po 7m na kazdg strone od osi stupdw. W strefie wysokos¢ zagospodarowania i usytuowanie obiektéw przeznaczonych na staty
pobyt ludzi nalezy uzgodni¢ z wiasciwym gestorem sieci energetycznej Sredniego napiecia.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna przez;
a) dojazd oznaczony na rysunku planu jako 10/10.1.KDW.X,
b) dla terenu wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 10/10.2, dopuszcza sie zlokalizowanie jednego zjazdu bezposredniego z
drogi oznaczonej jako KD.Z.01;
2) dla dojazdu oznaczonego jako 10/10.1.KDW.X ustala sie:
a) szeroko$¢ 5m w liniach rozgraniczajacych,
b) minimalna szerokos¢ jezdni 4,5m,
¢) urzadzenie jako ciag pieszo-jezdny;
3) obowiazujace wskazniki zaspokajania potrzeb parkingowych:
a) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wiasnej dziatki,
b) dla zabudowy o powierzchni ogéinej domu do 200m? - 2 miejsca postojowe na jeden budynek,
¢) dla zabudowy o powierzchni ogdlnej domu powyzej 200m? — 1 stanowisko postojowe na kazde dodatkowe 50m?,
d) nie mniej niz 1 miejsce na 50m2 powierzchni uzytkowej obiektu i 1 miejsce postojowe na kazdego zatrudnionego.
11. Infrastruktura techniczna :
1) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej biegnacej wzdtuz drogi oznaczonej jako KD.Z.01 i dojazdu;
2) odprowadzenie $ciekdw komunalnych: do grawitacyjnej kanalizacji sanitarnej biegnacej wzdtuz drogi KD.Z.01 i dojazdu;
3) odprowadzenie wod opadowych: do kanalizacji deszczowej biegnacej wzdtuz drogi oznaczonej na rysunku planu jako KD.Z.01 lub
zagospodarowanie i utylizacja wod opadowych w obrebie wtasnej dziatki;
4) zaopatrzenie w energie elektryczna; z sieci nn, wedtug warunkéw wydanych przez gestora sieci;
5) zaopatrzenie w gaz: ze zrodet indywidualnych lub z sieci;
6) zaopatrzenie w ciepto: ze zrodet indywidualnych lub z sieci;
7) gospodarka odpadami: ustala sie wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catej gminy;
8) rezerwa terendw dla lokalizacji sieci i urzadzen sieciowych: dla przepompowni $ciekéw oznaczonej jako 10/11.1.K.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:
1) obowigzuje zakaz lokalizowania tymczasowego zagospodarowania terenu, zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystywania
terenu do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu
2) wyklucza sie lokalizacje zabudowy zagrodowej.
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i
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zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci:
1) 0% dla terenu wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 10/11.1.K;
2) 30% dla pozostatego terenu IlI/UT.10.

§91.

Ustalenia szczeg6towe dla terenu II/R/ZL.11 o powierzchni 30,36 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren uzytkowania rolniczego i lasy;
2) funkcje wytaczone i dopuszczone: zakazuje sie wprowadzania zalesien na terenie wydzielenia wewnetrznego 11/1.1;
3) inne zasady zagospodarowania: dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystaniem uzytkéw rolnych i laséw
tj. ciezki piesze i rowerowe, tawki, zadaszone miejsca odpoczynku.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) obowigzuje zachowanie naturalnej obudowy roslinnej rowdw i ciekdw;
obowigzuje zachowanie niezaktéconego widoku z osi widokowej oznaczonej na rysunku planu;
zakaz lokalizacji wiez telefonii komérkowej;
zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych;
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowigzuje zachowanie istniejacych kep zadrzewien i krzewow;
2) obowiazuje zachowanie rowu melioracyjnego oznaczonego jako wydzielenie wewnetrzne 11/3.1;
3) na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 11/1.1 obowiazuje zachowanie w stanie naturalnym istniejgcych drzew i
krzew6w rosnacych w sasiedztwie rowu melioracyjnego;
4) obowigzuije rekultywacja wyrobiska, oznaczonego na rysunku planu jako 11/3.2 na cele okre$lone w ust.1.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspodlczesnej: ustala sie strefe ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych oznaczong na rysunku planu odpowiednim symbolem linii, przy czym dla fragmentu
terenu elementarnego potozonego w granicach tej strefy ochrony konserwatorskiej, obowigzujq ustalenia ogoine zawarte w §8.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala sie.
7. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie
wystepuija tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.
9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuje zakaz zabudowy.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej: nie ustala sie.
11. Infrastruktura techniczna nie ustala sie.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: obowigzuje zakaz lokalizowania tymczasowego
zagospodarowania terenu, zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystywania terenu do czasu jego zagospodarowania zgodnie z
ustaleniami planu.
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla catego terenu IlI/R/ZL.11.
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§92.
Ustalenia szczegdtowe dla terenu I/MN.12 o powierzchni 4,53 ha.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej;
2) funkcje wylaczone i dopuszczone:

a) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,

b) na terenie wydzielenia wewnetrznego 12/1.1 dopuszcza sie sytuowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;j,

c) zakaz lokalizacji zabudowy letniskowej,

d) zakaz lokalizacji budynkéw wielorodzinnych,

e) dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowych oraz rzemiosta jako towarzyszacych funkcji mieszkaniowej; funkcje ustugowag mozna

lokalizowa¢ jako lokale wbudowane w zabudowe mieszkaniowg, lub jako samodzielne obiekty budowlane,

f) zakaz lokalizacji ustug turystycznych w formie kempingdw i pél namiotowych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) w strefie ochrony konserwatorskiej dla uktadu ruralistycznego wsi Nata¢ Wielka, dla budynkéw o funkcjach okreslonych w ust.1,
obowigzujg typy zabudowy okreslone w ustaleniach ogdlnych w §8 jako typ 1, typ 2, typ 4;
2) kalenice budynkdw: réwnolegte lub prostopadte do drég i dojazdéw, przy czym budynki tworzace pierzeje wzdtuz drogi oznaczonej jako
KD.Z.01 - usytuowane kalenicg gtéwna réwnolegle do tej drogi;
3) dla wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako 12/2.1 obowigzuje lokalizacja zieleni w formie zwartych grup drzew i
krzewow, gatunkéw odpowiednich geograficznie i siedliskowo, zajmujacych nie mniej niz 50% powierzchni tego wydzielenia wewnetrznego;
4) obowigzuje zachowanie niezakidconego widoku z otwarcia widokowego oznaczonego na rysunku planu odpowiednim symbolem, w
kierunku zachodnim oraz osi widokowej znajdujacej sie w terenie elementarnym III/R/ZL.11;
5) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej nosnikéw reklamowych:

a) na elewacjach budynkéw zabytkowych, oznaczonych na rysunku planu, ustala sie zakaz umieszczania reklam wbudowanych,

b) dla czesci terenu znajdujace;j sie w strefie ochrony konserwatorskiej dopuszcza sie wytacznie reklamy wbudowane o maksymalne;

powierzchni 1m? kazda;

c) na pozostatym terenie dopuszcza sie lokalizacje obiektéw bedacych nosnikami reklam z zachowaniem oznaczonych na rysunku
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planu linii zabudowy o maksymalnej wysoko$ci 3m i powierzchni 2m?
d) zakazuje sie umieszczania reklam emitujacych Swiatto pulsujace mogace zaktdca¢ warunki mieszkaniowe w sasiedztwie.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowigzuje zachowanie istniejacej zieleni wysokiej;
2) obowigzuje zachowanie dopuszczalnych norm hatasu jak na obszarach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
3) obowigzuje zachowanie rowu melioracyjnego oznaczonego jako wydzielenie wewnetrzne 12/3.1.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej:
1) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej dla uktadu ruralistycznego Nataci Wielkiej, oznaczong na rysunku planu odpowiednim
symbolem linii; teren elementarny [lI/MN.16 jest potozony w tej strefie, zatem dla tego terenu obowigzujg ustalenia ogdine dla strefy
ochrony konserwatorskiej zawarte w § 8;
2) ustala sie, oznaczone na rysunku planu, obszary objete ochrong konserwatorskg jako zabytkowe zespoty budowlane; obowigzujg
ustalenia ogdlne dla zabytkowych zespotéw budowlanych zawarte w § 8;
3) ochronie konserwatorskiej podlegaja, oznaczone na rysunku planu, obiekty zabytkowe znajdujace sie w ewidencji WKZ; wobec tych
obiektow obowigzuja ustalenia ogdlne zawarte w § 8;
4) ochronie konserwatorskiej podlegaja, oznaczone na rysunku planu, obiekty wskazane do ochrony na podstawie ustalen planu;
wobec tych obiektéw obowigzujg ustalenia ogéine zawarte w §8.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nastepujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8m od ulicy oznaczonej jako KD.Z.01,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6m od dojazdu oznaczonego jako 12/10.1.KDW.X,
¢) na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 12/1.1, dopuszcza sie sytuowanie zabudowy na wspéinej granicy dziatek o
numerach ewidencyjnych 84 i 85 oraz na wspdinej granicy dziatek o numerach ewidencyjnych 82/1 i 86, z wyjatkiem granicy
wyznaczajacej to wydzielanie wewnetrzne;
2) istniejaca zabudowa, usytuowana niezgodnie z ustalong linig zabudowy moze by¢é poddana remontom bez prawa rozbudowy
obiektu lub jego czesci usytuowanej niezgodnie z ustalong nieprzekraczalng linig zabudowy;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;
4) gabaryty zabudowy: maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy jednego budynku 200m?;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) ilo$¢ kondygnaciji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢: maksymalnie 10m;
6) geometria dachu:
a) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°,
b) ksztatt dachu: dachy dwuspadowe oraz dwuspadowe z naczoétkami o potaciach nachylonych pod jednakowym katem.
7. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie
wystepujq tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek dla podstawowego przeznaczenia terenu: minimalnie 1000 m?,
2) szeroko$¢ nowo wydzielanych frontdéw dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 60 -120 stopni.
9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakazuje sie sytuowania tymczasowych
obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzadzania ogrodéw i miejsc przeznaczonych do rekreacji.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna przez;
a) droge oznaczona jako KD.Z.01,
b) dojazd oznaczony jako 12/10.1.KDW.X;
2) rezerwy terendw: dla dojazdu oznaczonego jako 12/10.1.KDW.X o szerokosci w istniejacych liniach rozgraniczajacych;
3) obowigzujace wskazniki zaspokajania potrzeb parkingowych:
a) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wiasnej dziatki,
b) dla zabudowy o powierzchni ogdlnej domu do 200m? - 2 miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny, przy czym na kazde
dodatkowe 50m? domu powyzej 200m?2- 1 stanowisko postojowe dodatkowo,
¢) nie mniej niz 1 miejsce na 50m2 powierzchni uzytkowej obiektu lub 1 miejsce postojowe na kazdego zatrudnionego.
11. Infrastruktura techniczna :
1) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej biegnacej wzdtuz drogi oznaczonej jako KD.Z.01;
2) odprowadzenie $ciekéw komunalnych: do grawitacyjnej kanalizacji sanitarnej biegnacej wzdtuz drogi oznaczonej jako KD.Z.01;
3) odprowadzenie wad opadowych: do kanalizacji deszczowej biegnacej wzdtuz drogi oznaczonej jako KD.Z.01 lub zagospodarowanie i
utylizacja wod opadowych w obrebie wtasnej dziatki;
4) zaopatrzenie w energie elektryczna; z sieci nn, wedtug warunkow wydanych przez gestora sieci;
5) zaopatrzenie w gaz: ze zrodet indywidualnych lub z sieci;
6) zaopatrzenie w ciepto: ze zrédet indywidualnych lub z sieci;
7) gospodarka odpadami: ustala si¢ wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catej gminy.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:
1) obowigzuje zakaz lokalizowania tymczasowego zagospodarowania terenu, zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystywania
terenu do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;
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2) wyklucza si¢ lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej;

3) w istniejacej zabudowie zagrodowej dopuszcza sie wykonywanie rob6t budowlanych przy istnigjacych budynkach w celu
modernizacji i rozbudowy gospodarstwa rolniczego.

13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego terenu IlI/MN.12.

§93.
Ustalenia szczeg6towe dla terenu II/IML.13 o powierzchni 1,41 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren zabudowy letniskowe;;
2) funkcje wytaczone i dopuszczone:
a) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;,
b) dopuszcza sie lokalizacje ustug turystycznych w formie kempingdw i pl namiotowych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) kalenice budynkéw sytuowac nalezy prostopadle lub réwnolegle do dojazdu oznaczonego jako 13/10.1.KDW.X;
2) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje zachowanie dopuszczalnych norm hatasu jak na obszarach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej:
1) ustala sig strefe ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych oznaczong na rysunku planu odpowiednim symbolem linii,
przy czym dla fragmentu terenu elementarnego potozonego w granicach tej strefy ochrony konserwatorskiej, obowigzujg ustalenia
o0gblne zawarte w §8.
2) obszar oznaczony odpowiednim symbolem na rysunku planu stanowi dzieto budownictwa obronnego i podlega ochronie
konserwatorskiej; obowigzujq zatozenia zawarte w §8 ustaleri ogéinych.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustal sie.
6. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nastepujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6m od dojazdu oznaczonego jako 13/10.1.KDW.X,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 20m od granicy terenu historycznych okopow oznaczonych na rysunku planu,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy, wyznaczona w odlegto$ci 12m od lasu.
2) istniejaca zabudowa, usytuowana niezgodnie z ustalong linig zabudowy moze by¢é poddana remontom bez prawa rozbudowy
obiektu lub jego czesci usytuowanej niezgodnie z ustalong nieprzekraczalng linig zabudowy;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,2;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 75%;
4) gabaryty zabudowy: maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy jednego budynku 200m?;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) ilo$¢ kondygnaciji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe
b) wysoko$¢: maksymalnie 10m;
6) geometria dachu:
a) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°,
b) ksztatt dachu: dachy dwuspadowe oraz dwuspadowe z naczoétkami o potaciach nachylonych pod jednakowym katem.
7. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow: nie
wystepuija tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek: minimalnie 1500m?;
2) szeroko$¢ nowo wydzielanych frontéw dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80-100 stopni.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuje zakaz sytuowania
tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzadzania ogroddw i miejsc przeznaczonych do rekreacii;
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna przez: dojazd oznaczony jako 13/10.1.KDW.X;
2) dla dojazdu oznaczonego jako 13/10.1.KDW.X ustala sie:
a) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
b) minimalna szerokos¢ jezdni 4,5m,
c) urzadzenie jako ciag pieszo-jezdny;
3) obowigzujace wskazniki zaspokajania potrzeb parkingowych:
a) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wiasnej dziatki,
b) dla zabudowy o powierzchni ogdlnej domu do 200m? - 2 miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny,
¢) dla zabudowy o powierzchni ogoinej domu powyzej 200m2 — 1 stanowisko postojowe na kazde dodatkowe 50m?.
11. Infrastruktura techniczna :
1) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej biegnacej wzdtuz dojazdu lub z lokalnych ujeé wody;
2) odprowadzenie $ciekdw komunalnych: do ci$nieniowej kanalizacji sanitarnej biegngcej wzdtuz dojazdu;
3) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie i utylizacja wod opadowych w obrebie wiasnej dziatki;
4) zaopatrzenie w energie elekiryczng; z sieci nn, wedtug warunkdw wydanych przez gestora sieci;
5) zaopatrzenie w gaz: ze zrédet indywidualnych lub z sieci;
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6) zaopatrzenie w ciepto: ze zrddet indywidualnych lub z sieci;

7) gospodarka odpadami: ustala sie wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catej gminy.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:

1) obowigzuje zakaz lokalizowania tymczasowego zagospodarowania terenu, zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystywania
terenu do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;

2) wyklucza si¢ lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej;

3) w istniejacej zabudowie zagrodowej dopuszcza sie wykonywanie robdt budowlanych przy istniejgcych budynkach w celu
modernizacji i rozbudowy gospodarstwa rolniczego.

13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego terenu Il1/ML.13.

§94.
Ustalenia szczegotowe dla terenu IlI/R.14 o powierzchni 2,46 ha.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren uzytkowania rolniczego;
2) funkcje wytaczone i dopuszczone: na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 14/1.1 dopuszcza sie lokalizacje
zabudowy zagrodowej;
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dla terenu wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 14/1.1 obowigzuja typy zabudowy okre$lone w ustaleniach ogéinych w §8
jako typ 1, typ 2, typ 3, typ 4, typ 5;
2) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowigzuje zachowanie istniejacych kep zadrzewien i krzewow;
2) obowiazuje zachowanie rowu melioracyjnego oznaczonego jako wydzielenie wewnetrzne 14/3.1.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej: obszar oznaczony odpowiednim
symbolem na rysunku planu stanowi dzieto budownictwa obronnego i podlega ochronie konserwatorskiej; obowigzujg zatozenia zawarte
w §8 ustalen ogdlnych.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie ustala sie;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sie;
2) wysoko$¢ zabudowy:

a) ilo$¢ kondygnaciji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysoko$¢: maksymalnie 10m;
3) geometria dachu:

a) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°,

b) ksztalt dachu: dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym katem.
7. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie
wystepujq tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: poza terenem wydzielenia
wewnetrznego oznaczonego jako 14/1.1 obowigzuje zakaz zabudowy.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej: nie ustala sie.
11. Infrastruktura techniczna :
1) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej biegnacej wzdtuz dojazdu lub z lokalnego ujecia wody;
2) odprowadzenie $ciekdw komunalnych: do cisnieniowej kanalizacji sanitarnej biegnacej wzdtuz dojazdu lub gromadzenie $ciekdw w
szczelnych zbiorikach bezodptywowych lub budowa przydomowej oczyszczalni Sciekéw;
3) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie i utylizacja wod opadowych w obrebie wiasnej dziatki;
4) zaopatrzenie w energie elektryczng; z sieci nn, wedtug warunkdw wydanych przez gestora sieci;
5) zaopatrzenie w gaz: ze zrédet indywidualnych lub z sieci;
6) zaopatrzenie w ciepto: ze zrddet indywidualnych lub z sieci;
7) gospodarka odpadami: ustala sie wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catej gminy.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: obowigzuje zakaz lokalizowania tymczasowego
zagospodarowania terenu, zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystywania terenu do czasu jego zagospodarowania zgodnie z
ustaleniami planu;
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 0% dla catego terenu IlI/R.14.

§ 95.
Ustalenia szczegdtowe dla terenu IIR/ZL.15 o powierzchni 12,31 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren uzytkowania rolniczego i lasy;
2) inne zasady zagospodarowania: dopuszcza sie zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystaniem lasu tj. Sciezki piesze i
rowerowe, tawki, zadaszone miejsca odpoczynku.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: nie ustala sie.
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3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie.

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodfczesnej: ustala sie strefe ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych oznaczong na rysunku planu odpowiednim symbolem linii na ktérej obowigzujg ustalenia
o0gblne zawarte w §8.

5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.

6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala sie.

7. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie
wystepuija tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuje zakaz zabudowy.

10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej: nie ustala sie.

11. Infrastruktura techniczna : nie ustala sie.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: obowigzuje zakaz lokalizowania tymczasowego
zagospodarowania terenu, zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystywania terenu do czasu jego zagospodarowania zgodnie z
ustaleniami planu.

13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla catego terenu IlI/R/ZL.15.

§ 96.

Ustalenia szczegotowe dla terenu lI/ZL.16 o powierzchni 9,13 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: lasy;
2) inne zasady zagospodarowania: dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystaniem lasu tj. Sciezki piesze i
rowerowe, tawki, zadaszone miejsca odpoczynku.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: nie ustala sie.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej: obszar oznaczony na rysunku planu jako
wydzielenie 16/4.1 stanowi dzieto budownictwa obronnego i podlega ochronie konserwatorskiej; obowigzujg zatoZzenia zawarte w §8
ustalen ogoinych.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala sie.
7. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie
wystepuija tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuje zakaz zabudowy niezgodne;j
z podstawowym przeznaczeniem terenu.
10.Ustalenia obstugi komunikacyjnej: nie ustala sie.
11. Infrastruktura techniczna — zasady obstugi: nie ustala sie.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: zakaz lokalizowania tymczasowego zagospodarowania terenu.
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla catego terenu IlI/ZL.16.

§97.

Ustalenia szczegotowe dla terenu lIIZL.17 o powierzchni 2,96 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: lasy;
2) inne zasady zagospodarowania: dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystaniem lasu tj. Sciezki piesze i
rowerowe, tawki, zadaszone miejsca odpoczynku.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: nie ustala sie.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej: obszar oznaczony na rysunku planu jako
wydzielenie 17/4.1 stanowi dzieto budownictwa obronnego i podlega ochronie konserwatorskiej; obowigzujg zatoZzenia zawarte w §8
ustalen ogoinych.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala sie.
7. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie
wystepuija tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuje zakaz zabudowy niezgodne;j
z podstawowym przeznaczeniem terenu.
10.Ustalenia obstugi komunikacyjnej: nie ustala sie.
11. Infrastruktura techniczna — zasady obstugi: nie ustala sie.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: zakaz lokalizowania tymczasowego zagospodarowania terenu.
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla catego terenu Ill/ZL.17.
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§98.

Ustalenia szczegdtowe dla terenu II/ZL.18 o powierzchni 18,67 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: lasy;
2) inne zasady zagospodarowania: dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystaniem lasu tj. Sciezki piesze i
rowerowe, tawki, zadaszone migjsca odpoczynku.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: nie ustala sie.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej: obszar oznaczony na rysunku planu jako
wydzielenie 18/4.1 stanowi dzieto budownictwa obronnego i podlega ochronie konserwatorskiej; obowiazuja ustalenia ogdlne - §8.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala sie.
7. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie
wystepujq tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuje zakaz zabudowy niezgodne;j
z podstawowym przeznaczeniem terenu.
10.Ustalenia obstugi komunikacyjnej: nie ustala sie.
11. Infrastruktura techniczna — zasady obstugi: nie ustala sie.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: zakaz lokalizowania tymczasowego zagospodarowania terenu.
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 0% dla catego terenu 111/ZL.18.

Rozdziat 6
Ustalenia szczegotowe dla terendow elementarnych potozonych w jednostce IV - Nata¢ Mata
§99.
Ustalenia szczegé6towe dla terenu IV/IR.01 o powierzchni 41,14 ha.
1. Przeznaczenie terenu: teren uzytkowania rolniczego;
2, Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) obowigzuje zachowanie niezakidconego widoku z otwaré widokowych i ciagdw widokowych w kierunku jeziora Omulew, oznaczonych na
rysunku planu odpowiednimi symbolami;
2) zakaz lokalizacji wiez telefonii komdrkowej;
3) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowigzuje zachowanie przybrzeznej roslinnosci szuwarowe;
2) zakaz przeksztatcen powierzchni ziemi i zmiany stosunkéw wodnych;
3) zakaz niszczenia i likwidacii istniejacych zadrzewier;
4) preferuje sie wykorzystanie gruntdw w charakterze fak i pastwisk.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej: nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala sie.
7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow: nie
wystepujq tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) ustala sie zakaz sytuowania zabudowy, w tym réwniez zabudowy zagrodowej;
2) ustala sie zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej: ustala sie rezerwowany przebieg przej$cia pieszego oznaczonego jako 01/10.1.KP.
11. Infrastruktura techniczna: rezerwy terenéw dla lokalizacji sieci i urzadzen sieciowych: dla pasa infrastruktury technicznej
zwigzanego z przebiegiem kanalizacji sanitarnej, oznaczonego na rysunku planu jako 01/11.1 o szerokosci 8m.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: zakaz lokalizowania tymczasowego zagospodarowania terenu.
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowq stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 0% dla catego terenu IV/R.01.

§100.
Ustalenia szczegdtowe dla terenu IVIML.02 o powierzchni 0,61 ha.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu; teren zabudowy letniskowe;j;
2) funkcje wytaczone i dopuszczone:

a) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;,

b) dopuszcza sie lokalizacje ustug turystycznych w formie kempingdw i pdl namiotowych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) kalenice budynkéw mieszkalnych sytuowac¢ nalezy réwnolegle lub prostopadle do drég, dojazdow;
2) dia wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 02/2.1 obowigzuje lokalizacja zieleni w formie zwartych grup drzew i krzewow,
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gatunkéw odpowiednich geograficznie i siedliskowo, zajmujacych nie mniej niz 50% powierzchni tego wydzielenia wewnetrznego;
3) zakaz lokalizacji wiez telefonii komérkowe;.
4) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje zachowanie dopuszczalnych norm hatasu jak na obszarach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nastepujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu :
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 12m od granicy drogi oznaczonej jako IV/KD.D.02,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona na granicy strefy ograniczen od linii SN;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,20;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 75%;
4) gabaryty zabudowy: maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy dla jednego budynku: 200m?;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) ilo$¢ kondygnaciji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢: maksymalnie 10m;
6) geometria dachu:
a) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°,
b) ksztatt dachu: dachy dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami o potaciach nachylonych pod jednakowym katem.
7. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie
wystepujq tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielkos¢ nowo wydzielanych dziatek dla podstawowego przeznaczenia terenu: minimalna: 1500 m?;
2) szeroko$¢ nowo wydzielanych frontdéw dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80° - 100°.
9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzgdzania ogrodéw i miejsc przeznaczonych do
rekreacji;
2) przez teren przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejgca linia elektroenergetyczna SN 15 kV. W sasiedztwie linii obowigzuje
strefa ograniczen dla wysoko$ci zagospodarowania i lokalizacji obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi. Szeroko$¢ strefy wynosi
14m, tj. po 7m na kazdq strone od osi stupow. W strefie wysoko$¢ zagospodarowania i usytuowanie obiektéw przeznaczonych na staty
pobyt ludzi nalezy uzgodni¢ z wiasciwym gestorem sieci energetycznej sredniego napiecia;
3) na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 02/2.1 obowigzuje zakaz zabudowy.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) dopuszcza sie lokalizacje jednego zjazdu bezposredniego na droge oznaczong jako IV/KD.D.02;
2) obowigzujace wskazniki zaspokajania potrzeb parkingowych:
a) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wiasnej dziatki,
b) dla zabudowy o powierzchni ogéinej do 200m? - 2 miejsca postojowe na jeden budynek,
c) dla zabudowy o powierzchni ogdlnej powyzej 200m? — 1 stanowisko postojowe na kazde dodatkowe 50m?.
11. Infrastruktura techniczna :
1) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej biegnacej wzdtuz drogi IV/KD.D.02;
2) odprowadzenie $ciekéw komunalnych: do ciSnieniowej kanalizacji sanitarnej biegnacej wzdtuz drogi IV/KD.D.02;
) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie i utylizacja wod opadowych w obrebie wtasnej dziatki;
) zaopatrzenie w energie elektryczng;: z sieci nn, wedtug warunkéw wydanych przez gestora sieci;
) zaopatrzenie w gaz: ze zrédet indywidualnych lub z sieci;
) zaopatrzenie w ciepto: ze zrédet indywidualnych lub z sieci;
7) gospodarka odpadami: ustala sie wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catej gminy;
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: zakaz lokalizowania tymczasowego zagospodarowania terenu.
13. Stawka procentowa:ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego terenu IV/ML.02.

3
4
5
6

§101.
Ustalenia szczeg6towe dla terenu IV/IML.03 o powierzchni 1,42 ha.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren zabudowy letniskowey;
2) funkcje wytaczone i dopuszczone:

a) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,

b) dopuszcza sie lokalizacje ustug turystycznych w formie kempingdw i pdl namiotowych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) w strefie ochrony konserwatorskiej dla uktadu ruralistycznego Nataci Matej dla budynkéw o funkcjach okreslonych w ust.1 obowigzujg
typy zabudowy okreslone w ustaleniach ogéinych w §8 jako typ 1, typ 2, typ 4;
2) kalenice budynkdw: réwnolegte lub prostopadte do drdg i dojazddw, przy czym budynki tworzace pierzeje wzdtuz drogi oznaczonej jako
IV/KD.D.02 - usytuowane kalenicg gtowng réwnolegle do tej drogi;
3) obowigzuje nasadzenie szpaleréw drzew lisciastych, oznaczonych odpowiednim symbolem na rysunku planu wzdtuz drogi oznaczonej jako
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IV/KD.D.02 oraz wzdtuz pétnocnej i potudniowej granicy terenu elementarnego oznaczonego jako [V/ML.03;
4) zakaz lokalizacji wiez telefonii komorkowej;
5) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowigzuje zachowanie wartoSciowego drzewostanu;
2) obowigzuje zachowanie dopuszczalnych norm hatasu jak na obszarach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej:
1) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej dla uktadu ruralistycznego Nataci Matej, oznaczong na rysunku planu odpowiednim
symbolem linii; w tej strefie znajduje sie potudniowa cze$¢ terenu elementarnego IV/ML.03, dla ktérej obowigzujg ustalenia ogoine strefy
ochrony konserwatorskiej zawarte w § 8;
2) ustala sie, oznaczony na rysunku planu, obszar objety ochrong konserwatorskg jako zabytkowy cmentarz; obowigzujg ustalenia
ogdlne dla zabytkowych obszaréw zawarte w § 8;
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych : nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nastepujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu :
a) nieprzekraczalna linia zabudowy, wyznaczona w odlegtosci 6m od granicy drogi dojazdowej oznaczonej jako IV/KD.D.02,
b) nieprzekraczalna tylna linia zabudowy, wyznaczona w odlegto$ci 45m od granicy drogi dojazdowej oznaczonej jako IV/KD.D.02,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy, wyznaczona w odlegtosci 6m od granicy dojazdu oznaczonego jako 03/10.1.KDW.X;
2) istniejaca zabudowa, usytuowana niezgodnie z ustalong linig zabudowy moze by¢ poddana remontom bez prawa rozbudowy
obiektu lub jego czesci usytuowanej niezgodnie z ustalong nieprzekraczalng linig zabudowy;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,20;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 75%;
5) gabaryty zabudowy: maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy dla jednego budynku: 200m?;
6) wysokos¢ zabudowy:
a) ilo$¢ kondygnaciji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢: maksymalnie 10m;
7) geometria dachu:
a) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°,
b) ksztalt dachu: dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, dopuszcza sie dachy dwuspadowe z
naczotkami o pofaciach nachylonych pod jednakowym katem.
7. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie
wystepuija tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek: minimalna 1000m?
2) szeroko$¢ nowo wydzielanych frontdéw dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80° - 100°.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzadzania ogrodéw i miejsc przeznaczonych do
rekreaciji;
2) przez teren przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejgca linia elektroenergetyczna SN 15 kV. W sasiedztwie linii obowigzuje
strefa ograniczen dla wysoko$ci zagospodarowania i lokalizacji obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi. Szeroko$¢ strefy wynosi
14m, tj. po 7m na kazda strone od osi stupow. W strefie wysoko$¢ zagospodarowania i usytuowanie obiektéw przeznaczonych na staty
pobyt ludzi nalezy uzgodni¢ z wiasciwym gestorem sieci energetycznej Sredniego napiecia.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna przez:
a) droge oznaczong jako 1V/KD.D.02,
b) dojazd oznaczony jako 03/10.1.KDW.X;
2) dla dojazdu oznaczonego jako 03/10.1.KDW.X ustala sie:
a) szeroko$¢ 5m w liniach rozgraniczajgcych,
b) urzadzenie jako ciag pieszo-jezdny,
¢) obowigzuije lokalizacja placu do zawracania samochodéw o wymiarach 12,5x12,5m;
3) dla przejécia pieszego oznaczonego jako 03/10.2.KDW.P ustala sie: szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych;
4) obowigzujace wskazniki zaspokajania potrzeb parkingowych:
a) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wiasnej dziatki,
b) dla zabudowy o powierzchni ogoinej do 200m? - 2 miejsca postojowe na jeden budynek,
c) dla zabudowy o powierzchni ogélnej powyzej 200m? — 1 stanowisko postojowe na kazde dodatkowe 50m?.
11. Infrastruktura techniczna :
1) zaopatrzenie w wodg: z magistrali wodociggowej biegnacej wzdtuz drogi oznaczonej jako IV/KD.D.02 i dojazdu, z sieci wodociggowe;
biegnacej wzdtuz drogi oznaczonej jako [V/KD.D.02;
2) odprowadzenie $ciekéw komunalnych: do ci$nieniowo-grawitacyjnej kanalizacji sanitarnej biegnacej wzdtuz drogi oznaczonej na
rysunku planu jako IV/KD.D.02 i dojazdu;
3) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie i utylizacja woéd opadowych w obrebie wtasnej dziatki;
4) zaopatrzenie w energie elektryczna; z sieci nn, wedtug warunkoéw wydanych przez gestora sieci;
5) zaopatrzenie w gaz: ze zrodet indywidualnych lub z sieci;
6) zaopatrzenie w ciepto: ze zrodet indywidualnych lub z sieci;
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7) gospodarka odpadami: ustala sie wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catej gminy;

8) rezerwa terenu dla lokalizacji sieci i urzadzen sieciowych: dia przepompowni $ciekéw oznaczonej na rysunku planu jako 03/11.1.K.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:

1) obowigzuje zakaz lokalizowania tymczasowego zagospodarowania terenu, zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystywania
terenu do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;

2) wyklucza si¢ lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej;

3) w istniejacej zabudowie zagrodowej dopuszcza sie wykonywanie robot budowlanych przy istniejacych budynkach w celu modernizacii
i rozbudowy gospodarstwa rolniczego.

13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzacg naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 0% dla terenu oznaczonego jako wydzielenie wewnetrzne 03/11.1.K;

2) 30% dla pozostatego fragmentu terenu IV/ML.03.

§102.
Ustalenia szczeg6towe dla terenu IVIML.04 o powierzchni 0,55 ha.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren zabudowy letniskowej;
2) funkcje wytaczone i dopuszczone:

a) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacejj,

b) dopuszcza sie lokalizacje ustug turystycznych w formie kempingdw i pdl namiotowych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) w strefie ochrony konserwatorskiej dla uktadu ruralistycznego Nataci Matej dia budynkéw o funkcjach okreslonych w ust.1, obowigzujg
typy zabudowy okreslone w ustaleniach ogéinych w §8 jako typ 1, typ 2, typ 4;
2) kalenice budynkow: réwnolegte Iub prostopadie do drog i dojazdow, przy czym budynki tworzace pierzeje wzdtuz drogi oznaczonej jako
IV/KD.D.02 - usytuowane kalenicg gtéwna réwnolegle do tej drogi;
3) zakaz lokalizacji wiez telefonii komérkowej;
4) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowigzuje zachowanie wartoSciowego drzewostanu;
2) obowigzuje zachowanie dopuszczalnych norm hatasu jak na obszarach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury wspoétczesnej:
1) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej dla uktadu ruralistycznego Nataci Matej, oznaczong na rysunku planu odpowiednim
symbolem linii; teren elementarny IV/ML.04 jest polozony w tej strefie, zatem dla tego terenu obowigzujg ustalenia ogoine dla strefy
ochrony konserwatorskiej zawarte w § 8;
2) ochronie konserwatorskiej podlega, oznaczony na rysunku planu, obiekt zabytkowy znajdujacy sie w ewidencji WKZ; wobec obiektu
obowigzuje ustalenia ogélne zawarte w § 8;
3) ochronie konserwatorskiej podlega, oznaczony na rysunku planu, obiekt wskazany do ochrony na podstawie ustalen planu; wobec
tego obiektu obowigzujg ustalenia ogdine zawarte w § 8.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych : nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nastepujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu :

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6m od ulicy dojazdowej oznaczonej jako IV/KD.D.02,

b) nieprzekraczalna tylna linia zabudowy w odlegtosci 45m od ulicy dojazdowej oznaczonej jako IV/KD.D.02;
2) istniejaca zabudowa, usytuowana niezgodnie z ustalong linig zabudowy moze by¢ poddana remontom bez prawa rozbudowy
obiektu lub jego czeSci usytuowanej niezgodnie z ustalong nieprzekraczalng linig zabudowy;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,20;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 75%;
5) gabaryty zabudowy: maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy dla jednego budynku: 200m?;
6) wysoko$¢ zabudowy:

a) ilos¢ kondygnaciji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysoko$¢: maksymalnie 10m;
7) geometria dachu:

a) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°,

b) ksztalt dachu: dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, dopuszcza sie dachy dwuspadowe z

naczdtkami o potaciach nachylonych pod jednakowym katem.
7. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie
wystepuija tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielkos¢ nowo wydzielanych dziatek: minimaina: 1000 m?;
2) szeroko$¢ nowo wydzielanych frontdéw dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80° - 100°.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz sytuowania tymczasowych
obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzadzania ogrodéw i miejsc przeznaczonych do rekreacii.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna przez: droge oznaczong jako IV/KD.D.02;
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2) obowigzujace wskazniki zaspokajania potrzeb parkingowych:
a) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wiasnej dziatki,
b) dla zabudowy o powierzchni ogoinej do 200m? - 2 miejsca postojowe na jeden budynek,
c) dla zabudowy o powierzchni ogélnej powyzej 200m? - 1 stanowisko postojowe na kazde dodatkowe 50m?.
11. Infrastruktura techniczna :
1) zaopatrzenie w wode: z magistrali wodociggowej biegnacej wzdiuz drogi oznaczonej na rysunku planu jako IV/KD.D.02, z sieci
wodociagowej biegnacej wzdtuz dojazdu;
2) odprowadzenie $ciekow komunalnych: do ci$nieniowo-grawitacyjnej kanalizacji sanitarnej biegnacej wzdtuz drogi oznaczonej na
rysunku planu jako 1V/KD.D.02 i dojazdu;
3) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie i utylizacja wéd opadowych w obrebie wiasnej dziatki;
4) zaopatrzenie w energie elektryczna; z sieci nn, wedtug warunkéw wydanych przez gestora sieci;
5) zaopatrzenie w gaz: ze zrodet indywidualnych lub z sieci;
6) zaopatrzenie w ciepto: ze zrédet indywidualnych lub z sieci;
7) gospodarka odpadami: ustala sie wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catej gminy.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu
jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;
2) wyklucza sie lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej;
3) w istniejacej zabudowie zagrodowej dopuszcza sie wykonywanie robdt budowlanych przy istniejacych obiektach oraz w celu
modernizacji lub rozbudowy gospodarstwa rolnego.
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego terenu IV/ML.04.

§103.
Ustalenia szczegdtowe dla terenu IVIUT.05 o powierzchni 0,38 ha.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: tereny ustug turystycznych;
2) funkcje wytaczone i dopuszczone:

a) zakaz lokalizacji ustug turystycznych w formie kempingu i pola namiotowego,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) w strefie ochrony konserwatorskiej dla uktadu ruralistycznego Nataci Matej dla budynkdw o funkcjach okre$lonych w ust.1, obowigzuja typy
zabudowy okreslone w ustaleniach ogoélnych w §8 jako typ 1, typ 2, typ 4;
2) kalenice budynkdw: réwnolegte lub prostopadte do drdg i dojazddw, przy czym budynki tworzace pierzeje wzdtuz drogi oznaczonej jako
IV/KD.D.02 - usytuowane kalenicg gtowng réwnolegle do tej drogi;
3) zakaz lokalizacji wiez telefonii komorkowej;
4) zasady lokalizacji no$nikow reklamowych:

a) na catym terenie dopuszcza si¢ wytacznie reklamy wbudowane o maksymalnej powierzchni 1m2 kazda,

b) zakazuije sie umieszczania reklam emitujacych $wiatto pulsujace mogace zaktdca¢ warunki mieszkaniowe w sasiedztwie.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowigzuje zachowanie wartosciowego drzewostanu;
2) obowigzuje zachowanie dopuszczalnych norm hatasu jak na obszarach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej:
1) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej dla uktadu ruralistycznego Nataci Matej, oznaczong na rysunku planu odpowiednim
symbolem linii; teren elementarny IV/UT.05 jest potozony w tej strefie, zatem dla tego terenu obowigzujg ustalenia ogélne dla strefy
ochrony konserwatorskiej zawarte w § 8;
2) ustala sig, oznaczony na rysunku planu, obszar objety ochrong konserwatorskg jako zabytkowy zespdt budowlany; obowigzujg
ustalenia ogdlne dla zabytkowych zespotéw budowlanych zawarte w § 8;
3) ochronie konserwatorskiej podlega, oznaczony na rysunku planu, obiekt wskazany do ochrony konserwatorskiej na podstawie ustalen
planu; wobec tego obiektu obowigzujg ustalenia ogoine zawarte w § 8.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych : nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nastepujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu :

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6m od granicy drogi dojazdowej 1V/KD.D.02,

b) nieprzekraczalna tylna linia zabudowy, wyznaczona w odlegto$ci 45m od granicy drogi dojazdowej oznaczonej jako IV/KD.D.02;
2) istniejaca zabudowa, usytuowana niezgodnie z ustalong linig zabudowy moze by¢ poddana remontom bez prawa rozbudowy
obiektu lub jego czesci usytuowanej niezgodnie z ustalong nieprzekraczalna linig zabudowy;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,2;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 70%;
5) gabaryty zabudowy: maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy dla jednego budynku: 200m?;
6) wysoko$¢ zabudowy:

a) ilo$¢ kondygnaciji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysoko$¢: maksymalnie 10m;
7) geometria dachu:

a) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°,
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b) ksztalt dachu: dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, dopuszcza sie dachy dwuspadowe z
naczotkami o pofaciach nachylonych pod jednakowym katem.
7. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie
wystepuija tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielkos¢ nowo wydzielanych dziatek dla podstawowego przeznaczenia terenu: minimalna: 1000 m?;
2) szeroko$¢ nowo wydzielanych frontdw dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80° - 100°.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz sytuowania tymczasowych
obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzadzania ogrodéw i miejsc przeznaczonych do rekreacji.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna przez: droge oznaczong jako [V/KD.D.02;
2) obowigzujace wskazniki zaspokajania potrzeb parkingowych:
a) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wiasnej dziatki,
b) dla zabudowy o powierzchni ogéinej do 200m? - 2 miejsca postojowe na jeden budynek,
c) dla zabudowy o powierzchni ogdlnej powyzej 200m? — 1 stanowisko postojowe na kazde dodatkowe 50m?,
d) nie mniej niz 1 miejsce na 50m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej i 1 miejsce postojowe na kazdego zatrudnionego.
11. Infrastruktura techniczna :
1) zaopatrzenie w wode: z magistrali wodociggowej biegnacej wzdtuz drogi oznaczonej jako IV/KD.D.02;
2) odprowadzenie $ciekdw komunalnych: do grawitacyjnej kanalizacji sanitarnej biegnacej wzdtuz drogi oznaczonej jako IV/KD.D.02;
) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie i utylizacja wéd opadowych w obrebie wtasnej dziatki;
) zaopatrzenie w energie elektryczng; z sieci nn, wedtug warunkéw wydanych przez gestora sieci;
) zaopatrzenie w gaz: ze zrédet indywidualnych lub z sieci;
) zaopatrzenie w ciepto: ze zrodet indywidualnych lub z sieci;
7) gospodarka odpadami: ustala si¢ wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catej gminy.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu
jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;
2) wyklucza si¢ lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej;
3) w istniejacej zabudowie zagrodowej dopuszcza sie wykonywanie robdt budowlanych przy istniejacych obiektach oraz w celu
modernizacji lub rozbudowy gospodarstwa rolnego.
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowq stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 30% dla catego terenu IV/UT.05.
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§104.
Ustalenia szczegdtowe dla terenu IVIML.06 o powierzchni 0,71 ha.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu; teren zabudowy letniskowe;;
2) funkcje wytaczone i dopuszczone:

a) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;,

b) dopuszcza sie lokalizacje ustug turystycznych w formie kempingéw i pdl namiotowych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w strefie ochrony konserwatorskiej dia uktadu ruralistycznego Nataci Matej dla budynkéw o funkcjach okreslonych w ust.1 obowigzujg
typy zabudowy okre$lone w ustaleniach ogéinych w §8 jako typ 1, typ 2, typ 4;
2) kalenice budynkéw: réwnolegte lub prostopadte do ulic i dojazdéw z tym, Ze budynki sytuowane tuz przy drodze IV/KD.D.02 w ustawieniu
kalenicg rownolegle do tej drogi;
3) obowigzuje nasadzenie szpalerow drzew lisciastych, oznaczonych odpowiednim symbolem na rysunku planu wzdtuz drogi IV/KD.D.02 oraz
wzdtuz poinocnej granicy terenu elementarnego [V/ML.06;
4) zakaz lokalizacji wiez telefonii komdrkowej;
5) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowigzuje zachowanie istniejacej zieleni wysokiej w stanie naturalnym;
2) obowigzuje zachowanie dopuszczalnych norm hatasu jak na obszarach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: ustala sie strefe ochrony
konserwatorskiej dla uktadu ruralistycznego Nataci Matej, 0znaczong na rysunku planu odpowiednim symbolem linii; teren elementarny
IV/ML.06 jest potozony w tej strefie; obowigzujg ustalenia ogélne dla strefy ochrony konserwatorskiej zawarte w §8.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nastepujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu :

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 6m od granicy drogi dojazdowej IV/KD.D.02,

b) nieprzekraczalna tylna linia zabudowy wyznaczona wzdtuz brzegu jeziora Omulew, wedtug rysunku planu;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,20;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 75%;
4) gabaryty zabudowy: maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy dla jednego budynku: 200m?;
5) wysokos¢ zabudowy:
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a) ilo$¢ kondygnaciji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢: maksymalnie 10m;
6) geometria dachu:
a) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°,
b) ksztalt dachu: dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, dopuszcza sie dachy dwuspadowe z
naczotkami o pofaciach nachylonych pod jednakowym katem.
7. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie
wystepuija tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek: minimalna: 1000 m?;
2) szeroko$¢ nowo wydzielanych frontdéw dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80° - 100°.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz sytuowania tymczasowych
obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzadzania ogrodéw i miejsc przeznaczonych do rekreacji.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna przez: droge oznaczong jako [V/KD.D.02;
2) obowiazujace wskazniki zaspokajania potrzeb parkingowych:
a) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wiasnej dziatki,
b) dla zabudowy o powierzchni ogoinej do 200m? - 2 miejsca postojowe na jeden budynek,
¢) dla zabudowy o powierzchni ogdlnej powyzej 200m? — 1 stanowisko postojowe na kazde dodatkowe 50m?.
11. Infrastruktura techniczna :
1) zaopatrzenie w wode: z magistrali wodociggowej biegnacej wzdtuz drogi oznaczonej jako IV/KD.D.02;
2) odprowadzenie $ciekdw komunalnych: do grawitacyjnej kanalizacji sanitarnej biegnacej wzdiuz drogi oznaczonej jako IV/KD.D.02;
) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie i utylizacja wod opadowych w obrebie wiasnej dziatki;
) zaopatrzenie w energie elektryczng; z sieci nn, wedtug warunkéw wydanych przez gestora sieci;
) zaopatrzenie w gaz: ze zrédet indywidualnych lub z sieci;
) zaopatrzenie w ciepto: ze zrédet indywidualnych lub z sieci;
7) gospodarka odpadami: ustala si¢ wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catej gminy.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu
jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;
2) wyklucza si¢ lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej;
3) w istniejacej zabudowie zagrodowej dopuszcza sie wykonywanie robdt budowlanych przy istniejacych obiektach oraz w celu
modernizacji lub rozbudowy gospodarstwa rolnego.
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego terenu IV/ML.06.

3
4
5
6

§105.
Ustalenia szczeg6towe dla terenu IVIML.07 o powierzchni 0,69 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren zabudowy letniskowej;
2) funkcje wytaczone i dopuszczone:
a) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) dopuszcza sie lokalizacje ustug turystycznych w formie kempingdw i pl namiotowych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) kalenice budynkéw sytuowac nalezy réwnolegle lub prostopadle do dojazdow;
2) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje zachowanie dopuszczalnych norm hatasu jak na obszarach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej: nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nastepujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu :
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 6m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej IV/KD.D.04,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy, wyznaczona w odlegtosci 12m od granicy lasu;
) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,20;
) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 75%;
) gabaryty zabudowy: maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy dla jednego budynku: 200m?;
) wysokos$¢ zabudowy:
a) ilo$¢ kondygnaciji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢: maksymalnie 10m;
6) geometria dachu:
a) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°,
b) ksztatt dachu: dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, dopuszcza sie dachy dwuspadowe z
naczétkami o pofaciach nachylonych pod jednakowym katem.

2
3
4
5
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7. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie
wystepuija tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielkos¢ nowo wydzielanych dziatek: minimalna: 1000 m?;
2) szeroko$¢ nowo wydzielanych frontdw dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80° - 100°.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz sytuowania tymczasowych
obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzadzania ogrodéw i miejsc przeznaczonych do rekreacii.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna przez: droge oznaczong jako IV/KD.D.04;
2) obowigzujace wskazniki zaspokajania potrzeb parkingowych:
a) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wiasnej dziaki,
b) dla zabudowy o powierzchni ogéinej do 200m? - 2 miejsca postojowe na jeden budynek,
c) dla zabudowy o powierzchni ogdlnej powyzej 200m? — 1 stanowisko postojowe na kazde dodatkowe 50m?.
11. Infrastruktura techniczna :
1) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej biegnacej wzdtuz dojazdu;
2) odprowadzenie $ciekéw komunalnych: do ciSnieniowej kanalizacji sanitarnej biegnacej wzdtuz dojazdu;
) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie i utylizacja wéd opadowych w obrebie wtasnej dziatki;
) zaopatrzenie w energie elektryczng; z sieci nn, wedtug warunkéw wydanych przez gestora sieci;
) zaopatrzenie w gaz: ze zrédet indywidualnych lub z sieci;
) zaopatrzenie w ciepto: ze Zrédet indywidualnych lub z sieci;
7) gospodarka odpadami: ustala sie wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catej gminy.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw: zakaz lokalizowania tymczasowego zagospodarowania terenu.
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego terenu IV/ML.07.

3
4
5
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§106.

Ustalenia szczegotowe dla terenu IV/ZL.08 o powierzchni 2,13 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: lasy;
2) inne zasady zagospodarowania: dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystaniem lasu tj. Sciezki piesze i
rowerowe, tawki, zadaszone miejsca odpoczynku.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: nie ustala sie.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej: nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania teren: nie ustala sie.
7. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie
wystepujq tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: ustala sie zakaz zabudowy niezgodnej z
podstawowym przeznaczeniem terenu;
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej: nie ustala sig;
11. Infrastruktura techniczna — zasady obstugi: nie ustala sie.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: zakaz lokalizowania tymczasowego zagospodarowania terenu.
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 0% dla catego terenu IV/ZL.08.

§107.
Ustalenia szczegdtowe dla terenu IVIMN.09 o powierzchni 1,23 ha.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej;
2) funkcje wytaczone i dopuszczone:

a) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,

b) zakaz lokalizacji zabudowy letniskowej,

c) zakaz lokalizacji budynkéw wielorodzinnych,

d) dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowych oraz rzemiosta jako towarzyszacych funkcji mieszkaniowej; funkcje ustugowag mozna

lokalizowa¢ jako lokale wbudowane w zabudowe mieszkaniowg lub jako samodzielne obiekty budowlane,

e) zakaz lokalizacji ustug turystycznych w formie kempingdw i pél namiotowych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) w strefie ochrony konserwatorskiej dla uktadu ruralistycznego Nataci Matej dla budynkdw o funkcjach okreslonych w ust.1, obowiazuja typy
zabudowy okreslone w ustaleniach ogélnych w §8 jako typ 1, typ 2, typ.3, typ 4, typ 5;
2) kalenice budynkow: rownolegte lub prostopadte do ulic i dojazdéw, przy czym budynki tworzace pierzeje wzdtuz drogi oznaczonej jako
IV/KD.D.02- usytuowane kalenica gtéwna réwnolegle do tej drogi;
3) zakaz lokalizacji wiez telefonii komérkowej;
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4) zasady lokalizacji no$nikow reklamowych:
a) na elewacjach budynku zabytkowego, oznaczonego na rysunku planu, ustala sie zakaz umieszczania reklam wbudowanych,
b) dla czesci terenu znajdujacej sie w strefie ochrony konserwatorskiej dopuszcza sie wytacznie reklamy wbudowane o
maksymalnej powierzchni 1m2 kazda;
c) zakazuje sie umieszczania reklam emitujacych $wiatto pulsujace mogace zakidca¢ warunki mieszkaniowe w sasiedziwie.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowigzuje zachowanie wartoSciowego drzewostanu;
2)obowigzuje zachowanie dopuszczalnych norm hatasu jak na obszarach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z funkcjami ustugowymi.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesne;j:
1) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej dla uktadu ruralistycznego Nataci Matej, oznaczong na rysunku planu odpowiednim
symbolem linii; w tej strefie znajduje sie potudniowa czes$¢ terenu elementarnego IV/MN.09, dla ktorej obowigzujq ustalenia ogoine strefy
ochrony konserwatorskiej zawarte w § 8;
2) ustala sie, oznaczone na rysunku planu, obszary objete ochrong konserwatorskg jako zabytkowe zespoty budowlane; obowiazujg
ustalenia ogdlne dla zabytkowych zespotéw budowlanych zawarte w § 8;
3) ochronie konserwatorskiej podlegajg, oznaczone na rysunku planu, obiekty zabytkowe znajdujace sie w ewidencji WKZ; wobec tych
obiektow obowigzuja ustalenia ogdlne zawarte w § 8;
4) ochronie konserwatorskiej podlegaja, oznaczone na rysunku planu, obiekty wskazane do ochrony konserwatorskiej na podstawie
ustalen planu; wobec tych obiektdw obowigzujq ustalenia ogoine zawarte w § 8.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nastepujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu :
a) nieprzekraczalna linia zabudowy, wyznaczona w odlegtosci 6m od drogi oznaczonej jako IV/KD.D.02,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy, wyznaczona w odlegto$ci 4m od drogi oznaczonej jako IV/KD.D.03,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy, wyznaczona w odlegto$ci 12m od lasu;
2) istniejaca zabudowa, usytuowana niezgodnie z ustalong linig zabudowy moze by¢ poddana remontom bez prawa rozbudowy obiektu
lub jego czesci usytuowanej niezgodnie z ustalong nieprzekraczaing linig zabudowy;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 0,3;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;
5) gabaryty zabudowy: maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy dla jednego budynku: 200m?;
6) wysoko$¢ zabudowy:
a) ilo$¢ kondygnaciji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢: maksymalnie 10m;
7) geometria dachu:
a) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°,
b) ksztalt dachu: dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, dopuszcza sie dachy dwuspadowe z
naczdtkami o potaciach nachylonych pod jednakowym katem.
7. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow: nie
wystepuija tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek dla podstawowego przeznaczenia terenu: minimalna: 1500 m?;
2) szeroko$¢ nowo wydzielanych frontéw dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80° - 100°.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzadzania ogrodéw i miejsc przeznaczonych do
rekreacji;
2) przez teren przebiega oznaczona na rysunku planu, istnigjgca linia elektroenergetyczna SN 15 kV. W sasiedztwie linii obowigzuje
strefa ograniczen dla wysokosci zagospodarowania i lokalizacji obiektéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi. Szerokos¢ strefy wynosi
14m, tj. po 7m na kazda strone od osi stupdw. W strefie wysoko$¢ zagospodarowania i usytuowanie obiektéw przeznaczonych na staty
pobyt ludzi nalezy uzgodni¢ z wiasciwym gestorem sieci energetycznej Sredniego napiecia.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna przez: droge oznaczong jako IV/KD.D.02 i IV/KD.D.03;
2) obowigzujace wskazniki zaspokajania potrzeb parkingowych:
a) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wiasnej dziaki,
b) dla zabudowy o powierzchni ogdinej do 200m? - 2 miejsca postojowe na jeden budynek,
c) dla zabudowy o powierzchni ogdlnej powyzej 200m? — 1 stanowisko postojowe na kazde dodatkowe 50m?,
d) nie mniej niz 1 miejsce na 50m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej i 1 miejsce postojowe na kazdego zatrudnionego.
11. Infrastruktura techniczna :
1) zaopatrzenie w wode: z magistrali wodociggowej biegnacej wzdtuz drogi oznaczonej na rysunku planu jako IV/KD.D.02, z sieci
wodociagowej biegnacej wzdtuz drogi oznaczonej na rysunku jako IV/KD.D.03;
2) odprowadzenie Sciekéw komunalnych: do ciSnieniowo-grawitacyjnej kanalizacji sanitarnej biegnacej wzdtuz drég oznaczonych na
rysunku planu jako IV/KD.D.02, IV/KD.D.03;
3) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie i utylizacja woéd opadowych w obrebie wtasnej dziatki;
4) zaopatrzenie w energie elektryczna; z sieci nn, wedtug warunkéw wydanych przez gestora sieci;
5) zaopatrzenie w gaz: ze zrodet indywidualnych lub z sieci;
6) zaopatrzenie w ciepto: ze zrodet indywidualnych lub z sieci;
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7) gospodarka odpadami: ustala si¢ wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catej gminy.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu

jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;

2) wyklucza si¢ lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej;

3) w istniejacej zabudowie zagrodowej dopuszcza sie wykonywanie robdt budowlanych przy istniejacych obiektach oraz w celu
modernizacji lub rozbudowy gospodarstwa rolnego.

13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowq stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 30% dla catego terenu IV/MN.09.

§108.
Ustalenia szczegdtowe dla terenu IVIMN.10 o powierzchni 1,48 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu; teren zabudowy mieszkaniowe;;
2) funkcje wylgczone i dopuszczone:
a) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) zakaz lokalizacji zabudowy letniskowe;j,
¢) zakaz lokalizacji budynkow wielorodzinnych,
d) dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowych oraz rzemiosta jako towarzyszacych funkcji mieszkaniowej; funkcje ustugowa mozna
lokalizowa¢ jako lokale wbudowane w zabudowe mieszkaniowg lub jako samodzielne obiekty budowlane,
e) zakaz lokalizacji ustug turystycznych w formie kempingdéw i p6l namiotowych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) obowigzuje lokalizacja szpalerdw drzew liSciastych, oznaczonych odpowiednim symbolem na rysunku planu wzdtuz granicy z drogami
IV/KD.D.02i IV/KD.D.03;
2) kalenice budynkdéw sytuowac¢ nalezy réwnolegle lub prostopadle do drég, dojazdow;
3) zasady lokalizacji nosnikéw reklamowych:
a) dopuszcza si¢ nosniki reklamowe w formie szyldéw i reklam o maksymalnej powierzchni 2m?i maksymalnej wysokosci 3m,
b) zakazuje sie umieszczania reklam emitujgcych $wiatto pulsujace mogace zaktdcaC warunki mieszkaniowe w sgsiedztwie.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje zachowanie dopuszczalnych norm hatasu jak na obszarach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z funkcjami ustug i rzemiosta.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej: nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nastepujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu :
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8m od drogi dojazdowej oznaczonej jako IV/KD.D.02,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6m od drog dojazdowych oznaczonych jako IV/KD.D.03 i 10/10.1.KDW.X oraz od
przejscia pieszego oznaczonego jako 10/10.2.KDW.P,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 12m od granicy z terenem elementarnym IV/ZL.12;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,2;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;
4) gabaryty zabudowy: maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy dla jednego budynku: 200m2;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) ilos¢ kondygnaciji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢: maksymalnie 10m;
6) geometria dachu:
a) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°,
b) ksztatt dachu: dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, dopuszcza sie dachy dwuspadowe z
naczotkami o pofaciach nachylonych pod jednakowym katem.
7. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie
wystepuija tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielkos¢ nowo wydzielanych dziatek dla podstawowego przeznaczenia terenu: minimalna: 1000 m?;
2) szeroko$¢ nowo wydzielanych frontdw dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80° - 100°.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzadzania ogrodéw i miejsc przeznaczonych do
rekreacji;
2) przez teren przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejgca linia elektroenergetyczna SN 15 kV. W sasiedztwie linii obowigzuje
strefa ograniczen dla wysokosci zagospodarowania i lokalizacji obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi. Szerokos¢ strefy wynosi
14m, tj. po 7m na kazda strone od osi stupow. W strefie wysoko$¢ zagospodarowania i usytuowanie obiektéw przeznaczonych na staty
pobyt ludzi nalezy uzgodni¢ z wtasciwym gestorem sieci energetycznej Sredniego napiecia.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna przez:
a) gtéwny uktad drogowy, {j. drogi oznaczone jako IV/KD.D.02, IV/KD.D.03,
b) dojazd oznaczony jako 10/10.1.KDW.X;
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2) dla dojazdu oznaczonego na rysunku planu jako 10/10.1.KDW.X ustala sie:
a) szeroko$¢ 8m w liniach rozgraniczajacych,
b) minimalna szerokos¢ jezdni 4,5m,
¢) urzadzenie jako ciag pieszo-jezdny;
3) dla przejScia pieszego oznaczonego jako 10/10.2.KDW.P ustala sie szeroko$¢ 3m w liniach rozgraniczajgcych;
4) obowigzujgce wskazniki zaspokajania potrzeb parkingowych:
a) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wiasnej dziatki,
b) dla zabudowy o powierzchni ogéinej do 200m? - 2 miejsca postojowe na jeden budynek,
c) dla zabudowy o powierzchni ogdlnej powyzej 200m? — 1 stanowisko postojowe na kazde dodatkowe 50m?,
d) nie mniej niz 1 miejsce na 50m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej i 1 miejsce postojowe na kazdego zatrudnionego.
11. Infrastruktura techniczna :
1) zaopatrzenie w wode: z magistrali wodociggowej biegnacej wzdtuz drogi oznaczonej na rysunku planu jako IV/KD.D.02, z sieci
wodociagowej biegnacej wzdtuz drogi oznaczonej na rysunku jako IV/KD.D.03;
2) odprowadzenie Sciekéw komunalnych: do ciSnieniowo-grawitacyjnej kanalizacji sanitarnej biegnacej wzdtuz drég oznaczonych na
rysunku planu jako IV/KD.D.02, IV/KD.D.03;
3) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie i utylizacja wod opadowych w obrebie wtasnej dziatki;
4) zaopatrzenie w energie elektryczna; z sieci nn, wedtug warunkéw wydanych przez gestora sieci;
5) zaopatrzenie w gaz: ze zrodet indywidualnych lub z sieci;
6) zaopatrzenie w ciepto: ze zrodet indywidualnych lub z sieci;
7) gospodarka odpadami: ustala sie wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catej gminy.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu
jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;
2) wyklucza sie lokalizacje zabudowy zagrodowej.
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego terenu [V/MN.10.

§109.
Ustalenia szczegdtowe dla terenu IV/US.11 o powierzchni 1,71 ha.
1. Przeznaczenie terenu: teren sportu i rekreacii;
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) obowigzuje lokalizacja szpaleréw drzew liSciastych, oznaczonych odpowiednim symbolem na rysunku planu wzdtuz granicy z drogq
0znaczona jako V/KD.D.03;
2) zasady lokalizacji no$nikéw reklamowych:
a) dopuszcza sie nosniki reklamowe w formie szyldéw i reklam o maksymalnej powierzchni 2m?i maksymalnej wysoko$ci do 3m,
b) zakazuje sie umieszczania reklam emitujacych Swiatto pulsujace mogace zaktdca¢ warunki mieszkaniowe w sgsiedztwie.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej: nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nastepujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu :
a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6m od drogi dojazdowej 1V/KD.D.03,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 12m od granicy terenu elementarnego IV/ZL.12;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) ilo$¢ kondygnacji : maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) wysoko$¢: maksymalnie 10m;
5) geometria dachu:
a) kat nachylenia potaci dachowych: maksymalnie 45°,
b) ksztatt dachu: uzalezniony od funkcji i formy obiektu.
7. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie
wystepuija tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek:minimalna: 3000 m?;
2) szeroko$¢ nowo wydzielanych frontdéw dziatek: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80° - 100°.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza sig sytuowanie tymczasowych
obiektow ustugowych i rekreacyjnych, spetniajacych wszystkie ustalenia planu.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) obowiazuje obstuga komunikacyjna przez: droge oznaczong jako [V/KD.D.03;
2) obowiazujace wskazniki zaspokajania potrzeb parkingowych:
a) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wiasnej dziatki,
b) dla zabudowy o powierzchni ogoinej do 200m? - 2 miejsca postojowe na jeden budynek,
c) dla zabudowy o powierzchni ogéinej powyzej 200m? — 1 stanowisko postojowe na kazde dodatkowe 50m?,
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d) nie mniej niz 1 miejsce na 50m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej i 1 miejsce postojowe na kazdego zatrudnionego.
11. Infrastruktura techniczna :
1) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej biegnacej wzdtuz drogi oznaczonej na rysunku jako IV/KD.D.03;
2) odprowadzenie Sciekdw komunalnych: do cisnieniowo kanalizacji sanitarnej biegnacej wzdtuz drogi oznaczonej jako IV/KD.D.03;
) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie i utylizacja wéd opadowych w obrebie wtasnej dziatki;
) zaopatrzenie w energie elektryczng; z sieci nn, wedtug warunkéw wydanych przez gestora sieci;
) zaopatrzenie w gaz: ze zrodet indywidualnych lub z sieci;
) zaopatrzenie w ciepto: ze zrodet indywidualnych lub z sieci;
7) gospodarka odpadami: ustala sie wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catej gminy.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu
jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;
2) wyklucza sie lokalizacje zabudowy zagrodowe.
13. Stawka procentowa:ustala sie stawke procentowq stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego terenu IV/US.11.
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§ 110.

Ustalenia szczegotowe dla terenu IVIZL.12 o powierzchni 8,14 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: lasy;
rowerowe, tawki, zadaszone miejsca odpoczynku.
2, Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie ustala sie.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sie.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspoétczesnej: nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania teren: nie ustala si¢.
7. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie
wystepuija tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.
9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: ustala sie zakaz zabudowy niezgodnej z
podstawowym przeznaczeniem terenu.
10.Ustalenia obstugi komunikacyjnej: nie ustala sie.
11. Infrastruktura techniczna - zasady obstugi: nie ustala sie.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: zakaz lokalizowania tymczasowego zagospodarowania terenu.
13. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowq stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla catego terenu [V/ZL.12.

§11.
Ustalenia szczegdtowe dla terenu IVIRM.13 o powierzchni 0,43 ha.

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowe;j;
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) kalenice budynkéw sytuowaé nalezy réwnolegle lub prostopadle do drég, dojazdéw;
2) zakaz lokalizacji wiez telefonii komarkowej;
3) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje zachowanie dopuszczalnych norm hatasu jak na obszarach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej:
1) ochronie konserwatorskiej podlegaja, oznaczone na rysunku planu, obiekty zabytkowe znajdujace sie w ewidencji WKZ; wobec tych
obiektéw obowigzujq ustalenia ogoine zawarte w § 8;
2) ochronie konserwatorskiej podlegaja, oznaczone na rysunku planu, obiekty wskazane do ochrony konserwatorskiej na podstawie
ustaler planu; wobec tych obiektdw obowigzujg ustalenia ogoine zawarte w § 8.
3) ustala sie, oznaczony na rysunku planu, obszar objety ochrong konserwatorskg jako zabytkowy zespét budowlany; obowigzujg
ustalenia ogdlne dla zabytkowych zespotéw budowlanych zawarte w § 8.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nastepujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu :

a) nieprzekraczalna linia zabudowy, wyznaczona w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej 1V/KD.D.02,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy, wyznaczona w odlegtosci 12m od lasu;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,20;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;
4) wysokos¢ zabudowy:

a) ilo$¢ kondygnaciji: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysoko$¢: maksymalnie 10m;
5) geometria dachu:
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a) kat nachylenia potaci dachowych: 30°-45°,
b) ksztatt dachu: dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, dopuszcza sie dachy dwuspadowe z
naczdtkami o potaciach nachylonych pod jednakowym katem.
7. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: nie
wystepuija tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz sytuowania tymczasowych
obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw do urzadzania ogrodéw i miejsc przeznaczonych do rekreacii.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna przez: droge oznaczong jako [V/KD.D.02;
2) obowigzujace wskazniki zaspokajania potrzeb parkingowych:
a) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach wiasnej dziaki,
b) dla zabudowy o powierzchni ogéinej do 200m? - 2 miejsca postojowe na jeden budynek,
c) dla zabudowy o powierzchni ogdlnej powyzej 200m? — 1 stanowisko postojowe na kazde dodatkowe 50m?.
11. Infrastruktura techniczna :
1) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej biegnacej wzdtuz drogi oznaczonej jako 1V/KD.D.02 lub z lokalnego ujecia wody;
2) odprowadzenie $ciekéw komunalnych: do ciSnieniowej kanalizacji sanitarnej biegnacej wzdtuz drogi oznaczonej jako IV/KD.D.01;
) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie i utylizacja wéd opadowych w obrebie wtasnej dziatki;
) zaopatrzenie w energie elektryczng; z sieci nn, wedtug warunkéw wydanych przez gestora sieci;
) zaopatrzenie w gaz: ze zrédet indywidualnych lub z sieci;
) zaopatrzenie w ciepto: ze Zrédet indywidualnych lub z sieci;
7) gospodarka odpadami: ustala sie wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catej gminy.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu
jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;
2) wyklucza sie lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej;
3) w istniejacej zabudowie zagrodowej dopuszcza sie wykonywanie robdt budowlanych przy istniejacych obiektach oraz w celu
modernizacji lub rozbudowy gospodarstwa rolnego.
13. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla catego terenu [V/RM.13.
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Rozdziat 7
Ustalenia dla terendw systemu komunikacyjnego
§ 112.
Ustalenia szczegotowe dla terenu KD.Z.01 o powierzchni 12,57 ha.
1. Przeznaczenie terenu: droga klasy Z (zbiorcza) w terenie zabudowanym-droga powiatowa nr 26778 relacji Czarny Piec-Napiwoda.
2. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 20m, zgodnie z rysunkiem planu;
) przekroj drogi: 1/2 tj. drogi jednojezdniowa, dwupasowa;
) szeroko$¢ pasow ruchu: minimalnie 2,75m;
) elementy wyposazenia: chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni;
) dostepnosé:
a) poprzez skrzyzowania zwykte,
b) zakaz lokalizacji nowych zjazdéw bezposrednich na posesje przylegte, poza dopuszczonymi w ustaleniach szczegoétowych dla
konkretnych terendw elementarnych.
3. Inne ustalenia: zasady ochrony Srodowiska i przyrody:
a) obowigzuje odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej;
b) zakaz likwidacji zadrzewien z wyjatkiem wycinki w celach zapewnienia bezpieczenstwa ruchu oraz cie¢ sanitarnych.
4. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla catego terenu KD.Z.01.
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§113.
Ustalenia szczegdtowe dla terenu IVIKD.L.01 o powierzchni 1,76 ha.

1. Przeznaczenie terenu: droga klasy L (lokalna) w terenie nie zabudowanym — droga powiatowa nr 26778 relacji ,Czarny Piec-
Napiwoda”.
2. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 15m, zgodnie z rysunkiem planu;

) przekroj drogi: 1/2 tj. droga jednojezdniowa, dwupasowa;

) szeroko$¢ paséw ruchu: minimalnie 2,5m;

) elementy wyposazenia: chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni;

) dostepnosc¢:

a) poprzez skrzyzowania zwykte,

b) zakaz lokalizacji nowych zjazdéw bezposrednich na posesje przylegte, poza dopuszczonymi w ustaleniach szczegoétowych dla

konkretnych terendw elementarnych.
3. Inne ustalenia: zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

2
3
4
5
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a) obowigzuje odprowadzenie wéd opadowych do kanalizacji deszczowe;;

b) zakaz likwidacji zadrzewien z wyjatkiem wycinki w celach zapewnienia bezpieczenstwa ruchu oraz cig¢ sanitarnych;
4. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 0% dla catego terenu IV/KD.L.01.

§ 114.
Ustalenia szczegdtowe dla terenu I/KD.D.02 o powierzchni 0,24 ha.
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D (dojazdowa) w terenie niezabudowanym.
2. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: minimum 10m;
przekroj drogi: 1/2 tj. droga jednojezdniowa, dwupasowa;
szerokos¢ paséw ruchu: minimalnie 2,25m;
elementy wyposazenia:
a) jak w terenie zabudowanym;
b) urzadzenie jako ciag pieszo-jezdny,
¢) na zakonczeniu drogi obowigzuie lokalizacja placu do zawracania zgodnie z rysunkiem planu;
5) dostepnosc:
a) poprzez skrzyzowania zwykle,
b) bez ograniczen.
3. Inne ustalenia: zasady ochrony $rodowiska i przyrody: obowigzuje odprowadzenie wéd opadowych do kanalizacji deszczowej.
4. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla catego terenu I/KD.D.02.

= = = =
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§ 115.
Ustalenia szczegotowe dla terenu I/KD.D.03 o powierzchni 0,63 ha.

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D (dojazdowa) w terenie zabudowanym.
2. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10m;

) przekrdj drogi: 1/2 1j. droga jednojezdniowa, dwupasowa;

) szeroko$¢ pasédw ruchu: minimalnie 2,25m;

) elementy wyposazenia: chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni;

) dostepnosé:

a) poprzez skrzyzowania zwykte,

b) bez ograniczen.
3. Inne ustalenia:
1) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: obowigzuje odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej;
2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesnej: wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej
dla uktadu ruralistycznego wsi Wikno, oznaczong na rysunku planu odpowiednim symbolem linii; cze$¢ terenu elementarnego
IV/KD.L.01 jest potozona w tej strefie; obowiazujg ustalenia ogdlne dla strefy ochrony konserwatorskiej zawarte w § 8.
4. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla catego terenu I/KD.D.03.

2
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§ 116.
Ustalenia szczegotowe dla terenu I/KD.D.04 o powierzchni 0,26 ha.

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D (dojazdowa) w terenie zabudowanym.
2 Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: minimum 10m;
2) przekrdj drogi: 1/2 1j. droga jednojezdniowa, dwupasowa;
3) szeroko$¢ paséw ruchu: minimalnie 2,25m;
4) elementy wyposazenia:

a) chodnik co najmniej po jedne;j stronie jezdni;

b) na zakonczeniu drogi obowigzuje lokalizacja placu do zawracania 20mx20m;
5) dostepnosc¢:

a) poprzez skrzyzowania zwykte,

b) bez ograniczen.
3. Inne ustalenia: zasady ochrony Srodowiska i przyrody: obowigzuje odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej.
4. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla catego terenu I/KD.D.04.

§ 117.
Ustalenia szczegotowe dla terenu I/KD.D.05 o powierzchni 0,18 ha.
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D (dojazdowa) w terenie zabudowanym.
2.Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: minimum 10m;
2) przekrdj drogi: 1/2 1j. droga jednojezdniowa, dwupasowa;
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3) szeroko$¢ paséw ruchu: minimalnie 2,25m;
4) elementy wyposazenia:
a) urzadzenie jako ciag pieszo-jezdny,
b) na zakonczeniu drogi obowigzuje lokalizacja placu do zawracania 20mx20m;
5) dostepnosc¢:
a) poprzez skrzyzowania zwykte,
b) bez ograniczen.
3. Inne ustalenia: zasady ochrony $rodowiska i przyrody: obowigzuje odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowe.
4. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla catego terenu I/KD.D.05.

§ 118.
Ustalenia szczegotowe dla terenu I/KD.D.06 o powierzchni 0,23 ha.
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D (dojazdowa) w terenie zabudowanym.
2. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: minimum 10m;
przekroj drogi: 1/2 tj. droga jednojezdniowa, dwupasowa;
szerokos¢ paséw ruchu: minimalnie 2,25m;
elementy wyposazenia:
a) urzadzenie jako ciag pieszo-jezdny,
b) na zakonczeniu drogi obowigzuje lokalizacja placu do zawracania zgodnie z rysunkiem planu;
5) dostepnosc¢:
a) poprzez skrzyzowania zwykte,
b) bez ograniczen.
3. Inne ustalenia: zasady ochrony Srodowiska i przyrody: obowigzuje odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowe.
4. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 0% dla catego terenu I/KD.D.06.

= = = =
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§ 119.
Ustalenia szczegotowe dla terenu II/KD.D.02 o powierzchni 1,49 ha.

1. Przeznaczenie terenu:
podstawowe przeznaczenie terenu: ulica klasy D (dojazdowa) w terenie zabudowanym.
2. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu;

) przekrdj drogi: 1/2 1j. droga jednojezdniowa, dwupasowa;

) szeroko$¢ pasow ruchu: minimalnie 2,25m;

) elementy wyposazenia: chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni;

) dostepnosé:

a) poprzez skrzyzowania zwykle,

b) bez ograniczen.

3. Inne ustalenia:

1) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: obowigzuje odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej;
2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej: wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej
dla uktadu ruralistycznego Jabtonki, 0znaczong na rysunku planu odpowiednim symbolem linii; cze$¢ terenu elementarnego 11/KD.D.02
jest potozona w tej strefie, zatem dla tego terenu obowigzujg ustalenia ogoine dla strefy ochrony konserwatorskiej zawarte w § 8.
4. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 0% dla catego terenu 1I/KD.D.02.
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§ 120.
Ustalenia szczegdtowe dla terenu II/KD.D.03 o powierzchni 0,24 ha.

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D (dojazdowa) w terenie zabudowanym.
2. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10m;

) przekréj drogi: 1/2 tj. droga jednojezdniowa, dwupasowa;

) szeroko$¢ pasow ruchu: minimalnie 2,25m;

) elementy wyposazenia: chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni;

) dostepnosé:

a) poprzez skrzyzowania zwykte,

b) bez ograniczen.
3. Inne ustalenia: zasady ochrony Srodowiska i przyrody: obowigzuje odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej;
4. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla catego terenu 1I/KD.D.03.
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§121.
Ustalenia szczegdtowe dla terenu II/KD.D.04 o powierzchni 0,45 ha.
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1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D (dojazdowa) w terenie zabudowanym.
4. Parametry i wyposazenie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: minimum 10m;

) przekréj drogi: 1/2 tj. droga jednojezdniowa, dwupasowa;
) szeroko$¢ pasow ruchu: minimalnie 2,25m;
) elementy wyposazenia: chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni;
) dostepnosé:

a) poprzez skrzyzowania zwykte,

b) bez ograniczen.
3. Inne ustalenia: zasady ochrony Srodowiska i przyrody: obowigzuje odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowe.
4. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla catego terenu 1I/KD.D.04.
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§122.
Ustalenia szczegotowe dla terenu II/KD.D.05 o powierzchni 0,17 ha.
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D (dojazdowa) w terenie zabudowanym.
2. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: minimum 10m;
) przekréj drogi: 1/2 1j. droga jednojezdniowa, dwupasowa;
) szeroko$¢ paséw ruchu: minimalnie 2,25m;
) elementy wyposazenia: chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni;
) dostepnosc¢:
a) poprzez skrzyzowania zwykte,
b) bez ograniczen.

3. Inne ustalenia: zasady ochrony $rodowiska i przyrody: obowigzuje odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej;
4. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 0% dla catego terenu 1I/KD.D.05.
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§123.
Ustalenia szczegdtowe dla terenu II/KD.D.06 o powierzchni 0,22 ha.

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D (dojazdowa) w terenie zabudowanym.
2. Parametry i wyposazenie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: minimum 10m;

) przekréj drogi: 1/2 tj. droga jednojezdniowa, dwupasowa;
) szeroko$¢ pasow ruchu: minimalnie 2,25m;
) elementy wyposazenia: nie ustala sie;
) dostepnosc¢:

a) poprzez skrzyzowania zwykte,

b) bez ograniczen.
3. Inne ustalenia: zasady ochrony Srodowiska i przyrody: obowigzuje odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowe.
4. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla catego terenu I1/KD.D.06.
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§124.
Ustalenia szczegotowe dla terenu II/KD.D.07 o powierzchni 0,88 ha.
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D (dojazdowa) w terenie zabudowanym.
2. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: minimum 10m;
) przekrdj drogi: 1/2 1j. droga jednojezdniowa, dwupasowa;
) szeroko$¢ pasoéw ruchu: minimalnie 2,25m;
) elementy wyposazenia: chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni;
) dostepno$c¢:
a) poprzez skrzyzowania zwykte,
b) bez ograniczen.

3. Inne ustalenia: zasady ochrony Srodowiska i przyrody: obowigzuje odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowe.
4. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 0% dla catego terenu 1I/KD.D.07.
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§ 125.
Ustalenia szczegdtowe dla terenu II/KD.D.08 o powierzchni 0,24 ha.
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D (dojazdowa) w terenie zabudowanym.
2. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: maksymalnie 10m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj drogi: 1/2 tj. droga jednojezdniowa, dwupasowa;
3) szeroko$¢ pasoéw ruchu: minimalnie 2,25m;

114/117



4) elementy wyposazenia: chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni;
5) dostepnosc¢:
a) poprzez skrzyzowania zwykte,
b) bez ograniczen.
3. Inne ustalenia:
1) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: obowigzuje odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej
dla uktadu ruralistycznego Jabtonki, 0znaczong na rysunku planu odpowiednim symbolem linii; cze$¢ terenu elementarnego 11/KD.D.08
jest potozona w tej strefie, zatem dla tego terenu obowigzujg ustalenia ogdine dla strefy ochrony konserwatorskiej zawarte w § 8.

4. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla catego terenu 1I/KD.D.08.

§ 126.
Ustalenia szczegotowe dla terenu II/KD.D.09 o powierzchni 0,23 ha.

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D (dojazdowa) w terenie zabudowanym.
2. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: w istniejacych liniach rozgraniczajacych;
) przekréj drogi: 1/2 1j. droga jednojezdniowa, dwupasowa;
) szeroko$¢ paséw ruchu: minimalnie 2,25m;
) elementy wyposazenia: chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni;
) dostepnosc¢:

a) poprzez skrzyzowania zwykte,

b) bez ograniczen.
3. Inne ustalenia:
1) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: obowigzuje odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej;
2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej
dla uktadu ruralistycznego Jabtonki, 0znaczong na rysunku planu odpowiednim symbolem linii; cze$¢ terenu elementarnego 11/KD.D.09
jest potozona w tej strefie, zatem dla tego terenu obowigzujg ustalenia ogéine dla strefy ochrony konserwatorskiej zawarte w § 8.
4. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla catego terenu 1I/KD.D.09.
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§127.
Ustalenia szczegdtowe dla terenu II/KD.D.10 o powierzchni 0,73 ha.

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D (dojazdowa) w terenie zabudowanym.
2. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10m;

) przekrdj drogi: 1/2 1j. droga jednojezdniowa, dwupasowa;

) szeroko$¢ paséw ruchu: minimalnie 2,25m;

) elementy wyposazenia: chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni;

) dostepnosc¢:

a) poprzez skrzyzowania zwykle,

b) bez ograniczen.
3. Inne ustalenia: zasady ochrony $rodowiska i przyrody: obowigzuje odprowadzenie wéd opadowych do kanalizacji deszczowej.
4. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla catego terenu 11/KD.D.10.
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§128.
Ustalenia szczegotowe dla terenu II/KD.D.11 o powierzchni 0,42 ha.

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D (dojazdowa) w terenie zabudowanym.
2. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10m;

) przekrdj drogi: 1/2 1j. droga jednojezdniowa, dwupasowa;

) szeroko$¢ pasédw ruchu: minimalnie 2,25m;

) elementy wyposazenia: chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni;

) dostepnosé:

a) poprzez skrzyzowania zwykte,

b) bez ograniczen.
3. Inne ustalenia: zasady ochrony srodowiska i przyrody: obowigzuje odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowe.
4. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla catego terenu II/KD.D.11.
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§129.
Ustalenia szczegdtowe dla terenu II/KD.D.12 o powierzchni 0,38 ha.
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D (dojazdowa) w terenie zabudowanym.

1151117



2. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10m;
2) przekrdj drogi: 1/2 tj. droga jednojezdniowa, dwupasowa;
3) szeroko$¢ pasdw ruchu: minimalnie 2,25m;
4) elementy wyposazenia:
a) chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni,
b na zakonczeniu drogi obowigzuje lokalizacja placu do zawracania 20mx20m;
5) dostepnosc¢:
a) poprzez skrzyzowania zwykle,
b) bez ograniczen.
3. Inne ustalenia:
1) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: obowigzuje odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej;
2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej: wyznacza sig strefe ochrony konserwatorskiej
dla uktadu ruralistycznego Jabtonki, 0znaczona na rysunku planu odpowiednim symbolem linii; cze$¢ terenu elementarnego 11/KD.D.12
jest potozona w tej strefie, zatem dla tego terenu obowigzujg ustalenia ogoine dla strefy ochrony konserwatorskiej zawarte w § 8.
4. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzacq naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla catego terenu 1I/KD.D.12.

§ 130.
Ustalenia szczego6towe dla terenu III/KD.D.01 o powierzchni 0,36 ha.
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D (dojazdowa) w terenie zabudowanym.
2. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 10m;
) przekréj drogi: 1/2 1j. droga jednojezdniowa, dwupasowa;
) na zakorczeniu dojazdu, obowigzuje lokalizacja placu do zawracania samochodow o wymiarach 20mx20 m;
) szeroko$¢ pasoéw ruchu: minimalnie 2,25m;
) elementy wyposazenia:
a) chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni,
b na zakonczeniu drogi obowigzuje lokalizacja placu do zawracania 20mx20m;
6) dostepnosc¢:
a) poprzez skrzyzowania zwykte,
b) bez ograniczen.
3. Inne ustalenia: zasady ochrony Srodowiska i przyrody: obowigzuje odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowe.
4. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla catego terenu [1/KD.D.12.
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§131.
Ustalenia szczegdtowe dla terenu IV/IKD.D.02 o powierzchni 1,34 ha.

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D (dojazdowa) w terenie zabudowanym.
2. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10m;

) przekrdj drogi: 1/2 1j. droga jednojezdniowa, dwupasowa;

) szeroko$¢ pasoéw ruchu: minimalnie 2,25m;

) elementy wyposazenia: chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni;

) dostepno$c¢:

a) poprzez skrzyzowania zwykle,

b) bez ograniczen.
3. Inne ustalenia:
1) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: obowigzuje odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej;
2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej: wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej
dla ukfadu ruralistycznego Nata¢ Mata oznaczong na rysunku planu odpowiednim symbolem linii; cze$¢ terenu elementarnego
[I/KD.D.03 jest potozona w tej strefie; obowigzujg ustalenia ogdlne dla strefy ochrony konserwatorskiej zawarte w § 8.
4. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 0% dla catego terenu IV/KD.D.02.
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§132.
Ustalenia szczegdtowe dla terenu IV/KD.D.03 o powierzchni 0,21 ha.

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D (dojazdowa) w terenie zabudowanym.
2. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 10m;

) przekroj drogi: 1/2 tj. droga jednojezdniowa, dwupasowa;

) szeroko$¢ pasow ruchu: minimalnie 2,25m;

) elementy wyposazenia: chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni;

) dostepnosé:

a) poprzez skrzyzowania zwykte,
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b) bez ograniczen.
3. Inne ustalenia: zasady ochrony $rodowiska i przyrody: obowigzuje odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej.
4. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla catego terenu [V/KD.D.03.

§133.
Ustalenia szczegdtowe dla terenu IV/KD.D.04 o powierzchni 0,03 ha.

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D (dojazdowa) w terenie zabudowanym.
2. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu;

) przekroj drogi: 1/2 tj. droga jednojezdniowa, dwupasowa;

) szeroko$¢ pasow ruchu: minimalnie 2,25m;

) elementy wyposazenia: nie ustala sig;

) dostepnosé:

a) poprzez skrzyzowania zwykte,

b) bez ograniczen.
3. Inne ustalenia: zasady ochrony $rodowiska i przyrody: obowigzuje odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej.
4. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzacq naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 0% dla catego terenu IV/KD.D.04.
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Rozdziat 8
Ochrona gruntéw rolnych i leSnych
§134.

Tereny przeznaczone w planie na cele nierolnicze i niele$ne uzyskaty zgode na wytaczenie z produkcji rolnej i le$nej na podstawie
Art.7, ustawy z dnia 3 lutego 1995r. O ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz U. z 2004r ,Nr121, poz.1266. z pdzniejszymi zmianami) w:
1. Miejscowym planie szczeg6towym zagospodarowania przestrzennego wsi Wikno, miejscowym planie szczegbtowym
zagospodarowania przestrzennego wsi Jabtonka, miejscowym planie szczeg6towym zagospodarowania przestrzennego wsi Nataé
Wielka, miejscowym planie szczegdtowym zagospodarowania przestrzennego wsi Nata¢ Mata uchwalonych Uchwatg Rady Miejskiej w
Nidzicy nr 234/XXX/93 z dnia 14.XI1.1993r. opublikowanych w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Nr3 z dnia 13.01.1994r, poz.37.

2. W planie na cele nierolnicze przeznacza sie 3,5653 ha gruntéw rolnych pochodzenia mineralnego nastepujacych klas:
a)R1V 1,3803 ha

b)L IV 2,1850 ha

Decyzjg Wojewody Warminska -Mazurskiego RP.VIII.7711-1/11/05 z dnia 16.03.2005r.

Rozdziat 9
Przepisy koricowe

§ 135.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warmifisko- Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Nidzicy

Zdzistaw Napi6rkowski
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