UCHWALA NR XXXIX/403/05
Rady Miejskiej w Nidzicy

z dnia 15 wrzesnia 2005r.

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
zabudowy mieszkaniowej w Tatarach gmina Nidzica.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142 poz.1591 oraz z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz.
1806, z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203) oraz art. 20 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.
717 oraz z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 92 poz. 880, Nr 141 poz. 1492)

Rada Miejska w Nidzicy uchwala co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogdlne
§ 1.1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nidzica i zapoznaniu sie z prognozg oddziatywania na srodowisko oraz prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu, uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow zabudowy mieszkaniowej w Tatarach, gmina Nidzica, zwanej dalej zmiang planu.

2. Zmiana planu obejmuje teren zgodny z Uchwatg Intencyjng Rady Miejskiej w Nidzicy Nr XXVII/305/04 z
dnia 09 grudnia 2004 roku oraz oznaczeniami na rysunku planu.

3. Zmiana planu sktada sie z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku zmiany planu w skali 1 : 1000, stanowigcego zatgcznik nr 1 do uchwaty;
3) rozpatrzenie uwag do projektu zmiany planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Stawka procentowa stuzgca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona w granicach zmiany planu w wysokosci 0 %.

§ 3.1. Przedmiotem ustalen zmiany planu sa:

-

) teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;

2) teren komunikacji;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych
przypadkach okre$la sie przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Przeznaczenie podstawowe odnosi sie do wszystkich elementéw zagospodarowania niezbednych do
petnienia ustalonej funkcji.

4. Na terenie objetym zmiang planu nie wystepujg potrzeby szczegélnych regulacji dotyczacych:
1) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;.



§ 4. Ustala sie nastepujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku zmiany planu jako $cisle obowigzujacy i
okreslony:

1) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenia przeznaczenia terenu elementarnego;
3) granice terenu objetego zmiang planu.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Nidzicy, o ile z treSci przepisu nie
wynika inaczej;

2) powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przyja¢ definicje zawarte w rozporzgdzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75, poz. 690 ze zm.);

3) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi niezaliczane do kategorii mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na $rodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska;

4) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumiec¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony
jednym symbolem;

5) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie okreslone w § 12, ktore
obowigzuje na danym terenie elementarnym;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieC rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

8)  dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 10°.

Rozdziat Il
Ustalenia planu

§ 6. Na terenie objetym zmiang planu nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego
wymagajace ochrony badz rewaloryzaciji.

§ 7. Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) poziom hatasu w srodowisku nalezy przyja¢ dla catego terenu objetego zmiang planu jak dla zabudowy
mieszkaniowej, stosownie do przepiséw odrebnych;

2) teren objety zmiang planu znajduje sie poza obszarami objetymi prawnymi terytorialnymi formami ochrony
przyrody;
§ 8. Tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1) w obrebie terenu objetego zmiang planu nie wystepuja udokumentowane geologicznie ztoza kopalin, ktére
bylyby ujete w Krajowym Bilansie Zasobéw Kopalin;

2) teren objety zmiang planu nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi;
3) w obrebie terenu objetego zmiang planu nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.
§ 9. Zasady obstugi komunikacjg kotowa;:

1) obstuga komunikacyjna z projektowanej ulicy klasy dojazdowej;

2) miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ na terenie, do ktdrego inwestor ma tytut prawny; ilo§¢ miejsc
parkingowych nalezy przyja¢ wg nastepujacych wskaznikow:

a) dla funkcji ustugowych, nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej lub 35 miejsc na 100 zatrudnionych lub uzytkownikéw, w zaleznosci od specyfiki ustug;

b) dla funkcji mieszkaniowej nalezy zapewni¢ 2 miejsca parkingowe na 1 dom jednorodzinny;

§ 10. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna:



9)

wody opadowe nalezy odprowadzaé na terenie dziatki wiasnej;

odprowadzenie Sciekéw do projektowanej kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekéw do istniejacej
oczyszczalni w Nidzicy; do czasu jej wybudowania dopuszcza sie odprowadzenie $ciekdéw do zbiornikow
szczelnych;

do czasu docelowego rozwigzania gospodarki sciekowej t.j. realizacji systemu kanalizacji sanitarnej z
odprowadzeniem $ciekdw do oczyszczalni obowigzuje zakaz lokalizacji ustug i produkcji wodochtonnej, tj.
takiej, ktora wykorzystuje wode w procesie produkcji i wytwarza scieki technologiczne;

zaopatrzenie w wode z istniejacego wodociggu wiejskiego;
zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych zrédet, zgodnie z warunkami dysponenta sieci;

sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ulice klasy dojazdowej oraz w
liniach rozgraniczajacych drogi wewnetrzne.

zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, urzadzania stanowisk pracy i sktadowania materiatéw
budowlanych w odlegto$ci mniejszej niz 7,50 m od skrajnego przewodu istniejacej linii 15 kV;

prace budowlano - montazowe w sagsiedztwie linii elektroenergetycznych muszg byé wykonywane zgodnie
z przepisami szczegdtowymi w sprawie bezpieczenstwa pracy przy wykonywaniu robot budowlano —
montazowych i rozbiérkowych z jednoczesnym uwzglednieniem, iz w przypadku zaistnienia potrzeby
prowadzenia prac w odlegto$ci mniejszej niz dopuszczajg to przepisy szczegdtowe, linia bedzie musiata
by¢ wytaczona na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci;

w wypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem przebudowa linii elektroenergetycznej moze byé
dokonana w porozumieniu i na warunkach dysponenta sieci;

10) zaopatrzenie w ciepto ze zrédet indywidualnych;

§ 11. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

1

2)

nowe, samodzielne dziatki budowlane moga stanowi¢ tylko te czesci terenu, ktérych wielkos¢, cechy
geometryczne, dostep do drogi publicznej i wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg
wymogi realizacji obiektéw budowlanych, wynikajacych z niniejszego planu i przepiséw odrebnych;
ustala sie nastepujace parametry dziatek budowlanych:

minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,

minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 18 m,

kat potozenia granicy dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacej ulice obstugujaca 80°+ 90°,

3) szerokos¢ drég wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych min. 5,00 m.

§ 12. Przeznaczenie terendw elementarnych:

1)

2)

3)

tereny elementarne oznaczone symbolem MNU z dodatkowym wyréznikiem cyfrowym
przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa;

przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe;

w ramach przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest lokalizacja obiektéw ustugowych, gospodarczych
oraz obiektow stuzacych nieucigzliwej produkcji rzemie$lniczej;

teren elementarny oznaczony symbolem NOp z dodatkowym wyrdznikiem cyfrowym
przeznacza sie pod budowe przepompowni Sciekéw;

teren elementarny oznaczony symbolem KD D1/2 z dodatkowym wyrdznikiem cyfrowym
przeznacza sie pod ulice gminng klasy dojazdowej o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 12 m, szerokos¢ jezdni 6,00 m.

§ 13. Na terenach elementarnych przeznaczonych pod zabudowe mieszkalno-ustugowa, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 2MNU i 3 MNU ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:



1) odlegtos¢ zabudowy od granicy dziatki z sasiednig dziatkg budowlang nalezy przyjmowac

zgodnie z obowigzujgcymi przepisami; odlegtos¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej ulice
klasy dojazdowej 4KD D ustala sie na min. 4,00 m z zastrzezeniem ustalen zawartych w
pkt 10; odlegtos¢ ta moze by¢é pomniejszona przez okapy i gzymsy o max. 0,8 m; balkony,
galerie, tarasy i schody zewnetrzne, pochylnie i rampy mogq tg odlegto$¢ pomniejszy¢ o
max. 1,3 m;

2) nie dopuszcza sie lokalizowania wiecej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie

jednej dziatki;

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy max. 0,3;

4) w obrebie dziatki min. 30 % powierzchni terenu powinno stanowi¢ powierzchnie

biologicznie czynng;

5) wysokos¢ budynkéw max. dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga w poddaszu
uzytkowym;
6) geometria i pokrycie dachu; dachy strome o kacie nachylenia 30° - 45° o pokryciu

dachéwka ceramiczna, dachéwka blaszang ew. blachg fatdowg lub gontem bitumicznym w
kolorze ciemnej czerwieni lub brazu;

7) dopuszcza sie stosowanie dachu ptaskiego dla zabudowy gospodarczej i rzemieslniczej;

8) w przypadku stosowania dachu ptaskiego dla zabudowy gospodarczej i rzemiesIniczej

ustala sie wysokos¢ budynku tacznie z grubosciami wszystkich warstw technicznych
stropodachu i ew. wysokoscig attyki na 4,5 m, liczac od poziomu parteru;

9) poziom posadowienia najnizszej kondygnacji uzytkowej /parteru/ w odniesieniu do

najwyzszego punktu projektowanego poziomu terenu na linii odpowiedniej elewacji:
a) dla budynkéw podpiwniczonych — max. 1,4 m;

b) dla budynkéw niepodpiwniczonych — max. 0,7 m;

10) dla czesci garazowej budynku mieszkalnego ustala sie:

a)

w przypadku sytuowania garazu w poziomie parteru budynku mieszkalnego dopuszcza sie lokalizowanie
czesci garazowej w odlegtosci min. 3,00 m od linii rozgraniczajgcej ulice 4KD D; przy zastosowaniu takiego
rozwigzania obowigzuje zakaz sytuowania nad czescig garazowa dodatkowych kondygnacji w odlegtosci
mniejszej niz 4,0 m od linii rozgraniczajacej ulice 4KD D;

poziom posadowienia garazu max. 0,2 m powyzej terenu przed wjazdem do garazu;
przekrycie dachem ptaskim lub stromym;

dla dachu ptaskiego obowigzuje max. grubosé¢ wszystkich warstwe technicznych stropodachu oraz max.
wysokos¢ attyki — 1,00 m;

dla dachu stromego obowigzuje pochyto$¢é dachu nie wigksza niz nad czescig mieszkalng budynku oraz
zakaz stosowania scianki kolankowej (krawedz dachu na wysokosci max. gory stropu nad czescig
garazowsg;

11) w elewacjach nalezy stosowaé materialy tradycyjne — cegta, kamien, tynki, drewno; dopuszcza sie

materiaty wykornczeniowe imitujace cegte;

12) ogrodzenia dziatek nie wyzsze niz 1,80 m; zabrania sie stosowania ogrodzen betonowych i murowanych

petnych oraz prefabrykowanych zelbetowych;

13) dojscia i dojazdy powinny mie¢ nawierzchnie przepuszczalna.

§ 14. 1 W granicach opracowania zmiany planu inwestycjami celu publicznego w rozumieniu przepiséw art. 2
pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sa:

1) ulica gminna klasy dojazdowej;

2) przepompownia Sciekow oraz sie¢ kanalizacji sanitarnej;



2. Udziat miasta Nidzica w realizacji w/w urzadzen bedzie okreslony wlasciwymi uchwatami Rady Miejskiej w
trybie przepiséw o finansach publicznych.

ROZDZIAL Il
Przepisy kohcowe.

§ 15. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkaniowej w Tatarach gmina Nidzica uchwalonego Uchwatg Nr 420 / XLl / 97 Rady Miejskiej w Nidzicy z
dnia 30 pazdziernika 1997 r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Olsztynskiego Nr 35 z
dnia 18 grudnia 1997 r. poz. 494 w granicach terenu objetego niniejszg zmiang planu.

§ 16. Wykonanie Uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Nidzica.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Zdzistaw Napiorkowski



