ZARZADZENIE NR 383/2016
BURMISTRZA NIDZICY

z dnia 4 stycznia 2016 .

w sprawie przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci na lata 2016-2018

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt.3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 poz.
1515 ze zm.) i art. 25 ust. 112 w zwigzku z art. 23 ust. 1 pkt. 3 i ust. 1 d ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0
gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2015 r. poz. 1774 ze zm.) zarzadzam co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Nidzica na lata 2016-2018,
stanowiacy zalgcznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza sie Kierownikowi Wydzialu Gospodarki Mieniem Komunalnym i
Rolnictwa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatacznik do Zarzadzenia Nr 383/2016

Burmistrza Nidzicy z dnia 04 stycznia 2016 r.

PLAN WYKORZYSTANIA GMINNEGO ZASOBU NIERUCHOMOSCI
NA LATA 2016-2018

Wymag opracowania niniejszego planu wynika z art. 25 ust. 12 w zwigzku z art. 23 ust. 1
pkt. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. Na podstawie art. 23
ust. 1 d w/w ustawy plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci przyjmuje sie na okres
3 lat. Plan powinien zawiera¢, oprocz zestawienia powierzchni gminnego zasobu nieruchomosci,
prognoze dotyczgcg udostepniania oraz nabywania nieruchomosci do zasobu, prognozg poziomu
wysokosci wptywow, jak i wydatkéw budzetowych z tytutu gospodarowania gminnym zasobem
nieruchomosci oraz informacje dotyczaca programu zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Zgodnie z art.”24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
do gminnego zasobu nieruchomosci nalezg nieruchomosci, ktére stanowia przedmiot wtasnosci
gminy i nie zostaty oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedace przedmiotem
uzytkowania wieczystego gminy. Gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje Burmistrz

Nidzicy.

I. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste
1) Powierzchnia gminnego zasobu nieruchomosci na dzien 01 stycznia 2016 r.: 788,66 ha
w tym:
- uzytki rolne — 229,39 ha,
- grunty lesne i zakrzewione — 12,54 ha,
- grunty zabudowane i zurbanizowane — 522,93 ha
w tym:
- zurbanizowane tereny niezabudowane — 33,05 ha,
- tereny komunikacyjne —361,81 ha,
- grunty pod wodami— 1,77 ha,
- nieuzytki — 22,03 ha.



Grunty komunalne:

w tym
tworzacych przekazanych | przekazanych przekazanych
Powierzchnia gminny zasé? | w trwaty w‘ ' W Uytkowatie
Wyszczegdlnienie gruntéw nieruchomosci zarzad uzytkowanie wieczyste
w ha
w tym
razem osobom
fizycznym
obszar miasta 279,55 245,23 11,46 0,11 22,75 13,19
obszar wiejski 508,75 463,32 5,43 9,14 30,86 2,19
Janowo-Muszaki 0,36 0,36 0 0 0 0
Razem 788,66 708,91 16,89 9,25 53,61 15,38

2) Powierzchnia nieruchomosci oddanych w uzytkowania wieczyste na dzien 01 stycznia 2016 r.: 53,61 ha
wtym :
- uzytki rolne —30,91 ha,

- grunty zabudowane i zurbanizowane — 22,70 ha.

3) Powierzchnia nieruchomos$ci oddanych w trwaly zarzad na dzien 01 stycznia 2016 r.: 16,89 ha
wtym :
- grunty zabudowane i zurbanizowane —15,68 ha,

- uzytki rolne —1,21 ha.

4) Powierzchnia nieruchomosci oddanych w uzytkowanie na dzien 01 stycznia 2016 r.. 9,25 ha,
w tym:
- uzytki rolne -0,42 ha,
- grunty zabudowane i zurbanizowane-6,82 ha,

- grunty pod stawami - 2,01 ha.
5) Zestawienie powierzchni nieruchomosci udostepnianych:
- na podstawie umow dzierzawy —86,61 ha,

- na podstawie umow najmu — 0,02 ha.

6) Grunty Skarbu Panstwa pozostajgce w uzytkowaniu wieczystym Gminy Nidzica — 0,80 ha.



Il. Prognoza

1)

2)

3)

Dochody budzetowe z gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci prognozowane s3
w Gminie Nidzica na rok 2016 w wysokosci 2 924 792,00 zi.

Dziat 700 - Gospodarka mieszkaniowa, Rozdziat 70005 Gospodarka  gruntami
i nieruchomosciami:

§ 0550 wplywy z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci: 156 000,00 zt;

§ 0750 wplywy z najmu i dzierzawy sktadnikdw majatkowych Skarbu Panstwa, jednostek
samorzadu terytorialnego lub innych jednostek zaliczanych do sektora finansow
publicznych oraz innych uméw o podobnym charakterze : 335 000,00 zi;

§ 0760 wptywy z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego przystugujacego
osobom fizycznym w prawo wiasnosci : 26 870,00 zt;

§ 0770 wpltywy z tytutu odpfatnego nabycia prawa wiasnosci oraz prawa uzytkowania

wieczystego nieruchomosci: 2374 922,00 zt.

Dziat 750 — Administracja publiczna, Rozdziat 75023 Urzedy gmin (miast i miast na prawach
powiatu):

§ 0690 wptywy z réznych optat: 20 000,00 zt.

Dziat 756 — Dochody od os6b prawnych, od oséb fizycznych i od innych jednostek nieposiadajgcych
osobowosci prawnej oraz wydatki zwigzane z ich poborem, Rozdziat 75618 Wptywy z innych opfat
stanowiacych dochody jednostek samorzadu terytorialnego na podstawie ustaw:

§ 0490 Wptywy z innych lokalnych optat pobieranych przez jednostki samorzadu

terytorialnego na podstawie odrebnych ustaw: 7 000,00 zt.

Dziat 900 — Gospodarka komunalna i ochrona $rodowiska, Rozdziat 90095 Pozostata dziatalnos¢:

§ 0870 Wptywy ze sprzedazy sktadnikow majgtkowych: 5 000,00 zt.

W latach 2017 - 2018 przewiduje sie zmniejszenie wptywow z tytutu odptatnego nabycia prawa
wiasnosci oraz prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci, giéwnie z uwagi na zmniejszajacy sig
gminny zasob nieruchomosci. Poza tym szacuje sig, ze pozostate wptywy pozostang na poziomie 2016

roku.

W 2016 roku planuje sie z tytutu gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci zrealizowac
wydatki w wysokoéci 178 000,00 zt, ktore zwigzane bedg ze zbywaniem, zakupem, regulowaniem
stanéw prawnych oraz udostepnieniem nieruchomosci z zasobu - sg to gtownie koszty sporzadzania

operatdéw szacunkowych, inwentaryzacji budynkow oraz dokumentacji geodezyjnej — podziaty, mapy,

3



optaty sadowe i notarialne, wypisy | wyrysy, ogtoszenia o przetargach w prasie. Zaréwno w 2017 i 2018

roku przewiduje sie

utrzymanie poziomu

wydatkowania

srodkéw budzetowych z

tytutu

gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci zgodnie z postepujacym procesem inflacyjnym.

W 2016 r. planuje sie do zbycia nastepujgce nieruchomosci:

1) W trybie przetargowym:

Lp. Lokalizacja Przeznaczenie Powierzchnia w m’
1, Nidzica, ul. Mtynarska, obreb nr 5 zabudowa  ustugowo - 194
mieszkaniowa — ustugi
nieuciazliwe
2. 3 dziatki w Nidzicy, ul. Dziatdowska, obreb | zabudowa mieszkaniowa 3033
nr2 jednorodzinna
wolnostojgca
3. 2 dziatki w Nidzicy, ul. Plac Sudzinskiego, | zabudowa ustugowo - 1065
obreb nr5 mieszkaniowa — ustugi
nieuciazliwe
4. 2 dziatki w Nidzicy, ul. Mita, obreb nr 4 zabudowa mieszkaniowa 2368
jednorodzinna wolnostojaca
5. Obreb i wies Jabtonka (5 dziatek) funkcja letniskowa z 7819
dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej
6. Dziatka zabudowana w obrebie i wsi funkcja mieszkaniowa 3220
Dobrzyn

2) W trybie bezprzetargowym:

Lp. Lokalizacja Przeznaczenie Powierzchnia w m’
1. Nieruchomos¢ zabudowana w Nidzicy, ul. dla dotychczasowego dzierzawcy 1436
Olsztynska, obreb nr 1
2. Nieruchomos¢ zabudowana w Nidzicy, ul. dla dotychczasowego dzierzawcy 3040
Dziatdowska, obreb nr 2
3. Nieruchomosé zabudowana w Nidzicy, ul. dla dotychczasowego dzierzawcy 72
XXX Lecia, obreb nr 5
4. 4 dziatki w Nidzicy, ul. Mita, obreb nr 4 na poprawienie warunkow 2138
zagospodarowania
nieruchomosci przylegtych
5. Nidzica, ul. Plac Réz, obreb nr 3 na poprawienie warunkow 372
zagospodarowania
nieruchomosci przylegtych
6. 4 dziatki w Nidzicy, ul. Plac Sudzinskiego, na poprawienie warunkow 167
obreb nr 5 zagospodarowania
nieruchomosci przylegtej
7 Nieruchomos$¢ niezabudowana, obreb 1 m. | na poprawienie warunkdw 2543
Nidzica, ul. Olsztyriska zagospodarowania
nieruchomosci przylegtej
8. Nieruchomos¢ niezabudowana, obreb 5, na poprawienie warunkdw 520
ul. Traugutta zagospodarowania
nieruchomosci przylegtej

oraz do 15 lokali mieszkalnych w drodze bezprzetargowej na rzecz najemcow. Zasady sprzedazy lokali

mieszkalnych okresla Uchwata Nr XI1/167/2015 Rady Miejskiej w Nidzicy z dnia 27 sierpnia 2015 r.



w sprawie ustalenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych oraz okreslenia warunkow udzielania bonifikat
i wysokosci stawek procentowych przy sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢ Gminy
Nidzica, zbywanych na rzecz najemcow.

W latach 2017-2018 planuje sie dokonywac sprzedazy dziatek pozostajgcych w zasobie, ktdra
uzalezniona bedzie od wyrazania woli ich nabycia. Gmina Nidzica planuje zbycie w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego: 4 dziatki otgcznej pow. 4748 m® przy ul. Radosnej pod zabudowe
mieszkaniowa wolnostojacg z dopuszczeniem funkcji ustugowych, 6 dziatek o tacznej pow. 7 762 m? przy
ul. Wesotej pod zabudowe mieszkaniowa wolnostojaca z dopuszczeniem funkcji ustugowych, 2 dziatki
o tacznej pow. ok. 1730 m’ w rejonie ul. 1 Maja pod zabudowe mieszkaniowg wolnostojaca
z dopuszczeniem funkcji ustugowych, teren o pow. ok. 10 000 m* przy ul. Dziatdowskiej przeznaczony pod
zabudowe ustugowo-mieszkaniowa oraz mieszkaniowa jednorodzinna, teren o pow. ok. 17 000 m? przy ul.
Bocznej przeznaczony pod przemyst i sktady oraz teren o pow. ok. 8000 m® przy
ul. Bursztynowej i ul. Stonecznej przeznaczony pod ustugi. Ponadto planuje sie sprzedaz 8 dziatek
o funkcji letniskowo - mieszkaniowej zlokalizowanych w miejscowosci Jabtonka o tgcznej powierzchni
14 426 m” oraz teren o pow. ok 30 000 m’ w miejscowosci Wikno przeznaczony pod ustugi turystyczne.

W zasobie nieruchomosci Gmina Nidzica posiada tereny o tacznej pow. 96 722,00 m* (9,6722 ha)
przeznaczone pod zabudowe przemystowo-sktadowa objete Warminsko-Mazurskg Specjalng Strefa
Ekonomiczng - Podstrefa Nidzica oraz grunty zlokalizowane w Nidzicy w sgsiedztwie drogi krajowej nr 7
(Warszawa — Gdansk) zakwalifikowanej jednoczesnie jako droga miedzynarodowa E — 77 (Skandynawia —
Budapeszt) tj.:

1. dziatka nr 64/2 pow. 38 621 m’ (3,8621 ha). Zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego miasta Nidzica dziatka w 85,95 % przeznaczona pod zabudowe
przemystowa i sktady.

2. dziatka nr 64/3 pow. 28 201 m’ (2,8201 ha). Zgodnie obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego miasta Nidzica dziatka w 84,06 % przeznaczona pod zabudowe
przemystowq i sktady.

Zestawienie nieruchomosci planowanych do zbycia sporzadzane jest corocznie, przy uchwalaniu budzetu
gminy, w formie informacji o planowanych dochodach na dany rok ze sprzedazy nieruchomosci na terenie
miasta i wsi Gminy Nidzica.

Sprzedaz dziatek na poprawienie warunkdw zagospodarowania nieruchomosci przylegtych na
wniosek zainteresowanych planuje sie na poziomie do 10 dziatek rocznie,

Sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcow przewiduje sie na poziomie do 15 lokali rocznie.
Wykonanie planu sprzedazy lokali mieszkalnych w poszczegolnych latach objetych planem, uzaleznia sie
od ilosci wnioskow ztozonych przez najemcow.

W prognozowanym trzyletnim okresie, uzyskane wplywy gminy z tytutu optat za uzytkowanie

wieczyste gruntu, uzaleznione beda od intensywnosci procesu przeksztatcenia prawa uzytkowania



wieczystego w prawo wiasnosci, ktory realizowany bedzie gtownie przez osoby fizyczne. W latach 2017-
2018 przewiduje sig aktualizacje optat z tytutu uzytkowania wieczystego gruntdw, bedacych
w uzytkowaniu wieczystym wiadcicieli lokali (pod budynkami stanowigcymi wiasnos¢ wspélnot
mieszkaniowych) spowodowang wzrostem wartosci nieruchomosci, co przyczyni sie do zwiekszania
wplywow do budzetu z tego tytutu, w poréwnaniu do lat ubiegtych.

W latach 2016 - 2018 zakiada sie takie kontynuacje dotychczasowych umdw najmu. Umowy
dzierzawy natomiast beda mialy tendencje znizkowa, poniewa? dzierzawcy gruntéw sa zainteresowani ich
zakupem. Aktualnie gmina Nidzica na podstawie uméw dzierzawy wydzierzawia 86,61 ha, a na podstawie
umow najmu 0,02 ha.

Prognozowane w latach 2017-2018 wptywy do budietu Gminy Nidzica, z tytutu najmu
i dzierzawy skfadnikow majatkowych, bedg wyzsze w porédwnaniu do roku 2016, poniewaz przewiduje sie
podwyzszenie stawek czynszu. Zakfada si¢ rowniez kontynuacje przeprowadzania wizji w terenie w celu
eliminowania zjawiska bezumownego korzystania z nieruchomosci wchodzacych w sktad gminnego
zasobu.

Nabywanie nieruchomosci do zasobu Gminy Nidzica w latach 2016— 2018 odbywac sie bedzie
w zwigzku z realizacjg zadan wiasnych i zleconych, obowigzkéw wynikajacych z przepiséw szczegdinych
oraz realizacjg innych celéw publicznych w drodze kupna, darowizny, zamiany lub w innych formach

przewidzianych prawem, w ramach posiadanych $rodkdw finansowych zaplanowanych w budzecie na

poszczegolne lata.

Prognoza nabycia gruntéw w 2016 roku:

1. dziatki nr: 32/4 o pow. 0,4435 ha i 41/5 o pow. 0,1031 ha pofozone w obrebie Pigtki gm. Nidzica
- pod droge publiczng i droge wewnetrzng;

2. czesci dziatek nr: 63, 227/1 i 65/15 potozonych w obrebie Pigtki gm. Nidzica - pod droge publiczng
i droge wewnetrzng;

3. dziatki nr: 3/2 o pow. 0,6809 ha i 4/1 o pow. 0,1492 ha potozone w obrebie 1 m. Nidzica oraz
dziatkg nr 118/5 o pow. 0,1662 potozong w obrebie Litwinki - pod droge publiczne;

4. czg$¢ dziatki nr 3158/47 potozonej w obrebie Jabtonka gm. Nidzica - pod ogolnodostepne ciagi
piesze;

5. czg$C dziatki nr 144 pofozonej w obrebie Waszulki gm. Nidzica - pod nowe ujecie waod
podziemnych;

6. czesci dziatek nr: 58/1, 56/3 i 57/1 potozonych w obrebie Jabtonka gm. Nidzica - pod droge

publiczng zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.



Wydatki budzetowe w 2016 roku na realizacje zadar zwigzanych z nabywaniem nieruchomosci do
zasobu Gminy Nidzica (zakup gruntdw, odszkodowania z tytutu przejecia przez Gmine z mocy prawa

gruntéw przeznaczonych pod drogi publiczne) prognozowane sg w wysokosci 576 000,00 zt.

11l. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.
Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu ma na celu racjonalne, planowe
i ekonomicznie uzasadnione wykorzystanie i gospodarowanie gminnym zasobem nieruchomosci
polegajgce na:
dazeniu do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych poprzez przygotowanie i sprzedaz dziatek
pod budownictwo mieszkaniowe,
przygotowaniu i sprzedazy terenéw pod inwestycje zgodnie z planami zagospodarowania
przestrzennego,
urealnieniu optat z tytutu najmu oraz dzierzawy gruntéw nalezacych do gminnego zasobu
nieruchomosci,
aktualizacji wartosci nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste,
racjonalne gospodarowanie srodkami z budzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie
gminnego zasobu nieruchomosci.
Realizacja programu zagospodarowania nieruchomosci nastepowac bedzie zgodnie z wigzgcymi
organ wykonawczy gminy ustaleniami, wynikajagcymi z uchwaty budzetowej oraz zasad gospodarowania

nieruchomosciami stanowigcymi wiasnos¢ Gminy Nidzica.



