Zatacznik nr 2 do Ogtoszenia

OPIS POTRZEB | WYMAGAN PODMIOTU PUBLICZNEGO

w postepowaniu na wybor Partnera Prywatnego dla Przedsiewziecia
pn. ,,Budowa basenu w Nidzicy w formule partnerstwa publiczno-prywatnego”

stanowigcy integralng czes¢ Ogtoszenia o zamodwieniu w sprawie wyboru Partnera Prywatnego
dla przedsiewziecia pn. ,Budowa basenu w Nidzicy w formule partnerstwa publiczno-prywatnego”,
ktére zostato opublikowane w Biuletynie Zamodwien Publicznych wdniu 05 lipca 2017 r.
pod nr 544454-N-2017.

Podmiot Publiczny:
Gmina Nidzica
Plac Wolnosci 1
13-100 Nidzica

Zatwierdzit:

Burmistrz Nidzicy
Jacek Kosmala
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1. Podstawa Prawna

Postepowanie prowadzone jest na podstawie ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamdwien publicznych
(t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 2164 z pdin. zm., dalej ,ustawa PZP”), w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy
z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno — prywatnym (t.j.Dz. U. z 2015 r., poz. 696 z pdzn. zm.,
dalej ,,ustawa o ppp”), w trybie dialogu konkurencyjnego.

Podmiot Publiczny, zgodnie z art. 60c ust. 1 ustawy PZP przedstawia opis potrzeb i wymagan Podmiotu
Publicznego, dotyczacy realizacji zamdéwienia pn. ,Budowa basenu w Nidzicy w formule partnerstwa
publiczno-prywatnego” (dalej ,Przedsiewziecie”) i umozliwiajgcy przygotowanie sie potencjalnych Partneréw
Prywatnych do udziatu w postepowaniu.

Podmiot Publiczny zastrzega, ze informacje zawarte w niniejszym dokumencie majg charakter wstepny,
przedstawiajgce aktualne zatozenia planowanego Przedsiewziecia.

Zatozenia te mogg ulec zmianom i doprecyzowaniu w toku dialogu konkurencyjnego oraz po jego
zakonczeniu.

2. Podmiot Publiczny

Podmiotem Publicznym w ramach Przedsiewziecia jest Gmina Nidzica, Plac Wolnosci 1, 13-100 Nidzica.
3. Procedura wyboru Partnera Prywatnego

Procedura wyboru Partnera Prywatnego prowadzona jest w trybie dialogu konkurencyjnego na podstawie
przepisOw ustawy Pzp.

Przebieg postepowania:

1. W odpowiedzi na ogtoszenie o zamdwieniu, zainteresowany podmiot sktada wniosek o dopuszczenie
do udziatu w postepowaniu, wraz z aktualnym na dziend sktadania wnioskéw oswiadczeniem, o
ktéorym mowa w art. 25a ust. 1 ustawy PZP (formularz dostepny na stronie internetowej Podmiotu
Publicznego pod adresem http://bip.nidzica.pl/zamowienia_publiczne/w Biuletynie Informacji
Publicznej).

2. Informacje zawarte w oswiadczeniu, o kdtrym mowa w pkt 1 stanowig wstepne potwierdzenie,
ze Wykonawca nie podlega wykluczeniu z postepowania oraz spetnia warunki udziatu w
postepowaniu okrestone w ogtoszeniu o zamdwieniu. W przypadku wspdlnego ubiegania sie o
zamoéwienie przez wykonawcéw, oswiadczenie sktada kazdy z wykonawcéw wspdlnie ubiegajgcych
sie o zamowienie. Dokumenty te potwierdzajg spetnianie warunkéw udziatu w postepowaniu lub
kryteriow selekcji oraz brak podstaw wykluczenia w zakresie, w ktérym kazdy z wykonawcéw
wykazuje spetnianie warunkéw udziatu w postepowaniu lub kryteriéw selekcji oraz brak podstaw
wykluczenia.

3. Podmiot Publiczny zaprosi do udziatu w dialogu podmioty, ktdre spetniaja warunki udziatu
w postepowaniu, w liczbie okreslonej w ogtoszeniu o zamdwieniu.

4. Zamawiajacy zastrzega zgodnie z art. 26 ust. 2f ustawy PZP mozliwos¢ wezwania Wykonawcow
- na kazdym etapie postepowania - do ztozenia wszystkich lub niektérych oswiadczen
lub dokumentow potwierdzajacych, ze nie podlegajg wykluczeniu, spetniajg warunki udziatu
w postepowaniu lub kryteria selekcji, a jezeli zachodzg uzasadnione podstawy do uznania, Ze



ztozone uprzednio oswiadczenia lub dokumenty nie sg juz aktualne, do ztozienia aktualnych
oswiadczen
lub dokumentow.

5. Zamawiajacy wykluczy Wykonawce, ktéry nie wykazat spetniania warunkdéw udziatu w postepowaniu
lub nie zostat zaproszony do negocjacji lub ztozenia ofert wstepnych albo ofert, lub nie wykazat
braku podstaw wykluczenia. Zamawiajagcy moze wykluczyé Wykonawce na kazdym etapie
postepowania o udzielenie zamdwienia, zgodnie z trescig art. 24 ust. 12 ustawy PZP.

6. Prowadzony dialog bedzie dotyczy¢ wszystkich aspektéw realizacji Przedsiewziecia, w tym aspektéw
technicznych, finansowych i prawnych.

7. Podmiot Publiczny niezwtocznie poinformuje o zakonczeniu dialogu uczestniczagcych w nim
Wykonawcéw z jednoczesnym przekazaniem zaproszeniem do sktadania ofert oraz specyfikacji
istotnych warunkéw zamowienia (,S/IWZ”) uzupetnionej o elementy wypracowane w procesie
dialogu konkurencyjnego.

8. Zaproszenie do sktadania ofert zawierac bedzie co najmnie;j:

a) adres strony internetowej, na ktorej dostepna jest SIWZ;

b) informacje o terminie i miejscu opublikowania ogtoszenia, o ktérym mowa w art. 60a;

c) termin sktadania ofert, adres, na ktdry oferty muszg zostaé wystane, oraz jezyk lub jezyki, w jakich
muszg one byc¢ sporzadzone;

d) wykaz oswiadczern lub dokumentéow potwierdzajgcych spetnianie warunkéw udziatu
w postepowaniu lub kryteridéw selekcji oraz brak podstaw wykluczenia albo wykaz oswiadczen lub
dokumentdw, ktére nalezy dotaczyé w celu uzupetnienia podanych przez wykonawce informacji;

e) wage przypisang kryteriom oceny ofert lub, w stosownych przypadkach, kolejnos¢ tych kryteridow
od najwazniejszego do najmniej waznego, jesli nie zostato to wskazane w ogtoszeniu o
zamoéwieniu, specyfikacji istotnych warunkéw zamdwienia lub ogtoszeniu o ustanowieniu
systemu kwalifikowania wykonawcéw.

9. Po uptywie terminu sktadania ofert Podmiot Publiczny przeprowadzi ocene ztozonych ofert oraz
dokona wyboru oferty najkorzystniejszej.

10. Podmiot Publiczny, po wyborze najkorzystniejszej oferty moze w celu potwierdzenia zobowigzan
finansowych lub innych warunkéw zawartych w ofercie negocjowaé z wykonawcy, ktorego oferta
zostata wybrana jako najkorzystniejsza, ostateczne warunki umowy, o ile nie skutkuje to zmianami
istotnych elementéw oferty lub zmianami potrzeb i wymogdéw okreslonych w ogtoszeniu
0 zamowieniu ani nie prowadzi do zaktécenia konkurencji lub dyskryminacji wykonawcéw.

4. Cel, przedmiot i lokalizacja Przedsiewziecia

Zasadniczym zatozeniem Projektu - zgodnie z Programem Funkcjonalno-Uzytkowym Podmiotu Publicznego -
jest stworzenie budynku basenu wraz z zapleczem funkcjonalno-uzytkowym. Budynek basenu bedzie
funkcjonalnie powigzany z istniejgcg halg sportowa, z ktdrg wspdlnie tworzy¢ bedg kompleks sportowo-
rekreacyjny dla mieszkaricéw miasta.



Zgodnie z przyjetymi zatozeniami, budynek basenu poprzez swojg zwartg forme stylistycznie nawigzywac
bedzie do istniejgcego budynku hali sportowej. Dzieki powyzszemu, zaprojektowany uktad funkcjonalny
bedzie zardwno atrakcyjny jak i przyjazny dla oséb korzystajgcych z obiektu.

Zgodnie z przyjetymi zatozeniami, przedmiotowy obiekt posiada¢ bedzie nastepujace parametry:

powierzchnia zabudowy - 1518 m?,
powierzchnia uzytkowa - 1923,63 m?,
powierzchnia catkowita -1923,63 m?,
kubatura - 14632 m”.

ASANI NN

Podmiot Publiczny oczekuje, ze partner prywatny sfinansuje realizacje przedsiewziecia, zrealizuje okreslone
roboty budowlane, a po zakoniczeniu etapu inwestycyjnego bedzie odpowiedzialny za utrzymanie
technicznej sprawnosci zmodernizowanej infrastruktury (za zarzadzenie obiektem odpowiedzialny bedzie
Podmiot Publiczny).

Wynagrodzenie  partnera  prywatnego  stanowi¢ bedzie ptatnos¢  podmiotu  publicznego
(w ramach tzw. optaty za dostepnosc¢), scisle zwigzana z jakoscig i efektywnoscig dziatan zrealizowanych na
etapie inwestycyjnym oraz realizacji obowigzkow z zakresu utrzymania na etapie eksploatacji obiektu.

Podmiot Publiczny planuje pozyska¢ dofinansowanie w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego
(dziatanie 4.1 Wspieranie wytwarzania i dystrybucji energii pochodzacej ze zrédet odnawialnych) lub
Funduszu Rozwoju Kultury Fizyczne;j.

Zastrzec nalezy, ze ostateczny zakres rzeczowy Projektu, zakres utrzymania Obiektu, a takze okres trwania
umowy zostanie okreslony na etapie procedury wyboru partnera prywatnego, a nastepnie opisany w
specyfikacji istotnych warunkéw zamdwienia.

5. Podziat zadan w ramach planowanego Przedsiewziecia

Przedsiewziecie zostanie zrealizowane na podstawie umowy o partnerstwie publiczno-prywatnym
w rozumieniu ustawy o ppp, zaktadajacej wspdlng realizacje Przedsiewziecia, opartg na podziale zadan i
ryzyk pomiedzy Podmiotem Publicznym i Partnerem Prywatnym.

Oczekuje sie, ze Projekt zostanie zrealizowany w dwdch nastepujgcych kolejno po sobie etapach: Etapie
Budowy oraz Etapie Utrzymania i Zarzadzania.

Finalny podziat zadan i ryzyk zostanie okreslony w projekcie istotnych postanowien umowy o partnerstwie
publiczno-prywatnym, opracowanym wraz z ostateczng wersjg SIWZ po zakonczeniu dialogu
konkurencyjnego, z uwzglednieniem propozycji przedstawionych Podmiotowi Publicznemu przez
potencjalnych Partnerow Prywatnych.

Wstepne zatozenia co do planowanego podziatu zadan i ryzyk sg nastepujgce:

Zapewnienie finansowania

Okreslenie wstepnego zakresu Projektu,
Partner prywatny bedzie odpowiedzialny za oszacowanie jego wartosci i przeprowadzenie




zorganizowanie i zapewnienie finansowania postepowania na wybor partnera

niezbednego do realizacji rob6t budowlanych. Podmiot publiczny przygotowujac sie do wdrozenia

projektu na podstawie sporzadzonych analiz
przedrealizacyjnych oraz dokumentacji projektowe;j
powinien okresli¢ zakres projektu i oszacowac jego
wartos¢ na potrzeby ogtoszenia postepowania.
Nastepnie  podmiot publiczny przeprowadzi
procedure wyboru partnera.

Decyzje administracyjne, zezwolenia

Wykonanie robét budowlanych Podmiot publiczny bedzie zobowigzany do pomocy
Partner prywatny bedzie odpowiedzialny za partnerowi przy pozyskiwaniu niezbednych decyzji
przeprowadzenie catoéci robét budowlanych | @dministracyjnych,  zezwolen  oraz  innych
w zakresie okreélonym w  dokumentacji dokumentéw niezbednych do realizacji
projektowej oraz zgodnie z pozwoleniem na przedsiewziecia na zasadach wskazanych
budowe. W umowie o ppp.

. Zaptata wynagrodzenia i monitorowanie
Utrzymanie , .
rezultatéow Projektu

Partner Prywatny bedzie odpowiedzialny za . . . .
. . . L. . Podmiot publiczny bedzie zobowigzany do zapfaty
utrzymanie technicznej sprawnosci Obiektu . .
. partnerowi prywatnemu naleznego mu
(naprawy, konserwacje, remonty), a tym samym za . i .
o . o . . wynagrodzenia, ktorego ostateczna wysokos$¢
podjecie wszelkich dziatan zmierzajacych do . . .
. . . .| bedzie uzalezniona od zagwarantowania
utrzymania przedmiotu przedsiewziecia w stanie L. . .
. ) . dostepnosci przedmiotu Przedsiewziecia.
niepogorszonym oraz gwarantujacego  jego L. . . .
L. L Jednoczesnie Podmiot publiczny bedzie
przydatnos¢ do osiggniecia konkretnego celu. L . .
odpowiedzialny za zarzgdzanie Obiektem.

Realizowanie uprawnien kontrolnych zgodnie
z art. 8 ustawy o PPP

Podmiot publiczny ma prawo do biezgcej kontroli
realizacji  projektu przez partnera. Zasady
i szczegdtowy tryb przeprowadzania kontroli
zostang okreslone w umowie o ppp.

6. Wstepny harmonogram postepowania:

1) Zamieszczenie ogtoszenia o zamoéwieniu w Biuletynie Zamodwien Publicznych — 05 lipiec 2017 r.

2) Sktadanie wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu — 31 lipiec 2017 r.

3)

4) Uzgodnienie ostatecznej tresci SIWZ, w tym umowy o ppp i przekazanie zaproszenia do ztozenia ofert
— listopad 2017 r.

5) Sktadanie ofert — listopad 2017 r.

6) Otwarcie i ocena ofert — listopad 2017 r.

Przeprowadzenie dialogu z potencjalnymi partnerami prywatnymi — sierpien-listopad 2017 r.

7) Ewentualne wezwanie Wykonawcy, ktéry ztozyt najkorzystniejsza oferte do ztozenia dokumentéw
potwierdzajgcych spetnienie warunkéw udziatu w postepowaniu oraz niepodleganie wykluczeniu, a
nastepnie ocena dokumentéw — grudzien 2017 r.



8) Zawarcie umowy o PPP — grudzien 2017 r.

Kontakt:
Wszelka korespondencje, zwigzang z niniejszym postepowaniem prosimy kierowac na adres:

Urzad Miejski w Nidzicy
Plac Wolnosci 1

13-100 Nidzica

W zakresie proceduralnym:

Anna Romanik, e-mail: a.romanik@nidzica.pl

W zakresie merytorycznym:

Halina Piotrkowska, e-mail: halina@nidzica.pl
Andrzej Kaminski, e-mail: an.kaminski@nidzica.pl



