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UCHWALA NR /o120
RADY MIEJSKIEJ W NIDZICY

z dnia o5.L.. SRENER. 200 Dy

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w m. Zimna Woda,
obreb Waly.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz.1591 oraz z 2002r Nr 23 poz. 220,
nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 214 poz. 1806) oraz art.26 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz.
412 i Nr 111, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268
oraz z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229 i Nr
154, poz. 1804, z 2002 r. Nr 25 poz. 253, nr 130 poz.1112, nr 113 poz. 984).

- Rada Miejska w Nidzicy uchwala co nastgpuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogolne

§1
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej w miejscowosci Zimna Woda, obreb Waly, gmina
Nidzica.

2. Planem objeto teren dziatki o numerze ewidencyjnym 102/8, w granicach zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu (zat. Nr 1) zgodnych z uchwalg intencyjng Rady
Miejskiej w Nidzicy Nr 338/XXXI111/97 z dnia 20 lutego 1997 r

3. Plan sktada sie 2z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i
opublikowaniu:

1) ustalen stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty,
2) rysunku planu w skali 1 : 500, stanowiacego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty’
3) rysunek do publikacji zostal zmniejszony.

4. Do niniejszego planu dotacza sie prognoze oddziatywania na $rodowisko, stanowigca
zatacznik nr 2 — niepublikowany.

§2

Stawke procentowa stuzacg naliczeniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie w wysokoséci 15 % dla terenéw potozonych
w granicach opracowania planu.



§3
1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) teren zieleni naturalne| i urzadzonej;
3) zasady obstugi infrastruktura techniczna;
4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dziatek.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie przeznaczenie podstawowe, a w
uzasadnionych przypadkach okresla sie przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki

jego dopuszczenia.

3. Przeznaczenie podstawowe odnosi sie do wszystkich elementéw zagospodarowania
niezbednych do petnienia ustalonej funkcii.

§4

1. Ustala si¢ nastepujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako $ciéle
obowiazujacy | okreslony:

1) granice opracowania;
2) oznaczenia przeznaczenia terenu,
3) linie rozgraniczajgce;
4) linie wewnetrznego podziatu;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) obowiazujacy kierunek kalenicy.
2. Nastepujace oznaczenia moga podlegac zmianom:
1) postulowana lokalizacja budynku — na rysunku planu pokazano optymaine

usytuowanie, ktore moze byC zmieniane na etapie sporzgdzania projektu
budowlanego.

§5
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia, o ktérych mowa w § 1, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;



2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Nidzicy, o
ile z treéci przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek na mapie w skali 1:500,
stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiet takie przeznaczenie,
ktére powinno przewaza¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi,

S) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore  uzupelniajg lub wzbogacajg
przeznaczenie podstawowe;

6) powierzchni aktywnej przyrodniczo - nalezy przez to rozumiec te czesé dziatki
budowlanej na gruncie rodzimym ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo
lub kubaturowo w giab gruntu, na nim oraz nad nim; nie stanowigca nawierzchni
dojazdow i dojsc pieszych, pokryta trwatg roslinnoscig lub uzytkowana rolniczo;

7) obowiazujacym kierunku kalenicy - nalezy przez to rozumie¢ obowiazek
zastosowania dachu stromego o kierunku kalenicy rownoleglym do oznaczenia na
rysunku planu; w przypadku dachu wielopotaciowego obowigzuje dla dominujacej
w bryle czesci budynku;

8) nieprzekraczainej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, ktorej nie
mozna przekroczyC, tzn. ze Zzaden element budynku w tym balkony, wykusze,
okapy nie moze przekroczyc tej linii;

9) terenie — nalezy przez to rozumiec teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi i
oznaczony jednym symbolem.

Ustala sie nastepujace zasady obsitugi infrastrukturg techniczng oraz zagospodarowania
terenu obowiazujace na catym obszarze objetym planem:

1) w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z istniejacej drogi,

b) obowiazek zarezerwowania pasa do uktadania urzadzen
telekomunikacyjnych przy budowie nowych lub przebudowie istniejgcych
drog,

c) potrzeby parkingowe nalezy zabezpieczy¢ wyfacznie w obrysie dziatki
przeznaczone] pod inwestycje,

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode z ujecia wtasnego,



b) odprowadzenie $ciekow do szczelnego bezodptywowego, wyprodukowanego
fabrycznie | atestowanego =zbiornika do gromadzenia $ciekéw z
zapewnieniem ich usuwania stosownie do przepiséw szczegdlowych,

c) odprowadzenie wod deszczowych powierzchniowo w granicach terenu, do
ktorego inwestor ma tytut prawny,

d) zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejgcych zZrodel, zgodnie z
warunkami dysponeanta sieci,

e) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrodet,

f) obowigzek uzyskania warunkow technicznych od dysponentow sieci na
etapie projektu budowlanego;

3) w zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu:

a) zakaz stosowania zuzla piecowego oraz mas bitumicznych do utwardzania
drogi dojazdowej i przejs¢ pieszych w obrebie dziatki;

4) w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dziatki:

a) ogrodzenie dziatki nie wyzsze niz 1,50 m od strony drogi, nalezy wykonaé je
z materiatow naturalnych takich jak kamien, drewno, cegta, itp.,

b) wysokos¢ budynku maksymalnie dwie kondygnacje tacznie z poddaszem
uzytkowym; dach stromy o kacie nachylenia potaci 35° + 45° i pokryciu
dachdwka ceramiczna, cementows lub materiatem o zblizonych walorach
estetycznych w kolorze ciemno czerwonym lub brgzowym; w wykornczeniu
budynku stosowa¢ materialy tradycyjne: Sciany z drewna, licowki lub
tynkowane,

c) kierunek kalenicy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, tzn. kalenica
rownolegta do linii na rysunku;

5) w zakresie funkcji terenow:

a) podstawowe i dopuszczalne przeznaczenia terenéw zgodnie z oznaczeniami
na rysunku planu oraz ustaleniami zawartymi w rozdziale 2 uchwaty,

b) do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym
niniejszym planem teren nalezy uzytkowaé wylacznie w sposoéb
dotychczasowy (rolnicze),

ROZDZIAL I
Przepisy szczego6lowe, dotyczace poszczegolnych terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§7

1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinnag.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w pkt.1 ustala sie:

1) sytuowanie tylko jednego budynku mieszkalnego na dziafce, wydzielonej liniami
rozgraniczajacymi;



2) dopuszcza sie¢ faczenie dziatek i realizacje jednego budynku na dwoch
potaczonych dziatkach:

3) nieprzekraczalna linia zabudowy zostata ustalona w odlegiosci 6 m od granicy
dziatki od strony, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) w miejscach gdzie nie oznaczono nieprzekraczalnej linii zabudowy odlegtosci od
granicy dziatki nalezy przyjmowac zgodnie z obowigazujgcymi przepisami;

5) w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dziatki obowigzujg
zasady okreslone w § 6 pkt. 4 uchwaly;

6) w obrebie dziatki wyznaczone liniami wewnetrznego podziatu min. 70%
powierzchni terenu powinno stanowi¢ powierzchnige aktywna przyrodniczo;

7) poziom posadowienia parteru nie wyzej niz 30 cm w odniesieniu do najwyzszego
punktu projektowanego poziomu terenu na linii odpowiedniej elewacji; nalezy tak
ksztattowac budynek, aby kondygnacja piwniczna nie byta wyniesiona w zadnym
punkcie na obwodzie budynku powyzej 0,80 m;

8) zakaz lokalizowania wolnostojgcych budynkow gospodarczych stanowigcych
uzupeinienie przeznaczenia podstawowego — obiekty gospodarcze muszg byé
realizowane w jednej bryle z bryla budynku mieszkalnego;

9) obstuga komunikacyjna z istniejacej drogi.

§8

Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZN o podstawowym
przeznaczeniu pod zielen.

Dla poszczegoinych terenow, o ktérych mowa w pkt. 1 ustala sie:

1) teren przeznaczony pod zielen naturalng i urzadzong przystosowang do
uzytkowania rekreacyjnego;

2) dopuszcza sie sytuowanie obiektdw matej architektury.

ROZDZIAL I
Przepisy kornicowe

Tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Nidzica zatwierdzonego Uchwata Nr 222/XXVI/93 Rady Miejskiej w Nidzicy z dnia 24
maja 1993r | ogtoszonego w Dzienniku Urzedowym Wojewodziwa Olsztyniskiego Nr 21
poz.249, odnoszace sie do terenu objetego niniejszym planem.



§10
Wykonanie Uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Nidzica.
§ 11

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogfoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewbddztwa Warminsko-Mazurskiego.
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