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Z dnia 29 sierpnia 2018 r.
Zatwierdzony przez .........eceoveeies

UCHWALA NR ...... 6 .........
RADY MIEJSKIEJ W NIDZICY

w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowari | kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nidzica
oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Ma podstawie art. art. 32 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestizennym ( Bz. U,
z 2017 r. poz. 1073 z pézn.zm.), po zapoznaniu sig z wynikami ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
i gminy Nidzica w latach 2014-2018" iuzyskaniu pozytywnej opinii Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej Rada Miejska
w Nidzicy uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Przyjmuje sie wyniki analizy zmian w zagospodarowarliu przestrzennym, oceng aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nidzica oraz plandw migjscowych.

2. ,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Nidzica w latach 2014-2018" stanowi zatgcznik nr
1 do niniejsze] uchwaly.

§ 2. 1. Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Nidzica
uchwalone uchwalg Nr XXXV/478/2017 Rady Miejskiej w Nidzicy z dnia 27 lutego 2017 1. uznaje sig za akiualne z uwagi na
trwajgcy aktualnie proces aktualizacji.

§ 3. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci ohrebdéw geodezyjnych Grzegorzki, Bartoszki | Waszulki
gm. Nidzica uchwalany uchwatg Nr XLVI11/671/2014 Rady Miejskiej w Nidzicy z dnia 28.08.2014r. {Dz. Urzed. Woj. Warm.-Maz.
z dnia 06.10.2014r., poz. 3157) uznaje sie za nieakiualny w zakresie lokalizacji elektrowni wiatrowych.

2. Zmiane migjscowege planu ogolnege zagospodarowania przestrzennego gminy Nidzica w miejscowosci Kanigowo
uchwalonege uchwalg Nr127/XI99 Rady Migjskie] w Nidzicy zdnia 26.08.1999r (Dz. Urzed. Woj. Warm. - Maz.
Nr 59 z 13.09.1999r. poz. 1038} uznaje sie za nieaklualne w zakresie przeznaczenia terendw.

§ 4. 1. Zobowigzuje sie Burmistrza Nidzicy do sukcesywnego przedktadania Radzie Migjskief w Nidzicy projektdow uchwat
o przystapieniu do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub ich zmian po zabezpieczeniu srodkéw
finansowych na ten cel.

2. Kolejno$¢ sporzadzania planéw migjscowych i ich zmian winna uwzglgdniag wyniki analizy, o ktérej mowa w §1 niniejszej
uchwaly.

3. Dopuszeza sie mozliwose przystapienia do sporzadzenia planow miejscowych lub zmian winnych uzasadnionych
przypadkach podyktowanych aktualnymi potrzebami rozwoju miasta i gminy Nidzica.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie
Stosownie do uregulowan zawartych w art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz zobowigzany jest do wykonania, co najmniej raz w
kadencji Rady, oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i Gminy Nidzica oraz miejscowych planow. Ocena zostala wykonana w okresie
od stycznia 2014 roku do czerwca 2018 roku, z uwagi na to, ze poprzednia analiza nie cbejmowaia
catego roku 2014.
W wyniku przeprowadzonej oceny stwierdzi¢ mozna, ze:
1) studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego nalezy uznac za aktualne,
2) 2 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nalezy uzna¢ za nieaktualne w zakresie
przeznaczenia terenu,
Wyniki przedstawionej analizy zgodnie z obowigzujgcym prawem zostaly przedstawione w celu
zaopiniowania Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej, kidra zaopiniowata Analize pozytywnie.

1d: 0D53EC02-E170-4329-8EA9-F24FAADBDR3D. Projekt Strona 1



zalgcznik nr 1

do Uchwaly Nr...................
Rady Miejskiej w Nidzicy

z dnia

ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU

PRZESTRZENNYM MIASTA | GMINY NIDZICA
W LATACH 2014 = 2018

Winiki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ocena
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz planéw miejscowych

Olsztyn, lipiec 2018 r.

Rozen & RozZen Pracownie Autorskie Urbanistyki i Architektury
ul. Sarnowskiego 3/1, 10-115 Olsztyn

opracowata;

mgr inZ. arch. 1zabella Ossowska — RoZzen

upr. urb. nr 1088/90
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1. WSTEP

1.1 Podstawa prawna

Podstawg prawng wszelkich dziatar planistycznych Gminy jest ustawa z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z
2017 r. poz. 1073 ze zm.). Zgodnie z art. 32 ust. 1 cytowanej ustawy w celu oceny
aktualnosci studium i plandw migjscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji o
warunkach zabudowy i lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz wnioskéow w
sprawie sporzadzenia lub zmiany pianu miejscowego. Wyniki tych analiz wait,
burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie co najmniej raz w trakcie jgj
kadencji, uzyskujac wczesniej opinie gminnej komisji urbanistyczno —
architekionicznej.

Rada Gminy na podstawie przekazanych jej wynikow analiz podejmuje
uchwale w sprawie aktualnosci lub braku aktualnosci studium i planow miegjscowych.

1.2 Informacje ogdine

Opracowanie w/w analiz jest obowigzkiem prawnym. Celem opracowania jest
m.in. uzyskanie danych odnosnie potrzeb w zakresie koniecznosci zmian planow
miejscowych oraz studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Rzetelng podstawg do podejmowania dziatarh planistycznych i
uchwalania planéw miejscowych tworzacych i utrwalajacych tad przestrzenny moze
by¢ tylko studium o aktualnej, peinej i spdjnej tresci. Studium jest dokumentem
stanowigcym m.in. podstawe plandw migjscowych i nie moze zawierac fresci
nieaktuainych poniewaz bedzie to rzutowato na jako$c¢ rozwigzan przyjetych w planie
miejscowym, fad przestrzenny i warto$¢ ekonomiczng przestrzeni.
Opracowanie analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i ocena akiualnosci
studium i planow migjscowych jest obowigzkiem prawnym. Gmina Nidzica uchwalita
uchwalg Nr L/706/2014 z dnia 30 pazdziernika 2014 r. ocene aktualnosci
dokumentoéw planistycznych w latach 2011 — 2014.

W niniejszym opracowaniu do analizy wzieto pod uwage okres od stycznia
2014 roku do czerwca 2018 roku, z uwagi na to, ze poprzednia analiza nie
obejmowala catego roku 2014.

Zgodnie z art. 32 ust. 2 cytowanej wyzej ustawy o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym, niniejsze opracowanie uzyskato pozytywnag opinie
Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej.

1.3 Materialy wejsciowe:

a) Ocena aktualnosci dokumentdéw planistycznych oraz analiza zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Nidzica w latach 2011 —
2014r., uchwalona uchwatg Nr L/706/2014 Rady Miejskiej w Nidzicy z dnia 30
pazdziernika 2014 r.

b) Ujednolicone Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Nidzica uchwalone uchwatg Nr XXV/478/2017
Rady Miejskiej w Nidzicy z dnia 27 lutego 2017 1.

¢} Uchwata Nr LII/718/2018 Rady Miejskiej w Nidzicy z dnia 26 kwietnia 2018 r.
w sprawie przystgpienia do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nidzica.



d) Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

e) Uchwaty:

- uchwata Nr XLIV/603/2017 Rady Miejskiej w Nidzicy z dnia 30 listopada
2017r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Wikno, Jabtonka, Nata¢ Wielka, Nata¢
Mata gmina Nidzica,

- uchwata Nr XLIX/688/2018 Rady Miejskiej w Nidzicy z dnia 22 lutego 2018r.,
zmieniona Uchwata Nr LII/719/2018 Rady Miejskiej w Nidzicy z dnia 26
kwietnia 2018r w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nidzica w obrebie Waszulki,
- Uchwata Nr XL/560/2017 Rady Miejskiej w Nidzicy z dnia 31 sierpnia 2017r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw w obrebie Tatary, gm. Nidzica.

f) Wykaz decyzji o warunkach zabudowy-dla miasta Nidzica wydanych w latach
styczen 2014 + 2015. tj.: do czasu uchwalenia planu miejscowego na obszar
miasta i uzyskania 100% pokrycia terenu miasta planami.

g) Whykaz decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o lokalizacji inwestycii
celu publicznego.

h) wykaz wnioskéw o zmiane studium, o sporzadzenie plandw lub ich zmiang

2. UWARUNKOWANIA PRAWNE

W ciggu ostatnich czterech lat weszly w Zzycie zmiany aktow prawnych
majacych zastosowanie przy sporzgdzaniu planéw miejscowych, w tym szereg zmian
do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ponadto weszly w zycie ustawy:

o Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze
wzmochieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. 2015, poz. 774).

e« Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (§j. Dz. U. 2017,
poz.1023).

e Ustawa z dnia 17 lutego 2016 r. o odnawialnych Zrodtach energii (4. Dz. U
1018, poz.1269 ze zm.).

e Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (tj. Dz. U. 2016, poz. 961ze zm.).

3. ANALIZA | OCENA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

3.1.  Analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o lokalizacji
inwestyciji celu publicznego.

3.1.1. OBSZAR MIEJSKI

Decyzje o warunkach zabudowy i lokalizacji celu publicznego wydawane byly w
latach 2014 r. + 2015 r. tj.: do czasu objecia planem miejscowym calego obszaru
miasta.



Decyzie o warunkach zabudowy i zagospodarowania {erenu

Tabela nr 1 Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

ROK

2014 1.

2015 1.

Razem

ILOSC WYDANYCH DECYZJI

31

18

49

" 1LOSE¢ WYDANYCH DECYZJ WG FUNKCJI W LATACH 2014 - 2015

S LATA
FUNKCJA
2014 r. 2015 1. Razem

mieszkaniowa jednorodzinna 5 10 15
gospodarcza i garazowa 5 1 7
ustugowo — mieszkalna 7] 0 2
ustugowo - handlowe 2 1 3
Ustugowe 3 3 6
magazynowe 2 0 3
infrastruktura techniczna nie
bedaca celem publicziym 2 0 2
inne (rozbudowa, przebudowa,
Zmiana przeznaczenia) 8 3 12

SUMA 31 18 49

rys nr. 1 llosé decyzji 0 o warunkach zabudowy wg funkeji w
poszczegodinych latach

ilosé szt

lata 2014 2015

mieszkaniowa jednorodzinna E3 ustugowo-mieszkaina
B ustugowa & magazynowa
inne ] gospodarcza i garazowa

& uslugowo-handiowa
@ infrastruktura techniczna

Opracowanie wiasne na podstawie danyeh z Urzedu Miejskiege w Nidzicy stan 30.06.2018r

Uwaga:



pod haslem ,inne” zbilansowano decyzje dotyczgce rozbudowy, przebudowy oraz
zmiany przeznaczenia istniejgcych obiektow.

W analizowanym okresie wydano tacznie 49 decyzji o0 warunkach zabudowy z
czego najwiecej dotyczyto zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 15 decyzji oraz
ustugowej i ustugowo-mieszkalnej - 11 decyzji. infrastruktury technicznej nie bedacej
celem publicznym dotyczyly zaledwie 2 decyzje. Pozostate decyzje dotyczyly
zabudowy gospodarczej i garazowej na dzialkach zabudowanych oraz rozbudowy,
przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych obiektow.

Tabela nr 2 Decyzje o lokalizacji inwestyciji celu publicznego
. 1LOSC WYDANYCH DECYZJI W LATACH 2014 - 2015

: - CROK o 2014 r. 2015 Razem
ILOSC WYDANYCH DECYZJI 13 9 22
’ 1ILOSC WYDANYCH DECYZJI WG FUNKCJI
B LATA
FUNKCJA 2014 r. 2015 . Razem
DROGI PUBLICZNE 6 " 7
DROGI WEWNETRZNE 1 2 3
INFRASTRUKTURA
TECHNICZNA 5 6 1
ZABUDOWA REKREACYJNA
(zagoespodarowanie terenu przy jeziorku) 1 0 1
SUMA 13 g 22

rys nr. 2. L.aczna llosé decyzit o lokalizac]i inwestyeji celu publicznego wg
funkcii w poszezegdinych latach

jlogé szt

2014 2015

lata
& drogi publiczne B dregi wewnetrzne @ infrastruktura techniczna B zabudowa rekreacyjna

Opracowariie winsne na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Nidzicy stan 30.06. 201 8¢

3.1.2. OBSZAR WIEJSKI



Decyzie o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

Na przestrzeni analizowanych 4 lat wydano tacznie 407 decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu. Zdecydowanie najwigecej dotyczyto zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — 270 decyzji. 13 decyzji dotyczylo zabudowy
produkcyjnej uslugowej i ustugowo-mieszkalnej, jedna zabudowy wielorodzinnej i
jedna obiektu sakralnego. Pozostate decyzje to pomosty- 33 decyzje, zabudowa
magazynowa, gospodarcza | gQarazowa - 44 decyzje. Pozostale dotyczyly
infrastruktury technicznej (budowa instalacji gazowej, budowa zjazdow, budowa
elektrowni wiatrowych, montaz instalacji fotowoltaicznych itp.), zalesiern oraz
rozbudowy, przebudowy i zmiany przeznaczenia obiektow istniejacych.

Najwiecej decyzji wydano w obrebie Napiwoda -78 decyzji i Waszulki - 42
decyzje. Powyzej 20 decyzji wydano w obrebach Dobrzyn, Jabtonka, Nibork Drugi,
Olszewo, Radomin. W obrebach Pawliki, Wélka Orlowska i Zaluski w analizowanym
okresie nie wydano zadnej decyzji.

Dane te zawarte sg w zamieszczonych ponizej tabelach i wykresach.

Tabela nr 3 Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

" ILOSC WYDANYCH DECYZJI W LATACH 2014-2018
ROK | 20147, | 20151 | 2016 1. 2017 r. | 2018r.* Razem

ILOSC WYDANYCH DECYZJI 74 BO 85 100 67 407

Nr OBREB 2014r. | 20351 | 201671, 2007 r. | 2018r.* Razem
cbrebu

1. Bartoszki 0 0 1 0 1

2. | Bolejny 1 4 0 1

3. Brzezno Lynskie 1 1 0 1 0

4. | Dobrzyn 11 3 1 2 4 21

5 | Fraknowo 1 0 1 0 0 2

6. | Grzegorzki 0 2 3 3 2 10

7. |Jablonka 6 8 4 5 0 23

8. | Kamionka 3 3 2 2 0 10

9. | Kanigowo 4 2 4 2 1 13

10. | Likusy 0 0 2 0 0 2

11. | Litwinki 4 2 4 5 4 19

12. | tyna 3 1 2 6 0 12

13. | Lysakowo 2 1 2 0 1 6

14. | Magdaleniec 5 6 1 0 1 13

15. | Modiki 1 1 3 1 0 6

16. | Napiwoda 8 10 11 18 31 78

17. Natac Wielka 1 3 2 0 7

18. | Nibork Drugi 2 4 3 10 10 29




19. | Olszewo 6 6 3 7 2 24
20. | Ortowo 1 0 1 0 0 2
21. | Pawliki 0 0 0 0 0 0
22, | Tatary 0 1 0 5 2 8
23. | Piatk 1 0 2 3 0 6
24, Piotrowice 1 0 ) 1 0 2
25. | Radomin 3 8 3 5 2 21
26. | Raczki 2 0 3 3 2 10
27. | Siemigtki 1 1 2 ) 0

2g. | Szerokopas 0 0 4 2 0

29, | Waly 1 1 2 2 0

30. | Waszulki 2 14 15 9 2 42
31. | Wietrzychowo 3 4 1 10
32. | Wdlka Ortowska 0 0 0

33. | Zagrzewo 0 0 0 1
34, | Zatuski 0 0 o. | o 0
-  SUMA{ 74 80 86 100 87 407

*stan na 30.06. 2018r

rys. nr 3 . wydane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarownia
terenu w poszczegodlnych obrebach
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Tabela nr 4 Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

ILOSE WYDANYCH DECYZJI WG FUNKCJI TERENU
: FUNKCJA TERENU . LATA .

o ' 2014r. {2015t 2016r. | 20171 | 2018r.* | Razem
mieszkaniowa jednorodzinna 41 48 57 75 49 270
mieszkaniowa wielorodzinna 0 1 0 0 0 1
gospodarcza | garazowa 8 ) 4 10 5 36
produkcyjna 0 1 0 1 0 )
produkeyjno — ustugowa o 0 1 0 ) 1
uslugowo — mieszkalna o 0 0 1 ) 5
ustugowo - handlowa 1 2 ) 0 1 1
ustugowa 1 o 0 1 2 4
magazynowsa 2 0 0 2 4 8
sakraina 1 0 o 0 0 1
zalesienia 2 0 1 0 0 3
infrastruktura techniczna nie
bedgca celem publicznym 2 1 1 1 0 S
pomosty 5 9 10 9 0 33
inne (rozbudowa, przebudowa,

Zmiana przeznaczenia) 11 9 11 0 6 37
SUMA | 74 80 86 100 67 407

rys nr. 4. Laczna ilosé decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu w poszczegobinych latach

WREBEABRERIRE

ilosé szt

—
o

g &

2014 2015 2016 2017 2018

lata
EMN @ MW 066 A P ElPU
Oum EIUH u B magazynowe [Clsalezlne
Elzalesienia IT pomosty inne

Opracowarnie wlasne na podstawie danych z Urzedu Miefskiego w Nidzicy stanna 30.06.2016r



MN zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

MW zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
GG zabudowa gospodarcza i garazowa
P zabudowa praodukeyjna
PU zabudowa produkeyjno ~ ustugowa
UM Zahudowa usfugowo mieszkalna
UH zabudowa usiugowoe-handlowa
U zabudowa ustugowa
IT infrastrulktura techniczna

Uwaga: w kategorii ,inne” zawarto decyzje dotyczace rozbudowy, przebudowy istniejgeych obiektow.

Decyzie o ustaleniu lokalizaciji inwestycii celu publicznego

Najwiecej decyzji dotyczy inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej — 40
decyzji, w tym 7 decyzji dotyczy drog.

Z zakresu infrastruktury technicznej najwiecej decyzji dotyczy budowy sieci
elektroenergetycznych. Pozostate dotyczg oswietlenia ulic, obiektow drogowych
stacji hazowych telefonii komorkowej. Ustugi to gtdwnie rozbudowa swietlic wiejskich.
Powyzsze dane zawarte sg w zamieszczonych ponizej tabelach i wykresach.

Tabela nr § Decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego

" [LOSC WYDANYCH DECYZJI W LATACH 2014- lipiec 2018
ROK 201471 | 2015r. | 2016r. | 2017 1. | 2018r. " Razem
ILOSC WYDANYCH DECYZJI & 10 11 15 1 48
ILOSG WYDANYCH DECYZJ WG FUNKCJI
_ : ' L LATA
- FUNKCJA TERENU | 2014r. | 20151 | 2016r. | 2017+ | liplec | Razem
- 2018 r.
DROGI PUBLICZNE 0 1 1 0 0
DROGI WEWNETRZNE ; 5 4 0 ]
INFRASTRUKTURA
TECHNICZNA 4 7 9 13 0 33
ZABUDOWA SPORTOWA 1 0 0 o 1
ZABUDOWA USELUGOWA 0 2 1 0 5
SUMA L g 12 12 15 1 46

Opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu Miefsiiego w Nidzicy stan na 30.06. 2018
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rys nr. 5 llos¢ decyzji o fokalizacji inwestycji celu publicznego

12
12
1
1o
]
w 7
-
- 3
4
3
2
1
a T
lata 2014 2015 2016 2017 30.06.2018
Edrogi publiczne EBldrogi wewnetrzne Einfrastruktura techniczna
EHzabudowa sportowa B zabudowa uslugowa
3.2, Wnioski

Powyzsze =zastawienia ilustrujg poziom procesdéw inwestycyjnych w
poszczegdlnych miejscowosciach z podziatem na funkcje. Najpreznigj rozwijajg sie
miejscowosci potozone strefie podmiejskiej. Najmniejszy ruch budowlany obserwuje
sie w miejscowosciach po PGR (Zaluski, Wolka Ortowska) oraz w czesci polnocnej
gminy, na terenach objetych formami ochrony przyrody.

Miasto Nidzica od 2015 r. posiada dwa plany miejscowe obejmujgce cate
miasto. W zwiazku z tym zestawienie wydanych decyzji nie jest miarodajne. To samo
dotyczy miejscowosci Wikno, Jablonka, Nata¢ Wielka, Nata¢ Mata, Tatary, dla
ktorych obowigzuje plan miejscowy obejmujacy cate wsie wraz z areatem gruntow.
Rowniez miejscowosé Pigtki posiada plan miejscowy obejmujgcy wies wraz z
terenami rozwojowymi.

Jednakze nalezy bra¢ pod uwage fakt, ze plany miejscowe obejmujgce
wieksze obszary sporzgadzono dla miejscowosci, gdzie wystepuje najwiekszy ruch
budowlany, 1j.. w Nidzicy jako siedzibie gminy miejsko - wiejskiej i wiadz powiatowych
oraz ponadlokalnym os$rodku obstugujacym tereny wiejskie, w migjscowosciach
Piatki i Tatary pofozonych w bezposrednim sasiedztwie miasta, w miejscowosciach o
funkcji letniskowej: Wiknie, Jablonce, Nataci Wielkiej, Nataci Matej.

4. OCENA AKTUALNOSCI MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO

W mysl art. 4 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) ,Usfalenie
przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreslenie
sposobdw zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastepuje w miejscowyin
planie zagospodarowania przestrzennego®. Jedynie w przypadku braku planu
okreslenie sposobdw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nasigpuje w

11



drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Zgodnie z art. 3
ww. ustawy, ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w
tym uchwalanie studium uwarunkowarn | Kkierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego,
nalezy do zadan wiasnych gminy. Zatem, jak wynika z tych zapisOéw, zamystem
ustawodawcy byto zagospodarowywanie przestrzeni poprzez realizacje ustalen planu
miejscowego.

Zgodnie z art. 87 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym,  Studia uwarunkowan i  Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmin oraz plany miejscowe uchwalone po dniu 1
stycznia 1995 roku zachowaty swojg moc, za$ obowigzujace w dniu wejscia w zycie
ustawy miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone przed dniem
1 stycznia 1995 r. zachowaly moc do czasu uchwalenia nowych plandw, jednak nie
diuzej niz do dnia 31 grudnia 2003 r. Oznacza to, ze wszystkie plany uchwalone
przed dniem 1 stycznia 1995 r. utracity moc prawna.

Podstawowym instrumentem ksztaltowania polityki gminy w zakresie
zagospodarowania przestrzeni jest miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nalezy traktowaé jako
narzedzie stymulujgce procesy rozwojowe gminy poprzez tworzenie stabilnych
warunkoéw rozwoju gospodarczego. Plan miejscowy znacznie upraszcza procedury
administracyjne zwigzane z zagospodarowywaniem przestrzeni, co powinno
przyciggna¢ potencjalnych inwestorow i sprzyjac rozwojowi. Na podstawie planow
rozwéj gminy bedzie nastepowat w sposéb zréwnowazony wraz z jednoczesnym
poszanowaniem bogatych w cenne przyrodniczo i kulturowo tereny miasta i gminy
Nidzica.

41. Plany obowiazujace
Gmina Nidzica posiada obecnie 19 obowigzujgcych migjscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, w tym dwa plany migjscowe obejmujg obszar
catego miasta w jego granicach administracyjnych. Do tych plandw uchwalone 5
zmian. Jeden plan miejscowy i dwie Kkolejne zmiany planéw obowigzujacych sg w
trakcie opracowania.

Tabele nr 6 i 7 przedstawiajg spis aktualnie obowigzujgcych planow
migjscowych.

TABELA.6 Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na
ferenie gminy:

lLp nazwa planu Numer i data podjecia podstawowe przeznaczenie | Powierzch
uchwaty nia
publikacjz w ha
1. Miejscowy plan Uchwala Nr 420/XL/ 97 zabudowa mieszkaniowa 332
Zagospodarowania Z dnia 30.10.1997r jednoredzinna i zagrodowa

przestrzennego ferendw
zabudowy mieszkaniowej
w Tatarach

{Dz Urzed. Whoj, olsztynskiego
Z dn. 18.X11.19971. Nr.
35 poz. 494)
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1A zmiana miejscowego planu | Uchwala Nr XXXIX/403/2005 z | zabudowa mieszkaniowo- 1.3
zagospodarowania dnia15.09.20048r. {Dziennik ustugowa
przestrzennego terenow Urzed. Woj. Warm. — Maz. Nr
zahudowy 1962
mieszKkaniowej w Tatarach 24.10.20051. poz.17793)

1B Zmiana miejscowego planu Uchwala Nr XXI1/219/2008 z Zabudowa mieszkaniowo- 2,1
Zagospodarowania dnia 24.04.2008 r. {Dziennik ustugowa
przestrzennego terenu Urzed. Woj. Warm. — Maz. Nr
zabudowy 113z
mieszkaniowej w Tatarach 23.07.2008r. poz.1888),

2 Zmiana Uchwala Nr 1277X11/99 Zmiana jednostkowa dz. 781 2,76
miejscowego planu z dniz 26.08.1989r. pod zaklad przetwarstwa
ogadlnego zagospodarowania | {Dziennik Urzed Woj. Warm. — | warzyw,
przestrzennego Gminy Maz. Nr 59 z13.08.1999r, poz. | owocow, Zidl 1 runa lesnego),

Nidzica w miejscowosci 1038) Plan uznany za nieaktualny

Kanigowo Uchwala Nr U706/2014 Rady
Miejskie] w Nidzicy z dnia 30
paZdziernika 2014 r,

3 Zmiana miejscowego planu Uchwala Nr 128/X11/99r z dnta | zmiana jednostkowa pod 6,50
ogdlnego zagospodarowania | 26.08.1959r. zabudowe mieszkaniowag
przestrzennego Gminy {Dziennik Urzedowy Woj. Plan uznany za nieaktualny
Nidzica w obrebie Waszulki | Warm. —Maz. Nr 59z Uchwalg Nr LI706/2014 Rady

13.09.1999r. poz. Miejskie] w Nidzicy z dnia 30
1038) paidziernika 2014 r.

4, Zmiana misjscowego planu | Uchwala Nr 112/X99 z dnia zmiana jednostkowa dz. nr 3,25
ogéinego zagospodarowania | 24.08,1899r. 13712 ,139/2 pod uslugi
przestrzennego Gminy (Dziennik Urzed. Woj. Warm. — | dydaktyczne, wypoczynkowo —
Nidzica w obrebie Litwinkd Maz. Nrd46z 22.07.1999r. turystyczne,

poz. 871)

5. Zmiana migjscowego planu Uchwata Nr 115/X1/99 z dnia zmiana jednostkowa dz. nr 15, | 1,95
ogtinego zagospedarowania | 24.06.1899r (Dziennik Urzed. 15a,16 pod budownictwe
przestrzennego Gminy Woj. Warm —Maz. Nr46 z jednorodzinne),

Nidzica abreb Nibork il 22.07.1999r. poz. 874)

6 Zmiana Uchwala Nr 114/X/99 z dnia zmiana 2,30
miejscowego planu 24.06.1999r jednostkowa dz. nr 84,85 pod
ogdinego zagospodarowania | (Dziennik Urzed. Woj. Warm. — | uslugi rzemiesinicze
przestrzennego Gminy Maz. Nr 46 z 22.07.1999r, poz. | nieucigzliwe,

Nidzica obreb tyna 873) -

7 Ziniana Uchwata Nr 109/X1/99 z dnia Zmiana jednostkowa dz. nr 0,54
migjscowego planu 24 .06.1999r 25/7,117 pod zabudowg
ogadlnego zagospodarowania | (Dziennik Urzedowy Woj. mieszkaniowsg jednoradzinng,
przestrzennego Gminy Warmirisko - Mazurskiege Nr
Nidzica obreb Orlowo 48 z 22,07.1989r. poz. 86B)

8. Zmiana Uchwata Nr 110/X1/99 z dnia Zmiana 0,4
misjscowege planu 24.06.1998r({Dzennik Urzed. jednostkowa dz. nr 1/2 pod
zagospodarowania Woj. Warm. —Maz. Nr46 z zabudowe produkeyjno-
przestrzennego Gminy 22.07.1999r. poz. 869) - ustugows,

Nidzica obreb Podgérze

8. Zmiana Uchwata Nr 1137XI/99 z dnia Zmiana 1,22
miejscowego planu 24.086.1999r(Daziennik jednostkowa dz. nr 102/2 pod
zagospodarowania Urzed, Woj. Warm. — Maz. Nr | zabudowe mieszkaniows,
przestrzennego Gminy 46 z 22.07.1989r. poz. 872}

Nidzica obreb Wely

10. Zmiana Uchwala Nr L/490/02 z dnia zmiana terenu osrodka 36,6
migjscowego planu 22.08.2002r {Dziennik Urzed. | wypoczynkowego,
zagospodarowania Waj. Warm. —Maz. Nr 115z
przestrzennego Gminy 13.09.2002r. poz.1702)

Nidzica obregb Natat Mala

11. zZmiana Uchwala Nr %/81/2003 z dnia dz. nr 102/8, 0,6
migjscowego planu 26.06.2003r(Dzlennik Urzed. zabudowa mieszkaniowa
Zagospodarowania Woj. Warm. —Maz. Nr128z | jednorodzinna

przestrzennego terenu
Zzahudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w m. Zimna
woda , obreb Waly -

20.08.2003r. poz.1662)
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12. Miejscowy plan Uchwata Nr LI/538/2006 z zabudowa mieszkaniowo- 37.6
zagospodarowania dnia 31.08.2006r{Dziennik ustugowa
przestrzennego terenu Urzed. Woj. Warm. — Maz. Nr
dzialki nr 288/75 obreb 157 z 24.10.2006r. poz.2297),

Waszuiki

13. Miejscowy plan Uchwala Nr X/69/2007 z dnia zabudowa mieszkaniowa 023
zagospadarowania 31.05.2007r. (Dziennik Urzed. | jednorodzinna
przesirzennego terenu Woj. Warm. -Maz. Nr 1152
zabudowy 03.08.2007r. poz.1626)
mieszkaniowe]
jednorodzinnej w obrebie
Nibork Drugi

14, Miejscowy plan Uchwala Nr XXXVIH/424/2009 | zabudowa mieszkaniowa 497,00
zagospodarowania z dnia 28.05.2009 r. (Dziennik | jednorodzinna, letniskowa,
przestrzennego wsi Wikno, Urzed. Woj. Warm. ~Maz. Nr | istugowa i ustug
Jablonka, Natac 100z
Wielka, Nate¢ Mata 24.07.2009r. poz.1604) B eleaktualny

Uchwalg Nr Li706/2014 Rady
Miejskiej w Nidzicy z dnia 30
padziernika 2014 r.

14A zmiana Miejscowego planu Uchwala Nr VIf73/2015 z dn. zabudowa mieszkaniowa 10,93
zagospodarowania 28.03.2015r. (Dziennik Urzed. | jednorodzinna, letniskowa,
przestrzennego wsi Wikno, Woj. Warm -Maz. z dnia ustug turystycznych
Jablonka, Natac Wielka, 08.05.2015r., poz. 1778)

Nataé Mata — gmina Nidzica

14B zmiana Miejscowego planu Uchwata Nr XXXVIIIf524/2017 | zabudowa mieszkaniowa 5,56
zagospodarowania z dn. 25.05.2017r. (Dziennik jednorodzinna, ustugowa,
przesitrzennego wsi Wikno, Urzed. Woj. Warmi.-Maz. z rekreacji indywidualnej
Jablonka, Natac Wielka, dnia 12.06.2017r., poz.2691)}.

Natac Mata

15. Miejscowy plan Uchwata Nr XLII/451/2008 z zabudowa mieszkaniowa 15,00
zagospodarowania dnia 27.08.2009 r. {Dziennik jednorodzinna, ustugowa
przestrzennego terenu Urzed. Waoj, Warm, -
zabudowy Maz. Nr 138 z 23.09.2000r.
mieszkaniowe] i usiugowej w | poz.2054)
migjscowosci Tatary

16. Miejscowy plan Uchwata Nr XIX/297/2012 z zabudowa mieszkaniowa 115,2
Zagospodarowania dnia 07.05.2012 r. (Dziennik jednorodzinna,
przestrzennego terenow w Urzgdowy Woj. Warm. - Maz. | wiglorodzinna, ustugowa,
obrebie Pigthi. Z 7.05.2012r. poz.1449) zagrodowa, produkeyjno-

wytwércza

16A. Zmiana Migjscowego planu Uchwala Nr XL/359/2017 z dn. | zabudowa mieszkaniowa 4,5
zagospodarowania 31.08.2017r. (Dziennik Urzed. | jednorodzinna i
przestrzennego w obrgbie Woj. Warmi.-Maz. 2 dnia wieloredzinna
Pigtki 06.10.2017r., poz. 3962).

17. Migjscowy plan Uchwala Nr XLVIII/E71/2014 z | sitownie wiatrowe wraz z 297.,4
zagospodarowania driz 28.08.2014r. (Dziennik infrastrulkturg techniczng
przestrzennego czesci Urzed. Woj. Warm.-Maz. z
cbrebéw geodezyjnych driia 06.10.2014r., poz. 3157)

Grzegorzki, Bartoszki i
Waszulki gm. Nidzica

RAZEM — zsumowana powierzchnia plandw ze zmianami 1078,78

Zmiany planéw 27,03

obszar pokryty planami 1051,75
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TABELA 7 Obowigzujgce migjscowe plany zagospodarowania przestrzennego na
terenie miasta

lLp. nazwa planu _ Numer i data podjecia podstawowe
' L ' ' uchwaty _ przeznaczenie
publikacia

Powierzch
nia
w ha

1.M. | Miejscowy plan zagospodarowania | Uchwala Nr 135/XIIlf 99 z dnia | zabudowa przemystowo-

79,70

przestrzennego terendw zabudowy | 30.09,1999r (Dziennik sktadowa
przemyslowo — skiadowe;j, Urzedowy \Woj. Warm. -
rejon ulicy: Qlsztyfiskiej Maz. Nr 67 z dnia 12.10.99r.
poz. 1113)

2.M. | Miejscowy plan zagospodarowania | Nr XI/148/2015 z dnia 13 plan obejmuje zabudowe 608,30

przestrzennego miasta Nidzica sierpnia 20158, miasta w granicach

(t i. Dz. Urz. Wol]. Warm.-Maz. | administracyinych z

Z dnia wylaczeniem dziglnicy
6 listopada 2017r. poz. 4235). | przemysiowo skladowej
tekst jednolity obejmuje przy ulicy Olsztynskiej.
czesciowa Zmiang
miejscowego planu
Zagospodarowania
przestrzennego miasta
Nidzica uchwalona Uchwatg,
nr XXXVI/495/2017 z dnia 30
marca 2017 r.

RAZEM OBSZAR MIASTA — zsumowana powierzchnia planéw 688,00

RAZEM obszar pokryty planami miasto i gmina Nidzica 1739,75

4.2. Plany miejscowe uchwalone w latach 2014-2018

Obszar miasta w 100% pokryty jest planami miejscowymi.

Na terenie miasta Uchwalg Nr XI/148/2015 z dnia 13 sierpnia 2015 r. uchwalony
zostal miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nidzica. Po
uchwaleniu kolejnych zmian Rada Miejska uchwalita w roku 2017 tekst jednolity
opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko -Mazurskiego z
dnia 6 listopada 2017 r. poz. 4235. Plan obejmuje zabudowe miasta w granicach
administracyjnych z wylgczeniem dzielnicy przemystowo sktadowej przy ulicy
Olsztynskiej. Dla dzielnicy przemystowo skladowej zachowano plan z 1999 r.
poniewaz jest sukcesywnie realizowany a jego ustalenia w sposdb dostateczny
zabezpieczajg prawidiowe gospodarowanie przestrzenia.

Ponadto zostat sporzadzony plan z przeznaczeniem terenu pod sifownie wiatrowe
wyszczegoiniony w tabeli nr 6 pod pozycjg 17, oraz trzy czesciowe zmiany planéw
wyszczegolnione pod pozycjg 14A,14B,16A.

4.3. Plany w toku opracowania

W trakcie opracowania jest jeden plan miejscowy w obrebie Tatary, ktory przeznacza
teren rolny pod zabudowe ustugowsg oraz dwie czgsciowe zmiany planu:
- zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wykno,
Jablonka, Nata¢ Wielka, Natac Mala,
- zZmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Nidzica w obrebie Waszulki.
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4.4.  Obszar pokryty planami
Gmina posiada 19 ( na terenie miasta i Gminy) obowigzujgcych planow
migjscowych i 5§ zmian do tych plandw.

pokrycie planami
stan na lipiec 2018 r.

2,44%

lasy

E plany
CIpozostale
Cwody

41,47%
’ 51,51%

4,59%

4,59 % powierzchni gminy (obszar miejski i wiejski tgcznie) pokryty jest planami. Jest
to niewielki wskaznik pokrycia planami. Jednak biorac pod uwage ,ze ponad polowe
powierzchni gminy stanowa lasy i wody oraz, ze plany obejmujg tereny o najwiekszej
presji inwestycyjnej, wskaznik ten mozna uzna¢ za zadowalajacy. Trzeba rowniez
zaznaczyG, ze na przestrzeni ostainich 4 lat wskaznik ten zwiekszyt sie o ponad
100% — dla poréwnania: analiza wykonana w 2014 r. wykazata pokrycie planami na
poziomie 2%.

Rysunek ponizej ilustruje rozmieszczenie plandw miejscowych na obszarze
catej Gminy. Wynika z niego, ze wigkszos$¢ plandw miejscowych dotyczy trzech
obszarow:

1) miasto Nidzica wraz z miejscowosciami Pigtki, Tatary, oraz cze$¢ obrebu

Waszulki 0 fgcznej powierzchni ok. 896 ha
2) rejon jeziora Omulew obejmujacy miejscowosci Wikno, Jabtonka, Nata¢
Wielka, Natac Mata wraz z otoczeniem o lacznej powierzchni ok. 534ha

3) czesc obrebow Bartoszki, Grzegorzki, Waszulki o powierzchni ok. 297 ha.
Dwa pierwsze rejony obejmuja tereny o najwigkszej presji inwestycyjnej. Miasto i
miejscowosci sasiednie to funkcje zwigzane z rozwojem miasta, rejon jeziora
Omulew to zdecydowana przewaga funkcji turystyczno-wypoczynkowych.

Trzeci rejon cbejmuje tereny pod elektrownie wiatrowe i w czesci jest nieakiualny.
Pozostale plany, niewielkie obszarowo, opracowano dla terenéw gléwnie w strefie
podmiejskiej — w obrebie Litwinki, Nibork Drugi, Kanigowo, Podgorze. W czgsci
péinocnej gminy, objetej formami ochrony przyrody, oprécz terendéw w rejonie Jeziora
Omulew opracowano trzy plany w miejscowosciach tyna, Ortowo i Waty.
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OBSZARY OBJETE MIEJSCOWYMI PLANAMI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY NIDZICA

LEGENDA:

granlca gminy

granice obrgbéw geadezyinych

1 tereny objgte planami miejstawymi

numer vdpowistiajgey poeyct
wiabalnr7 18
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Oceniajgc plany w aspekcie prawnym, nalezy zauwazy¢, ze obowigzujgce na
terenie gminy plany miejscowe uchwalone zostaly w latach 1997 — 2017, w okresie
obowigzywania dwoch ustaw dotyczgcych problematyki  planowania i
zagospodarowania  przestrzennego. Zmiana stanu  prawnego  skutkuje
dezaktualizacja niektérych zapiséw opracowan planistycznych, stworzonych na
podstawie wczesniej obowigzujgacego aktu prawnego. Tym samym nalezy stwierdzic,
ze w wyniku analizy, wiekszo§é plandéw w pewnym stopniu jest nieaktualna.
Dyspozycia ustawowa okreSlona w art. 32 ust. 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym wskazuje, ze przy ocenie aktualnosci bierze sig
pod uwage w szczegolnosci zgodnos$c studium i plandéw migjscowych z wymogami
wynikajacymi z przepiséw art. 10 ust. 1 i 2 (studium), art. 15 oraz art. 16 ust. 1.
Majgc powyzsze na uwadze nalezy stwierdzi€, ze nie wszystkie plany miejscowe
zawierajg ustalenia obecnie obligatoryine wymagane przepisami aktuainie
obowigzujgcego prawa.

Plany wyszczegoinione pod poz. 1 + 16 w tabeli nr 6, 7 i 8 byly przedmiotem
analizy ( z zastrzezeniem zmian wymienionych w poz. 14A, 14B i 16A), ktore] wyniki
zostaly uchwalone w 2014 r. Stwierdzono nieaktualno$é studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nidzica, 11 planow
miejscowych na terenie miasta (obecnie nie obowigzujacych) oraz 3 planow
wyszczegolnionych w tabelinr 6, 718 pod poz. 2,31 14.

Plany wymienione w tabeli 8 w poz. 1, 4+13, 15+16, 18, pomimo iz nie
zawierajg wszystkich ustalen wymaganych w art. 15 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (nieakiualne pod wzglgdem prawnym), to
merytorycznie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow sg sformutowane
prawidiowo, zgodnie z obowigzujacymi wowczas przepisami i stanem faktycznym, w
catosci lub w czesci zrealizowane, wigc pozostajg aktualne. Plan wymieniony w poz.
2 z tabeli nr 8 pozostaje nieaktualny. Plan wymieniony w poz. 3 i 14 z tabeli nr 8 jest
w trakcie akiualizacii.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrebow
geodezyinych Grzegbérzki, Bartoszki | Waszulki (poz.17 w tabeli nr 8) jest nieaktuainy
w zakresie lokalizacji elekirowni wiatrowych poniewaz nie speinia wymogow, 0O
ktorych mowa w art. 4. ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych.

Plan sporzadzony w latach 2014 — 2018 (poz. 19 z tabeli nr 8), pomimo
ztozonych wnioskow o jego zmiane, zawiera wszystkie ustalenia niezbgdne z punkiu
widzenia prawidiowego okreslenia przeznaczenia i sposobow zagospodarowania
oraz zabudowy terendw, a jego ustalenia spetniajg funkcje okreslone w aktualnym
porzadku prawnym.

PLANY OCENIONE JAKO NIEAKTUALNE POD WZGLEDEM PRAWNYM
- ZACHOWUJA WAZNOSC

5. OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Nidzica zostato opracowane na mocy ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z
dnia 7 lipca 1994 r., uchwalone uchwatg Nr XXI\/226/2000 Rady Miejskiej w Nidzicy
z dnia 16 czerwca 2000 r, uchylong uchwatg Nr XXXi1/488/2013 Rady Miejskiej w
Nidzicy z dnia 28 maja 2013 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw



zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nidzica oraz przyjecia tekstu

jednolitego Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

miasta i gminy Nidzica.

Uplyw czasu i zmiany w przepisach prawa a takze potrzeby spotecznosci
lokalnej spowodowaty, ze studium stalo sie nieaktualne w okreslonym zakresie co
wykazata ,Ocena aktuainosci dokumentéw planistycznych oraz analiza zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Nidzica w fatach 2011-2014".
Realizujac Uchwate Nr L/706/2014 Rady Miejskie] w Nidzicy z dnia 30 pazdziernika
2014 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Nidzica oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego przeprowadzono kolejng zmiane studium uchwalong uchwatg Nr
XXXV/478/2017 Rady Miejskiej w Nidzicy z dnia 27 lutego 2017 r. w sprawie
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Nidzica.

Obecnie jest w toku opracowania kolejna zmiana studium w nastepujgcym
zakresie:

- okreslenie w polityce przestrzenne] mozliwosci uzytkowania przestrzeni
produkcyjnej rolniczej z poszanowaniem zasad ochrony srodowiska oraz zasad
fokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet,

- aktualizacja obszaréw i terenéw gorniczych oraz obszarow potencjonalnego
wystgpowania zi6z ,

- okreslenie mozliwosci zagospodarowania terenéw wskazanych we wnioskach,

- aktualizacja obszardow wyznaczonych przez dziesigciokrotnosé wysokoSc
elektrowni wiatrowych

Tak wigc studium jest aktualizowane na biezgco.

6. ANALIZA WNIOSKOW SPOLECZNOSCI LOKALNEJ W SPRAWIE ZMIAN W
ZAGOSPODAROWNIU PRZESTRZENNYM

Analiza wnioskow o zmiane planu lub zmiang Studium oraz wnioskow o
zmiane przeznaczenia terendéw poprzez opracowanie planu miejscowego pozwala
przeanalizowaé potrzeby inwestorow i na iej podstawie sformutowaé informacje
odnoénie aktualnych trendéw rozwojowych, kidre nie mogg byC zrealizowane z
powodu braku ocdpowiednich dokumentow planistycznych.

W analizowanym okresie (lata 2014r. — 30.07.2018 r. wptyneio 21 wnioskow w
sprawie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. W ninieiszej analizie
rozpatrzono rowniez jeden wniosek z 2013 r. ktéry zostat zrealizowany w czesci { pkt
6.2. ppkt 2b ).

6.1. Whioski 0 zmiane studium
W analizowanym okresie wplyneto 5 wnioskow o zmiang studium. Wnioski
dotycza:
a) terenu w obregbienie Kanigowo, Tatary i Piatki ze wskazaniem
przeznaczenia na dziatalnos¢ gospodarcza,
b) terenu calej gminy - wprowadzenia do studium ustalen, ktore nie
dopuszczg do budowy duzej koncentracii w jednym miejscu ferm drobiu,
c) terenu w obrebie Waszulki - wyznaczenia w studium terenu istniejgcych
rodzinnych ogrodow dziatkowych,
d) terenu w obrebie Tatary i Piatki ze wskazaniem przeznaczenia pod
zabudowe mieszkaniowo-usiugows
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Wymienione wyzej tereny ( za wyjgtkiem terendw w obrebie Pigtki) zostaty
ujete w Uchwale Nr LII/718/2018 Rady Miejskiej w Nidzicy z dnia 26 kwietnia 2018 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenie zmiany Studium uwarunkowari i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Nidzica. Zmiana studium jest w
trakcie realizacii.
Wniosek dotyczacy ujecia w studium dzialek o numerach ewidencyjnych
197,198,195,194/1,174/5, obreb Pigtki, potozonych przy starym przebiegu drogi
krajowej nr 7 w sasiedztwie granic miasta, nie zostat ujety w cytowane] wyzej
uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium. W Nidzicy i w
obrebie Piatki zostaly wyznaczone w planach miejscowych znaczne tereny
inwestycyjne, w czesci uzbrojone i nie ma potrzeby wyznaczania nowych,
nieuzbrojonych terenéw.

6.2. Wnioski o zmiane planu, ktére wptynety w latach 2014-2018

1) Obreb Kanigowo — w analizowanym okresie wplyngt jeden wniosek o zmiane
planu pt ,Zmiana miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nidzica w miejscowosci Kanigowo” uchwalonego uchwatg
Rady Miejskiej w Nidzicy Nr 127/XlI/89 z dnia 26.08.1999 r. Wnioskowane
przeznaczenie terenu pod udokumentowane zloze kruszywa.

Obowiazujacy plan zostal uznany za nieaktualny Uchwatg Nr L/706/2014 Rady
Miejskiej w Nidzicy z dnia 30 pazdziernika 2014 r. Zmiana planu nie zostata
dokonana.

2) Rejon Jeziora Omulew — W analizowanym okresie wplynegto 5 wnioskow o zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wikno, Jabionka,
Nata¢ Wielka, Nata¢ Mala Uchwalonego Uchwata Rady Miejskiej w Nidzicy Nr
XXXVII1424/2009 z dnia 28.05.2009 r. Wnioski dotyczg zmiany przeznaczenia
terenéw rolnych ub lesnych na dziatki budowiane. W jednym wypadku zmiana
dotyczy likwidacji punktu widokowego. W niniejszej analizie ujeto rowniez
wniosek z 2013 r., ktéry zostat zrealizowany w czegsci.

a) Whniosek o przeznaczenie dziatki nr 73/5 w obrebie Jablonka pod
zabudowze letniskowg i umozliwienie budowy kilku domkéw o powierzchni
ok. 35 m“.
W obowigzujgcym planie przedmiotowa dziatka polozona jest na terenie
oznaczonym |I/MN.22. przeznaczonym pod zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng z  zakazem  realizacji budynkoéw letniskowych.
Wprowadzenie zabudowy letniskowej na wskazang dziatke jest mozliwe w
czesSci poza strefg ochronng jeziora. Szczegotowe warunki zabudowy
okresli plan miejscowy.

b) Wniosek o przeznaczenie dzialek nr 77 i 78 w obregbie Natac Wielka oraz

dziatek 186 i 187/1 w obrebie Jablonka pod zabudowe ietniskowa.
Whniosek z 2013 r. Dziatki 186 i 187/1pofozone sg w bezposrednim
sgsiedztwie lasu oraz terenu przeznaczonego w planie miejscowym pod
zabudowe mieszkaniowg i letniskows, objete ograniczeniami w
zagospodarowaniu ze wzgledow prawnych. Rozpatrzony negatywnie gdyz
w Planie Zadan Ochronnych dla obszaru Natura 2000 teren ten jest
wyltaczony z zabudowy.
Whniosek dotyczacy dziatek 77 i 78 zostat zrealizowany — uchwalono
zmiane w/w planu miejscowego w 2015 1.
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c)

Whniosek o zmiane mpzp dia miejscowosci Wikno, dz. nr 159/8. Zmiana
czesci wyznaczonej dla punkiu widokowego na cel rekreacyjno-
wypoczynkowy.

Whiosek opiniuje sie pozytywnie, decyzja nalezy do wiasciciela dziatki —
Gminy Nidzica.

Whiosek dotyczgey dziatki nr 283/3 w obrebie Jabionka - ,zmiana granicy
lasu od granicy dzatki’ w celu umozliwienia rozbudowy istnigjacego
budynku.

Whiosek nie moze by¢é uwzgledniony. W miejscowym planie ustalono
nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegto$ci 12 m od linii lasu, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami. Ustalenia obowigzujgcego planu dopuszczajg
jedynie rozbudowe istniejgcych budynkow.

Whiosek dotyczacy dziatki nr 423/1 i 253/2 w obrebie Jabtonka — zmiana
przeznaczenia z uzytkowania rolniczego i lesnego na zabudowe
mieszkaniowg letniskowg lub mieszkaina,

Wniosek nie moze byé uwzgledniony. W obowigzujgcym stanie prawnym
brak jest podstaw do skutecznego wprowadzenia zmiany planu
miejscowego. Wskazane dziatki potozone sg na terenie lokalnego
korytarza ekologicznego, kitory znajduje sie na Obszarze Chronionego
Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-Ramuckiej. Ponadto zgodnie z opinig
RDOS w Olsztynie w okolicy przedmiotowego terenu stwierdzono strefy
funkcyjne i rewiry towieckie gatunkéw ptakow podlegajgcych ochronie.
Whiosek dotyczacy dziatki nr 4/7 w obrebie Natac Wielkka — zmiana
przeznaczenia z terendéw rofniczych pod zabudowe.

Przedmiotowa dziatka jest w czesci zabudowana. Jest to jedna dziatka
zabudowy zagrodowej. Obowigzujacy plan nie uwzglednit wydanego
pozwolenia na budowe i ustalajgc na tym terenie zakaz zabudowy
uniemozliwit wlascicielowi rozbudowy istniejacego obiekiu. Wniosek jest w
trakcie realizacji.

3) Miasto Nidzica — wnioski o zmiane migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Nidzica uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej w Nidzicy
Nr X1/148/2015 Rady Miejskiej w Nidzicy z dnia 13 sierpnia 2015 .

VW analizowanym okresie wplyneto 13 wnioskow.

a)

b)

Whniosek o zmiang obsiugi komunikacyjnej terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem A-29U zlokalizowanego przy ul. Olsztynskiej.

W obowigzujacym planie miejscowym obsluga komunikacyjna zostala
ustalona poprzez ustanowienie stuzebnosci dojazdu i przejscia przez teren
elementarny A-33ZP. Nalezy przeanalizowaé czy moziiwe jest uzyskanie
wijazdu z ulicy Olsztynskie].

Whniosek o zmiane przeznaczenia terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem B-24MW zlokalizowanego przy ul. Sportowej i przeznaczenie
czesci dziatki nr 184/8 pod zabudowe jednorodzinng,

Whioskowana zmiana jest mozliwa do przeprowadzenia.

Whiosek o zmiane przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem F-39al zlokalizowanego przy ul. Tatarskie] i przeznaczenie
dziatki nr 163 obreb 6 pod handel i ustugi.

Whioskowany teren potozony jest przy bramie cmentarza komunalnego i
nalezy go pozostawic w dotychczasowym uzytkowaniu, o ile nie ma
mozliwosci zagospodarowania go wylacznie zielenia,
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d)

a)

h)

i)

Whiosek o zwezenie drogi przylegajgcej do dziatki nr 159/3 w obrebie 2 z
12m do 6 m (przy skrzyzowaniu ul. Dziatdowskiej z obecnie droga
wojewodzkg nr 538)
Nalezy przeanalizowa¢ mozliwo$¢ zwezenia drogi najwyzej do 10 m.
Whiosek o zmiane obstugi komunikacyjnej terenu C-152U polegajgcg na
wykluczeniu dojazdu droga wewnetrzng C-23KDW.
Droga oznaczona symbolem C-23KDW jest drogg istniejgcg i stanowi
wlasnosé gminy. Obecnie obstuguje jedynie zlokalizowane przy niej garaze
i umozliwia dostep do rowu melioracyjnego. Docelowo ma obstugiwac
rowniez teren sgsiadujacy z dziatkg POLO MARKETU. Alternatywna droga
wewnetrzna zaprojektowana w planie dla obstugi tej dziatki, oznaczona na
rysunku planu symbolem C-22KDW stanowi wtasnos¢ prywatng, co w
przysztosci moze nie zagwarantowaé obstugi komunikacyjnej (w przypadku
konfliktu pomiedzy witascicielami nieruchomosci).
Whiosek dotyczy dziatki 677/26, obreb 3 pofozonej przy ul
Sprzymierzonych, na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem C-
84MNU. Skiadajacy wniosek zwraca sie o zmiany w nastepujgcym
zakresie:
- dopuszczenie budowy wolnostojacego budynku gospodarczego lub
garazowego
- likwidacji nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony drogi wewnetrznej
(dziatka nr 677/27 obreb 3)
- likwidacji minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy
- obstugi komunikacyjnej nie tylko z ulicy Zwirowej ale réwniez z
istniejgcej drogi wewnetrznej oznaczonej w planie symbolem CO8KDW
Tak sformutowany wniosek opiniuje sie negatywnie. Przedmiotowa dziatka
jest ostatnia w ciagu zabudowy szeregowej, obecnie zrealizowane;.
Zakonczenie szeregu zabudowy wolnostojgcym obiektem o innej funkeji i
gabarytach kitéci sie z wymogami tadu przestrzennego. Z wnioskowanych
zagadnien mozna jedynie uwzgledni¢ dodatkowa obstuge komunikacyjng z
drogi wewnetrznej. Whnioski nalezy rozpatrze¢ przy kolejnych zmianach
planu.

Whiosek o zmiane ukfadu drog w sgsiedztwie terenu ustug handiu przy ul.
Zeromskiego wymagatby szeregu zmian, wniosek nalezy przeanalizowad
przy zmianie planu miasta, by¢ moze jego realizacja bedzie mozliwa w
innym zakresie niz propozycja wnioskodawcy.

Whiosek o zmiane szerokos$ci linii rozgraniczajacych dojazdu B-11 KDW
przy ul. Sportowej wymaga szczegbtowego rozpatrzenia, jednakze nalezy
wzigé pod uwage, ze sposdéb wyznaczenia placu manewrowego
uwzglednial zarowno bezpieczenstwo jak i obowigzujgce przepisy.

Whioski:
- © zmiane funkcji terenu dz. nr 141/28 potozone] w obrebie nr 5 z
zabudowy wielorodzinnej na wustugi sportu i rekreacji przy ul

Warszawskiej;

— 0 zwiekszenie terenu o funkcji ustug sportu oznaczonego symbolem E-
16 US przy zespole szkot nr 1;
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- 0 zmiane rodzaju zabudowy na terenie F-29 MNU przy ul
Limanowskiego oraz zmiang szerokosci ul. Limanowskiego w liniach
rozgraniczajacych;

~ 0 zmiang przeznaczenia terenu zieleni na funkcje ustugows przy ul.
Kolejowej;

nalezaloby rozpatrzy¢ przy najblizszych zmianach miejscowego pianu

miasta Nidzica

4) Tatary — wnioski o zmiane migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego

5)

6)

terenow zabudowy mieszkaniowej i uslugowej w miejscowosci Tatary
uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej w Nidzicy Nr XLil/451/2009 z dnia
27.08.2009 r. oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendw zabudowy mieszkaniowej w Tatarach gm. Nidzica, uchwalonego uchwalg
Rady Miejskiej Nr 420/XLI/97 z dnia 30 pazdziernika 1997 r.

Wplynal jeden wniosek o zmiane przeznaczenia terenu zabudowy ustugowej na
mieszkalno-ustugows oraz objecie planem czesci sgsiedniej dziatki.

Whiosek dotyczy dziatek 0 numerach: 163/6 +~ 163/15.

Sporzadzajgc zmiane plandw jw. nalezy wzigé pod uwage polozenie
wnioskowanego terenu w stosunku do istniejgcych elektrowni wiatrowych.

Pigtki — wnioski o zmiane migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow w obrebie Pigtki Uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej w Nidzicy Nr
XIX/297/2012 z dnia 07.05.2012 r.

W analizowanym okresie wplynely 3 wnioski o0 zmiane planu.

a) Whiosek dotyczacy przeznaczenia pod zabudowe terenu oznaczonego
3ZN. Wilasciciel terenu zglasza zapytanie czy moze realizowac¢ na tym
terenie zabudowe zwigzang z produkcja rolng oraz co moze wybudowac
na czesci dziatki potozone] poza granicami planu. Kwestionuje rowniez
poprawno$c zasiegu strefy zagrozenia powodziowego. W aktualnym stanie
prawnym brak jest podstaw do zmiany planu.

b) Whniosek dotyczacy dziatek o numerach 156/11, 156/10 i 156/6. Skiadajgey
wniosek wnosi 6 zmiane obshugi komunikacyjnej terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 6MN. Na wskazanych dzialkach zaprojektowano
dziatki zabudowy jednorodzinnej 6MN, droge wewnetrzng 1KDW oraz pas
zieleni — 4ZN — chronigcy w sposob naturalny réw melioracyjny.

Dziatki na terenie 6MN majg zapewniony dojazd i zmiana obsiugi
komunikacyjnej jest bezzasadna, a wykonanie zmiany planu niecelowe.

¢} Wniosek dotyczacy dzialek o numerach 62/6,62/9,62/10,62/11,62/12,
obreb Pigtki. Wiasciciel terenu wnioskuje o zmiane przeznaczenia ww.
dzialek z zabudowy jednorodzinnej na zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinna.

Whioskowany teren polozony jest bezposrednio przy istniejacym osiedlu
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, w peini uzbrojonym i nie ma
uwarunkowan, ktare by wykluczaly takg zmiang.

Obszar calej Gminy — wniosek dotyczy zmiany wszystkich planéw miejscowych w
nastepujgcym zakresie: dopuszczenie dachow plaskich, wykreélenie ze
wszystkich planéw wymogu stosowania dachow stromych oraz wymogu
zabudowy wysokiej w przypadku budownictwa wielorodzinnego (domy



7)

szeregowe) | dopuszczenie zabudowy parterowej dla budownictwa
wielorodzinnego.

Mozliwos¢ realizaciji takiej zmiany jest rozpatrywana przy opracowywaniu nowych
planoéw miejscowych oraz zmian planéw obowigzujgcych.

Waszulki — wniosek o0 zmiane migjscowego planu ogoélnego zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nidzica w obrgbie Waszulki, zatwierdzonego Uchwalg
Rady Miejskiej w Nidzicy Nr 128/X11/99 z dnia 26 sierpnia 1999 .

W analizowanym okresie wpiyngl jeden wniosek. Dotyczy on przeznaczenia
dziatki nr 30-58/1 pod komunikacje — droge dojazdows, kidra polaczy ulice
Krzemowa z dziatkg nr 202/25.

Whiosek jest w trakcie realizacii.

6.3. Wnioski o opracowanie planu migjscowego

1)

Nibork Drugi

W analizowanym okresie wplynety dwa wnioski o opracowanie pianu
miejscowego z przeznaczeniem terenu rolnego pod zabudowe jednorodzinng.
Oba wnioski sa bezprzedmiotowe. Jeden z nich zostal wycofany natomiast drugi
dotyczy terenu, dia ktérego zostaty wydane decyzje o warunkach zabudowy.

2) Lysakowo

a) Wniosek o opracowania planu migjscowego dotyczacy przeznaczenia
dziatki nr 161 w obrebie tysakowo pod lokalizacje elektrowni wiatrowe].
W 2015 R. stwierdzono, ze wnioskowany teren i jego przeznaczenie jest
niezgodne ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Nidzica. Obecnie wniosek nie moze byc¢
uwzgledniony, poniewaz wnioskowana lokalizacja nie spelnia warunkow
ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestyciach w zakresie elekirowni
wiatrowych (Dz.U. z dn.1 lipca 2016 poz. 961)

b) Whniosek o opracowanie planu miejscowego dotyczacy przeznaczenia
dziatek o numerach 94, 28, 161 w obrebie tysakowo pod lokalizacie
elektrowni wiatrowych.

Whiosek nie zostal rozpatrzony w 2015 r. z powodu braku niezbednych
dokumentow, ktdre powinien dostarczy¢ wnioskodawca.

Obecnie wniosek nie moze by¢ uwzgledniony, poniewaz wnioskowana
lokalizacja nie spelnia warunkow ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o
inwestycjach w zakresie elekirowni wiatrowych (Dz.U. z dn.1 lipca 2016

poz. 961)
7. WNIOSKI KONCOWE ~ PODSUMOWANIE ANALIZY
Wyniki przeprowadzonej analizy pozwalajg na wysuniecie nastepujacych
wnioskow:

1. Postanowienia uchwaty NR L/706/2014 Rady Miejskiej w Nidzicy z dnia 30
pazdziernika 2014 r. w sprawie aktuaino$ci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nidzica oraz migjscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego zostaly zrealizowane lub sg w
trakcie opracowania, za wyjatkiem zmiany miejscowego planu ogodlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Nidzica w m. Kanigowo (Uchwata
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Rady Miejskiej w Nidzicy Nr 127/XII/99 =z dnia 26 sierpnia1989 r.).llos¢
opracowywanych planow i ich zmian oraz srodki finansowe w budzecie gminy
nie pozwolity na przystgpienie do zmiany przeznaczenia tego terenu.

. Wnioski, jakie wplywajg w sprawie zmiany studium lub planéw migjscowych
oraz opracowania planu sg na biezaco rozpatrywane i w miare moziiwosci
finansowych realizowane, Whnioskodawcy sg na biezaco informowani o
Sposobie rozpatrzenia wniosku.

. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Nidzica jest obecnie akiualizowane. Zakres aktualizagji
wyszczegolniony w uchwale o przystapieniu do sporzgdzenia zmiany studium
jest wystarczajgcy do uzyskania zgodnosci z obecnym stanem prawnym i
potrzebami inwestorow.

. Stwierdza sie nieaktualnos¢ Migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego c¢zesci obrebow geodezyjnych Grzegorzki, Bartoszki i
Waszulki uchwalonego Uchwalg Rady Miejskiej w Nidzicy Nr XLVIII/671/2014
z dnia 28.08.2014r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminisko - Mazurskiego z dnia 06.10.2014r., poz. 3157 w zakresie
lokalizacji elektrowni wiatrowych poniewaz nie spetnia wymogoéw, o ktorych
mowa w art4 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych.

. Nieaktualno$¢ planéw miejscowych w aspekcie prawnym nastapita w wyniku
szybko nastepujacych zmian w przepisach prawa. Zawieraja one jednak
ustalenia niezbedne z punktu widzenia prawidiowego okreslenia
przeznaczenia, zasad zagospodarowania oraz zabudowy terendw i
spelniajg funkcje okreslone w aktualnym porzadku prawnym.

. Biorgc pod uwage wyniki analizy oraz trendy wystepujgce na terenie
wojewodziwa Warminsko-Mazurskiego, po ustaleniu w studium zasad
gospodarowania przestrzenig rolnicza, wskazane jest objgc planami
miejscowymi wybrane tereny w celu ustalenia zasad i warunkéw budowy
przemystowych ferm chowu i hodowli zwierzat.

. Majac na uwadze wplywajace wnioski 0o zmiane miejscowych plandéw na
terenie Nidzicy, Tatar, Piatek, obszaru objetego planem nad jeziorem Omulew
sukcesywnie nalezy dazy¢ do ich czesciowej zmiany w miare zgtaszanych
potrzeb i mozliwosci finansowych.

. Kolejnos¢ sporzadzania planéw miejscowych bedzie uzalezniona od
aktualnych potrzeb z uwzglednieniem ww. wnioskow.
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