Oznaczenie Sprawy T1.271.16.2017 Nidzica, dnia 24 pazdziernika 2018 roku

Zamawiajacy:
Gmina Nidzica
Plac Wolnosci 1
13-100 Nidzica
Do wszystkich Wykonawcéw
uczestniczacych w postepowaniu Nr T1.271.16.2017

Wyijasnienia i zmiany do tresci Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamoéwienia

dotyczy: postepowanie na wybér partnera prywatnego dla projektu pn: ,,Budowa basenu w Nidzicy
w formule partnerstwa publiczno - prywatnego”.

Dziatajgc na podstawie art. 38 ust 2 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamodwien publicznych
(tj. Dz. U. z 2017 r, poz. 1579 ze zm.), dalej ,u.p.z.p.”, Zamawiajacy przekazuje tres$¢ pytan
wykonawcéw z dnia 2 pazdziernika 2018 roku wraz z wyjasnieniami:

1. W pkt 43.4.1. oraz 43.4.2. wzoru umowy mowa jest o zaptfacie kary umownej za odstgpienie
od Umowy lub wypowiedzenia Umowy przez podmiot publiczny, jednakze nie powotano sie
w tym miejscu na zapisy pkt 39 i 41. Umowy analogicznie do zapisu pkt 43.5.1. i 43.5.2.
Prosimy o ujednolicenie zapiséw pkt 43.4.1. oraz 43.2.4.

Odpowiedz:

Na podstawie art. 38 ust 4 u.p.z.p. Zamawiajgcy informuje, ze w Zatgczniku nr 2 do SIWZ — Istotne
Postanowienia Umowy, pkt 43.4.1 oraz pkt 43.4.2. otrzymujg brzmienie:

,43.4.1.0dstgpienia od Umowy przez Podmiot Publiczny z przyczyn okreslonych w pkt 39 Umowy - w
wysokosci 10 % Wynagrodzenia za Etap Robdt;

43.4.2. wypowiedzenia Umowy przez Podmiot Publiczny z przyczyn okreslonych w pkt 41 Umowy - w
wysokosci 10% Wynagrodzenia za Etap Utrzymania;”

2. W pkt 1.72. wzoru Umowy w zakresie sity wyiszej zostaly wymienione warunki
atmosferyczne. W dalszej czesci Umowy kwestia klauzuli pogodowej nie zostata
doprecyzowana. Bardzo prosimy o ustosunkowanie sie do tej kwestii i wskazanie
konkretnych i pewnych rozwigzan.

Odpowiedz:

Zamawiajagcy wyjasnia, ze skutki w zakresie wystgpienia Sity Wyzszej w zakresie wystgpienia
nadzwyczajnych warunkéw atmosferycznych odnosi sie pkt 18.6. Wzoru Umowy. Ryzykiem Podmiotu
Publicznego jest, w przypadku wystgpienia Sity Wyzszej (ryzyko pkt 18.1.6.), w tym rdowniez
nadzwyczajnych warunkéw atmosferycznych oraz w zaleznosci od skutkéw zaistnienia ww. ryzyka,
prawo Partnera Prywatnego do zgdania wydtuzenia terminéw realizacji obowigzkdw na Etapie Robdt
lub zmiany zakresu obowigzkéw na Etapie Robdt— pod warunkiem, ze nie spowodujg one, iz wiekszg
cze$¢ Ryzyka Budowy w ramach Przedsiewziecia poniesie Podmiot Publiczny.



3. Obecnie warto$¢ dokumentacji projektowej nie moze przekroczy¢é wartosci 2% wartosci
naktadéw inwestycyjnych brutto. Obecna sytuacja na rynku oraz krétki termin wyznaczony na
realizacje tego etapu powoduje wzrost kosztéw projektowania. Bardzo prosimy
o zwiekszenie limitu wynagrodzenia do poziomu 6-7 % wartosci naktaddw inwestycyjnych
netto.

Odpowiedz:

Zamawiajgcy nie wyraza zgody na zwiekszenie limitu wynagrodzenia za opracowanie Dokumentowej
do poziomu 6-7 % wartosci naktadéw inwestycyjnych netto.

4. Zgodnie z obecng dokumentacjg jestesmy zobligowani do wskazania w formularzu
ofertowym zakresu prac, ktére chcemy powierzy¢ do wykonania podwykonawcom wraz ze
wskazaniem konkretnych podmiotédw. Realizacja projektu rozpocznie sie najwczesniej
w |l potowie 2019 roku. Obecnie nie jesteSmy w stanie wskaza¢ zakreséw ani
podwykonawcdw, ktérym powierzymy konkretne prace. Prosimy o umozliwienie wskazania
podwykonawcdOw oraz zakreséw prac im powierzonych po terminie zamkniecia finansowego
projektu, tj. faktycznie po czasie, w ktédrym bedziemy mieli pewnos¢ co do realizacji robot
budowlanych.

Odpowiedz:

Zamawiajgcy wyjasnia, ze nowelizacjg u.p.z.p. z 2016 r. dodane zostato uprawnienie zamawiajacego
do zadania od wykonawcy — w przypadku zamdwien na roboty budowlane — podania nazw albo imion
i nazwisk oraz danych kontaktowych podwykonawcéw i oséb do kontaktu z nimi, zaangazowanych w
realizacje zamoéwienia. Podkresli¢c nalezy, ze uprawnienie to nie dotyczy etapu prowadzenia
postepowania, ale dopiero etapu pdzniejszego — dane te wykonawca ma obowigzek podac przed
przystgpieniem do wykonania zamdwienia. Ponadto dotyczy to jedynie informacji na temat
podwykonawcdw i 0sdb, ktdrzy sg na tym etapie znani wykonawcy (posrednio z tego zapisu réwniez
wynika, ze ustawodawca dopuszcza sytuacje, gdy nawet przy rozpoczeciu wykonywania zamodwienia
wykonawca nie ustalit jeszcze ostatecznie, komu zleci podwykonawstwo w odniesieniu do niektérych
czesci zamoéwienia). Zamawiajacy dopuszcza wskazanie konkretnych podwykonawcéw po zawarciu
Umowy o PPP, jednakze przewidywany zakres prac winien by¢ okreslony jak wskazano w pkt V
Zatgcznika nr 1 do SIWZ — Formularza Oferty.

5. W zakresie kryterium oceny ofert — Podziat Zadan i Ryzyk Pomiedzy Strony Umowy —
pragniemy kategorycznie poinformowaé, ze wskazane okresy usuniecia usterek s3 mocno
wyimaginowane. Wskazuje sie 2-godzinny okres — przy 10 pkt- usuniecia zdiagnozowane;j
usterki w zakresie wentylacji i Zrodet ciepta. Jednoczesnie w Zataczniku nr 4 Standardy
Dostepnosci, na usuniecie usterek oswietlenia lub cieptej wody uzytkowej Dajecie Panstwo
36h. Tak duza rozbieznosé jest nieracjonalna i nieuzasadniona. Prosimy i dostosowanie
kryterium do realiow oraz pozostatych elementéw, na ktérych usuniecie okreslony zostat
konkretny czas i tak np. za usuniecie usterki w 36h — od zdiagnozowania — 10 pkt. powyzej
36h do 48 h 5 pkt, powyzej 48h — Opkt. Zaznaczamy, ze usterki w zakresie wentylacji i ciepfa
sg duzo bardziej skomplikowane anizeli usterki oswietlenia na inwestycji.

Odpowiedz:



Na podstawie art. 38 ust 4 u.p.z.p. Zamawiajgcy informuje, ze w pkt 14.3. SIWZ ppkt 2 otrzymuje
brzmienie:

2). KRYTERIUM 2 -, PODZIAt ZADAN | RYZYK POMIEDZY STRONY UMOWY” — 10%
W ramach kryterium ,Podziat zadan i ryzyk pomiedzy Strony umowy” ocenie poddany zostanie Czas
naprawy zdiagnozowanej wady lub usterki

X2 — wartos¢ punktowa

Podziat zdiagnozowanej wady lub usterki Warto$¢ punktowa

Czas naprawy zdiagnozowanej wady lub usterki
zgodnie z Zatacznikiem nr 4 — Standardy Dostepnosci
10 pkt
Obiektédw w zakresie wentylacji pomieszczen i zrodet

ciepta od 0 do 36 godzin

Czas naprawy zdiagnozowanej wady lub usterki
zgodnie z Zatacznikiem nr 4 — Standardy Dostepnosci
5 pkt
Obiektédw w zakresie wentylacji pomieszczen i zrodet b

ciepta od 36 do 48 godzin

Czas naprawy zdiagnozowanej wady lub usterki
zgodnie z Zatgcznikiem nr 4 — Standardy Dostepnosci )
0 pkt
Obiektow w zakresie wentylacji pomieszczen i zrodet

ciepta powyzej 48 godzin

6. Zgodnie z brzmieniem pkt 43.3.1 wzoru Umowy Wykonawca jest zobowigzany do zaptaty kar
umownych ,,za opdznienie”. Stosownie do wyroku Krajowej Izby Odwotawczej z dnia 15 lipca
2010r.;,, Niedopuszczalne jest naktadanie na wykonawce umowy w sprawie zamowienia
publicznego kar umownych za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie ustugi powstate
wskutek okolicznosci, za ktére nie ponosi odpowiedzialnosci” (por. wyrok KIO z dnia 15 lipca
2010r. KIO/UZP 1387/10). Kara umowna za opdZnienie oznacza, ze Wykonawca bedzie
zobowigzany do jej zaptaty nawet jezeli nie ponosi odpowiedzialnosci za opdznienie, co w
Swietle przytoczonego wyzej wyroku jest niedopuszczalne. Niestety w praktyce zamdwien
publicznych okresla sie kary za opdznienie, co nie moze mieé zwigzku z wing Wykonawcy, a
stanowi raczej ,gwarancje wykonania”, a niekiedy takze Zzrédto dodatkowych przychodow
Zamawiajgcego.

Majgc na wzgledzie powyisze prosimy o zmiane w pkt 43.3.1. wzoru umowy, terminu
,O0p06Znienie” pojeciem ,,zwioka”.



Odpowiedz:

Na podstawie art. 38 ust 4 u.p.z.p. Zamawiajgcy informuje, ze w Zatgczniku nr 2 do SIWZ —Istotne
Postanowienia Umowy, pkt 43.3.1 otrzymuje brzmienie:

»43.3.1. w przypadku zwtoki w dochowaniu terminéw zwigzanych z przekazaniem Dokumentacji
Projektowej - 0,01% Wynagrodzenia za Etap Projektowania za kazdy dziert opdznienia”.

7. Terminy i harmonogram do ztozenia wniosku o Dofinansowanie

Chcielibysmy zwréci¢ Panstwa uwage, ze z uwagi na dtugotrwaty charakter prowadzonego
postepowania, co jak rozumiemy wynikato w znaczgcej mierze z czynnikéw zewnetrznych,
dotrzymanie termindéw zaktadanych w projekcie Umowy na ztozenie wniosku o Dofinansowanie do
korica marca 2019 roku jest obarczone bardzo duzym ryzykiem. Wynika to gtéwnie z oczekiwan
Ministerstwa Sportu w odniesieniu do dokumentéw, ktére powinny by¢ ztozone razem z wnioskiem o
przyznanie Dofinansowania, a ktére w istocie muszg obejmowac skoniczony projekt budowlany,
nawet na najwiekszym poziomie ogélnosci oraz uzyskang ostateczng decyzje o pozwoleniu na
budowe. Ponizej pozwalamy sobie przedstawié jak w naszej ocenie z obecnej perspektywy rysuje sie
harmonogram prac zmierzajacych do ztozenia wniosku o Dofinansowanie. Jest to okres objety
najwiekszym zagrozeniem niedotrzymania, co w konsekwencji bedzie przektadac sie na wykonalnos¢
umowy w swietle proponowanych jej postanowien. W szczegdlnosci, opdznienie ztozenia wniosku o
Dofinansowanie po dniu 31 marca 2019 r. powodowa¢ bedzie, ze Dofinansowanie bedzie mogto by¢
skutecznie uzyskane dopiero w roku kolejnym, to jest 2020. Jednoczes$nie jednak, co chcielibySmy
wyraznie zasygnalizowaé, nie ma mozliwosci dotrzymania wdwczas waznosci ceny ofertowej
obejmujacej wykonanie Robdt przez Partnera Prywatnego, o czym informowalismy w trakcie
prowadzonego dialogu konkurencyjnego, a co z kolei prowadzi do wniosku, ze poczawszy od 1
stycznia 2020, ofertowa cena Robdt musi podlegac indeksacji, jesli Roboty nie beda rozpoczete w
roku 2019.

Ponizej przedstawiamy zasygnalizowany harmonogram dziatan, uwzgledniajagcy obecng date
sktadania ofert:

a) Termin sktadania ofert - 18 pazdziernika (termin z umowy),

b) Termin podpisania umowy - ok 15 listopada - ze wzgledu na termin wyboréw nie wydaje nam
sie, ze mozliwym jest formalne uzyskanie zgody Rady Miasta Nidzica na podpisanie umowy w
terminie znaczgco wczesniejszym,

c) Termin podpisania umowy + 4 mies. projektowania (przekazanie dokumentacji projektowej
zgodnie z zapisami pkt 24.4 umowy) - 15 lutego,

d) Przekazanie dokumentacji projektowej 15 lutego + 21 dni na uwagi Podmiotu Publicznego
(zgodnie z zapisami pkt 24.4 umowy) - 8 marca 2019 .,

e) Od dnia 8 marca 2019 r. (o ile nie bedzie uwag Podmiotu Publicznego) do 19 marca 2019 r.
(zgodnie z zapisami pkt 11.1 umowy) pozostaje 11 dni na pozyskanie pozwolenia na budowe
i jej uprawomocnienie, co jest bardzo mato prawdopodobne, uwzgledniajac terminy
wskazane powyzej oraz terminy wynikajgce z KPA.

W Swietle powyzszego, zwracamy sie do Panstwa z prosbg o informacje jak Panstwo postrzegajg
kwestie dotrzymania terminu 31 marca 2019, a przede wszystkim jaka metodyke pracy po Parstwa



stronie proponujg Panstwo przyjgé, tak aby mimo duzych trudnosci, udato sie ztozy¢ wniosek o
Dofinansowanie wraz z niezbednymi zatgcznikami do dnia 31 marca 2019 .

Jednoczesnie, prosilibySmy o przedstawienie Panstwa podejscia do uzyskiwania Dofinansowania, w
sytuacji gdy z przyczyn obiektywnych nie dojdzie do skutecznego ztozenia wniosku o Dofinansowanie
w terminie do 31 marca 2019 r. Taka informacja co do alternatywnego scenariusza, pozwoli nam
precyzyjniej i efektywniej przygotowac sie do realizacji Umowy.

Odpowiedz:

W zwigzku z faktem, ze od Zamawiajgcego, jako od potencjalnego beneficjenta Dofinansowania

Ministerstwo Sportu oczekuje spetnienia wymagan w zakresie przedtozenia projektu budowlanego

wraz z decyzja o pozwoleniu na budowe, co w obecnej chwili jest niemozliwe, Zamawiajgcy

wprowadzit w pkt 3.5. wzoru umowy wypracowang w trakcie dialogu formute uwarunkowania
realizacji Etapu Pozyskania Dofinansowania, Etapu Robdét oraz Etapu Utrzymania w przypadku
ziszczenia sie jednej z nastepujacych przestanek :

— nieuzyskania przez Podmiot Publiczny Dofinansowania w kwocie co najmniej 7.000.000,00 min zt
netto w terminie do dnia 31 grudnia 2019 r. o ile Podmiot Publiczny nie podejmie decyzji o
realizacji Przedsiewziecia pomimo uzyskania Dofinansowania w wysokosci nizszej niz 7.000.000,00
mlin zt netto (wedtug pkt 3.5.1. wzoru Umowy) albo

— podjecia przez Podmiot Publiczny decyzji o nieubieganiu sie o Dofinansowanie
z powodu okreslenia przez Ministerstwo Sportu zasad ubiegania sie o Dofinansowanie
w sposbéb uniemozliwiajgcy ztozenie wniosku o Dofinansowanie lub pozyskanie Dofinansowania
zgodnie z warunkami okreslonymi Umowa o PPP. (wedtug pkt 3.5.2. wzoru Umowy).

Zamawiajgcy wyjasnia, ze zamierza ztozy¢ wniosek o Dofinansowanie w przypadku ustalenia przez
Ministerstwo Sportu zasad ubiegania sie o Dofinansowanie w sposéb umozliwiajgcych ztozenie
whniosku o Dofinansowanie w oparciu o dokumentacje, ktérag Podmiot Publiczny dysponuje w
momencie zaproszenia do sktadania ofert. Partner Prywatny informuje, ze wszelkie dokumenty
niezbedne do ztozenia wniosku sg w jego posiadaniu lub na biezgco przez niego kompletowane oraz
zaktada, ze we wskazanym terminie uda mu sie ztozy¢ wniosek oraz pozyskaé¢ Dofinansowanie. W
przeciwnym wypadku, tj. jezeli Podmiot Publiczny nie bedzie w stanie ztozy¢ wniosku o
Dofinansowanie na skutek okolicznosci od niego niezaleznych, we wzorze Umowy przewidziana jest
procedura wczesniejszego rozwigzania Umowy o PPP.

Ponadto informujemy, ze po zabezpieczeniu szacowanych kosztdw przedsiewziecia w Wieloletniej
Prognozie Finansowej, odrebna zgoda Rady Miasta na zawarcie umowy nie jest potrzebna.

8. Rozliczenia — Faktura Inwestycyjna 2

W odniesieniu do Faktury Inwestycyjnej 2 oraz planowanej i w zasadzie jedynej mozliwej struktury
finansowania projektu, zaktadajgcej dokonanie przelewu wierzytelnosci na Instytucje Finansujacay (i) o
zaptate Wynagrodzenia oraz (ii) o zaptate kwoty rozliczenia na wypadek rozwigzania umowy,
uwazamy za zasadne wprowadzenie szeregu Faktur Inwestycyinych, w miejsce jednej Faktury




Inwestycyjnej 2. taczna warto$¢ szeregu Faktur Inwestycyjnych bytaby réwna kwocie Faktury

Inwestycyjnej 2.

Faktury Inwestycyjne bylyby wystawiane przez Partnera Prywatnego w toku wykonywania Robét,
w oparciu o uzgodniony harmonogram. Bytyby to faktury czesciowe, odpowiadajgce co do zasady
ptatnosciom przejsciowym, stosowanym w systemie tradycyjnym. Takie rozwigzania jest oczekiwane
przez Instytucje Finansujgce, zapewnia bowiem wieksze bezpieczernstwo, albowiem kazda
z wierzytelnosci Partnera Prywatnego z takich czesciowych Faktur Inwestycyjnych, podlega
odrebnemu przelewowi na rzecz Instytucji Finansujacej. W ten sposdb, Instytucja Finansujaca
zabezpiecza udzielone przez siebie finansowanie na biezgco w toku postepu robét, co umozliwia
uzyskanie korzystniejszych, to jest nizej wycenianych, kosztéw finansowania w trakcie Robdt, a
przede wszystkim na 12-letni okres Utrzymania.

Po zakonczeniu Robét i po dokonaniu odbioru protokolarnego Obiektu, wystawiana bytaby przez
Partnera Prywatnego ostatnia, koncowa Faktura Inwestycyjna, rozliczajgca reszte kosztow.
Zwyczajowo taka faktura koricowa opiewa na 10% do 15% Kosztéw Inwestycyjnych.

Nalezy zwréci¢ uwage, ze w powyzszym schemacie szeregu faktur inwestycyjnych, Podmiot Publiczny
mogtby dokonywad rozliczenia z Partnerem Prywatnym w dwojaki sposdb:

a) dokonujgc zaptaty czesci faktur inwestycyjnych w ramach wniesienia Wktadu Wtasnego, to
jest Dofinansowania. Bytoby to o tyle korzystne, ze wczesniejsze przeptywy finansowe
zmniejszytyby ryzyko a zatem i koszty finansowania od Instytucji Finansujacej, wobec zatozenia,
ze finansowanie oparte bedzie o przelew wierzytelnosci. Przy czym, bytoby to mozliwe wdéwczas,
gdy Dofinansowanie pozostatoby Wktadem Wtasnym, ktéry powinien byé wnoszony w toku
Przedsiewziecia a nie po zakoriczeniu wykonywania jego zasadniczej czesci;

b) dokonujac zaptaty za wystawione faktury inwestycyjne dopiero po wystawieniu koncowej
faktury inwestycyjnej (to jest po Protokole Odbioru Robot), czyli na zasadach okreslonych w
obecnym projekcie umowy. Wéweczas, Dofinansowanie powinno stanowié¢ raczej jedno ze zrodet
zaptaty Wynagrodzenia, anizeli Wkfad Wtasny.

Podkresli¢ rowniez trzeba, ze w wariancie a) pomimo wystawiania przez Partnera Prywatnego faktur
inwestycyjnych za zakres wykonanych Robdt, Podmiot Publiczny bedzie zabezpieczony poprzez
mechanizm zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, ktéry bedzie pokrywat ewentualne
roszczenie Podmiotu Publicznego wynikajgce z rdznicy pomiedzy zaawansowaniem wykonanych
Robdt a zaawansowaniem finansowym (fakturowym).

W zwigzku z powyzszym prosimy o rozwazenie wprowadzenia w umowie szeregu faktur
inwestycyjnych.

Odpowiedz:

Zamawiajgcy nie wyraza zgody na modyfikacje postanowien wzoru umowy w zakresie wprowadzenia
szeregu faktur inwestycyjnych. Zamawiajgcy wskazuje, ze zgodnie z Umowg o PPP, w okresie trwania
Etapu Robot nie przewiduje sie wczedniejszej sptaty Wynagrodzenia za Etap Robét niz po rozpoczeciu
Etapu Utrzymania.



9. Przelew wierzytelnosci

Pozytywnie odnotowalismy wprowadzenie przez Panstwa cesji wierzytelnosci Partnera Prywatnego
na Instytucje Finansujgce. Niemniej, jedng z fundamentalnych kwestii jest takie uregulowanie
przelewu, ktére zapewni, ze Instytucje Finansujgce bedg w stanie uzyskac zaptate bezposrednio od
Podmiotu Publicznego bez wzgledu na to czy Roboty zostaty zakoriczone i odebrane, aczkolwiek
oczywiscie z uwzglednieniem ewentualnych potracen i kar umownych naleznych Podmiotowi
Publicznemu.

W konsekwencji powyzszego, przelew wierzytelnosci musi obejmowac zaréwno wierzytelnosci o
zaptate Wynagrodzenia jak i wierzytelnosci o zaptate kwoty rozliczenia na wypadek rozwigzania
Umowy. Co wiecej, przelew wierzytelnosci nie moze by¢ dokonywany dopiero po zakonczeniu Robét i
wystawieniu Protokotu Odbioru Robodt, albowiem nie daje pewnosci czy bedzie skutecznie dokonany
w sytuacji, gdy Instytucja Finansujgca angazuje srodki finansowe juz na etapie wykonywania Robét.
W rezultacie, w przypadku gdyby przelew wierzytelnosci nie byt skuteczny badZz bytby
kwestionowany, Instytucja Finansujgca pozostataby bez zabezpieczenia.

Z tego powodu, oczekiwaniem Instytucji Finansujgcej bedzie dokonanie (i) przelewu wierzytelnosci
przysztych, co powinno by¢ wyraznie wskazane jako akceptowalne dla Podmiotu Publicznego,
wzglednie (ii) przelewu wierzytelnosci z kazdej z faktur, w przypadku dopuszczenia wystawiania
szeregu faktur inwestycyjnych.

Reasumujac, wnosimy o dopuszczenie przelewdéw zgodnie z punktami (i) albo (ii), opisanymi
w akapicie poprzedzajgcym.

Odpowiedz:

Na podstawie art. 38 ust 4 u.p.z.p. Zamawiajacy informuje, ze w Zataczniku nr 2 do SIWZ —Istotne
Postanowienia Umowy, pkt 8.3.2. otrzymuje brzmienie:

8.3.2. przeniesione mogy by¢ wytgcznie wierzytelnosci bezsporne, po potwierdzeniu
ostatecznej kwoty Finansowania, w tym wierzytelnosci, o ktédrych mowa w pkt 44.1 Umowy,
powstate w przypadku Rozwigzania Umowy, zatwierdzone uprzednio odpowiednio
Protokotem Odbioru Etapu Robdt oraz co do ktdrych zostata prawidiowo wystawiona
Faktura Inwestycyjna 2 z tytutu Wynagrodzenia za Etap Robét. Przeniesienie wierzytelnosci,
o ktorych mowa w zdaniu pierwszym nie moze uniemozliwia¢ Podmiotowi Publicznemu
dokonania potrgcenia kar umownych naliczonych Partnerowi Prywatnemu zgodnie
z Umowa na Etapie Robét z Wynagrodzenia za Etap Robdt;_

10. Oczekiwania Instytucji Finansujgcych wzgledem konstrukcji przelewu wierzytelnosci

W Swietle naszych rozméw ze wszystkimi Instytucjami Finansujacymi, zainteresowanymi
finansowaniem Przedsiewziecia w formule wykupu wierzytelnosci, wskazujemy ponizej wykaz
minimalnych oczekiwan, bez spetnienia ktdrych (wprowadzenia bgdZ odpowiedniego uregulowania
w postanowieniach Umowy), nie bedzie mozliwe pozyskanie finansowania dla Przedsiewziecia:



1) Umowa powinna zawiera¢ mozliwos$¢ przeniesienia wierzytelnosci na Instytucje Finansujaca
bez uzyskiwania odrebnej zgody Podmiotu Publicznego; -

2) Wykupowi beda podlegaty bezsporne wierzytelnosci do wysokosci zaakceptowane] przez
dtuznika;

3) Instytucja Finansujgca nie moze zaakceptowal potrgcen z wynagrodzenia Partnera
Prywatnego objetego wykupem;

4) Finansowanie zapewnione poprzez instrument wykupu wierzytelnosci moze byc¢
wykorzystane tylko do sfinansowania Etapu Projektowania oraz Etapu Budowy. Pozostate
Etapy, to jest Utrzymanie i Eksploatacja, nie moga byé finansowane przez Instytucje
Finansujaca poprzez wykup wierzytelnosci.

5) Katalog przestanek zmiany Umowy musi wprost przewidywad, ze:

»Na uzasadniony wniosek Instytucji Finansujgcej, Strony moga wprowadzi¢ do Umowy

zmiany, ktérych wprowadzenie nie stanowi zmiany parametréw cenowych przyjetych w
ofercie Partnera Prywatnego oraz ktére nie prowadza do zmiany rozktadu ryzyk i zadan
pomiedzy stronami.”

Przekazujemy takze dwa standardowe zatgczniki dotyczgce oswiadczenia o przyjeciu zawiadomienia
przez Podmiot Publiczny o dokonanym przelewie wierzytelnosci i wskazujemy, ze zatgcznik o takiej
tresci bedzie oczekiwany do podpisania przez Instytucje Finansujgcy. Prosimy zatem o wprowadzenie
ich do tresci SIWZ/Umowy, jako dokumentow ktére w proponowanym brzmieniu bedg akceptowalne
dla Podmiotu Publicznego, za$ pdzniejsza odmowa ich podpisania bedzie skutkowac¢ naruszeniem
Umowy z winy Podmiotu Publicznego.

Odpowiedz:

Zamawiajgcy wyjasnia, ze katalog wymagan dla cesji wskazany zostat w pkt 8.3.1 — 8.3.4. Szczegdlnej
uwadze poddajemy wymaganie Zamawiajgcego, aby na wypadek przelewu wierzytelnosci Podmiot
Publiczny nie byt strong umowy bezposredniej.

Jednoczesnie, na podstawie art. 38 ust 4 u.p.z.p. Zamawiajacy informuje, ze w Zataczniku nr 2 do
SIWZ —Istotne Postanowienia Umowy, pkt 38.14. otrzymuje brzmienie:

,38.14.Na uzasadniony wniosek Instytucji Finansujgcej, Strony mogg wprowadzi¢ do Umowy zmiany,
ktérych wprowadzenie nie stanowi zmiany parametréw cenowych przyjetych w ofercie Partnera
Prywatnego oraz ktére nie prowadzg do zmiany rozktadu ryzyk i zadan pomiedzy stronami.”,

za$ dotychczasowy pkt 38.14 uzyskuje nr 38.15.

11. Rozliczenie kosztow ryzyk

W odniesieniu do podziatu ryzyk i odpowiedzialnosci za nie, wskazujemy, ze w zasadzie kazde ryzyko
w przypadku ziszczenia sie, moze powodowaé zaréowno konsekwencje w zakresie zmiany
harmonogramu jak i konsekwencje finansowe. Co wiecej, mozna stwierdzié, ze co do zasady kazda
zmiana harmonogramu poprzez jego wydtuzenie powoduje powstanie dodatkowych kosztéw,
chociazby w zakresie kosztow ogdlnych prowadzenia robdét budowlanych (dodatkowe gwarancije,
przedtuzone obowigzywania ubezpieczenia, wydtuzony okres korzystania z linii finansowania
obrotowego, ochrona placu budowy, utrzymywanie czesci personelu w gotowosci etc.).



W konsekwencji, rowniez odpowiedzialnos¢ Podmiotu Publicznego z tytutu ryzyk, powinna
umozliwia¢ uzyskanie stosownego rozliczenia o charakterze kompensacyjnym przez Partnera
Prywatnego. Przy czym, co nalezy podkreslié¢, jakiekolwiek rozliczenie kompensacyjne nie moze
prowadzi¢ do uzyskania przez Partnera Prywatnego korzysci wiekszych niz kalkulowane w odniesieniu
do Oferty Partnera Prywatnego. Innymi stowy, zastosowanie kompensaty finansowej nie moze
prowadzi¢ do poprawy sytuacji ekonomicznej Partnera Prywatnego, zas ciezar dowodu w zakresie
pogorszenia takiej pozycji spoczywaé musi w catosci na Partnerze Prywatnym jako wywodzgcym
skutki prawne w odniesieniu do siebie.

Wnosimy, majgc powyzsze na uwadze, o uzupetnienie catego punktu 18 oraz punktu 20 Umowy,
regulujacych ryzyka bedace po stronie Podmiotu Publicznego, o ,dopuszczalnosé¢ zastosowania
rozliczenia kompensacyjnego stron w postaci pienieznej w przypadku wystgpienia ryzyka, ktéorego
skutki majg wymiar majatkowy, a w inny sposdb nie mozina zaradzi¢ pogorszeniu sytuacji
ekonomicznej Partnera Prywatnego, przy czym jakiekolwiek rozliczenie kompensacyjne nie moze
prowadzi¢ do polepszenia oraz do pogorszenia sytuacji ekonomicznej Partnera Prywatnego
wzgledem jego sytuacji okreslonej w Ofercie.”

Odpowiedz:
Zamawiajgcy nie wyraza zgody na zmiane Umowy we wskazanym powyzej zakresie.

12. Zmiany umowy

Katalog warunkdw zmiany umowy jest w naszej ocenie szeroki i elastyczny, natomiast w sposdb
niepetny (niekompletny) zostat uregulowany zakres dopuszczalnych zmian umowy. O ile w punkcie
38.4 umowy dotyczgcym zapewnienia Standardéw Dostepnosci postanowienie wyraznie dopuszcza
zmiane wysokosci Wynagrodzenia, o tyle analogicznego postanowienia zabrakto w odniesieniu do
Etapu Inwestycji, ktéry ze swej natury generuje nawet wieksze ryzyko zaistnienia potrzeby zmiany
umowy w zakresie wynagrodzenia — ktéra to zmiana moze obejmowaé zaréwno podwyzszenie
Wynagrodzenia jak i jego obnizenie, w przypadku np. decyzji Podmiotu Publicznego o zmianie
zakresu rzeczowego Obiektu.

Ze wzgledu na istotne prawdopodobieristwo wystgpienia takich wydarzen w trakcie Projektowania i
wykonywania Robdt, ktére mogg powodowaé koniecznos¢ dokonania zmiany wysokosci
Wynagrodzenia, zdecydowanie wnioskujemy o wprowadzenie w punkcie 38.3 Umowy postanowienia
analogicznego do punktu 38.4 Umowy, poprzez wyrazne wskazanie, ze: ,Dopuszcza sie zmiany
sposobu i termindéw realizacji obowigzkéw wynikajagcych z Umowy, w tym w szczegdlnosci
zakonczenia realizacji Etapu Projektowania, Etapu Pozyskania Finansowania, Etapu Robot, termindw
wykonywania obowigzkéw na Etapie Utrzymania oraz zmiany wysokosci Wynagrodzenia,
Harmonogramu Sptaty Wynagrodzenia i Harmonogramu Etapu Robdt poprzez ich odpowiednie
zmiany w przypadku:”

Odpowiedz:

Zamawiajgcy nie wyraza zgody na zmiane umowy we wskazanym zakresie. Nalezy wskazaé, ze w
przypadku zmian zakresu zamdwienia zaakceptowanego przez Podmiot Publiczny Umowa przewiduje
w pkt 21 Polecenie zmiany, uwzgledniajgce rdwniez zmiane wynagrodzenia.



13. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy

Biorgc pod uwage, ze pewny zakres przedmiotu Umowy do wykonania przez Partnera Prywatnego
obejmuje jedynie Etap Projektowania — pozostate sg bowiem uwarunkowane pozyskaniem
Dofinansowania, nie widzimy uzasadnienia ekonomicznego dla wnoszenia przez Partnera Prywatnego
zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy w petnej wysokosci 5% wartosci Wynagrodzenia (a
zatem z uwzglednieniem rdwniez kosztéw finansowania i Etapu Utrzymania) w Dniu Zawarcia
Umowy. W naszej ocenie, racjonalne ekonomicznie i biznesowo bytoby odniesienie zabezpieczenia
wnoszonego w Dniu Zawarcia Umowy do wartosci tej cze$ci Umowy, ktéra bezwarunkowo bedzie
wykonywana przez Partnera Prywatnego, a zatem wytgcznie do wartosci Etapu Projektowania, dla
ktdrego prowadzili Paristwo odrebny podlimit Wynagrodzenia.

Nastepnie, w dniu uzyskania Dofinansowania, Partner Prywatny bytby zobowigzany do wniesienia
pozostatej oczekiwanej przez Podmiot Publiczny wysokosci Zabezpieczenia nalezytego wykonania
Umowy, do maksymalnej wysokosci wskazanej przez Paristwa w Umowie.

Niewniesienie takiego uzupetniajgcego Zabezpieczenia mogtoby stanowié przestanke zaspokojenia z
Zabezpieczenia wniesionego w Dniu Zawarcia Umowy.

Zwracamy sie z prosbg o wprowadzenie do Umowy powyzszego mechanizmu, co pozwoli na
zmniejszenie kosztow finansowania. Biorgc bowiem pod uwage warto$é Etapu Projektowania
okreslong przez Panstwa limitem 2% Kosztédw Inwestycyjnych, Zabezpieczenie nalezytego wykonania
Umowy w wysokosci 5% Wynagrodzenia w Dniu Zawarcia Umowy, ponad wielokrotnie przekroczy
wartos¢ Etapu, ktéry zabezpiecza, a co wiecej bedzie opiewato na znaczaco wyzisza kwote niz
potencjalne roszczenia Podmiotu Publicznego w zakresie kar umownych odnoszonych do Etapu
Projektowania.

Odpowiedz:
Zamawiajgcy zmienia wymagania w zakresie zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy do

poziomu 2 % Wynagrodzenia za Etap Robét. Jednoczesnie, na podstawie art. 38 ust 4 u.p.z.p.
Zamawiajgcy informuje, ze w Zatgczniku nr 2 do SIWZ —Istotne Postanowienia Umowy, pkt 47.1.
otrzymuje brzmienie:

,47.1. W Dniu Zawarcia Umowy Partner Prywatny przedstawi Podmiotowi Publicznemu
zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy, na sume stanowigcg 2% Wynagrodzenia.”

14. Koncepcja oraz Dokumentacja Projektowa

Na wstepie pragniemy podkreslié, ze koncepcja zaprezentowana w Programie Funkcjonalno-
Uzytkowym jest stanowczo bardziej efektywna pod wzgledem kosztowym i uzytkowym w stosunku
do poprzedniej koncepcji, prezentowanej w trakcie dialogu konkurencyjnego. Niestety, bazujgc na
naszym wieloletnim doswiadczeniu, pragniemy Panstwu wskaza¢, ze nasze analizy tej koncepcji
wskazujg na wcigz znaczacg nieefektywnosc niektérych rozwigzan projektowych, jak rowniez brak
wystarczajgcych powierzchni pod instalacje techniczne budynku i basendw. W zwigzku z tym,



prosimy o jednoznaczne okreSlenie, czy koncepcja ta jest w petni obowigzujgca dla wszystkich
oferentéw oraz w jakich zakresach / obszarach, Partner Prywatny ma prawo optymalizowacé tg
koncepcje.

W odniesieniu do Dokumentacji Projektowej, nasze rozmowy z podwykonawcami potwierdzajg
mozliwosé ztozenia Panstwu Projektu Budowlanego w ciggu 4 miesiecy od podpisania Umowy PPP,
niemniej catkowicie nie akceptowalne jest w takim krdtkim czasie wymaganie dostarczenia petnej
Dokumentacji Projektowej, na ktdrg sktadajg sie rodwniez projekt wykonawczy, przedmiary oraz
kosztorys inwestorski. Uwazamy, ze wymaganie takie jest nieuzasadnione i niewspd6tmierne do celu
kontraktowego, jakim jest ztozenie wniosku o Dofinansowanie z dniem 19 marca 2019 r. Nalezy
rowniez wskazac¢, ze ww. termin dla Projektu Budowlanego jest mozliwy do osiggniecia wyfacznie w
przypadku braku potrzeby pozyskania decyzji sSrodowiskowej oraz pozwolenia wodno-prawnego, jak
rowniez niewystgpienia opdznied organéw administracji publicznej w wydawaniu decyzji
administracyjnych i niezbednych uzgodnien.

Tym samym, wnosimy o zmodyfikowanie par. 24 Umowy PPP poprzez wprowadzenie wymogu
przekazania Podmiotowi Publicznemu:

1) Projektu Budowlanego wraz z niezbednymi decyzjami administracyjnymi, uzgodnieniami
i pozwoleniami, lecz bez Pozwolenia na Budowe, w ciggu 4 miesiecy od zawarcia Umowy o
PPP;

2) przedmiaru i kosztorysu inwestorskiego na 5 dni roboczych przed rozpoczeciem Robodt
Budowlanych.

3) projektow wykonawczych realizowanych robét na 5 dni roboczych przed realizacjg robot
budowlanych, ktérych dany projekt dotyczy.

Ww. rozwigzanie stanowi standard rynkowy, ktdry nie bedzie generowat znaczacego wzrostu
Wynagrodzenia, a umozliwi Panstwu weryfikacje Dokumentacji Projektowej, jak réwniez umozliwi
dotrzymanie terminu z par. 24 ust. 4. w celu osiggniecia terminu na ztozenie wniosku o
Dofinansowanie.

Odpowiedz:

Na podstawie art. 38 ust 4 u.p.z.p. Zamawiajgcy wyjasnia, ze w Zatgczniku nr 2 do SIWZ — Istotne
Postanowienia Umowy, wprowadza sie pkt 1.22 - pkt 1.24 odpowiednio w brzmieniu:

»1.22. Faktura Inwestycyjna 1 - faktura VAT wystawiona przez Partnera Prywatnego pod
warunkiem dokonania przez Podmiot Publiczny Odbioru Dokumentacji Projektowej, o ktérej mowa w
pkt 24.1.1. na kwote stanowigcg sume 50% netto Kosztéw Projektowania powiekszonych o
Obowigzujacg Stawke VAT,

1.23. Faktura Inwestycyjna 2 - faktura VAT wystawiona przez Partnera Prywatnego pod
warunkiem dokonania przez Podmiot Publiczny Odbioru Dokumentacji Projektowej, o ktérej mowa w
pkt 24.1.2. na kwote stanowigcg sume 50% netto Kosztéw Projektowania powiekszonych o
Obowigzujaca Stawke VAT;

1.24. Faktura Inwestycyjna 3 - faktura VAT wystawiona przez Partnera Prywatnego pod
warunkiem dokonania przez Podmiot Publiczny Odbioru Etapu Robét, na kwote stanowigcg sume
netto Kosztéw Inwestycyjnych Robdt Budowlanych powiekszonych o Obowigzujgcg Stawke VAT oraz
Kosztéw Finansowania;



Kolejno, na podstawie art. 38 ust 4 u.p.z.p. Zamawiajgcy wyjasnia, ze w Zatgczniku nr 2 do SIWZ —
Istotne Postanowienia Umowy, pkt 1.63 otrzymuje brzmienie:

»1.63. Protokoty Odbioru Dokumentacji Projektowej — protokoty potwierdzajgce zatwierdzenie

i odbiér przez Podmiot Publiczny kompletnej Dokumentacji Projektowej opracowanej przez Partnera
Prywatnego, stanowigcej podstawe do przeprowadzenia Robét Budowlanych w Obiekcie”,

za$ pkt 24 otrzymuje brzmienie:

,24.1. Na podstawie Programu Funkcjonalno — Uzytkowego stanowigcego Zatacznik nr 2 do Umowy
Partner Prywatny opracuje i przekaze Podmiotowi Publicznemu we wskazanych nizej terminach
Dokumentacje Projektowg w tym:

24.1.1. wielobranzowy Projekt Budowlany wraz z niezbednymi decyzjami administracyjnymi,
uzgodnieniami i pozwoleniami, lecz bez Decyzji o Pozwoleniu na Budowe, w ciggu 4
miesiecy od zawarcia Umowy o PPP;

24.1.2. przedmiar i kosztorys inwestorski oraz Decyzje o Pozwoleniu na Budowe oraz
projekt wykonaweczy realizowanych robdét do dnia 30 wrzesnia 2019 roku;

24.2. W trakcie prac nad Dokumentacjg Projektowg Partner Prywatny bedzie informowat Podmiot
Publiczny, na jego pisemne zgdanie, o postepach w pracach.

24.3. Partner Prywatny zobowigzuje sie przekaza¢ Dokumentacje Projektowg Podmiotowi
Publicznemu w terminach, o ktérych mowa w pkt 24.2. w dwéch egzemplarzach w wersji
elektronicznej, na ptytach CD lub DVD oraz jeden egzemplarz w wersji papierowej, Podmiot Publiczny
zobowigzuje sie do niezwtocznego wniesienia uwag do otrzymanej Dokumentacji Projektowej, w
przypadku, gdy przekazana Dokumentacja Projektowa jest niezgodna zasadami sztuki budowlanej lub
przepisami prawa, w formie protokotu kontrolnego, jednak nie pdzniej niz w terminie 21 dni od
otrzymania Dokumentacji Projektowe] pod rygorem uznania jg za prawidtowa.

24.4. Partner Prywatny jest zobowigzany do usuniecia ewentualnych brakéw Dokumentacji
Projektowej lub wprowadzenia zmian wskazanych przed Podmiot Publiczny zgodnie

z punktem 24.3 powyzej, niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 14 dni od dnia ich zgtoszenia przez
Podmiot Publiczny.

24.5. Dokumentacja Projektowa, w szczegdlnosci Projekt Budowlany, zaakceptowany przez
Podmiot Publiczny, stanowi podstawe wniosku o uzyskanie Pozwolenia na Budowe. Brak akceptacji
przez Podmiot Publiczny w terminie umownym, uprawnia Partnera Prywatnego do ztozenia wniosku
o uzyskanie Pozwolenia na Budowe bez uzyskiwania takiej akceptacji.

24.6. Partner Prywatny udziela Podmiotowi Publicznemu trzy (3) letniej gwarancji na
Dokumentacje Projektowa.

24.7. Niezaleznie od uprawnien przystugujacych Podmiotowi Publicznemu z tytutu udzielonej
gwarancji jakosci, Podmiotowi Publicznemu stuzy¢ bedg uprawnienia z tytutu rekojmi za wady
fizyczne i prawne Dokumentacji Projektowej. W przypadku wystgpienia wad ukrytych, ktérych nie
ujawniono w czasie Odbioru

24.8. Dokumentacji Projektowej, Podmiot Publiczny ma prawo zadac¢ ich usuniecia w terminie 21
dni od daty zawiadomienia Partnera Prywatnego (naniesienie uzupetnien i poprawek na wszystkich
egzemplarzach dostarczonych Podmiotowi Publicznemu).

24.9. W przypadku nieziszczenia sie Warunku Rozwigzujgcego, Partner Prywatny przekaze projekt
aranzacji i wyposazenia wnetrz Podmiotowi Publicznemu nie pdZniej niz 6 miesiecy po rozpoczeciu
Etapu Robdt objetych tymi projektami. Podmiot Publiczny moze w terminie 14 dni od otrzymania



dokumentacji wnie$¢ uwagi do przekazanej dokumentacji, wytacznie w wypadku, gdy przekazany
projekt aranzacji i wyposazenia wnetrz jest niezgodny z Programem Funkcjonalno—Uzytkowym,
Projektem Budowlanym, zasadami sztuki budowlanej lub przepisami Prawa. Partner Prywatny jest
zobowigzany do usuniecia ewentualnych brakéw Projektu aranzacji i wyposazenia wnetrz lub
wprowadzenia w niej zmian wskazanych przez Podmiot Publiczny w terminie 14 dni od dnia ich
zgtoszenia przez Podmiot Publiczny.

24.10. Wszelkie spory dotyczace Dokumentacji Projektowej, w tym w szczegdlnosci w zakresie
przekazanych uwag i zmian, rozstrzygane bedg z zastosowaniem Procedury Rozstrzygania Spordw.
24.11. Podmiot Publiczny dokona odbioru Dokumentacji Projektowej odrebnie dla dokumentacji o
ktéorej mowa w pkt 24.1.1. oraz odpowiednio dla dokumentacji, o ktérej mowa w pkt
24.1.2.,potwierdzajgc kazdorazowo odbiér dokumentacji Protokotem Odbioru Dokumentacji Obiektu.
24.12. Protokét Odbioru Dokumentacji Obiektu dla dokumentacji, o ktérej mowa w pkt 24.1.
stanowi podstawe do wystawienia Faktury Inwestycyjnej 1.

24.13. Protokoét Odbioru Dokumentacji Obiektu dla dokumentacji, o ktérej mowa w pkt 24.2.
stanowi podstawe do wystawienia Faktury Inwestycyjnej 2.”

W zwigzku ze zmiana w Zataczniku nr 2 — Istotne Postanowienia Umowy pkt 1.22- 1.24, pozostata
numeracja w pkt 1 ulega zmianie, zas w tekscie zatgcznika we wszelkich odniesieniach do definicji
,Faktura Inwestycyjna nr 2”, zastgpione zostaty sformutowaniem ,Faktura Inwestycyjna nr 3”.

15. Standard Dostepnosci Obiektu

Jednoznacznie wskazujemy Panistwu, ze Standard Dostepnosci Obiektu nie zostat zmodyfikowany
zgodnie z naszymi wczesniejszymi uwagami i zawiera szereg niescistosci, a przede wszystkim szereg
zapiséw nawzajem sobie przeczacych. Prosimy o ponowng jego weryfikacje w stosunku do naszych
uwag wniesionych w ramach Dialogu Konkurencyjnego w dniu 9 sierpnia 2018 r.

Odpowiedz:
Zamawiajacy uznaje, ze tre$é Zatacznika nr 4 — Standardy Dostepnosci Obiektu jest wigzacy w formie
przekazanej wraz z zaproszeniem do sktadania ofert.



16. Pytania szczegétowe

DOKUMENT, ZAKRES | OPIS ZAGADNIENIA, KTOREGO | PYTANIE / PROSBA O WYJASNIENIE
DOTYCZY PYTANIE

siwz

Definicja Kosztéw | Definicja w naszej ocenie nie | Prosimy o doprecyzowanie definicji

Operacyjnych zawiera wszystkich elementéw | poprzez ujecie brakujgcych

Pkt. 1.39 Umowy

ponoszonych  przez Podmiot
Publicznych, w szczegdlnosci
kosztu dostaw i zuzycia wody,

ktore z
etapie

elementéow kosztowych,
pewnoscig wystgpig na
utrzymania. W szczegdlnosci, nalezy

16.1 koszt odbioru sciekdw, koszty | doprecyzowaé, iz Koszty Operacyjne
zarzadzania i eksploatacji | to sg wszelkie Koszty Utrzymania i
obiektu. Zarzadzania, ktorych nie ponosi

Partner  prywatny zgodnie z

Standardem Dostepnosci Obiektu.
Brakujaca Definicja | Brak definicji uzyskania | Prosimy o} uzupetnienie
Pozyskania dofinansowania, pomimo | postanowien umowy o stosowng
Finansowania wielokrotnych odniesien do tej | definicje, w szczegdlnosci prosimy o
definicji w tresci Umowy PPP. uregulowanie czy jest to uzyskanie

16.2 | Pkt. 3.5.1. Umowy — informacji o przyznanym

def. Do dodania w dofinansowaniu, podpisanie umowy
punktach , definicje” o dofinansowanie czy tez inne
zdarzenie faktyczne powodujace

skutki kontraktowe w Umowie PPP.

Definicja wktadu | W naszej ocenie wktadem | Proponujemy, aby konstrukcyjnie
wtasnego wtasnym projektu nie powinno | Dofinansowanie stanowito element
byc¢ dofinansowanie z | sptaty Wynagrodzenia  Partnera

Pkt. 1.84 Umowy Ministerstwa Sportu. Przyjeta w | Prywatnego, przy czym uzyskanie
umowie konstrukcja, w tym | Dofinansowania oraz skutki

zaptata Dofinansowania w catosci | nieuzyskania zaptaty

po zakonczeniu robdt wskazuje, | Dofinansowania w terminie przez

ze w istocie Dofinansowanie | Podmiot Publiczny nie mogg w

stanowi zrédio zaptaty | zadnym zakresie obcigza¢ Partnera

wynagrodzenia, naleznego po | Prywatnego. Z catg stanowczosciag

zakonczeniu Robdt, a nie Wkitad | podkreslamy, ze takie obcigzenie

Witasny, ktéry powinien by¢ | spowoduje niebankowalnos¢

16.3 przekazany w celu wykonania | projektu.

przedmiotu Umowy, a zatem z
pewnoscig przed zakonczeniem
Robdot. W konsekwencji, Partner
Prywatny (i przede wszystkim
Instytucje Finansujace) nie wie,
czy ma uzyska¢ Zamkniecie
Finansowe na tfaczng kwote
Kosztéw Inwestycyjnych czy tez
tylko na réznice miedzy Kosztami

Inwestycyjnymi, a
Dofinansowaniem, ktorego
wyptata dokonana po

zakonczeniu Robdét powodowac




bedzie ,dziure budzetowg” w
finansowania Robdét w takim
podejsciu.

Przedmiot i cel | Wpisanie terminu ,dnia 31 | Prosimy o wyrazne wytaczenie
Umowy grudnia 2019 r.” ryzyka wzrostu cen w sytuacji, gdy
Etap Robdt bedzie rozpoczynany po
16.4 | Warunek dniu 1 stycznia 2020 r., wskutek
Rozwigzujacy przesuniecia terminu ziszczenia sie
Warunku Rozwigzujgcego.
Pkt. 3.5.1. Umowy
Przedmiot i cel | Wpisanie warunku w postaci ,w | Wnosimy o wprowadzenie widetek
Umowy wysokosci nizszej niz | Dofinansowania tak, aby nie okazato
7.000.000,00 min zt netto” sie, ze nawet niewielka w skali
Warunek projektu zmiana Dofinansowania np.
Rozwigzujacy 0 100 tys. zt zmaterializuje warunek
rozwigzujacy.
Pkt. 3.5.1. Umowy
16.5 Dodatkowo zwracamy uwage na
nie-konsekwencje postanowien
umowy w odniesieniu do wysokosci
kwoty. Pkt 3.5.1 wskazuje: ,w
wysokosci nizszej niz 7.000.000,00
min zt netto, natomiast pkt 9.6.
wskazuje: ,Kolumna 2 (...) nie wiecej
niz 7 000.000,00 zt netto. {(...)".
Przedmiot i cel | Przekazanie informacji o | Prosimy o stosowng korekte.
Umowy uzyskaniu Dofinansowania nie
moze stanowic Warunku
16.6 Przekazanie informacji | Rozwigzujgcego.
o uzyskaniu
Dofinansowania
Pkt. 3.8 Umowy
Przedmiot i cel | Postanowienie jest nazbyt | Prosimy o enumeratywne wymie-
Umowy ogdlne. Skoro cata Umowa co do | nienie tych postanowien Umowy i
zasady ulega rozwigzaniu, to | jej zatgcznikéw, ktdre przezywaja
Przekazanie informacji | strony muszg doktadnie | Warunek Rozwigzujacy.
o uzyskaniu uregulowad, ktdre postanowienia
dofinansowania przezywajg rozwigzanie umowy.
16.7 Stwierdzenie, ze te zwigzane z
Pkt. 3.10. Umowy Etapem  Projektowania  jest
szerokim pojeciem, ktore
pozostawia duzy margines
niepewnosci i interpretacji, np.
dotyczacy  finansowania  czy
zabezpieczenia.
Oswiadczenia stron W zwigzku z tym, Zze Partner | Prosimy o dodanie stosownego
16.8 Prywatny jest zobowigzany do | oswiadczenia.

Pkt 6.1. Umowy

stosowania koncepcji Podmiotu
Publicznego, ktora jest




zatgcznikiem do PFU, prosimy o
dodanie oswiadczenia Podmiotu
Publicznego o ponizszej tresci:

»,6.1.7. Koncepcja funkcjonalno-
przestrzenna bedaca
zatgcznikiem do Programu
Funkcjonalno-Uzytkowego  jest
zgodna z obowigzujacymi
przepisami prawa i mozliwa do
realizacji”.

Terminy realizacji
Umowy

Termin realizacji umowy musi
ulegac automatycznemu
wydtuzeniu w sytuacji, gdy

Prosimy o stosowng korekte.

169 Pkt. 7.1 umowy przedtuzeniu  ulegnie termin
zastrzezony w ramach Warunku
Rozwigzujacego.
Terminy realizacji | Umowa ulega zakonczeniu | Prosimy o dodanie zapisu: ,(...)
Umowy wskutek  (Dzien Zakonczenia | mozliwoscig  jego  przedtuzenia
16.10 Umowy): brak osiggniecia | zgodnie z postanowieniami Umowy,

Pkt. 7.4.4 Umowy

Zamkniecia  Finansowania w
terminie przewidzianym w pkt 7
1.2,

w tym poprzez zmiane Umowy”.




16.11

Terminy realizacji
Umowy

Pkt. 8.3.2 Umowy

Przeniesienie wierzytelnosci

Prosimy o wyjasnienie czy Partner
Prywatny w dacie Zamkniecia
Finansowego moze dokonac
przelewu wierzytelnosci przysztych
na Instytucje Finansujgcy, pod
warunkiem, ze wierzytelnos¢ bedzie
istnie¢ i przystugiwaé Partnerowi
Prywatnemu?

Ponadto, przelew wierzytelnosci nie
moze by¢ ograniczony wytgcznie do
wierzytelnosci o zaptate za Fakture
Inwestycyjng nr 2. W szczegdlnosci
nalezy podnies¢, ze w przypadku
rozwigzania Umowy przez
wystawieniem przez Partner
Prywatnego Faktury Inwestycyjnej
nr 2, a takze po jej wystawieniu,
Partner Prywatny bedzie
uprawniony do uzyskania zapfaty z
tytutu kwoty rozwigzania Umowy.
Wierzytelnos¢ o zaptate tej kwoty
rowniez powinna byé objeta
przelewem wierzytelno$ci na rzecz
Instytucji Finansujace;.

Brak powyiszych postanowien w
naszej ocenie uniemozliwia nam
pozyskanie finansowania dla
Przedsiewziecia, a tym samym
ztozenie oferty.

Zamkniecie Finansowe
Pkt 8.3.4

Przelew wierzytelnosci

Pkt 8.3.4 przewiduje, ze Podmiot
Publiczny nie bedzie w zadnym
wypadku strong umowy przelewu.
Jest to zrozumiate oczekiwanie,
majgce rdéwniez uzasadnienie w
przepisach  kodeksu  cywilnego
dotyczacych przelew wierzytelnosci.
Jednoczesnie jednak, w $lad za art.
512 kodeksy cywilnego, prosimy o
uzupetnienie postanowienia o]
ponizsze zobowigzanie:

,jednak Podmiot Publiczny
potwierdzi na piSmie w terminie do
7 dni od otrzymania zawiadomienia

o dokonaniu przelewu
wierzytelnosci przez Partnera
Prywatnego, wedle wzoru

stanowigcego zatgcznik do Umowy”.




16.12

Terminy realizacji
Umowy

Pkt. 8.7. Umowy

Rozwigzanie umowy w
Zamkniecia

przypadku braku
Finansowego

Prosimy o wyjasnienie czy Umowa
,ulega rozwigzaniu”
automatycznemu czy tez moze
zostac rozwigzania za
wypowiedzeniem.  Postanowienie
nie jest jasne.

16.13

Wynagrodzenie
Partnera Prywatnego

Pkt. 9.3.1 Umowy

Limit 2% jest nazbyt niski, ze

wzgledu na
przedsiewziecia.

specyfike

Prosimy o podwyzszenie limitu do
4%, biorgc pod uwage, ze projekt
powinien by¢ najwyzszej jakosci, a
nie przecietnej uzyskiwanej
zazwyczaj w zamowieniach
publicznych, jak rowniez termin
realizacji prac projektowych jest
niezwykle krotki wzgledem
standardowych dla zaméwien na
dokumentacje projektowg. W
zwigzku z  powyiszym, Oferty
podwykonawcow uzyskiwane przez
Partnera Prywatnego na
projektowanie beda wyisze niz 2%
Kosztéw Inwestycji. Tym samym,
wnosimy o zwiekszenie tego limitu.

16.14

Wynagrodzenie
Partnera Prywatnego

Kolumna 2 —
Wynagrodzenie netto

Zalimitowanie
dofinansowania

do

50%
wysokosci

kosztow inwestycyjnych.

Prosimy o korekte postanowienia
zgodnie z wprowadzong zmiana.
Obecne brzmienie sugeruje, ze w
zadnym wypadku wartos¢ Kosztow
Inwestycyjnych nie moze
przekroczy¢ 14 min zt netto, podczas
gdy istotg postanowienia jest
zalimitowanie wysokosci
Dofinansowania, za$ wartosé
Kosztéw Inwestycyjnych  wynikaé
bedzie z oferty Partnera
Prywatnego.

16.15

Rozliczenie Etapu
Robét w zakresie
objetym
Dofinansowaniem

Pkt. 11.2 Umowy

Rozliczenie faktury inwestycyjnej

2.

Zgodnie z pkt. ... powyzej, z punktu
widzenia Instytucji Finansujgcych
zasadnym bytoby wprowadzenie w
umowie rozliczenie Faktur
Inwestycyjnych czesciowych.
Spowoduje to zmniejszenie kosztow
finansowania w okresie budowy, co
przetozy sie na nizsze zobowigzania
Podmiotu Publicznego z realizacji
Umowy, a nie ma to wptywu na
poziom zabezpieczenia roszczen
Podmiotu Publicznego, gdyz Faktury
Inwestycyjne czeSciowe obejmowac
beda wyfacznie roboty budowlane
odebrane przez Podmiot Publiczny.

Jednoczesnie Podmiot Publiczny




dysponuje zabezpieczeniem nalezy-
tego wykonania umowy, a zatem
ewentualne dokonanie rozliczenia
Faktur Inwestycyjnych czesciowych
w trakcie Robdt, nie ograniczatoby
prawa Podmiotu Publicznego do
zaspokojenia swoich roszczen, np. z
tytutu kar Umownych w trakcie
Robét z zabezpieczenia nalezytego
wykonania Umowy.

Rozliczenie Etapu
Robdét w  zakresie
objetym

Dofinansowaniem

Pkt. 11.3 Umowy

Zaptata Wktadu Wiasnego w
terminie 30 dni jest mato
prawdopodobna, ze wzgledu na
formalnosci wynikajgce z
wymagan Ministerstwa Sportu.
Zgodnie z posiadang przez nas
wiedzg, otrzymanie S$rodkow z
dotacji bedzie mozliwe po
ztozeniu wniosku o ptatnos¢ wraz

Prosimy o dodanie postanowienia:

»(..) oraz pokryje  wszystkie
ewentualne szkody Partnera
Prywatnego wskutek takiej

pdzniejszej zaptaty.”

16.16 z zatgcznikami, ktérym bedzie
rowniez faktura inwestycyjna 2.
Procedura oceny wniosku o
ptatnos¢, jego akceptacja oraz
sama procedura przelania
srodkdéw, srednio przy projektach
dofinansowanych ze Ssrodkéw
unijnych, trwa 3 miesigce. To
oznacza, ze dochowanie terminu
30 dniowego jest mato realne.
Rozliczenie Etapu | Spory wynikajgce z btednie | Prosimy 0 skorygowanie
Robot w  zakresie | ztozonych wnioskéw o pfatnos¢ postanowienia tak, aby ryzyko
objetym btedéw we wniosku o ptatnosc
16.17 Dofinansowaniem ponosit Podmiot Publiczny,
poniewaz to on bedzie je
Pkt. 11.4 Umowy opracowywat, chyba ze ,wylgczna
wina” lezy po stronie Partnera
Prywatnego.
Rozliczenie Etapu | Nie jest mozliwe zaakceptowanie | Prosimy o  wykreslenie tego
Robdt w  zakresie | zakresu obowigzkéw i termindéw | zobowigzania, albowiem w toku
objetym bez jakiejkolwiek wiedzy o | sktadania oferty niepewne ryzyko
16.18 : . . . o . .
Dofinansowaniem przedmiocie takich obowigzkdw | bedzie podlegato wycenie.
oraz realnych mozliwosciach ich
Pkt. 11.5 Umowy wykonania.
Rozliczenie Etapu | Punkt 13.1. stanowi, ze Podmiot | Prosimy o wyjasnienie pojecia
Robdt w  zakresie | Publiczny yrozliczy” | ,rozliczy”. Czy poprzez pojecie
nieobjetym Wynagrodzenie za wykonanie | ,rozliczy” nalezy rozumiec
16.19 | Dofinansowaniem Etapu Robdt. ,zaptaci”? Sugerujemy,

Pkt. 13.1 Umowy

wprowadzenie modyfikacji poprzez
wskazane, ze ,Podmiot Publiczny
rozliczy i zaptaci Wynagrodzenie....”




16.20

Rozliczenie Etapu
Robdét w  zakresie
nieobjetym

Dofinansowaniem

Pkt. 13.3 Umowy

Zastrzezenie dotyczgce wyltacznie
Wynagrodzenia nieobjetego
Dofinansowaniem .

Prosimy o wyjasnienie w jaki sposéb
nalezy rozumieé pojecie
,Wynagrodzenia nieobjetego
Dofinansowaniem”, skoro w Swietle
obecnego brzmienia Umowy
Dofinansowanie  stanowi  Wktad
Wtasny, a nie czes¢ Wynagrodzenia.
W  konsekwencji, zadna czesc
Wynagrodzenia nie stanowi
Dofinansowania, a zatem nie mozna
mowi¢ o  Wynagrodzeniu nie
objetym Dofinansowaniem.

Jednoczesnie zwracamy uwage, ze W
Swietle naszych  wczesniejszych
pytan, uwazamy, ze Dofinansowanie
powinno w istocie stanowi¢ czes¢
Wynagrodzenia, a nie Wktad Wtasny
Podmiotu Publicznego, przy czym
Partner Prywatny nie powinien (nie
moze) ponosi¢ odpowiedzialnosci za
faktyczng dostepnos¢ sSrodkéw, a
jedynie za nalezyte wykonanie
przedmiotu Umowy.

16.21

Ryzyko  Budowy
Podmiot Publiczny

Pkt. 18.1.2. Umowy

Na Etapie Robdt, Podmiot
Publiczny ponosi ryzyka zwigzane
z stanem technicznym Terenu
Budowy, jednakze zakres ryzyka
jest zbyt waski.

Prosimy o dodanie postanowienia:
,0raz zanieczyszczenia w gruncie,
powstatymi przed przejeciem
Terenu Budowy przez Partnera
Prywatnego” oraz uwzglednienie w
18.3. kosztu i czasu wymaganego do
usuniecia zanieczyszczenia w
gruncie.

16.22

Ryzyko  Budowy
Podmiot Publiczny

Pkt. 18.1.8. Umowy

Na Etapie Robd6t Podmiot
Publiczny w ramach Ryzyka
Budowy ponosi ryzyka zwigzane z
»uzyskaniem wymaganych
Decyzji Administracyjnych {...)"

Prosimy o dodanie postanowienia:
»W tym niezbednych uzgodnien i
ustalen w procedurze uzyskiwania
Decyzji Administracyjnych” oraz ,za
zgodnos$¢ Koncepcji z warunkami
planistycznymi obowigzujagcymi na
Terenie Budowy”.

Nadto, prosimy o jednoznaczne
okreslenie, czy Koncepcja zataczona
do PFU jest wigzaca dla Partnera
Prywatnego, oraz czy mozliwe jest
jej optymalizacja i dostosowanie do
rozwigzan technicznych
stosowanych Partnera
Prywatnego.

przez

16.23

Ryzyko  Budowy
Podmiot Publiczny

W przypadku gdy w trakcie
realizacji Etapu Robdt wystgpig
niedajace sie przewidzie¢ w Dniu

Brakuje uwzglednienia kosztow, w
tym kosztow dodatkowego
Finansowania, o) ile bedzie




Pkt. 18.2 Umowy

Zawarcia Umowy niekorzystne
warunki geologiczne,
geotechniczne lub hydrologiczne

niezbedne.

Prosimy 0 uzupetnienie
postanowienia w ten sposéb, ze w
przypadku wystgpienia opisanego
ryzyka, Podmiot Publiczny pokryje
rowniez koszty wynikajgce z jego
wystgpienia w sposob, ktéry nie
spowoduje poprawy ani pogorszenia
sytuacji  gospodarczej Partnera
Prywatnego  wzgledem  sytuacji
wynikajgcej z Oferty i Umowy.

Ryzyko Budowy —
Podmiot Publiczny

Pkt. 18.3.3 Umowy

Etap Robét ulegnie wydtuzeniu o
okres niezbedny na usuniecie
znaleziska archeologicznego lub
okres badan

Prosimy 0 uzupetnienie
postanowienia w ten sposéb, ze w
przypadku wystgpienia opisanego
ryzyka, Podmiot Publiczny pokryje
rowniez koszty wynikajgce z jego

16.24 wystgpienia w sposéb, ktéry nie
spowoduje poprawy ani pogorszenia
sytuacji  gospodarczej Partnera
Prywatnego wzgledem  sytuacji
wynikajgcej z Oferty i Umowy.

Polecenie Zmiany Zmiana nie moze prowadzi¢ do | Prosimy o wyjasnienie czy wycena
polepszenia pozycji gospodarczej | Polecenia Zmiany moze uwzgledniaé
Pkt. 21.4 Umowy Partnera Prywatnego marze adekwatng do tej zawartej w

16.25 Ofercie Partnera Prywatnego oraz
Koszty Finansowania pozyskanego
celem sfinansowania prac objetych
Poleceniem Zmiany.

Obowigzki Podmiotu | Udziat Podmiotu Publicznego w | Prosimy o dodanie postanowienia:

Publicznego dotyczace | Biezacych Uzgodnieniach | ,,aktywnego udziatu” w Biezgcych
16.26 | Etapu Projektowania Projektowych Uzgodnieniach Projektowych.

Pkt. 23.1.3 Umowy

Etap Utrzymania Brak definicji zarzadzania | Prosimy o uzupetnienie Umowy o
16.27 obiektem. stosowng definicje.

Pkt. 32.7 Umowy

Zmiana umowy Brak zmiany umowy w wyniku | Prosimy o uzupetnienie katalogu

oczekiwan instytucji | zmian Umowy o przypadek, gdy taka

Pkt. 38.3.16 Umowy finansujacych. zmiana wynika z koniecznosci

16.28 spetnienia  oczekiwan  Instytucji
Finansujacych i nie prowadzi do
pogorszenia pozycji Podmiotu
Publicznego.

Zmiana umowy Zmiana wysokosci  Wynagro- | Mechanizm powinien byc¢
dzenia w przypadkach, o ktérych | zastgpiony poprzez kontraktowa

16.29 Pkt. 38.6 Umowy mowa w pkt 38.5.1 — 38.5.2. waloryzacje Wynagrodzenie za Etap

Utrzymania o (1) wskaznik inflacji
publikowany przez GUS (CPl) oraz
(2) zmiane wynagrodzenia




minimalnego. Waloryzacja
koszykowa powinna sie odbywa¢ w
30% CPlI i 70% wynagrodzenie
minimalne.

Partner Prywatny nie moze ponosié
ryzyka przysztego wzrostu cen i
kosztu zatrudnienia w 12-letnim
horyzoncie czasowym, ktére jest
niemozliwe do jakiejkolwiek
racjonalnej wyceny w  chwili
obecnej. Praktyka kontraktéw PPP
jest wprowadzanie mechanizmu
waloryzacji czesci utrzymaniowej
wynagrodzenia, zgodnie z powyzsza
propozycja.

16.30

Kary umowne

Pkt. 43.5 Umowy

Zwtoka w przekazaniu
Partnerowi Prywatnemu Terenu
Budowy

Prosimy o zwiekszenie kwoty kary
do 1000 zt. Nieprzekazanie Terenu
Budowy to jedno z
najpowazniejszych naruszen
Umowy, ktdre uniemozliwia jej
wykonywanie, zatem kara 100 zt za
dzien (36.500 zt rocznie) jest istotnie
nieadekwatna do powagi naruszenia
Umowy.

16.31

Rozliczenie Umowy

Pkt. 44.1 Umowy

W przypadku odstgpienia od
Umowy lub jej wypowiedzenia,
Partnerowi Prywatnemu przystu-
guje zwrot Wynagrodzenia za
zrealizowang czesé Przedsiewzie-
cia.

Prosimy o wyjasnienie czy poprzez
»Zwrot” nalezy rozumiec ,zaptate”
Wynagrodzenia.

16.32

Rozliczenie Umowy

Pkt. 44.3 Umowy

Pokrycie po poftowie kosztow
sporzadzenia opinii w wypadku

jesli Niezalezny Ekspert
potwierdzi prawidtowe
wskazanie przez Partnera

Prywatnego kwoty naleznego mu
wynagrodzenia

Prosimy o wyjasnienie dlaczego
Partner Prywatny ma pokrywad
koszty opinii, wéwczas gdy opinia
potwierdza prawidtowos¢ wyliczenia
Partnera Prywatnego. Wnosimy o
wprowadzenie, ze w kazdym
przypadku koszt opinii zostanie
pokryty przez strone przegrywajaca
Spor.

Ponadto prosimy o skorygowanie
redakcyjne postanowienia:

»(...) Podmiot Publiczny ma prawo
potrgca¢ przystugujgce mu od
Partnera Prywatnego zgodnie z
postanowieniami Umowy wierzy-
telnodci z tytutu kar umownych
natozonych na Partnera Prywatnego
za niewykonanie lub nienalezyte
wykonanie Umowy.”




Rozliczenie Umowy

Pkt. 44.4 Umowy

16.33

Rozliczenie na wypadek
wypowiedzenia / odstgpienia od
Umowy

Biorgc pod uwage zaktadany model
finansowania Przedsiewziecia, nie
bedzie mozliwe do zaakceptowania
przez Instytucje Finansowe
rozliczenie w ratach w wysokosci i
okresach zgodnie z ustalonym przez
Strony harmonogramem.
Wymagane  bedzie utrzymanie
harmonogramu sptaty
wierzytelnosci poddanych cesji do
Instytucji Finansujacej, zgodnych z
porozumieniami zwigzanymi z
sprzedazg wierzytelnosci.

Postanowienia
koncowe

16.34 Pkt. 48.1 Umowy

Transfer praw na osoby trzecie

Prosimy o dodanie postanowienia:
,Z zastrzezeniem odrebnych posta-
nowien Umowy, zadna ze Stron nie
przeleje swoich praw ani nie
przeniesie swoich obowigzkéw z
tytutu Umowy na osobe trzecig bez
uprzedniej pisemnej zgody drugiej
Strony.”

Odpowiedz na pytanie nr 16.1.

Na podstawie art. 38 ust 4 u.p.z.p. Zamawiajgcy informuje, ze w Zatgczniku nr 2 do SIWZ —Istotne
Postanowienia Umowy, pkt 1.39. otrzymuje brzmienie:

»,1.39. Koszty Operacyjne — wszelkie Koszty Utrzymania i Zarzadzania, ktorych nie ponosi Partner
prywatny zgodnie z zatgcznikiem nr 4 do SIWZ — Standardy Dostepnosci Obiektu, w szczegdlnosci
koszty zuzycia energii elektrycznej i energii cieplnej”

Odpowiedz na pytanie nr 16.2.

Zamawiajgcy wyjasnia, ze nie wyraza zgody na zmiane Umowy o PPP w tym zakresie. Ponadto
Zamawiajgcy informuje ze w umowie zostato zdefiniowane pojecie Dofinansowania, zas okolicznosci
warunkujgce jego uzyskanie zostaty opisane w pkt 3.5. — 3.9.

Odpowiedz na pytanie nr 16.3.

Zamawiajgcy wyjasnia, ze Partner Prywatny powinien zapewni¢ Zamkniecie Finansowania na catos¢

Kosztéw Inwestycyjnych Robdt Budowlanych. Umowa o PPP precyzuje zaréwno w tekscie, pkt 11.3,

jak réwniez wynika z tresci Zatgcznika nr 7 do SIWZ. Dofinansowanie zostanie przekazane Partnerowi

Prywatnemu jednorazowo dopiero po zakonczeniu Etapu Robdét. W zakresie konstrukcji

Wynagrodzenia, Dofinansowanie stanowi jego sktadnik, jednakze na potrzeby formuty partnerstwa

publiczno — prywatnego, zostat wskazany jako Wktad Wtasny.

Odpowied? na pytanie nr 16.4.

Zamawiajgcy nie wyraza zgody na zmiane Umowy o PPP w tym zakresie.

Odpowied? na pytanie nr 16.5.




Majgc na uwadze tres¢ pkt 3.5.1 Zamawiajgcy przewiduje mozliwos$¢ realizacji przedsiewziecia
rowniez w przypadku, gdyby pozyskat mniej niz 7.000.000,00 zt netto w ramach Dofinansowania.
Odnoszac sie do tresci pkt 9.6, Zamawiajgcy wyjasnia, ze sformutowanie w Kolumnie 2 (...) nie wiecej
niz 7 000.000,00 zt netto. (...)” oznacza, ze Zamawiajacy przewiduje ztozy¢ wniosek o dofinansowanie
na taka kwote, ktdra ma nastepnie by¢ uwzgledniona w montazu finansowym przedsiewziecia.

Odpowied? na pytanie 16.6.

Na podstawie art. 38 ust 4 u.p.z.p. Zamawiajgcy informuje, ze w Zatgczniku nr 2 do SIWZ —Istotne
Postanowienia Umowy, pkt 8.3. otrzymuje brzmienie:

»,3.8. Nieprzekazanie przez Podmiot Publiczny Partnerowi Prywatnemu informacji o uzyskaniu
Dofinansowania albo o nieuzyskaniu Dofinansowania w terminie o ktérym mowa w pkt 3.5.1., bgdz
przekazanie tej informacji w terminie wczesniejszym, uznaje sie za ziszczenie sie Warunku
Rozwigzujgcego z uptywem terminu, o ktérym mowa w pkt 3.5.1.”

Odpowiedz na pytanie 16.7.

Zamawiajgcy wyjasnia, ze w przypadku ziszczenia sie Warunku Rozwigzujgcego, Po stronie Podmiotu
Publicznego powstanie obowigzek odbioru Dokumentacji Projektowej oraz zapfata Faktury
Inwestycyjnej 1. Biorgc pod uwage podziat realizacji Umowy o PPP na cztery odrebne etapy, Partner
Prywatny w zycie nie wejdg postanowienia dotyczace Etapu Pozyskania Finansowania. Z chwilg
ziszczenia sie Warunku Rozwigzujgcego Podmiot Publiczny zwrdci Partnerowi Prywatnemu
zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy, o ktérym mowa w pkt 47.

Odpowied? na pytanie 16.8.

Na podstawie art. 38 ust 4 u.p.z.p. Zamawiajacy informuje, ze w Zataczniku nr 2 do SIWZ —Istotne
Postanowienia Umowy, po pkt 6.1.6. wprowadza sie pkt 6.1.7. w brzmieniu:

26.1.7. Koncepcja funkcjonalno-przestrzenna bedaca zatacznikiem do Programu Funkcjonalno-
Uzytkowego jest zgodna z obowigzujgcymi przepisami prawa i mozliwa do realizacji”.

Odpowied? na pytanie 16.9.

Zamawiajacy wyjasnia, ze wydtuzenie terminu na ziszczenie sie Warunku Rozwigzujacego
przewidziane jest w trybie zmiany Umowy o PPP.

Odpowied? na pytanie 16.10.

Zamawiajgcy wyjasnia, ze zmiane terminu na realizacje Etapu Pozyskania Finansowania przewiduje
pkt 38.3. Umowy o PPP.

Odpowied? na pytanie nr 16.11.

Zamawiajgcy odsyta do odpowiedzi na pytanie nr 9

Odpowied? na pytanie nr 16.12.




Na podstawie art. 38 ust 4 u.p.z.p. Zamawiajgcy informuje, ze w Zataczniku nr 2 do SIWZ —Istotne
Postanowienia Umowy, pkt 8.3.4. otrzymuje brzmienie:

»,8.3.4. Podmiot Publiczny nie bedzie strong umowy przeniesienia wierzytelnosci, ani Umowy
Finansowania z Instytucjg Finansujgcy jednakze potwierdzi Partnerowi Prywatnemu na pismie w
terminie do 7 dni otrzymanie zawiadomienia o dokonaniu przelewu wierzytelnosci przez Partnera
Prywatnego”.

Odpowied? na pytanie 16.13.

Zamawiajgcy nie wyraza zgody na zmiane Umowy o PPP w tym zakresie.

Odpowied? na pytanie 16.14.

Na podstawie art. 38 ust 4 u.p.z.p. Zamawiajacy informuje, ze w Zatgczniku nr 2 do SIWZ —Istotne
Postanowienia Umowy, w pkt 9.6.1. -Opis do tabeli, Kolumna 2, otrzymuje brzmienie:

Kolumna 2 — Wynagrodzenie netto — Wartosci w kolumnie 2 muszg by¢ réwne miesiecznej kwocie
Wynagrodzenia netto otrzymanego z tytutu Etapu Robot. Suma Kolumny 2 musi by¢ rowna tgcznej
wartosci  Kosztow Inwestycyjnych Robdét Budowlanych netto wskazanych w Ofercie, z
uwzglednieniem Dofinansowania wniesionego przez Podmiot Publiczny jako Wktad Wtasny.
Dofinansowanie stanowi nie wiecej niz 7 000.000,00 zt netto. Wartosci zawarte w kolumnie

2 na dzien sktadania Oferty, muszg by¢ réwne w kazdym Okresie Rozliczeniowym.

W Zataczniku nr 7 do SIWZ — Harmonogram Sptaty Etapu Robét-Opis do tabeli, Kolumna 2, otrzymuje
brzmienie:
»Kolumna 2 —Wynagrodzenie netto — Suma Kolumny 2 musi by¢ réwna tacznej wartosci Kosztow

Inwestycyjnych Robdt Budowlanych netto wskazanych w Ofercie, z uwzglednieniem
Dofinansowania wniesionego przez Podmiot Publiczny jako Whktad Witasny nie wiecej niz
7000.000,00 zt netto”.

Odpowiedz na pytanie 16.15.

Zamawiajgcy nie wyraza zgody na zmiane Umowy o PPP w tym zakresie.
Odpowied? na pytanie 16.16.

Zamawiajgcy nie wyraza zgody na zmiane Umowy o PPP w tym zakresie.

Odpowied? na pytanie 16.17.

Na podstawie art. 38 ust 4 u.p.z.p. Zamawiajacy informuje, ze w Zataczniku nr 2 do SIWZ — Istotne
Postanowienia Umowy, pkt 11.4 otrzymuje brzmienie:

,11.4. W przypadku, gdy Podmiot Publiczny zostanie wezwany przez Ministerstwo Sportu
do ztozenia wyjasnienn lub dokonania uzupetnied wniosku o ptatnos¢, skutkujacych opdzinieniem
w wyptacie Dofinansowania powyzej 30 dni od doreczenia Faktury Inwestycyjnej 2, spowodowanych
zawinionym dziataniem lub zaniechaniem wylgcznie ze strony Partnera Prywatnego, (tj.
w szczegdlnosci w przypadku doreczenia btednie wystawionej Faktury Inwestycyjnej 2 lub wad
Protokotu Odbioru Etapu Robét), wéwczas Partnerowi Prywatnemu nie przystuguje prawo naliczenia
kwoty Kosztow Finansowania, o ktérej mowa w pkt 11.3.”.



Odpowied? na pytanie 16.18.

Na podstawie art. 38 ust 4 u.p.z.p. Zamawiajacy informuje, ze w Zatagczniku nr 2 do SIWZ — Istotne
Postanowienia Umowy, uchyla sie pkt 11.5. w dotychczasowym brzmieniu, za$ dotychczasowy pkt
11.6 staje sie pkt 11.5.

Odpowied? na pytanie 16.19.

Na podstawie art. 38 ust 4 u.p.z.p. Zamawiajgcy informuje, ze w Zatgczniku nr 2 do SIWZ — Istotne
Postanowienia Umowy, pkt 13.1. otrzymuje brzmienie:

»13.1. Podmiot Publiczny rozliczy i zaptaci Wynagrodzenie za wykonanie Etapu Robét w zakresie
nieobjetym Dofinansowaniem, wynikajgce w catosci z Faktury Inwestycyjnej 3, w tgcznej kwocie
i terminach okreslonych w Harmonogramie Sptat Wynagrodzenia za Etap Robét.”

Odpowied? na pytanie 16.20.

Zamawiajgcy wyjasnia, ze zgodnie z pkt 13.1. Podmiot Publiczny rozliczy i zaptaci Wynagrodzenie za
wykonanie Etapu Robdt w zakresie nieobjetym Dofinansowaniem, wynikajgce w catosci z Faktury
Inwestycyjnej 2, w tgcznej kwocie i terminach okreslonych w Harmonogramie Sptat Wynagrodzenia
za Etap Robot.

Nalezy przez to rozumieé, ze Faktura Inwestycyjna winna by¢ wystawiona na tgczng kwote, na ktéra
sktadajg sie Koszty Inwestycyjne wraz z podatkiem VAT oraz Koszty Finansowania. Kwota ta winna
uwzglednia¢ rowniez zaktadang przez Podmiot Publiczny wysokos$¢ 7.000.000,00 zt netto pozyskang
w ramach Dofinansowania, ktéra jako pieniezny Wkitad Wtasny zostanie ona przekazana
Zamawiajgcy przekaze S$rodki pochodzace z Dofinansowania. Zatem Wynagrodzenie nieobjete
Dofinansowaniem stanowi rdznica pomiedzy t3czng wysokoscia Wynagrodzenia Partnera
Prywatnego, wskazang w ofercie, a Dofinansowaniem. Ta rdznica winna zosta¢ zatem sptacona
zgodnie z Harmonogramem Sptaty Wynagrodzenia za Etap Robét.

Odpowied? na pytanie 16.21.

Na podstawie art. 38 ust 4 u.p.z.p. Zamawiajacy informuje, ze w Zataczniku nr 2 do SIWZ —Istotne
Postanowienia Umowy, po pkt 18.1.8. wprowadza sie pkt 18.1.9. w brzmieniu:
,18.1.9.zanieczyszczeniem w gruncie, powstatym przed przejeciem Terenu Budowy przez Partnera
Prywatnego”.

Kolejno, po pkt 18.7 wprowadza sie pkt 18.8 w brzmieniu:

,18.8. W przypadku zlokalizowania zanieczyszczenia gruntu powstatego przed przejeciem Terenu
Budowy przez Partnera Prywatnego (ryzyko pkt 18.1.9.) Podmiot Publiczny pokryje koszt usuniecia
powstatego zanieczyszczenia”.

Odpowied? na pytanie 16.22.

Zamawiajgcy wyjasnia, ze stanowigca zatgcznik do PFU koncepcja architektoniczna moze by¢
zoptymalizowana i dostosowana do rozwigzan technicznych proponowanych przez Partnera
Prywatnego z tym zastrzezeniem, ze wymaga sie, aby zachowana byfa bryta obiektu oraz jego
funkcjonalnosé w zakresie wskazanym w PFU.

Jednoczesnie podstawie art. 38 ust 4 u.p.z.p. Zamawiajacy informuje, ze w Zatgczniku nr 2 do SIWZ —
Istotne Postanowienia Umowy, pkt 18.1.8. otrzymuje brzmienie.



,18.1.8.z uzyskaniem wymaganych Decyzji Administracyjnych w tym niezbednych uzgodnien i ustalen
w procedurze uzyskiwania Decyzji Administracyjnych, w zakresie w jakim wytaczona jest z tego tytutu
odpowiedzialno$é Partnera Prywatnego”

Odpowied? na pytanie 16.23.

Zamawiajgcy nie wyraza zgody na zmiane Umowy o PPP w tym zakresie.

Odpowied? na pytanie 16.24.

Zamawiajgcy nie wyraza zgody na zmiane Umowy o PPP w tym zakresie.

Odpowied? na pytanie 16.25.

Zamawiajgcy wyjasnia, za pkt 21.4 Umowy, Zze wycena Polecenia Zmiany moze uwzglednia¢ marze
adekwatng do tej zawartej w Ofercie Partnera Prywatnego oraz Koszty Finansowania pozyskanego
celem sfinansowania prac objetych Poleceniem Zmiany.

Odpowied? na pytanie 16.26.

Na podstawie art. 38 ust 4 u.p.z.p. Zamawiajacy informuje, ze w Zataczniku nr 2 do SIWZ —Istotne
Postanowienia Umowy, pkt 23.1.3. otrzymuje brzmienie:
,»,23.1.3.aktywnego udziatu w Biezgcych Uzgodnieniach Projektowych”.

Odpowied? na pytanie 16.27.

Zamawiajgcy nie widzi potrzeby wprowadzania definicji Etapu Zarzadzania do Umowy, albowiem
zakres obowigzkdw Partnera Prywatnego nie bedzie odnosit sie do zarzadzania sktadnikiem
majgtkowym w ramach przedsiewziecia. Zamawiajacy uznaje, ze istotne dla projektu po stronie
Partnera Prywatnego zapewnienie utrzymania technicznego zgodnie ze Standardami Dostepnosci
Obiektu.

Odpowied? na pytanie 16.28.

Zamawiajgcy odsyta do odpowiedzi na pytanie nr 10.

Odpowied? na pytanie 16.29.

Zamawiajgcy nie wyraza zgody na zmiane Umowy o PPP w tym zakresie.

Odpowiedz na pytanie 16.30.

Zamawiajacy nie wyraza zgody na zmiane Umowy o PPP w tym zakresie.

Odpowied? na pytanie 16.31.

Na podstawie art. 38 ust 4 u.p.z.p. Zamawiajacy informuje, ze w Zataczniku nr 2 do SIWZ —Istotne
Postanowienia Umowy, pkt 44.1 otrzymuje brzmienie:

,44.1. W przypadku odstgpienia od Umowy lub jej wypowiedzenia, Partnerowi Prywatnemu
przystuguje Wynagrodzenie za zrealizowang cze$¢ Przedsiewziecia. Partner Prywatny zobowigzany
jest zgtosi¢ zrealizowany do Dnia Zakonczenia Umowy zakres Robét Budowlanych do odbioru, a



Podmiot Publiczny zobowigzany jest do odbioru wykonanych prac, jezeli spetniajg one okreslone w
Umowie warunki dokonania odbioru.”

Odpowied? na pytanie 16.32.

Na podstawie art. 38 ust 4 u.p.z.p. Zamawiajgcy informuje, ze w Zataczniku nr 2 do SIWZ —Istotne
Postanowienia Umowy, pkt 44.3 otrzymuje brzmienie:

,44.3. W terminie 30 dni od dokonania inwentaryzacji, o ktérej mowa w pkt 44.2 Umowy, Partner
Prywatny zobowigzany jest przedstawi¢ Podmiotowi Publicznemu szczegétowa kalkulacje i wycene
wykonanego zakresu Robdt Budowlanych. Nalezne Partnerowi Prywatnemu wynagrodzenie za
zrealizowang cze$¢ Robdt Budowlanych bedzie odpowiadato maksymalnej wartosci tych Robodt
Budowlanych mieszczacej sie w Kosztach Inwestycyjnych. W przypadku braku porozumienia co do
wysokosci naleznej Partnerowi Prywatnemu czesci Wynagrodzenia z tytutu Robdét Budowlanych
wykonanych przez Partnera Prywatnego, warto$¢ kosztow podlegajacych zwrotowi zostanie
okreslona przez Niezaleznego Eksperta wyznaczonego przez Strony, na koszt Partnera Prywatnego.
Jednakze, w wypadku jesli Niezalezny Ekspert potwierdzi prawidtowe wskazanie przez Partnera
Prywatnego kwoty naleznego mu wynagrodzenia (dopuszczalna réznica +/- 2%), koszty sporzadzenia
opinii pokryje Podmiot Publiczny. Wynagrodzenie zostanie pomniejszone o kary umowne natozone
na Partnera Prywatnego zgodnie z pkt 43 Umowy albo powiekszone o kary umowne natozone na
Podmiot Publiczny. Ponadto, od kwoty naleznej Partnerowi Prywatnemu z tytutu Wynagrodzenia,
Podmiot Publiczny ma prawo potrgca¢ przystugujgce mu od Partnera Prywatnego zgodnie z
postanowieniami Umowy wierzytelnosci z tytutu odpowiedzialno$ci Partnera Prywatnego za
niewykonanie lub nienalezyte wykonanie Umowy”.

Odpowied? na pytanie 16.33.

Zamawiajacy interpretuje pkt 44.1 w ten sposdb, ze dopuszcza, aby strony wraz z rozwigzaniem
umowy sporzadzity odrebny harmonogram sptaty wynagrodzenia, obejmujgcy Wynagrodzenie za
roboty faktycznie wykonane do Dnia rozwigzania Umowy. Ten harmonogram nie musi by¢ tozsamy z
Harmonogramem Sptaty Wynagrodzenia za Etap Robot.

Odpowiedz? na pytanie 16.34.

Na podstawie art. 38 ust 4 u.p.z.p. Zamawiajacy informuje, ze w Zataczniku nr 2 do SIWZ —Istotne
Postanowienia Umowy, pkt 48.1 otrzymuje brzmienie:

,48.1. Z zastrzezeniem odrebnych postanowien Umowy, zadna ze Stron nie przeleje swoich praw ani
nie przeniesie swoich obowigzkéw z tytutu Umowy na osobe trzecig bez uprzedniej pisemnej zgody
drugiej Strony.”

17. Instytucje finansujgce, z ktérymi rozmawiamy obawiajg sie finansowania przedmiotowego
projektu gtéwnie z uwagi na odlegly termin rozpoczecia robdt budowlanych (sytuacja w
branzy budowlanej jest dynamiczna i nikt nie wie, w jaki sposéb rynek bedzie wygladat za
rok)oraz kwestii dofinansowania inwestycji z zewnetrznych srodkéw pomocowych, ktére sg
niepewne, a ponadto Zamawiajacy nie przedstawit — z przyczyn nam znanych — wzoru o
dofinansowanie. Gtéwnie te aspekty powodujg trudnos$é¢ w uzyskaniu finansowania dla
inwestycji, a co za tym idzie — ztozenia oferty w przedmiotowym postepowaniu. W tym
miejscu zaznaczamy, ze warunek realizacji etapu robdét pod rygorem uzyskania
dofinansowania przez Zamawiajgcego, nie stanowi wystarczajgcego argumentu dla bankdéw.
Instytucje finansujgce, w celu kontynuowania rozmoéw i umozliwienia nam oferty w
postepowaniu, przedstawity propozycje rozwigzania zaistniatego impasu. Mianowicie banki
zasugerowaty wprowadzenie do Umowy o PPP mechanizmy, na podstawie ktérych instytucja
finansujgca bedzie miata mozliwos¢ ustanowienia hipoteki/hipotek na nieruchomosciach



Gminy Nidzica w okresie wykonania etapu robdét budowlanych (faktycznej budowy)
do wysokosci 150% wartosci wspomnianych robét budowlanych. Po spetnieniu warunku
w postaci wybudowania basenu oraz dokonania cesji wierzytelnosci z faktury inwestycyjnej
nr 2, wspomniane hipoteki zostang zwolnione.

Majgc na uwadze powyzisze, prosimy o wprowadzenie wspomnianego mechanizmu do
Umowy o PPP, co umozliwi przygotowanie rzetelnej oferty, ktéra bedzie zabezpieczona
finansowaniem juz na tym etapie.

Odpowiedz

Zamawiajgcy nie wyraza zgody na modyfikacje Umowy o PPP w tym zakresie. Majgc swiadomosc
koniecznosci pozyskania przez kazdego z Wykonawcéw finansowania na odlegty okres, w ktérym
faktycznie rozpocznie sie realizacja robét budowlanych Zamawiajacy wskazuje, ze poprzez wyrazenie
zgody na cesje wierzytelnosci oraz dodatkowo na ustanowienie hipotek na nieruchomosci Gminy
Nidzica, zasadnicze ryzyko finansowania jako jedno z ryzyk budowy, przechodzi wéwczas na Podmiot
Publiczny, naruszajgc w ocenie Zamawiajgcego zatozenia projektu, stosownie do art. 18a u.p.p.p., co
moze wptyngé na zakwalifikowanie catej Umowy o PPP jako majgcej wptyw na dtug publiczny oraz
deficyt sektora finanséw publicznych z koniecznoscig ujecia zobowigzan z tytutu Umowy o PPP
w indywidualnym wskazniku zadtuzenia gminy, o ktéorym mowa w art. 243 ustawy o finansach
publicznych.

Zamawiajgcy nie zaktadat poniesienia tego ryzyka ani w momencie wszczecia przedmiotowego
postepowania, ani tym bardziej w momencie zaproszenia do sktadania ofert po aktualizacji
wieloletniej Prognozy Finansowe;.

Jednoczesnie, Zamawiajgcy przekazuje w zatgczeniu do niniejszej odpowiedzi ujednolicone teksty
dokumentdw postepowania, tj.:
1. Specyfikacja Istotnych Warunkédw Zamowienia;
2. Zatacznik nr 1 do SIWZ — Formularz Oferty;
3. Zatgcznik nr 2 do SIWZ — Istotne Postanowienia Umowy o Partnerstwie Publiczno —
Prywatnym.;
4. Zatacznik nr 7 do SIWZ - Harmonogram Sptaty Etapu Robét.

Burmistrz Nidzicy
Jacek Kosmala



