UCHWALA NR LVIII/822/2018
RADY MIEJSKIEJ W NIDZICY

z dnia 11 pazdziernika 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wikno,
Jablonka, Nata¢ Wielka, Nata¢ Mala, gmina Nidzica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018r.
poz. 994 ze zm.), art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym. (Dz. U. z2017t. poz. 1073 ze zm.) oraz Uchwaly Nr XLIV/603/2017 Rady Miejskiej
w Nidzicy z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Wikno, Jablonka, Nataé Wielka, Nata¢ Mata, gmina Nidzica, po
stwierdzeniu, Ze ustalenia planu nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Nidzica, Rada Miejska w Nidzicy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wikno, Jablonka,
Nata¢ Wielka, Nata¢ Mata, gmina Nidzica, zwang dalej planem.

2. Plan obejmuje teren w obrebie Nataé Wielka polozony przy drodze gminnej Nr 190019N zabudowany
zabudowg zagrodowa, w granicach zgodnych z Uchwatg Rady Miejskiej w Nidzicy Nr XLIV/603/2017 z dnia
30 listopada 2017 r. oraz zgodnych z oznaczeniami na rysunku planu.

3. Plan sklada si¢ z nastgpujacych elementow podlegajgcych uchwaleniu i opublikowaniu:
1)ustalen stanowigcych tre$é niniejszej uchwaly;
2)rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty;
3)rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zalgcznik nr 2 do uchwaly;

Mrozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalef planu jest teren zabudowy zagrodowej oznaczony na rysunku planu symbolem
RM.

2. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1)zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - § 5 uchwaty;
2)zasad ochrony $rodowiska przyrody i krajobrazu - § 6 uchwaty;
3)zasad ksztaltowania krajobrazu - § 7 uchwaty;

4)zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej - § 8 uchwaly;

5)wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - § 9 uchwaty;

6)granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajagcych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych, terenéw gériczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa - § 10 uchwaty;

T)szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci - § 11 uchwaty;

8)szczégélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uZytkowﬁniu, w tym zakaz
zabudowy - § 12 uchwaly;
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9)zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury technicznej -  §
13 uchwaly;

10)sposob6w i terminéw tymczasowego zagospodarowania - § 14 uchwaty;

11)przeznaczenia, parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - §
15 uchwaty;

12)okreslenia stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty, oktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - § 16 uchwaty;

13)okreslenia Inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan
wtasnych gminy - § 17 uchwaty;

14)okresdlenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym - § 18 uchwaly.

3. Przeznaczenie terenu odnosi si¢ do wszystkich elementéw zagospodarowania niezbednych do peinienia
ustalonej funkcji.

§ 3. Ustala si¢ nastepujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako obowigzujacy i $cidle
okreslony:

1)linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2)nieprzekraczalna linia zabudowy;

3)przeznaczenie terenu oznaczone symbolem;

4)granica opracowania.
§ 4. Tlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

Duchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Miejskiej w Nidzicy, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

2)powierzchni terenu biologicznie czynnego - nalezy przyja¢ definicj¢ zawarta w przepisach odrgbnych
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

3)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktérej zaden element budynku nie moze
przekroczyc¢;

4)adaptacji zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie istniejacych budynkéw i pozostalych obiektow
budowlanych oraz istniejgcego zagospodarowania dziatki z mozliwoscig przystosowania istniejgcego
budynku lub innego obiektu budowlanego do aktualnych potrzeb uzytkownika; przystosowanie to moze
wigzaé sie z przebudowa, rozbudowa, nadbudowa, rozbiérka ibudowsg nowego budynku Iub obiektu
budowlanego w miejsce istniejacego oraz zmiang sposobu uzytkowania budynku lub obiektu budowlanego;
warunkiem wymienionych przemian jest zgodno$¢ nowej funkcji z podstawowym lub dopuszczalnym
przeznaczeniem terenu, asposéb ksztaltowania zabudowy izagospodarowania dziatki zgodny jest
z ustaleniami szczegdlowymi dla terenu elementarnego zawartymi w rozdziale 3 uchwaty;

S5)terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajgca i oznaczony
jednym symbolem.

Rozdzial 2.
Przepisy dotyczace calego obszaru objgtego planem

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Na terenie objetym planem nie wystepujg elementy zagospodarowania przestrzennego, w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajgce ochrony badz rewaloryzacji.

2. W elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne — kamien, drewno, cegla, tynki w jasnych pastelowych
kolorach; dopuszcza si¢ stosowanie duzych powierzchni przeszklonych oraz ceramicznych oktadzin
elewacyjnych.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego zostaly ponadto okreslone poprzez ustalenie linii
zabudowy, parametréw i wskaznik6w ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 6. Ustalenia dotyczgce ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu
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1. Teren objety planem objety jest formami ochrony przyrody. Sg to: Obszar Chronionego Krajobrazu
Puszczy Napiwodzko-Ramuckiej oraz Obszar Natura 2000 ,,Puszcza Napiwodzko — Ramucka” PLH 280007,
dla ktérego obowiazuje plan zadan ochronnych.

W zawigzku z powyzszym na obszarze planu obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
wynikajgce z przepiséw odrebnych.

2. W nowo instalowanych systemach grzewczych nalezy stosowaé rozwigzania o wysokiej sprawnosci
energefycznej, opierajgce si¢ na gospodarce niskoemisyjnej, polegajace na stosowaniu technologii
wysokosprawnych energetycznie, wykorzystujgcych w mozliwie najwyzszym stopniu odnawialne Zrédia
energii, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Dopuszczalny poziom hatasu dla terenu objetego planem nalezy przyjaé jak dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowe zagrodowa, stosownie do przepiséw odrebnych.

§ 7. Zasady ksztaltowania krajobrazu zostaly okreslone poprzez ustalenie gabarytéw zabudowy,
wskaznikéw zagospodarowania terenu i zasad sytuowania budynkéw.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej — na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty chronione
i wymagajace ochrony.

§ 9. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - na terenie objetym
planem przestrzenie publiczne nie wystepuja.

§ 10. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

1. W granicach terenu objetego planem nie wystepuja udokumentowane geologicznie ztoza kopalin, tereny
zagrozone osuwiskami oraz tereny szczeg6lnego zagrozenia powodzia.

2. W planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, na dziefi uchwalenia planu, krajobrazéw
priorytetowych nie okreslono.

§ 11. Szczegblowe zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomosci - na terenie objetym planem
procedury scalania i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
nie przewiduje sie.

§ 12. Szczegbélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy - wzdhuz linii elektroenergetycznej napowietrznej 15kV obowiazuje strefa ograniczonego
zagospodarowania (pas techniczny) o szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi; w strefie tej obowiazuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

1. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:

1)adaptuje si¢ istniejgce sieci i obiekty infrastruktury technicznej; w przypadku kolizji istniejgcych sieci
z planowanym zainwestowaniem, nalezy je przebudowaé zgodnie z przepisami odrebnymi;

2)odprowadzenie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej; na okres czasowy dopuszcza sie
odprowadzenie $ciekéw bytowych do zbiornikéw szczelnych;

3)wody opadowe iroztopowe znawierzchni szezelnych, po uprzednim ich oczyszezeniu w stopniu
przewidzianym przepisami odrgbnymi, nalezy odprowadzi¢ do odbiornika lub do studni chtonnych; wody
opadowe iroztopowe zdachéw iterenu dzialki nalezy zagospodarowaé w granicach wtasnej dziatki,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4)zaopatrzenie w wode na cele bytowo-gospodarcze i przeciwpozarowe zsieci wodociggowej; na okres
czasowy dopuszcza sig zaopatrzenie w wodg z indywidualnego ujecia;
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5)zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcych i projektowanych Zrédet lub/i poprzez zastosowanie
odnawialnych Zrédel energii o mocy do 50 kW, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wylaczeniem energii
wiatrowej; przylaczanie odbiorcéw do sieci elektroenergetycznej odbywaé sie bedzie zgodnie z zasadami
Prawa energetycznego; rozprowadzenie energii elektrycznej liniami kablowymi;

6)zaopatrzenie w cieplo ze Zrédet indywidualnych, z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 6 ust. 2;
T)przytaczanie odbiorcéw do sieci telekomunikacyjnej bedzie nastepowato zgodnie z przepisami odrebnymi;

8)dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci gazowej na terenie objetym planem na warunkach okre$lonych
wiasciwymi przepisami dotyczacymi sieci gazowych;

9)nalezy zachowa¢ normatywne odleglosci projektowanych obiektéw iurzadzen od sieci gazowej, na
podstawie wlasciwych przepisow;

10)realizacja sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych; przepis nie ma zastosowania do istniejacej
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV;

11)dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod zabudowe,
w sposob jak najmniej ograniczajacy mozliwoséei zainwestowania dziatki zgodnie z ustalonym w planie
przeznaczeniem terenu;

12)w przypadku kolizji istniejgcych sieci z planowanym zainwestowaniem nalezy je przebudowaé zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2. W rozwigzaniach komunikacji ustala sie:
1)obstuga komunikacyjna terenu elementarnego z drogi gminnej;

2)zabezpieczenie potrzeb parkingowych w obrysie dziatki przeznaczonej pod inwestycje: dla funkcji
mieszkaniowej nalezy zapewni¢ minimum 2 stanowiska parkingowe, przy czym miejsca na podjezdzie i w
garazu nalezy uznac za stanowiska parkingowe.

§ 14. Ustalenia dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania — nie przewiduje sie
tymczasowego zagospodarowania terenu.

Rozdziat 3.
Przepisy szczegélowe

§ 15. Ustalenia dotyczace przeznaczenia, parametréw i wskaZnikéw ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1RM:

1)Przeznaczenie: zabudowa zagrodowa w gospodarstwie ogrodniczym, warzywniczym i sadowniczym;
2)Adaptuje sig istniejace budynki, obiekty budowlane i funkcje;
3)Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
b) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego - minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,05 dla dziatki budowlanej,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,9 dla dziatki budowlanej,
e¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

f) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych - maksymalna rzedna wierzchu kalenicy 145 m n.p.m.; dachy dwu
lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30° do 45° pokrycie dachéw dachéwka ceramiczna, cementowa,
blacho dachéwkg lub dachéwka bitumiczng w odcieniach koloru czerwonego, gléwne potacie dachu
o tym samym spadku,

g) wysokos¢ budynkéw gospodarczych - maksymalna rzedna wierzchu kalenicy 145 m n.p.m. , dachy
dwuspadowe o nachyleniu potaci 25° do 45° pokrycie dachéw dachéwkg ceramiczng, cementowa, blacho
dachéwka lub dachéwka bitumiczng w odcieniach koloru czerwonego; gléwne potacie dachu o tym
samym spadku, - .
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h) wysokos¢ budynkéw garazowych - maksymalna rzedna wierzchu kalenicy 141 m n.p.m.; dachy
dwuspadowe o nachyleniu potaci 25° do 45° pokrycie dachéw dachéwkg ceramiczna, cementows, blacho
dachéwka lub dachéwkg bitumiczng w odcieniach koloru czerwonego; gltéwne potacie dachu o tym
samym spadku,

i) wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych - maksymalna rzg¢dna najwyzej potozonego punktu obiektu
145 m n.p.m;

4)W  zakresie zasad ksztaltowania nowo wydzielanych dzialek budowlanych ustala si¢ minimalna
powierzchnig dziatki budowlanej — 3 000 m?.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Stawke procentows shuzacg naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 30 %.

§ 17. W granicach opracowania planu inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej
nalezace do zadan whasnych gminy nie wystepuja.

§18. W granicach opracowania planu inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
nie wystepuja.
§ 19. Wykonanie Uchwaly powierza sie Burmistrzowi Nidzicy.

§20. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewbdztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

%’D,

Pawel Przybylek

Id: B99BEA99-03AA-47AC-A22C-37231EDFR6ES. Podpisany Strona 5



Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LVIII/822/2018
Rady Miejskiej w Nidzicy
z dnia 11 pazdziernika 2018 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LVIII/822/2018
Rady Miejskiej w Nidzicy
z dnia 11 pazdziernika 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Rada Miejska w Nidzicy, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, po zapoznaniu sie¢ z dokumentacjg formalno-prawng dotyczaca uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wikno, Jablonka, Nata¢ Wielka, Nataé
Mata, gmina Nidzica rozstrzyga, co nastepuje:

Udokumentowano, Ze W czasie wylozenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Wikno, Jablonka, Nata¢ Wielka, Nata¢ Mala, gmina Nidzica oraz w obligatoryjnym

terminie do sktadania uwag nie wplynety zadne uwagi dotyczace rozwigzan zawartych w projekcie ww. planu.

Przewodniczacy Rady

Miejskiej

Pawet Przybylek
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr LVII1/822/2018
Rady Miejskiej w Nidzicy
z dnia 11 pazdziernika 2018 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy

Rada Miejska w Nidzicy, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno-prawna dotyczaca
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania wsi Wikno, Jablonka, Nataé Wielka, Nataé Mata,
gmina Nidzica rozstrzyga, co nastgpuje:

W granicach uchwalanej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje sie

realizacji nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

/

Pawet Przybylek
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