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UCHWALA NR 1V/17/2018

RADY MIEJSKIEJ W NIDZICY
z dnia 13 grudnia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego teren6w w obrebie Tatary,
gmina Nidzica

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2018 1. poz. 1945) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2018r., poz. 994 ze zm.) Rada Miejska w Nidzicy po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nidzica, uchwala
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow w obrgbie Tatary, gmina
Nidzica, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren w granicach zgodnych z Uchwalg Nr XL/560/2017 Rady Miejskiej w Nidzicy z dnia
31 sierpnia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw w obrebie Tatary, gmina Nidzica.

3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowiagcych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zalacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji okre§lonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasady finansowania inwestycji, nalezagcych do zadan wiasnych gminy, stanowiacego zatacznik nr 3 do
uchwaty.

§ 2. Przedmiotem ustalen planu sg w szczeg6lnosci:

1. tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

. wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

. zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

. zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
. zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

. zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
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. zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;
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8. zasady ksztattowania krajobrazu;

9. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

10. sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11. stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujacg tre$¢ rysunku planu jako obowigzujaca:
1) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenu elementarnego oznaczone symbolem;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica opracowania planu.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujaca interpretacj¢ uzytych poje¢ w niniejszej uchwale:

1. teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi, dla ktérego
okreslono szczegdtowe zasady zagospodarowania i oznaczono symbolem;

2. nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza lini¢, ktorej nie mogg przekracza¢ zewngtrzne obrysy $cian
budynkow;

3. dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 10°;

4. glowna pota¢ dachowa - nalezy przez to rozumie¢ pota¢ dachu nad glowng bryla budynku. Gléwnej

polaci dachowej nie stanowia zadaszenia wejs¢, schodéw zewnetrznych, wykuszy, lukarn, gankéw oraz
zadaszenie tarasow;

5. dach wegetatywny — pokrycie dachowe z umieszczonym na wierzchu podtozem gruntowym , na ktérym
dozwolone jest sadzenie roslin;

6. rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowigcy zalgcznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j.

1. Zaopatrzenie w wode odbywacé bedzie si¢ zsieci wodociggowej, przy uwzglednieniu przepisow
dotyczacych zaopatrzenia w wodg do celow przeciwpozarowych. Do czasu wybudowania sieci dopuszcza si¢
rozwigzania indywidualne zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Odprowadzenie $ciekow odbywaé bedzie sie¢ do uktadu kanalizacji sanitarnej (kierujacej $cieki na
istniejaca oczyszczalni¢). Do czasu wybudowania sieci dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych z dachéw na teren wlasnej dziatki bez szkody dla gruntow
sasiednich oraz zgodnie zprzepisami odr¢bnymi. Wody opadowe zterendow szczelnych docelowo
po oczyszczeniu nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Zaopatrzenie w cieplo nalezy realizowa¢ zindywidualnych zrodet przy wykorzystaniu urzadzen,
z ktorych emisja nie przekracza norm przewidzianych przepisami odrgbnymi.

5. Zaopatrzenie w gaz nalezy realizowa¢ z indywidualnych zrodet Iub sieci gazowej zgodnie z przepisami
odrebnymi. Dla sieci gazowych zgodnie z przepisami odrgbnymi obowiazuja strefy kontrolowane.

6. Sieci oraz przylacza telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

7. Przytaczenie odbiorcow do sieci elektroenergetycznej bedzie nastgpowato zgodnie z przepisami
odrebnymi. Nowe sieci energetyczne z przylaczami w granicach planu nalezy wykonaé¢ jako kablowe
podziemne.

8. Odpady komunalne nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym zasady ksztaltowania krajobrazu.


https://pl.wikipedia.org/wiki/Pokrycia_dachowe
https://pl.wikipedia.org/wiki/Pod%C5%82o%C5%BCe_gruntowe
https://pl.wikipedia.org/wiki/Sadzenie
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1. Na calym terenie objetym planem ogrodzenia od strony drog publicznych nie mogg by¢ wyzsze niz 2,0

2. Ogrodzenia nalezy wykona¢ z materiatéw tradycyjnych, takich jak: kamien, drewno, cegta, metal itp.

3. Zakaz stosowania ogrodzen betonowych imurowanych pelnych na calej dlugosci oraz
prefabrykowanych zelbetowych.

4. Ponadto zasady ksztattowania tadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez wyznaczenie parametréw
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach
szczegdtowych.

§ 7. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢ jako obowiazujace.

1. Teren objety planem znajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr
214 ,Dzialdowo” oraz w zasiggu Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych (GZWP) nr 215 ,,Subniecka
Warszawska” - ochrona zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W przypadku lokalizacji na terenie elementarnym budynkéw zamieszkania zbiorowego dopuszczalny
poziom hatasu w srodowisku nalezy przyjaé zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenow przeznaczonych
na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.

3. Dla budynkéw zamieszkania zbiorowego (hotel, pensjonat) obowigzuje nakaz stosowania technologii
budowy zapewniajacej ochron¢ przed hatasem i drganiami zwigzanymi z ruchem komunikacyjnym, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

4. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ kwalifikowanych jako przedsigwziecia mogace zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzieé
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko przewidzianych ustaleniami niniejszego planu,
dla ktorych przeprowadzona ocena odzialywania na $rodowisko wykazata brak znaczacego negatywnego
wplywu na srodowisko.

5. Dla projektowanej zabudowy dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie odnawialnych zrodet
energii w postaci m.in.: pomp ciepla, kolektorow stonecznych, paneli fotowoltaicznych o mocy urzadzen do
100 kW oraz mikroinstalacji wiatrowych w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz doébr
kultury wspotczesne;.

W obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe, stanowiska archeologiczne ani dobra
kultury wspotczesnej. Obszar nie zawiera si¢ w krajobrazie kulturowym. Ze wzglgdu na te uwarunkowania
nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspoélczesne;.

§ 9. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1. W granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzania procedury
scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych o gospodarce nieruchomos$ciami.

2. W granicach planu dopuszcza si¢ podzial nieruchomos$ci zgodnie z przepisami odrgbnymi,
przy czym w zakresie dziatek budowlanych maja zastosowanie przepisy szczegdélowe w niniejszej uchwale.

§ 10. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1. Bezposrednie powiazanie komunikacyjne terenu objetego planem z ukladem zewnetrznym realizowane
bedzie poprzez zjazd publiczny na droge publiczna, na zasadach okreslonych w przepisach szczegoétowych oraz
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Zasady obstugi parkingowej obszaru planu w tym minimalna liczba miejsc parkingowych:
1) dla ustug handlu: minimalnie 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej;

2)dla ustug gastronomicznych: min. 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej oraz min. 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 10 miejsc konsumpceyjnych;

3) dla ustug hotelowych: min. 0,3 miejsca parkingowego na jedno miejsce noclegowe;

4) dla pozostalych ustug: minimalnie 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczg¢te 100 m? powierzchni
uzytkowej oraz min. 0,3 miejsca parkingowe na 1 pracownika;
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5) w strefie ruchu w rozumieniu przepiso6w odrebnych, ilo§ci miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terendw.

1. Teren objety planem do czasu jego zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem nalezy uzytkowaé
w sposob dotychczasowy.

2. Dopuszcza si¢ wznoszenie tymczasowych obiektoéw budowlanych zwigzanych z funkcja podstawowsg
terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
W granicach planu nie wyznacza si¢ obszar6w przestrzenni publiczne;.

§ 13. W granicach planu nie wystepuja:

1. tereny gornicze;

2. tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3. obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia;

4.na dzien uchwalenia planu nie sporzadzono audytu krajobrazowego, w zwigzku ztym w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa krajobrazow priorytetowych nie okreslono.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegéltowe dotyczace teren6w elementarnych

§ 14. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow wskazanych na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

Oznaczenie terenu Ustalenia
elementarnego
(powierzchnia)
1.U a)Przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowe;.
(pow. 2,14ha). b)Ogolne zasady zagospodarowania terenu:

1)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ funkcje uslugowa, w tym
w szczegolnosci: hotele, pensjonaty, ustugi gastronomiczne, stacje paliw, ustugi handlu
o powierzchni sprzedazy ponizej 2000,0m?, ustugi turystyczne, ustugi obstugi pojazdow
oraz parkingi, dojscia i dojazdy, zielen urzadzona, infrastruktur¢ techniczng do obshugi
terenu, obiekty matej architektury;

2)kierunek gtownej kalenicy budynku okreslony dla dachow stromych: réwnolegle lub
prostopadle do granicy dziatki;

3)rodzaj pokrycia dachu dla dachéw stromych: dachdéwka ceramiczna lub materiaty
dachéwkopodobne w kolorze naturalnej czerwieni dachdéwki ceramicznej, dachy
wegetatywne;

4)nieprzekraczalna linia zabudowy: w odleglosci 40 m od zewngtrznej krawedzi jezdni
drogi krajowej S7 oraz wodleglosci 8m od granicy dzialki zgodnie
z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty;

S)wszystkie miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢
na terenie elementarnym w granicach wlasno$ci nieruchomosci;

6)obstuga komunikacyjna: zjazdem publicznym z drogi powiatowej;

7)minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialtki budowlanej nie moze by¢
mniejsza niz 3000 m?.

c)Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

Drodzaj inachylenie dachu: dachy ptaskie, dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 25° — 459,

2)liczba kondygnacji: maks. 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;
3)wysokos¢ dla zabudowy kubaturowej: maks. 15,0 m;

4)wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,4;
5)wskaznik intensywnos$ci zabudowy: min. 0,05; maks. 0,8;

6)teren biologicznie czynny: minimum 15% powierzchni dziatki;
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7T)dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury tj.: ogrodzenia, tawki itp. oraz
obiekty architektury ogrodowej — altany lub wiaty o wysokosci do najwyzszego punku
przykrycia dachu: maks. 9,0 m i kacie nachylenia dachu w przedziale: 10°-
350,

Rozdzial 3.
Postanowienia koncowe

§ 15. Nieokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy reguluja przepisy odrebne.

§ 16. Stawka procentowa shuzaca naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostala ustalona w granicach planu w wysokosci 30%.

§ 17. Inwestycje celu publicznego z zakresu zadan wtasnych gminy.

W granicach planu nie przewiduje si¢ inwestycji celu publicznego dotyczacych infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nidzicy.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Tadeusz Danielczyk
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 1V/17/2018

Rady Migjskiej w Nidzicy

z dnia 13 grudnia 2018 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 1V/17/2018
Rady Miejskiej w Nidzicy
z dnia 13 grudnia 2018 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw w obrebie Tatary, gmina Nidzica.

Do projektu w/w planu nie wniesiono uwag. W zwigzku z tym rozstrzygnigcie, o ktorym mowa
w art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(T.j. Dz. U. 2018 r. poz. 1945) nie ma zastosowania.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Tadeusz Danielczyk
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 1V/17/2018
Rady Miejskiej w Nidzicy
z dnia 13 grudnia 2018 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasady finansowania inwestycji, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2018 r. poz. 1945), Rada Miejska w Nidzicy okresla nastgpujacy sposob
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz
zasady ich finansowania:

1. W obszarze planu nie wystepuja nowe inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadah whasnych gminy.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Tadeusz Danielczyk
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