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UCHWALA NR VI/67/2019

RADY MIEJSKIEJ W NIDZICY
z dnia 31 stycznia 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nidzica
w obrebie Waszulki

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz.U. z2018r. poz. 1945) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2018r. poz. 994 z p6zn. zm.) oraz uchwaly Nr XLIX/688/2018 Rady
Migjskiej w Nidzicy z dnia 22 lutego 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nidzica w obrgbie Waszulki, zmienionej uchwala Nr
LII/719/2018 Rady Miejskiej w Nidzicy zdnia 26 kwietnia 2018r., po stwierdzeniu, ze ustalenia planu
nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Nidzica, Rada Miejska w Nidzicy uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwa ,.Zmiana
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Nidzica w obrebie Waszulki”,
uchwalonego uchwata Nr 128/X1I/99 Rady Miejskiej w Nidzicy z dnia 26 sierpnia 1999 r., opublikowana
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z 1999r. Nr 59 poz. 1039.

2. Zmiana planu obejmuje zmiang¢ przeznaczenia terenu w granicach zgodnych z oznaczeniami na rysunku
planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwatly oraz zmiang ustalen planu stanowiacych tres¢ uchwaty
Nr 128/X11/99 Rady Miejskiej w Nidzicy z dnia 26 sierpnia 1999 r., odnoszacych si¢ do calego obszaru
zmienianego planu oraz czesci objetej niniejszg zmiana.

3. Zmiana planu sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) zmian w ustaleniach planu stanowigce tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu stanowiace zalgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowiacego zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§2.1. W uchwale Nr 128/XI11/99 Rady Miejskiej w Nidzicy zdnia 26 sierpnia 1999 r., w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Nidzica w obrgbie
Waszulki opublikowanej w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z 1999r.
Nr 59 poz. 1039 wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) w § 1 uchyla si¢ ust. 2;
2)w § 2 ust.1:
a) po pkt 4 dodaje si¢ pkt 4a w brzmieniu:
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,,4a) teren stacji transformatorowej, oznaczony na rysunku planu symbolem EE”,
b) po pkt 9 dodaje sie punkty 10 - 16 w brzmieniu:

,10) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
11) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
12) zasady ksztaltowania krajobrazu;

13) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

14) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

15) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektoéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, terenow gorniczych, atakze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

16) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.”.

3)w§3:
a) w ust. 2 uchyla si¢ pkt 2,
b) w ust. 3 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
,1) Linie wewngetrznego podziatu orientacyjne i $cisle okreslone mogg by¢ zmieniane — dopuszcza si¢

laczenie dzialek sgsiednich lub wprowadzenie innego podziatu z zachowaniem nastepujacych
warunkow:

- minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej - 800 m?,

- zabezpieczenie terenu pod urzadzenia sieciowe, zgodnie z oznaczeniami na rysunku
zmiany planu,

- obstuga komunikacyjna tylko z ulic dojazdowych.”,
¢) po ust. 3 dodaje si¢ ust. 4 w brzmieniu:

4. Nastepujacy zakres ustalen nie dotyczy sporzadzanej zmiany planu:

1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej;

2) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

3) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.”.

4) w § 4 uchyla sie pkt 7;
5) po § 4 dodaje sie § 4a-4g w brzmieniu:

.3 4a. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1.Na terenie objetym planem nie wystepujg elementy zagospodarowania przestrzennego,
W rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajace ochrony badz
rewaloryzacji.

2. W elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne — kamien, drewno, cegla, tynki w jasnych
pastelowych kolorach; dopuszcza si¢ stosowanie duzych powierzchni przeszklonych oraz ceramicznych
oktadzin elewacyjnych.
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3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego zostaty ponadto okre$lone poprzez ustalenie
linii zabudowy, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 4b. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. Teren objety planem nie jest objety prawnymi formami ochrony przyrody.

2. Teren objety planem w catosci potozony jest w granicach GZWP Nr 215 Subniecka Warszawska
oraz GZWP Nr 214 Zbiornik Dzialdowo. Obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

3. W nowo instalowanych systemach grzewczych nalezy stosowal rozwigzania o wysokiej
sprawnos$ci energetycznej, opierajace si¢ na gospodarce niskoemisyjnej, polegajace na stosowaniu
technologii wysokosprawnych energetycznie, wykorzystujace w mozliwie najwyzszym stopniu
odnawialne zrodta energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Poziom hatasu dla terendow oznaczonych symbolem MN nalezy przyja¢ jak dla terendow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, jednorodzinng;

6. Na terenach elementarnych, w pasie terenu 50 m od linii rozgraniczajacej droge wojewddzka moga
wystepowac przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu spowodowane bezposrednim sgsiedztwem
istniejacej drogi wojewddzkiej. Obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi znimi urzgdzeniami
budowlanymi nalezy, biorac pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac ibudowaé
W sposOb zapewniajacy spelnienie wymagan podstawowych dotyczacych ochrony przed hatasem
1 drganiami, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 4c. Zasady ksztaltowania krajobrazu zostaly okreslone poprzez ustalenie gabarytow zabudowy,
wskaznikéw zagospodarowania terenu i zasad sytuowania budynkow.

§ 4d. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - na terenie objetym
planem przestrzen publiczng stanowig drogi publiczne. Zasady zagospodarowania zawarte sa
w ustaleniach szczegdtowych.

§ 4e. Granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych, terenow gorniczych, atakze obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

1. W granicach terenu obj¢tego planem nie wystepuja udokumentowane geologicznie ztoza kopalin,
tereny zagrozone osuwiskami oraz tereny szczegdlnego zagrozenia powodzia.

2. W planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, na dzien uchwalenia planu,
krajobrazéw priorytetowych nie okreslono.

§ 4f. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1. na terenie objetym planem procedury scalania i podzialu nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow
ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami nie przewiduje sig.

2. W przypadku przystagpienia do procedury scalania ipodziatu ustala si¢ nastepujace parametry
dziatek budowlanych zabudowy mieszkaniowe; :

a) minimalna powierzchnia dziatki— 600 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m
¢) kat nachylenia granicy dziatki do drogi 90° z tolerancja do 5%.;
§ 4g. Zasady obstugi komunikacyjne;j.
1. Obstuga komunikacyjna dzialek z ulicy Krzemowej i drog dojazdowych.
2. Ilo$¢ miejsc postojowych programowac nastepujaco:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;

2) dla ustug min. 0,3 miejsca na 100 m? powierzchni catkowitej, nie mniej niz 2 miejsca postojowe;
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3) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowg nalezy
programowac i realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.”;

6)w§5:
a) w ust.3:

- pkt 3 otrzymuje brzmienie:
,»3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego - minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej.”,
- po pkt 3 dodaje si¢ pkt 3a-3¢ w brzmieniu:

»3a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1 dla dziatki budowlane;j,
3b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,9 dla dziatki budowlanej,

3¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j.”,
- pkt 4 otrzymuje brzmienie:
,»4) zakaz budowy ogrodzen petnych na catej dlugosci.”,

- uchyla si¢ pkt 5-8,
b) w ust 4:
- pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,»1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala si¢ wodlegtosci 25m od krawedzi jezdni drogi
wojewddzkiej, 4,0 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowe oraz 6,0 m od linii rozgraniczajacej
ulice Krzemowa przylegajaca od strony potudniowej do granicy terenu objetego planem.”,

- pkt 2 otrzymuje brzmienie :

,,2) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego — dwie kondygnacje ( w tym poddasze uzytkowe)
z nachyleniem potaci 30-45°, maksymalnie 10 m liczgc od $redniego poziomu terenu do wierzchu
kalenicy.”,

- pkt 3 otrzymuje brzmienie:

»3) maksymalna wysoko$¢ budynku gospodarczo-garazowego- 1 kondygnacja z poddaszem

o nachyleniu potaci dachu min.15 ° — maksymalnie 5 m liczac od $redniego poziomu terenu do

wierzchu kalenicy.”,

- uchyla si¢ pkt 4,
c) wust 5:

- pkt 1 otrzymuje brzmienie:
,1) zaopatrzenie w cieplo ze zrédet indywidualnych,”,
- pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,»2) doprowadzenie wody z istniejacej sieci miejskiej; na okres czasowy dopuszcza si¢ rozwigzania
indywidualne.”,

- pkt 3 otrzymuje brzmienie:

,»3) odprowadzenie $ciekow do miejskiej oczyszczalni $ciekow poprzez sie¢ kanalizacyjna; na okres
czasowy dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekéw do zbiornikow szczelnych.”,
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- uchyla si¢ pkt 4,
- pkt 5 otrzymuje brzmienie:
,»J) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcych i projektowanych zrddet, rozprowadzenie energii
elektrycznej liniami kablowymi; dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych odnawialnych Zrodet

energii do 60kW, zgodnie zprzepisami odrgbnymi, z wylgczeniem przydomowych sitlowni
wiatrowych.”,

- pkt 6 otrzymuje brzmienie:

,,0) odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych drég i placéw — jezdni, chodnikow,
parkingéw do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika po obowiazkowym oczyszczeniu, zgodnie
z przepisami odrebnymi; z innych nawierzchni utwardzonych oraz z dachow powierzchniowo do
ziemi.”,

- po pkt 6 dodaje sie pkt 7 w brzmieniu:
,,1) Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej.”.
7) po § 6 dodaje si¢ § 6a w brzmieniu:
,»§ 6a. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem KD/KS o podstawowym

przeznaczeniu pod droge publiczng klasy dojazdowe;.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych droge - 10,0
m.

3.Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktéorych mowa wust. 1, ustala si¢ sieci
infrastruktury technicznej, stanowiska parkingowe.”;
8) po § 8 dodaje si¢ § 8a w brzmieniu:
,»$ 8a. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem EE o podstawowym
przeznaczeniu pod obiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) teren stacji transformatorowe;j;

2) teren winien by¢ dostepny dla stuzb technicznych.”.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nidzicy

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Tadeusz Danielczyk
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Nr V1/67/2019 Rady Miejskiej w Nidzicy

Zatacznik nr 1 do uchwaty
Z dnia 31 stycznia 2019r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty

Nr VI1/67/2019 Rady Miejskiej w Nidzicy

Z dnia 31 stycznia 2019r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag

Imic i
nI;lzl\?v;sko lub Rozstrzygnigcie
nazwa Rady Miejskiej w Nidzicy
; ; i trzenia uwagi
jednostki W sprawie rozpa o
L Data organizacyjne . . . Uzasa(_jnlenlg L
p| wptywu | .. Tres¢ uwagi . . (informacje 1 wyjasnienia
. uwagi J Iladl’es. Uwaga nieuwzgledniona dotyczace rozpatrzenia uwagi)
Zglaszajacego Uwaga Uchwalg Nr VI/67/2019
uwagi W uwzgledniona | z dnia 31.01.2019r
dokumentacji
planistycznej)
1 2 3 4 5 6 7
1| 08.11.20 Osoby (...) wnosza o zmiang - Nieuwzgledniona Uzasadnienie do uwagi
18r. fizyczne ustalen planu w zakresie Obecnie przy ulicy Krzemowej,

ksztaltowania geometrii
dachu. Sktadajacy uwage
proponujg dla budynkow
mieszkalnych ~ zmiang
katow nachylenia potaci
dachowych z przedziatu
30° - 45° na 25° - 45°
oraz dopuszczenie
dachow ptaskich.

po jej pétnocnej stronie
znajdujacej sie w granicach
opracowania zmiany planu, pie¢
dziatek jest zabudowanych.
Wszystkie budynki maja dachy
strome, zgodnie z zapisami
zmienianego planu.
Dopuszczenie dachow plaskich
dla projektowanej na tym terenie
zabudowy jednorodzinnej,
wolnostojacej spowodowatoby,
ze moga powstac¢ budynki o
dachach ptaskich i stromych
sasiadujace ze soba , co kldci si¢
z pojeciem tadu przestrzennego.
Realizowana po drugiej stronie
ulicy Krzemowej, na terenie
miasta, zabudowa szeregowa,
stanowi jeden zespdt o jednolitej
formie architektonicznej i nie
moze by¢ poréwnywana z
zabudowa wolnostojaca.

Zmiana planu dotyczy faktycznie
tylko niewielkiego obszaru.
Zmienia si¢ fragment terenu
przeznaczonego pod zielen na
dziatke drogowa. Zmian
dotyczacych catego terenu
objetego obowiazujacym planem
dokonano tylko w zakresie
niezbednym do dostosowania do
obowiazujacych przepisow. Nie
powinno si¢ zmienia¢ warunkow
zabudowy w ustaleniach planu,
ktory jest realizowany.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej
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Zatacznik nr 3 do uchwaty
Nr V1/67/2019 Rady Miejskiej w Nidzicy
z dnia 31 stycznia 2019r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy

Rada Miejska w Nidzicy, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno-prawna dotyczaca uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nidzica w obrghie Waszulki rozstrzyga,
o nastepuje:

W granicach uchwalanej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego realizacja
zatozen wymaga wykonania inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy. Nalezg do nich m.in. zadania z
zakresu infrastruktury technicznej (w tym kanalizacji sanitarnej, deszczowej, sieci wodociggowej, oSwietlenia),
infrastruktury komunikacyjnej (drogi,ciagi piesze) oraz inne np. tereny zielone. Realizacja tych zadan

uwarunkowana jest mozliwosciami budzetu gminy oraz pozyskaniem zewngtrznych zrodet finansowania.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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