
Nidzica, dnia 3 czerwca 2022r.
TI.6730.16.2022
DECYZJA NR 58/2022
o warunkach zabudowy


Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 60, art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z późn. zm.) oraz zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postępowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 735 z późn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku złożonego w dniu 16.02.2022 r. przez Firmę Tartak Napiwoda Sp. z o. o. Napiwoda 19, 13-100 Nidzica, w imieniu której na podstawie udzielonego pełnomocnictwa występuje …………………………………………………. (Zakres wyłączenia: dane osobowe osób fizycznych: imię i nazwisko, adres. Podstawa prawna: ustawa z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy  z dnia 6 września 2001 r. o dostępie do informacji publicznej. Osoba dokonująca wyłączenia: Paulina Byller)
U  S  T  A  L  A  M
warunki zabudowy działki o nr ew. 69/3 w obrębie Napiwoda, gmina Nidzica 
dla inwestycji polegającej na rozbudowie Tartaku Napiwoda, w tym:

· budowie budynku produkcyjnego stolarni,

· budowie magazynowej hali namiotowej,
· rozbudowie budynku magazynowego,

· budowie suszarni tunelowej,

· budowie budynku kotłowni,

· rozbudowie placów i dróg

wraz z  towarzyszącą infrastrukturą techniczną oraz zagospodarowaniem terenu
1. 
Rodzaj inwestycji:
Zabudowa produkcyjna.
2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu

Zabudowa produkcyjna, rozbudowa Tartaku Napiwoda wraz z  towarzyszącą infrastrukturą techniczną oraz zagospodarowaniem terenu, w tym:

· budowa budynku produkcyjnego stolarni,

· budowa magazynowej hali namiotowej,

· rozbudowa budynku magazynowego, 

· budowa suszarni tunelowej, 

· budowa budynku kotłowni,

· rozbudowa placów i dróg.
3. Warunki i szczegółowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
3.1. Uwarunkowania przestrzenne
a) Parametry zabudowy budynku produkcyjnego stolarni: 

· usytuowanie budynku: elewacją frontową  w przybliżeniu równolegle do linii rozgraniczającej z drogą wewnętrzną o nr ew. działki 68 obręb Napiwoda stanowiącą własność Gminy Nidzica;

· dopuszczalna maksymalna wysokość budynku: do 9,5 m od poziomu terenu przy głównym wejściu do budynku;

· dopuszczalna ilość kondygnacji: 1 kondygnacja nadziemna;

· dopuszczalne rodzaje dachu dla głównej połaci dachowej: dachy płaskie;

· dopuszczalne kąty nachylenia dachu dla głównej połaci dachowej: w przedziale 3° - 12°;
· maksymalna szerokość elewacji frontowej: maks. 190,0 m;

· maksymalna powierzchnia zabudowy budynku produkcyjnego stolarni: do ok. 7200,0 m2.

b) Parametry zabudowy magazynowej hali namiotowej: 

· usytuowanie budynku: elewacją frontową w przybliżeniu równolegle do linii rozgraniczającej z drogą publiczną wojewódzką nr 545 o nr ew. działki 75 obręb Napiwoda;

· dopuszczalna maksymalna wysokość górnej krawędzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki: do 6,0 m od poziomu terenu przy głównym wejściu do budynku;

· dopuszczalna maksymalna wysokość budynku: do 9,0 m od poziomu terenu przy głównym wejściu do budynku;

· dopuszczalna ilość kondygnacji: 1 kondygnacja nadziemna;

· dopuszczalne rodzaje dachów dla głównej połaci dachowej: dachy dwuspadowe 
o symetrycznym kącie nachylenia połaci dachowych;

· dopuszczalne kąty nachylenia dachów dla głównej połaci dachowej: w przedziale 15° - 22°;

· maksymalna szerokość elewacji frontowej: maks. 80,0 m;

· maksymalna powierzchnia zabudowy magazynowej hali namiotowej: do ok. 1500 m2.
c) Parametry rozbudowy budynku magazynowego:

· usytuowanie budynku: elewacją frontową w przybliżeniu równolegle do linii rozgraniczającej z drogą publiczną wojewódzką nr 545 o nr ew. działki 75 obręb Napiwoda;

· dopuszczalna maksymalna wysokość górnej krawędzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki: do 6,0 m od poziomu terenu przy głównym wejściu do budynku;

· dopuszczalna maksymalna wysokość budynku: do 9,0 m od poziomu terenu przy głównym wejściu do budynku;

· dopuszczalna ilość kondygnacji: 1 kondygnacja nadziemna;

· dopuszczalne rodzaje dachów dla głównej połaci dachowej: dachy dwuspadowe 
o symetrycznym kącie nachylenia połaci dachowych;

· dopuszczalne kąty nachylenia dachów dla głównej połaci dachowej: w przedziale 20° - 35°;

· maksymalna szerokość elewacji frontowej: maks. 24,0 m;

· maksymalna powierzchnia budynku magazynowego: do ok. 170 m2.
d) Parametry zabudowy budynku suszarni tunelowej: 

· usytuowanie budynku: elewacją frontową w przybliżeniu prostopadle do linii rozgraniczającej z drogą wewnętrzną o nr ew. działki 68 obręb Napiwoda stanowiącą własność Gminy Nidzica;

· dopuszczalna maksymalna wysokość górnej krawędzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki: do 8,0 m od poziomu terenu przy głównym wejściu do budynku;

· dopuszczalna maksymalna wysokość budynku: do 15,0 m od poziomu terenu przy głównym wejściu do budynku;

· dopuszczalna ilość kondygnacji: 2 kondygnacje nadziemne;

· dopuszczalne rodzaje dachów dla głównej połaci dachowej: dachy płaskie;
· dopuszczalne kąty nachylenia dachów dla głównej połaci dachowej: w przedziale 3° - 12°;

· maksymalna szerokość elewacji frontowej: maks. 100,0 m;

· maksymalna powierzchnia zabudowy budynku suszarni tunelowej: do ok. 900 m2.

e) Parametry zabudowy budynku kotłowni: 

· usytuowanie budynku: elewacją frontową w przybliżeniu równolegle do linii rozgraniczającej z drogą publiczną powiatową nr 1603N o nr ew. działki 70 obręb Napiwoda;

· dopuszczalna maksymalna wysokość górnej krawędzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki: do 13,0 m od poziomu terenu przy głównym wejściu do budynku;

· dopuszczalna maksymalna wysokość budynku: do 15,0 m od poziomu terenu przy głównym wejściu do budynku;

· dopuszczalna ilość kondygnacji: 1 kondygnacja nadziemna;

· dopuszczalne rodzaje dachów dla głównej połaci dachowej: dachy płaskie;

· dopuszczalne kąty nachylenia dachów dla głównej połaci dachowej: w przedziale 3° - 12°;

· maksymalna szerokość elewacji frontowej: maks. 35,0 m;

· maksymalna powierzchnia zabudowy budynku kotłowni: do ok. 200 m2.

f) Stosunek powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu działki: min. 25/100.
g) Stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu działki: maks. 30/100.

h) Liczba miejsc parkingowych: min. 30 miejsc parkingowych.
i) W przypadku kolizji projektowanej inwestycji z istniejącymi sieciami infrastruktury technicznej dopuszcza się przebudowę sieci na warunkach określonych przez dysponenta sieci.

j) Należy spełnić wymagania zawarte w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z późn. zm.), w rozporządzeniu Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. poz. 1609 z późn. zm.), w Rozporządzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 z późn. zm.).
3.2. Nieprzekraczalna linia zabudowy

a) Nieprzekraczalna linia zabudowy – wyznaczona w odległości 20,0 m od zewnętrznej krawędzi jezdni drogi publicznej powiatowej nr 1603N o nr ew. działki 70 obręb Napiwoda oraz w odległości 8,0 m od zewnętrznej krawędzi jezdni drogi publicznej wojewódzkiej nr 545 o nr ew. działki 75 obręb Napiwoda oraz w odległości 6,0 m od linii rozgraniczającej z drogą wewnętrzną o nr ew. działki 68 obręb Napiwoda stanowiącą własność Gminy Nidzica, zgodnie z załącznikiem graficznym nr 1 do niniejszej decyzji.
b) Odległość od granicy z sąsiednią działką budowlaną należy przyjąć zgodnie z § 12 Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie.
c) Z uwagi na przebiegające przez działkę o nr ew. 69/3 obr. Napiwoda sieci elektroenergetyczne odległość od linii elektroenergetycznych napowietrznych należy ustalić zgodnie z przepisami odrębnymi i odpowiednimi normami.
d) Odległość  od granicy cmentarza należy przyjąć zgodnie z § 3 pkt 1 Rozporządzenia Ministra Gospodarki Komunalnej w sprawie określenia, jakie tereny pod względem sanitarnym są odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1959 r. NR 52 poz. 315).

4. Warunki wynikające z ochrony środowiska oraz dziedzictwa kulturowego 

4.1. Warunki wynikające z ochrony środowiska

a) Teren planowanej inwestycji położony jest na obszarach objętych formami ochrony, o których mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1098 z późn. zm.) – na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko – Ramuckiej, w którym obowiązują przepisy Uchwały Nr XXX/669/17 Sejmiku Województwa Warmińsko-Mazurskiego z dnia 26 września 2017 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-Ramuckiej (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. poz. 4143) oraz na obszarze specjalnej ochrony ptaków NATURA 2000 „Puszcza Napiwodzko – Ramucka” (kod obszaru PLB280007), dla którego obowiązuje rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszarów specjalnej ochrony ptaków (Dz. U. z 2011 r. Nr 25 poz. 133).

b) Zgodnie z § 5.1. pkt 3 Uchwały Nr XXX/669/17 Sejmiku Województwa Warmińsko-Mazurskiego z dnia 26 września 2017 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-Ramuckiej (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. poz. 4143) zakazuje się w szczególności likwidowania i niszczenia zadrzewień śródpolnych, przydrożnych i nadwodnych.

c) Wnioskowany teren znajduje się na terenie Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 214 – Zbiornik Działdowo oraz Zbiornika Subniecka Warszawska nr 215.
d) Projektowana inwestycja należy do rodzaju przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu przepisów Rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 10 września 2019 r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839). Planowana inwestycja, polegająca na rozbudowie zakładu Tartaku Napiwoda, zgodnie z § 3 ust. 2 pkt 2 w związku z § 3 ust. 1 pkt 54 a rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 10 września 2019 r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, kwalifikuje się do przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko (jako rozbudowa zrealizowanego przedsięwzięcia wymienionego w ust. 1- tj. rozbudowa zabudowy przemysłowej o powierzchnię zabudowy nie mniejszą niż 0,5 ha).

e) Przedmiotową inwestycję należy realizować zgodnie z decyzją nr 4/2022 o środowiskowych uwarunkowaniach znak: TI.6220.50.2021 z dnia 18 stycznia 2022 r., wydaną przez Burmistrza Nidzicy.

Tut. organ wydał decyzję nr 4/2022 o środowiskowych uwarunkowaniach z dnia 18 stycznia 2022 r., znak: TI.6220.50.2021, w której stwierdził brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko przedsięwzięcia polegającego na rozbudowie Tartaku Napiwoda zlokalizowanego na działce o nr ew. 69/3 obręb 0016 Napiwoda, gmina Nidzica, powiat nidzicki, woj. warmińsko- mazurskie.
f) Należy stosować przepisy m. in. ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1973 z późn. zm.), ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 z późn. zm.), ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 779 z późn. zm.), Rozporządzenia Ministra Środowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 112), ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 z późn. zm.).
4.2. Warunki wynikające z ochrony dziedzictwa kulturowego
a) Na działce objętej inwestycją nie występują ograniczenia wynikające z ochrony dziedzictwa kulturowego.

b) Zgodnie z ustawą z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 710 z późn. zm.), kto w trakcie prowadzenia robót budowlanych lub ziemnych odkrył przedmiot, co do którego istnieje przypuszczenie, iż jest on zabytkiem, jest obowiązany: wstrzymać wszelkie roboty mogące uszkodzić lub zniszczyć odkryte przedmioty, zabezpieczyć, przy użyciu dostępnych środków, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia, niezwłocznie zawiadomić o tym właściwego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków, a jeśli nie jest to możliwe, Burmistrza Nidzicy.
5. Warunki obsługi w zakresie infrastruktury technicznej
5.1. Zaopatrzenie w energię elektryczną: zalicznikowo z istniejącego przyłącza do sieci energetycznej.
5.2. Zaopatrzenie w wodę: istniejącym przyłączem z sieci wodociągowej.
5.3. Odprowadzenie ścieków sanitarnych: do istniejącego przyłącza sieci kanalizacji sanitarnej.
5.4. Odprowadzenie wód opadowych lub roztopowych na własny teren inwestycji, do dołów chłonnych lub zbiorników retencyjnych lub poprzez rozsączanie w gruncie za pomocą komór rozsączających. Budowa urządzeń wodnych i odprowadzenie wód opadowych lub roztopowych do gruntu zgodnie z ustawą z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

5.5. Ogrzewanie: indywidualne systemy z zastosowaniem technologii ekologicznych.
5.6. Odprowadzenie odpadów stałych: należy segregować według grup asortymentowych wywożonych przez specjalistyczne przedsiębiorstwo.
5.7. Przy projektowaniu i realizacji przedmiotowej inwestycji należy uwzględnić istniejące na jej obszarze sieci infrastruktury technicznej, w porozumieniu z właścicielami tych sieci. Rozwiązanie ewentualnych kolizji z sieciami infrastruktury technicznej należy uzgodnić  z zarządcami tych sieci. 
6. Warunki obsługi komunikacyjnej

6.1. Obsługa komunikacyjna: bezpośrednio istniejącym zjazdem z  drogi publicznej wojewódzkiej nr 545 o nr ew. działki 75 obręb Napiwoda oraz istniejącym zjazdem z  drogi publicznej wojewódzkiej nr 545 o nr ew. działki 75 obręb Napiwoda pośrednio przez drogę wewnętrzną o nr ew. działki 68 obręb Napiwoda stanowiącą własność Gminy Nidzica oraz istniejącym zjazdem z  drogi publicznej powiatowej nr 1603N o nr ew. działki 70 obręb Napiwoda.
6.2. Miejsca parkingowe wynikające z programu inwestycji należy przewidzieć w ramach własności nieruchomości.
6.3. Należy stosować przepisy ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1376 z późn. zm.).
7. Wymagania dotyczące ochrony interesów osób trzecich

7.1. Zagospodarowanie terenu należy zaprojektować w sposób nieutrudniający dostępu do drogi oraz sieci, obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej.
7.2. Projektowana inwestycja nie powinna spowodować zacienienia pomieszczeń w sąsiednich budynkach w stopniu wyższym niż dopuszczonym przez § 13 ust. 1-3 rozporządzenia Ministra Infrastruktury 
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki 
i ich usytuowanie.
7.3. Nie dopuszcza się dokonywania zmiany spływu wód opadowych w celu skierowania ich na teren sąsiedniej nieruchomości.

7.4. Projektowana inwestycja nie powinna pogarszać warunków użytkowania nieruchomości, na której jest zlokalizowana, a jej użytkowanie nie może powodować uciążliwości w zakresie emisji hałasu, uciążliwości zapachowej, emisji spalin, bezpieczeństwa komunikacyjnego itp. dla terenów sąsiednich, a uciążliwość powinna zamknąć się w granicy działki, na której będzie realizowana niniejsza inwestycja.

7.5. Inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymać się od działań, które zgodnie z art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1145 z późn. zm.) „by zakłócały korzystanie z nieruchomości sąsiednich ponad przeciętną miarę, wynikającą ze społeczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomości i stosunków miejscowych”.
7.6. Należy spełnić wymagania dotyczące bezpieczeństwa pożarowego, bezpieczeństwa konstrukcji, bezpieczeństwa użytkowania oraz ochrony środowiska.

7.7. Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa własności i uprawnień osób trzecich.

8. Niezbędne dokumenty i uzgodnienia

8.1. W zakresie uzyskania pozwolenia na budowę lub zgłoszenia rozpoczęcia budowy i zamiaru wykonania robót budowlanych niewymagających pozwolenia na budowę - należy stosować przepisy ustawy Prawo budowlane.

8.2. W zależności od rodzaju inwestycji projekt budowlany wymaga uzgodnienia zgodnie z art. 28b ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1990 z późn. zm.).
8.3. Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt decyzji przekazano Ministrowi Klimatu i Środowiska w dniu 16 marca 2022r., który w wyznaczonym terminie nie wypowiedział się w przedmiotowej sprawie. Art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym stanowi, że organ uzgadniający winien dokonać uzgodnienia w trybie art. 106 Kodeksu postępowania administracyjnego, a w  przypadku niezajęcia stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia doręczenia wystąpienia o uzgodnienie  – uzgodnienie uważa się za dokonane.
8.4. Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt decyzji przekazano Staroście Nidzickiemu w dniu 16 marca 2022 r., który w wyznaczonym terminie nie wypowiedział się w przedmiotowej sprawie. Art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym stanowi, że organ uzgadniający winien dokonać uzgodnienia w trybie art. 106 Kodeksu postępowania administracyjnego, a w  przypadku niezajęcia stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia doręczenia wystąpienia o uzgodnienie  – uzgodnienie uważa się za dokonane.

8.5. Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt decyzji przekazano Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Środowiska w Olsztynie w dniu 18 marca 2022 r., który w wyznaczonym terminie nie wypowiedział się w przedmiotowej sprawie. Art. 53 ust. 5 c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym stanowi, że organ uzgadniający winien dokonać uzgodnienia w trybie art. 106 Kodeksu postępowania administracyjnego, a w przypadku niezajęcia stanowiska w terminie 21 dni od dnia doręczenia wystąpienia o uzgodnienie  – uzgodnienie uważa się za dokonane.
8.6. Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzyskano uzgodnienie z Zarządem Dróg Wojewódzkich w Olsztynie jako organem właściwym do uzgadniania w zakresie obszarów przyległych do pasa drogowego (Postanowienie znak: ZDW.TU/5330/227/2022 z dnia 25 marca 2022r.) – bez uwag.

8.7. Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzyskano uzgodnienie z Powiatowym Zarządem Dróg w Nidzicy jako organem właściwym do uzgadniania w zakresie obszarów przyległych do pasa drogowego (Postanowienie znak: PZD.DT.m.4450.51.2022 z dnia 22 marca 2022r.) z następującą uwagą:
- obiekty budowlane powinny być usytuowane poza terenem zabudowy w odległości, co najmniej 20,0 m od zewnętrznej krawędzi jezdni drogi powiatowej.
8.8. Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt decyzji przekazano zarządcy drogi gminnej. Z uwagi na fakt, że Burmistrz Nidzicy jest organem wykonującym zarówno obowiązki zarządcy dróg gminnych, tj. publicznych i dróg wewnętrznych, jak też organem wydającym decyzję o ustaleniu warunków zabudowy, nie zajęto stanowiska w trybie art. 106 Kpa jak nakazuje art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
8.9. Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 11 litera a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt decyzji przekazano Dyrektorowi Regionalnego Zarządu Gospodarki Wodnej w Białymstoku Państwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w dniu 18 marca 2022 r., który w wyznaczonym terminie nie wypowiedział się w przedmiotowej sprawie. Art. 53 ust. 5 ww. ustawy stanowi, że organ uzgadniający winien dokonać uzgodnienia w trybie art. 106 Kodeksu postępowania administracyjnego, a w  przypadku niezajęcia stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia doręczenia wystąpienia o uzgodnienie  – uzgodnienie uważa się za dokonane.

UZASADNIENIE
Dnia 16.02.2022 r. wpłynął wniosek złożony przez Firmę Tartak Napiwoda Sp. z o. o., w imieniu której na podstawie udzielonego pełnomocnictwa występuje …………………………………………………. (Zakres wyłączenia: dane osobowe osób fizycznych: imię i nazwisko. Podstawa prawna: ustawa z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy  z dnia 6 września 2001 r. o dostępie do informacji publicznej. Osoba dokonująca wyłączenia: Paulina Byller) o ustalenie warunków zabudowy działki o nr ew. 69/3 w obrębie Napiwoda, gmina Nidzica dla inwestycji polegającej na rozbudowie Tartaku Napiwoda wraz z  towarzyszącą infrastrukturą techniczną oraz zagospodarowaniem terenu, w tym:

· budowie budynku produkcyjnego stolarni,

· budowie magazynowej hali namiotowej,

· rozbudowie budynku magazynowego, 

· budowie suszarni tunelowej, 

· budowie budynku kotłowni,

· rozbudowie placów i dróg,

który został uzupełniony w dniu 03.03.2022 r.
Tut. organ wydał decyzję nr 4/2022 o środowiskowych uwarunkowaniach z dnia 18 stycznia 2022 r., znak: TI.6220.50.2021, w której stwierdził brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko przedsięwzięcia polegającego na rozbudowie Tartaku Napiwoda zlokalizowanego na działce o nr ew. 69/3 obręb 0016 Napiwoda, gmina Nidzica, powiat nidzicki, woj. warmińsko- mazurskie.
Tut. Organ pismem z dnia 07.03.2022 r. zawiadomił strony o wszczęciu postępowania administracyjnego na ww. wniosek w sprawie wydania decyzji o ustaleniu warunków zabudowy                      i o przysługującym im prawie zapoznania się z aktami sprawy, uzyskania wyjaśnień, składania wniosków i zastrzeżeń na każdym etapie postępowania. 

Z uwagi na to, że na przedmiotowym terenie nie istnieje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 59 ust. 1 należało ustalić warunki zabudowy.


W wyniku przeprowadzonej analizy urbanistycznej stwierdzono, że spełnione pozostają przepisy art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) na działkach sąsiednich istnieje zabudowa pozwalająca na określenie wymagań dotyczących nowej zabudowy;

2) wnioskowany teren posiada dostęp istniejącym zjazdem do drogi publicznej wojewódzkiej nr 545 o nr ew. działki 75 obręb Napiwoda oraz do drogi publicznej powiatowej nr 1603N o nr ew. działki 70 obręb Napiwoda;
3) istniejące uzbrojenie terenu jest wystarczające dla zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych na nierolnicze;

5) zamierzenie budowlane jest zgodne z przepisami odrębnymi;

6) zamierzenie budowlane nie znajduje się w obszarze:

a) w stosunku do którego decyzją o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesyłowej, o której mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesyłowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony został zakaz, o którym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociągu,

c) strefy bezpieczeństwa wyznaczonej po obu stronach rurociągu.
W toku prowadzonego postępowania uzyskano niezbędne uzgodnienia wymienione w pkt 8.3-8.7, 8.9 przedmiotowej decyzji. 
Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 projekt decyzji przeanalizował zarządca drogi wewnętrznej o nr ew. 68 obr. Napiwoda stanowiącej własność Gminy Nidzica. Stan faktyczny ww. drogi przedstawia się następująco: droga ta jest nieurządzoną drogą śródpolną, wydzieloną jedynie ewidencyjnie, jej ślad częściowo nie przebiega w granicach działki o nr ew. 68 obręb Napiwoda. Nie jest możliwe prowadzenie ruchu komunikacyjnego przez ww. działkę na wysokości działki o nr ew. 46/2 obręb Napiwoda.
Zawiadomieniem z dnia 13.04.2022r. tut. organ poinformował strony o zebranym materiale dowodowym umożliwiającym wydanie decyzji o warunkach zabudowy. Równocześnie, strony poinformowane zostały o możliwości, przed wydaniem decyzji, zapoznania się z aktami sprawy oraz wypowiedzenia się co do zebranych dowodów i materiałów. W przewidzianym, siedmiodniowym terminie żadna ze stron nie skorzystała z przysługującego jej prawa.
Przed wydaniem decyzji zapis w pkt 5 ppkt 5.4. projektu decyzji doprowadzono do stanu zgodnego z wnioskiem. Pozostaje to bez wpływu na uzyskane w toku  prowadzonego postępowania administracyjnego uzgodnienia projektu decyzji.

Zgodnie z wymogami określonymi w art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt niniejszej decyzji sporządzony został przez osobę wpisaną na listę izby samorządu zawodowego architektów posiadającą uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczeń                         w specjalności architektonicznej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane na podstawie ustawy       z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorządach zawodowych architektów, inżynierów budownictwa oraz urbanistów (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1117).

Decyzja jest zgodna z obowiązującymi przepisami prawa i jest kompletna z punktu widzenia celu, któremu ma służyć.
Pouczenie: 
Decyzję niniejszą wydaje się na czas nieokreślony.
Wnioskodawcy, który nie uzyskał prawa do terenu, nie przysługuje roszczenie o zwrot nakładów poniesionych w związku z otrzymaniem decyzji.

Stwierdza się wygaśnięcie decyzji w przypadku, gdy:

· inny wnioskodawca uzyskał pozwolenie na budowę;

· dla niniejszego terenu uchwalony został plan miejscowy, którego ustalenia są inne niż w wydanej decyzji, chyba że została wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowę.

Burmistrz Nidzicy jest obowiązany, za zgodą strony, na rzecz której decyzja niniejsza została wydana, do przeniesienia tej decyzji na rzecz innej osoby, jeżeli przyjmuje ona wszystkie warunki wydane w tej decyzji. Stronami w postępowaniu o przeniesienie decyzji są jedynie podmioty, między którymi ma być dokonane jej przeniesienie. 

W odniesieniu do tego samego terenu decyzję o warunkach zabudowy można wydać więcej niż jednemu wnioskodawcy, doręczając odpis decyzji do wiadomości pozostałym wnioskodawcom                      i właścicielowi lub użytkownikowi wieczystemu nieruchomości.

W przypadku niewydania niniejszej decyzji w terminie, o którym mowa w art. 64 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym  wnioskodawca ma prawo za pośrednictwem tutejszego organu wnieść do Wojewody Warmińsko-Mazurskiego żądanie wymierzenia kary pieniężnej.

Od niniejszej decyzji służy stronom odwołanie do Samorządowego Kolegium Odwoławczego          w Olsztynie. Odwołanie wnosi się za pośrednictwem tutejszego organu w terminie 14 dni od dnia doręczenia decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwołania strona może zrzec się prawa do wniesienia odwołania wobec organu administracji publicznej, który wydał decyzję. Z dniem doręczenia organowi administracji publicznej oświadczenia o zrzeczeniu się prawa do wniesienia odwołania przez ostatnią ze stron postępowania, decyzja staje się ostateczna i prawomocna, co oznacza, iż decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest możliwości zaskarżenia decyzji do Wojewódzkiego Sądu Administracyjnego. Nie jest możliwe skuteczne cofnięcie oświadczenia o zrzeczeniu się prawa do wniesienia odwołania.

Jeżeli niniejsza decyzja została wydana z naruszeniem przepisów postępowania, 
a konieczny do wyjaśnienia zakres sprawy ma istotny wpływ na jej rozstrzygnięcie, na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwołaniu, organ odwoławczy przeprowadza postępowanie wyjaśniające          w zakresie niezbędnym do rozstrzygnięcia sprawy. Organ odwoławczy przeprowadza postępowanie wyjaśniające także wówczas, gdy jedna ze stron zawarła w odwołaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwoławczy postępowania wyjaśniającego w zakresie niezbędnym do rozstrzygnięcia sprawy, a pozostałe strony wyraziły na to zgodę w terminie czternastu dni od dnia doręczenia im zawiadomienia  o wniesieniu odwołania, zawierającego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwoławczy postępowania wyjaśniającego w zakresie niezbędnym do rozstrzygnięcia sprawy.
Załączniki:  

- część graficzna decyzji o warunkach zabudowy

- załącznik nr 1,
- wyniki analizy urbanistycznej cześć tekstowa

- załącznik nr 2,

- wyniki analizy urbanistycznej część graficzna

- załącznik nr 3.

	Otrzymują:

1. Pełnomocnik

2. Strony postępowania wg rozdzielnika

3. a/a

	


Opracowała: Paulina Byller

Na podstawie projektu decyzji sporządzonego przez: mgr inż. arch. Karina Denis, 

członek Warmińsko-Mazurskiej Okręgowej Izby Architektów RP, 

nr wpisu: WM-0175, uprawnienia architektoniczne nr 9/WM OKK/2006

Decyzja zwolniona z opłaty skarbowej na podstawie załącznika - część I pkt 8, do ustawy z dnia 16.11.2006r. o opłacie skarbowej (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1923).
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