
Załącznik nr 2 do decyzji o warunkach zabudowy

nr 73/2022 z dnia 3 sierpnia 2022r.
ANALIZA URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA

w zakresie warunków określonych w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

działki o nr ew. 211 w obrębie 19 Olszewo, gmina Nidzica 

dla inwestycji polegającej na budowie budynku 
w celu rozbudowy Zakładu uboju i rozbioru trzody chlewnej
wraz z  infrastrukturą techniczną oraz zagospodarowaniem terenu
PODSTAWA PRAWNA

· Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503)
· Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagań dotyczących nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1588)
· Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczeń                            i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1589)
ANALIZA funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania w zakresie warunków, o których mowa w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

WYZNACZANIE OBSZARU ANALIZOWANEGO, o których mowa w art. 61 ust. 5a USTAWY

Granice obszaru analizowanego wyznaczono wokół terenu, o którym mowa w art. 52 ust. 2 pkt 1a, na kopii mapy zasadniczej lub mapy ewidencyjnej dołączonej do wniosku o ustalenie warunków zabudowy, w odległości nie mniejszej niż trzykrotna szerokość frontu działki objętej wnioskiem o ustalenie warunków zabudowy wynoszącej 237 m, co stanowi nie mniej niż 50 metrów i pozwala ustalić wymagania dla nowej zabudowy i zagospodarowania. Trzykrotną szerokość frontu działki wymierzono od każdego z narożników działki objętej wnioskiem, zgodnie z załącznikiem graficznym nr 3 będącym częścią analizy. W ramach obszaru analizowanego ujęto działki zabudowane budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi, wielorodzinnymi, biurowymi, produkcyjnymi oraz usługowymi.
Główny wjazd lub wejście na wnioskowany teren działki o nr ew. 211 obręb Olszewo odbywa się z  działki o nr ew. 210/1 obręb Olszewo,  dlatego część działki o wymiarze 79 m stanowi front działki.
ANALIZA W ZAKRESIE WARUNKÓW, o których mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 USTAWY 

Zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest możliwe jedynie w przypadku łącznego spełnienia następujących warunków:

Art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy

Działki w obszarze analizowanym dostępne z tej samej drogi publicznej co teren działki na którym planowana jest inwestycja to działki o nr ew. 211, 210/1, 210/2, 136 oraz 138 obręb Olszewo. 
Zestawienie funkcji i cech zabudowy i zagospodarowania terenu analizowanego:
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kierunek głównej kalenicy
	kąt 
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	1.
	211
	6740

	P
budynek produkcyjny + bud. pozostałe niemieszkalne
	499
	0,07
	60
	33,0
	6,0
	12,0
	Dwupołaciowy         / prostopadła
	10 -20 

	2.
	210/1
	4227
3235

(Br)
	RM
Zabudowa zagrodowa  
w tym budynek produkcyjny
	371
	0,11
	60
	Mn: 12,5

G: 20,0
	4,5
	10,0
	Dwupołaciowy        / równoległa i prostopadła
	30 - 45

	3.
	210/2
	1057
323 (Br)
	RM

Zabudowa zagrodowa  

w tym budynek niemieszkalny
	40
	0,12
	70
	8,0
	4,5
	9,0
	Dwupołaciowy        / równoległa oraz płaski
	5 - 40

	4.
	136
	8444
1623 (Br)
	RM

Zabudowa zagrodowa 

Mn + G 
	284
	0,17
	55
	Mn:

14,0
G: 10
	4,5
	9,0
	Wielopołaciowy         / równoległa prostopadła
 oraz płaski
	10 - 40

	5.
	138
	3970

3568

(Br)
	RM

Zabudowa zagrodowa 

Mn + G 
	304
	0,09
	70
	Mn:

10,0

G: 20
	4,5
	9,0
	Dwupołaciowy         / równoległa, 

oraz płaski
	5 - 45

	średnio
	RM, P, Mn, G: zabudowa jednorodzinna wolnostojąca + zabudowa gospodarcza, w ramach zabudowy zagrodowej
P: zabudowa produkcyjna – istniejący zakład
	0,11
	63
	25,0
	5,0
	10,0
	Dwupołaciowy, wielopołaciowy, jednopołaciowy, płaski         /równoległa,

prostopadła
	5 - 45


Istniejąca zabudowa działek sąsiednich znajdujących się w obszarze analizowanym pozwoliła określić następujące wymagania dotyczące nowej zabudowy na wnioskowanej działce o nr ew. 211 w obrębie Olszewo:

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu ustalona została zgodnie z rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczeń i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy.

· Funkcja zabudowy – zabudowa produkcyjna.

Teren działki o nr ew. 211 obręb Olszewo, objętej wnioskiem o ustalenie warunków zabudowy nie jest objęty zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Planowane przedsięwzięcie polegające na budowie budynku w celu rozbudowy Zakładu uboju i rozbioru trzody chlewnej, zlokalizowane zostanie na działce nr ew. 211 obręb 0019 Olszewo, gmina Nidzica, powiat nidzicki, województwo warmińsko-mazurskie. Powierzchnia działki inwestycyjnej wynosi  0,674 ha. Planowany do wybudowania obiekt będzie zajmował powierzchnię ok. 710 m2. Budowa budynku będzie stanowiła rozbudowę zlokalizowanego na dz. nr 211 i 210/2 obręb Olszewo Zakładu uboju i rozbioru trzody chlewnej.  Wokół terenu przeznaczonego pod inwestycję znajdują się: od północy – droga wojewódzka, od południa – grunty rolne, od zachodu – zabudowa mieszkalna, od wschodu – grunty rolne.
Zgodnie z wypisem z rejestru gruntów działka, na terenie której realizowane będzie planowane przedsięwzięcie zajmują: grunty rolne zabudowane (Br-RIVa) – 0,4559 ha oraz  grunty orne (RIVa) – 0,2181 ha. Analizowana inwestycja ma powstać w rejonie opisanym jako Br-RIVa. W związku z realizacją inwestycji nie planuje się wycinki drzew i krzewów ani prowadzenia prac rozbiórkowych. W ramach planowanego przedsięwzięcia przewiduje się dobudowanie do istniejącego Zakładu budynku jednokondygnacyjnego, w którym wydzielone zostaną następujące pomieszczenia:

· Chłodnia - będzie to pomieszczenie o powierzchni ok. 150 m2, w którym magazynowane będzie mięso porozbiorowe.

· Pomieszczenie rozbioru - będzie to pomieszczenie o powierzchni ok. 255 m2, w którym ustawiona zostanie taśma rozbiorowa oraz stoły masarskie. 

· Myjnia pojemników – będzie to pomieszczenie o powierzchni ok. 150 m2, w którym zainstalowana zostanie myjka automatyczna o zdolności mycia 130 pojemników na godzinę. 

· Magazyn pojemników czystych – będzie to pomieszczenie o powierzchni ok. 150 m2 przystosowane do magazynowania czystych pojemników przed ich wykorzystaniem do magazynowania w chłodni asortymentu mięsnego przeznaczonego do sprzedaży.

Powyżej wymienione pomieszczenia zostaną przeniesione z istniejącej części Zakładu w celu zwiększenia komfortu pracy w Zakładzie oraz zwiększenia powierzchni na poszczególne procesy oraz powierzchni magazynowych. Analizowana rozbudowa nie spowoduje zmian w czasie pracy Zakładu ani nie spowoduje zwiększenia ilości zatrudnionych osób. Również  zdolność produkcyjna rozbudowywanego zakładu nie ulegnie zmianie. Rozbudowa ma na celu jedynie polepszenie komfortu pracy oraz zwiększenie powierzchni na poszczególne procesy, a także powierzchni magazynowych.



Zgodnie z obowiązującym studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nidzica teren inwestycji położony jest w 3 strefie polityki przestrzennej, tj. strefie pierścienia osadniczego okołomiejskiego w obszarze C. Analizowany teren nie jest objęty prawnymi, terytorialnymi formami ochrony przyrody, nie znajdują się tu również obszary kulturowe wymagające stosowania odrębnych polityk przestrzennych ochrony dziedzictwa kulturowego i kształtowania środowiska kulturowego. Dominującą funkcją jest rolnicza, osadnicza, agroturystyczna i przetwórstwo niezagrażające rolnictwu z polityką wyrównawczą i modernizacyjną. 


W  obszarze analizowanym na działkach sąsiednich zlokalizowano zabudowę mieszkaniową jednorodzinną, zabudowę produkcyjną, gospodarczą i usługową dla rolnictwa w ramach zabudowy zagrodowej oraz zabudowę produkcyjną. Poprzez kontynuację funkcji rozumie się nową zabudowę, która musi się mieścić w granicach zastanego w danym miejscu sposobu zagospodarowania terenu (w tym użytkowania obiektów). Jako zasadę należy przyjąć, że w zakresie kontynuacji funkcji mieści się taka zabudowa, która nie godzi w zastany stan rzeczy. Na terenach zabudowy zagrodowej oraz produkcyjnej jako funkcji wiodącej  mieści się zabudowa o takiej samej funkcji lub zabudowa z nią niekolidująca. Planowana inwestycja polegająca na budowie budynku w celu rozbudowy Zakładu uboju i rozbioru trzody chlewnej w ramach istniejącego zakładu nie wykracza poza zakres istniejącej produkcji, jaka występuje w obszarze analizowanym. Wnioskowana działka   zabudowana jest zabudową produkcyjną, a planowana inwestycja  jest kontynuacją funkcji  w obszarze analizowanym. Jako zasadę należy przyjąć, że w zakresie kontynuacji funkcji  mieści się taka zabudowa, która nie godzi w zastany stan rzeczy. 
Linia zabudowy, wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki albo terenu, szerokość elewacji frontowej, wysokość górnej krawędzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki, geometria dachu (kąt nachylenia, wysokość kalenicy i układ połaci dachowych) ustalone zostały zgodnie z rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagań dotyczących nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
· Linia zabudowy: wyznaczona jako przedłużenie linii istniejącej zabudowy na działce sąsiedniej o nr ew. 210/1 obręb Olszewo, zgodnie z § 4 ust. 1 ww. Rozporządzenia. Nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona w odległości większej niż 20,0 m od zewnętrznej krawędzi jezdni drogi publicznej wojewódzkiej nr 545 o nr ew. działki 155/1 obręb Olszewo, zgodnie z nakazaną przez ustawę o drogach publicznych tj. min. 20 m poza terenem zabudowy (art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych) od zewnętrznej krawędzi jezdni, zgodnie z  załącznikiem graficznym nr 1 do niniejszej decyzji. 

· Wskaźnik wielkości powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu działki: maks. 0,21
Wielkość ta została ustalona zgodnie z § 5 ust. 2 ww. rozporządzenia, tj. na podstawie obserwowanego wskaźnika oraz ze względu na wielkość wnioskowanej zabudowy, powierzchnię przedmiotowej działki oraz istniejącą zabudowę produkcyjną. Mając powyższe na uwadze dopuszczono doinwestowanie wnioskowanej działki, uwzględniając zasadę wolności w zagospodarowaniu terenu przez właściciela i ustalono wskaźnik wielkości powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu działki maksymalnie 0,21.
· Powierzchnia biologicznie czynna – min.  55 % terenu działki, jako wartość obserwowana oraz ze względu na wielkość i charakter wnioskowanej zabudowy, powierzchnię przedmiotowej działki oraz istniejącą zabudowę produkcyjną.
· Szerokość elewacji frontowej: maks. 40,0 m.
Wielkości te zostały ustalone zgodnie z  § 6 ust. 2 ww. rozporządzenia, tj. dopuszcza się wyznaczenie innej szerokości elewacji frontowej, jeżeli wynika to z analizy, o której mowa w art. 61 ust. 5a ustawy. 

Planowana budowa budynku w celu rozbudowy Zakładu uboju i rozbioru trzody chlewnej, jest uzupełnieniem istniejącej zabudowy produkcyjnej na wnioskowanej działce i kontynuuje jej funkcje. We wniosku o ustalenie warunków zabudowy działki o nr ew. 211 w obrębie Olszewo dla przedmiotowej inwestycji, Inwestor wskazał jako główny wjazd na teren inwestycji istniejący wjazd z drogi publicznej wojewódzkiej nr 545 o nr ew. działki 155/1 obręb Olszewo i poprzez prawnie ustanowioną służebność przejścia i przejazdu przez działkę o nr ew. 210/1 obręb Olszewo, bądź na podstawie udziału w nieruchomości gruntowej. Powoduje to powstanie elewacji frontowych w zakresie ok. 40,0 m, zgodnie z charakterystycznymi parametrami budynku w ramach planowanej budowy. W obszarze analizowanym występuje zabudowa o szerokościach elewacji frontowej w zakresie od 10 do 33 m i o różnym kierunku głównej kalenicy względem frontu działek. Działka o nr ew. 211 obręb Olszewo o powierzchni 0,674 ha, objęta wnioskiem o ustalenie warunków zabudowy jest częściowo zabudowana zabudową produkcyjną istniejącego zakładu. Istniejąca zabudowa w obszarze analizowanym ma charakter rozproszonej zabudowy zróżnicowanej pod względem szerokości elewacji frontowych jak i orientacji głównych kalenic. W świetle przeprowadzonej analizy realizacja przedmiotowej inwestycji o szerokości elewacji frontowej planowanego budynku do 40,0 m, ze względów technologicznych, w ramach istniejącego zakładu, będzie zgodna z ładem przestrzennym obowiązującym na tym terenie. Zastosowane w tym wypadku odstępstwo od wartości średnich dla obszaru analizowanego nie narusza ładu przestrzennego, albowiem parametry fizyczne działki objętej wnioskiem o ustalenie warunków zabudowy, jej wielkość i usytuowanie na skraju istniejącej zabudowy, od strony terenów rolniczych w sąsiedztwie drogi wojewódzkiej, pozwalają na ustalenie wnioskowanych szerokości elewacji frontowej planowanej zabudowy.
· Wysokość górnej krawędzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki: do 8,0 m
Wielkość ta została ustalona zgodnie z  § 7 ust. 4 ww. rozporządzenia, tj. dopuszcza się wyznaczenie innej wysokości elewacji frontowej, jeżeli wynika to z analizy, o której mowa w art. 61 ust. 5a ustawy. Wysokości górnej krawędzi elewacji frontowej wyznaczono na podstawie wartości obserwowanych w obszarze analizowanym oraz ze względów technologicznych budynku.
· Geometria dachu:

· maksymalna wysokość kalenicy – 12,0 m, została ustalona na podstawie obserwowanych wysokości kalenic występujących w obszarze analizowanym;
· układ połaci dachowych – dachy płaskie, dachy jednospadowe, dachy dwuspadowe o symetrycznym kącie nachylenia połaci dachowych z możliwością stosowania kombinacji dachów dwuspadowych, rodzaj i nachylenie dachów dla głównej połaci dachowej w obszarze analizowanym: dachy dwuspadowe lub dachy wielospadowe oraz dachy płaskie i jednospadowe;
· kąt nachylenia połaci dachowych – w przedziale 5° - 45°;
· kierunek głównej kalenicy dachu – w przybliżeniu równolegle lub prostopadle do linii rozgraniczającej z działką o nr ew. 155/1 obręb Olszewo (z tolerancją do 5°).

Stosownie do przepisu § 8 ww. rozporządzenia geometrię dachu w tym: maksymalną wysokość, kąt nachylenia połaci dachowych oraz układ połaci dachowych, wyznacza się na podstawie geometrii dachów występujących na obszarze analizowanym. Jak wynika z wykonanej analizy budynki znajdujące się w obszarze analizowanym są o różnych wartościach (wysokościach, układzie połaci i kątach nachylenia). Planowana inwestycja w ramach istniejącego zakładu nie narusza art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 4-8 ww. rozporządzenia. Decyzja o warunkach zabudowy przede wszystkim ma rozstrzygnąć o dopuszczalności realizacji określonej inwestycji na objętym wnioskiem inwestora terenie, dla którego brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Celem takiego postępowania jest ocena czy zamierzona przez inwestora zmiana zagospodarowania terenu jest dopuszczalna (wyrok NSA z dnia 6 września 2013 r., sygn. akt II OSK 813/12, Lex nr 1559908). Określona w art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zasada dobrego sąsiedztwa ma na celu zachowanie na terenie nieobjętym postanowieniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ładu przestrzennego. Pojęcie kontynuacji funkcji należy rozumieć szeroko, zgodnie z wykładnią systemową, która każe rozstrzygać wątpliwości na rzecz uprawnień właściciela czy inwestora po to, aby mogła być zachowana zasada wolności zagospodarowania terenu, w tym jego zabudowy.
Art. 61 ust. 1 pkt 2 ustawy

Wnioskowany teren posiada dostęp istniejącym zjazdem z  drogi publicznej wojewódzkiej nr 545 o nr ew. działki 155/1 obręb Olszewo i poprzez prawnie ustanowioną służebność przejścia i przejazdu przez działkę o nr ew. 210/1 obręb Olszewo, bądź na podstawie udziału w nieruchomości gruntowej.
Art. 61 ust. 1 pkt 3 ustawy

Według definicji podanej w art. 2 pkt 13 ustawy przez uzbrojenie terenu należy rozumieć drogi, obiekty budowlane, urządzenia i przewody, o których mowa w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.          o gospodarce nieruchomościami - tj. wybudowane pod ziemią, na ziemi albo nad ziemią przewody lub urządzenia wodociągowe, kanalizacyjne, ciepłownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne.

· Energia elektryczna – istniejące przyłącze z sieci energetycznej.

· Woda – istniejące przyłącze z sieci wodociągowej.
· Odprowadzanie ścieków – do istniejących rozwiązań indywidualnych w postaci zbiorników bezodpływowych na nieczystości ciekłe.
Zgodnie z decyzją nr 17/2021 o środowiskowych uwarunkowaniach znak: TI.6220.34.2021 z dnia 17 grudnia 2021 r., wydaną przez Burmistrza Nidzicy, dla przedmiotowego przedsięwzięcia: „Aktualnie, ścieki z przedmiotowego Zakładu odprowadzane są do dwóch zbiorników bezodpływowych. Zgodnie jednak z treścią karty informacyjnej przedsięwzięcia powstające ścieki kierowane będą do kanalizacji gminnej.  Jednocześnie, zgodnie z deklaracją Inwestora, z dnia 19.10.2021r. termin realizacji przyłącza do gminnej sieci kanalizacyjnej planowany jest na koniec 2022r. Wobec powyższego, mając na uwadze treść art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 13 września 1996 r. o utrzymaniu czystości i porządku w gminach (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 888 z późn. zm.) - z którego wynika, że właściciele nieruchomości zapewniają utrzymanie czystości i porządku przez przyłączenie nieruchomości do istniejącej sieci kanalizacyjnej lub, w przypadku gdy budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona, wyposażenie nieruchomości w zbiornik bezodpływowy nieczystości ciekłych lub
w przydomową oczyszczalnię ścieków bytowych - po stwierdzeniu, że przyłączenie nieruchomości do sieci kanalizacyjnej jest możliwe technicznie i uzasadnione ekonomicznie zdecydowano o określeniu, w orzeczeniu niniejszej decyzji warunku dotyczącego tego przyłączenia.” 

W związku z powyższym dopuszczono odprowadzenie ścieków sanitarnych do projektowanych rozwiązań indywidualnych do czasu powstania technicznych możliwości przyłączenia nieruchomości do sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach określonych przez dysponenta sieci zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy dnia 13 września 1996 r. o utrzymaniu czystości i porządku w gminach (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 888 z późn. zm.).
· Ogrzewanie – w oparciu o indywidualne rozwiązania.

Art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy

Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 z późn. zm.) realizacja inwestycji nie wymaga zgody na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych na cele nierolnicze, ponieważ dotyczy inwestycji realizowanej na gruntach klasy Br RIVa i RIVa.
Art. 61 ust. 1 pkt 5 ustawy

Na potrzeby rozpatrywanej sprawy ustalono następujący katalog przepisów odrębnych, które wpływają na treść rozstrzygnięcia:

· ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 916) - nie ma zastosowania, gdyż przedmiotowa działka nie jest położona na terenach prawnie chronionych wynikających z przepisów tej ustawy;
· ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1973 z późn. zm.) i ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 z późn. zm.) – należy stosować przepisy w zakresie ochrony gleby, ziemi, naturalnego ukształtowania terenu i stosunków wodnych wynikających z tych ustaw i przepisów szczegółowych;
· ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i górnicze (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1420 z późn. zm.) – nie ma zastosowania, gdyż przedmiotowa działka nie jest położona na terenach górniczych;
· ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych – ma zastosowanie;

· ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami  (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 710 z późn. zm.) – nie ma zastosowania z wyjątkiem art. 32 i 33 tej ustawy;

· ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie,  udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 247) – ma zastosowanie;

· rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 10 września 2019 r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839):
Planowana inwestycja należy do rodzaju przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu przepisów Rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 10 września 2019 r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839). Planowana inwestycja, polegająca na rozbudowie Zakładu uboju i rozbioru trzody chlewnej, zgodnie z § 3 ust. 2 pkt 2 w związku z § 3 ust. 1 pkt 96 ww. rozporządzenia, kwalifikuje się do przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko (jako rozbudowa zrealizowanego przedsięwzięcia wymienionego w ust. 1- tj. rozbudowa instalacji do uboju zwierząt).
Tut. organ wydał decyzję nr 17/2021 o środowiskowych uwarunkowaniach z dnia 17 grudnia 2021 r., znak: TI.6220.34.2021, w której stwierdził brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko przedsięwzięcia polegającego na „budowie budynku w celu rozbudowy Zakładu uboju i rozbioru trzody chlewnej” zlokalizowanego na dz. nr 210/2 i 211 obręb Olszewo. Przedmiotową inwestycję należy realizować zgodnie z decyzją nr 17/2021 o środowiskowych uwarunkowaniach znak: TI.6220.34.2021 z dnia 17 grudnia 2021 r., wydaną przez Burmistrza Nidzicy.
Art. 61 ust. 1 pkt 6 ustawy

Zamierzenie budowlane nie znajduje się w obszarze:

a) w stosunku do którego decyzją o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesyłowej, o której mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesyłowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony został zakaz, o którym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociągu,

c) strefy bezpieczeństwa wyznaczonej po obu stronach rurociągu.
Wnioski
Przedstawione w części tekstowej i graficznej wyniki analizy obszaru, wskazują na możliwość wydania decyzji o warunkach zabudowy na wnioskowanym terenie. Dla planowanego przedsięwzięcia spełnione zostały łącznie warunki określone w art. 61 ust.1 pkt 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Integralną część niniejszej analizy stanowi część graficzna wyników analizy.
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