UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr .../.../....
Rady Miejskiej w Nidzicy z dnia z dnia ........ 2023 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czes$ci obrebu
geodezyjnego Zaluski, gmina Nidzica

1 Podstawa prawna

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czes¢ tekstowa i
graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru
objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnosci:

1) sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy,

0 ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

2  Wstep

Uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego w czgsci obrgbu geodezyjnego Zatuski, gmina Nidzica. Do opracowania planu
miejscowego przystapiono na podstawie Uchwaty Nr LXX1/929/2023 Rady Miejskiej w Nidzicy z dnia
22 czerwca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w czesci obrebu geodezyjnego Zatuski, gmina Nidzica.

Granicami objeto Obszar zlokalizowany w poétnocnej czesci obrgbu Zatuski. Zachodnia czegsé
obszaru przylega do granicy z obre¢bem Raczki. W odlegtosci ok. 0,3 km od granic opracowania
przebiega droga krajowa S7, obszar objety planem miejscowym ma dostep do wezta Raczki poprzez
przylegajaca droge wiasnosci gminnej. Powierzchnia przedmiotowego obszaru wynosi ok. 22,5 ha.
Obszar jest niezagospodarowany. Obszar objety planem miejscowym jest w catoSci terenem
prywatnym. Na analizowanym obszarze nie zostat dotad podjety zaden plan miejscowy.

Celem opracowania planu miejscowego jest przeznaczenie terenu pod teren ushug lub produkc;ji
lub gospodarowania odpadami.

Jednoczesnie z procedurq sporzqdzenia planu opracowywana jest zmiana Studium wywolana
Uchwatqg Nr LXVIII/876/2023 Rady Miejskiej w Nidzicy z dnia 30 marca 2023 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Nidzica. Po uchwaleniu tej zmiany — plan nie bedzie naruszat
obowigzujgcego Studium.



3 Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami
zasad ksztaltowania zabudowy zawartymi w §17-18. Projekt w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

3.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego tj. dotyczace zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow wskazano w §17 — §18. Projekt w
§6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

3.3 Wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych

Projekt w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.
W granicach objetych planem miejscowym nie wystepujg grunty rolne i lesne, ktére sa chronione na
podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.
2409).

Obszar zlokalizowany jest w catoSci w granicach Gtownych Zbiornikow Wod Podziemnych
(GZWP nr 214 Dziatdowo oraz GZWP 215 Subniecka Warszawska).

3.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

W granicach obszaru objetego planem miejscowym wystepuje stanowisko archeologiczne nr 9 w
obszarze AZP 32-60 ujete w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow i Gminnej Ewidencji Zabytkow, dla
ktorego obowigzuja przepisy odrebne. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustalono nakaz
ksztattowania nowej zabudowy zgodnie ze wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w
ustaleniach szczegdtowych planu miejscowego.

3.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2240)

W granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystepuja: tereny goérnicze, obszary
szczegolnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
Projekt planu miejscowego w zakresie obronnosci i bezpieczerstwa Panstwa zostanie uzgodniony
z nastepujgcymi organami.: Agencjq Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Centralnym Wojskowym Centrum
Rekrutacji, Strazqg Graniczng.
W §14 uwzgledniono zapisy dotyczace minimalnej liczby stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa.

3.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jej tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do



walorow ekonomicznych terenu, dla ktorego jest sporzadzana. W ustaleniach szczegélowych
przedmiotowego projektu wskazano ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu - majac na uwadze optymalne wykorzystanie waloréw ekonomicznych
przestrzeni. Przedmiotowy temat zostat przeanalizowany w prognozie skutkow finansowych.

3.7 Prawo wlasnoSci

Ustalenia planu miejscowego oraz sposob wyznaczenia terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wtasnosci terenow. Obszar objety
planem miejscowym Stanowig wlasno$¢ osob prywatnych, a plan miejscowy jest opracowywany w
zwiazku z wnioskiem Inwestora o jego sporzadzenie oraz otrzymaniu zgody od wiascicieli gruntow.

3.8  Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miejscowego
podlega uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochron¢ granic i
bezpieczenstwo Panstwa. Projekt planu miejscowego w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa Parnstwa
zostanie uzgodniony z nastepujgcymi organami: Agencjq Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Centralnym
Wojskowym Centrum Rekrutacji (dawniej: Wojewodzkim Sztabem Wojskowym), Strazq Graniczng.

Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny zamknigte.

3.9 Potrzeby interesu publicznego

Ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja istniejace i planowane sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej. W projekcie planu miejscowego nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z
potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych. W granicach obszaru objetego planem miejscowym nie
wystepuja przestrzenie publiczne, ani wyznaczone w Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nidzica obszary przestrzeni publicznej.

3.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w §14 zawiera Ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy
systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej. W zakresie telekomunikacji ustalono obstuge
telekomunikacyjna poprzez rozbudoweg kablowej sieci telekomunikacyjnej oraz rozwoj taczno$ci
bezprzewodowej.

3.11 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie
jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Burmistrz Nidzicy na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego
zapewnia jawno$¢ 1 przejrzysto$¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapdw zwigzanych
Z udziatem spoteczenstwa.

Burmistrz Nidzicy oglosit o podjeciu Uchwaty Nr LXX1/929/2023 Rady Miejskiej w Nidzicy z
dnia 22 czerwca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w czeSci obrebu geodezyjnego Zaluski, gmina Nidzica oraz o przystgpieniu do
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko dla tego dokumentu. Ogloszenie
opublikowano w lokalnej prasie oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu
Miejskiego w Nidzicy. Obwieszczenie natomiast wywieszono na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu



oraz na tablicach sotectw: Dobrzyn, Raczki, Zatuski. Mieszkancy zostali poinformowani o mozliwosci
sktadania wnioskoéw do projektu planu miejscowego, miejscu sktadania wnioskoéw, informacjach, jakie
zawiera¢ powinny wnioski oraz terminie, w jakim mozna je sktada¢. Nie wptynety zadne wnioski od
mieszkancow.

Tresci dotyczqce wylozenia do publicznego wglgdu, ktore odbedzie si¢ po zaopiniowaniu i
uzgodnieniu projektu.

3.12 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Projekt planu miejscowego w §14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy
systemOow komunikacji i infrastruktury technicznej, ktore przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej
ilosci 1 jako$ci wody.

3.13 Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreSlajac potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoleczne

W odpowiedzi na zawiadomienie o przystgpieniu do opracowania planu miejscowego nie
wplynety wnioski mieszkancow.

Ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja interes publiczny. Ochrona intereséw 0séb
prywatnych zostala omowiona w punkcie 3.7 przedmiotowego opracowania. W ramach procedury
zmierzajacej do uchwalenia planu miejscowego dokonano bilansu wydatkow i wptywow, jakie poniesie
gmina w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego — analizy ekonomiczne zawarto w prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego. Analizy $rodowiskowe wykonano w ramach
prognozy skutkow srodowiskowych uchwalenia planu miejscowego. Przed podjeciem uchwaty o
przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, Burmistrz Nidzicy wykonat Analize dotyczaca
zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego i stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium.

3.14 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

1. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

2. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
$rodka transportu;

3. zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;

4. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) naobszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (t. j. Dz. U. z
2019 r. poz. 1443), w szczegolnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w
sytuacji braku dostatecznej ilo$ci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
polozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci



na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie
sie obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe, Kkanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Obszar objety planem miejscowym jest niezabudowany, uzytkowany rolniczo. W projektowanym
planie miejscowym ustala si¢ przede wszystkich przeznaczenie pod teren ustug lub produkcji lub
gospodarowania odpadami, oznaczony symbolem U-P-10. Przy drodze wlasnoéci gminnej wprowadza
si¢ poszerzenie do 12 m i ustala przeznaczenie pod teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony
symbolem KR. W planie miejscowym wprowadzono rozwigzania komunikacyjne umozliwiajace
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow poprzez ustalenie drogi wewngtrzne;.

W zwiazku z lokalizacja obszaru w bezposrednim sasiedztwie drogi krajowej S7 i wezta Zatuski —
obszar jest atrakcyjny pod wzgledem inwestycyjnym. Teren nie ma bezposredniego dostepu do sieci
infrastruktury technicznej — najblizsze istniejace sieci zlokalizowane sg przy wezle Zatuski (ok. 300-
400 m). Przyszte zagospodarowanie terenu bgdzie wymagato uzbrojenia go w niezbedng infrastrukture
techniczna.

4 Zgodnosé¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania

Projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta i gminy Nidzica stanowigcej zaltacznik nr 1 do Uchwaty Nr LXXXI1/1012/2023
Rady Miejskiej w Nidzicy z dnia 21 grudnia 2023 r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nidzica oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Proponowane ustalenia bedg zgodne ze zmiang Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nidzica. Zgodnie z trescig obowiqzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nidzica teren objety
opracowaniem zlokalizowany jest na terenach rolnych, w nastepujgcej strefie polityki przestrzennej:
strefa krajobrazowa — dominuje polityka modernizacji i dopetnien. Jednoczesnie z procedurg
sporzqdzenia planu miejscowego jest opracowywana zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nidzica. Zmiana procedowana jest na podstawie
uchwaty numer LXVIII/876/2023 z dnia 30 marca 2023 w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nidzica. Celem
opracowania zmiany Studium jest zmiana obowigzujgcych ustalen zgodnie z aktualnymi potrzebami. Po
uchwaleniu tej zmiany — plan miejscowy nie bedzie naruszat Studium.

Plan miejscowy sporzadzany jest w zwigzku z wnioskiem Inwestora z 3 lutego 2023 r. jaki
wplynalt do Burmistrza Nidzicy z prosba o ,,umozliwienie realizacji zabudowy produkcyjnej,
przemystowej, sktadowej, magazynowej i uslugowej, zwigzanej z pozyskiwaniem energii ze zrodet
odnawialnych, gospodarkg odpadami oraz gospodarka odpadami z odzyskiem energii”.

W §14 uwzgledniono zapisy dotyczace minimalnej liczby stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa.



5  Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Szczegotowy opis wydatkow 1 wpltywow, jakie otrzyma gmina Nidzica z tytutu uchwalenia planu
miejscowego jest podany w prognozie skutkow finansowych.



