UCHWALA NR XLII/451/2009
Rady Miejskiej w Nidzicy
z dnia 27 sierpnia 2009 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowe] | usiugowej
w miejscowosci Tatary, gmina Nidzica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym {Jednolity tekst Dz. U. z 2001 r.
Nr 142 poz. 1591, zmiany: z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 82 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, z
2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz.1441 i Nr
175, poz.1457 z 2006 r. Nr 17, poz.128, Nr 181 poz. 1337, z 2007 r. Nr 48 poz.327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz.1218, z
2008 r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458,z 2009r. Nr 52,poz.420) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ©
planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 oraz z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.
1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, z 2006 r. Nr 45 poz. 318, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127 poz. 880, z
2008 r. Nr 199, poz. 1227 i Nr 201, poz. 1237, Nr 220 poz. 1413)
Rada Miejska w Nidzicy uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogolne

§ 1.1. Po zapoznaniu sig z prognoza oddzialywania na $rodowisko oraz prognozg skutkow finansowych uchwalenia planu,
uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej i uslugowe] w miegjscowosc
Tatary, gmina Nidzica, zwany dalej planem.

2. Plan chejmuje trzy odrgbne obszary: tereny polozone na poélnoc i pdinocny wschdd od zabudowy wsi Tatary przy
granicy z miastem Nidzica oraz teren przylegajacy od strony potudniowe] do istniejacej zabudowy wsi, w granicach zgodnych
z Uchwatg Nr LII/535/2006 Rady Miejskiej w Nidzicy z dnia 31 sierpnia 2006 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w obrebie Tatary, gmina Nidzica oraz z oznaczeniami na
rystnku planu.

3. Plan skiada sie z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen stanowigcych trese niniejszej uchwaty;
2) rysunkéw planu w skali 1 : 1000, stanowigcych zatgczniki nr 1A, 1B i 1C do uchwaly;

3) stwierdzenia zgodnosci ustalers planu ze Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Nidzica, stanowigcego zalacznik nr 2 do uchwaly;

4) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zatgcznik nr 3 do uchwaty;

5) rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wiasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2.1. Przedmiotem ustalen planu sa;
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) tereny zabudowy uslugowej;
3) tereny komunikacji;
4) zasady obsiugi w zakresie infrastruktury technicznej;
5} zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;,
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
7) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dzialek;
8) zasady i warunki podziatu nieruchomosci;
8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania;

10) stawka procentowa stuzgca naliczeniu optaty, o ktare] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o plancwaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 ustala sie przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych przypadkach okresla
sie przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.



3. Przeznaczenie podstawowe odnosi sie do wszystkich elementow zagospodarowania niezbednych do petnienia
ustalonej funkciji.

§ 3. Na terenie objetym planem nie wystgpujg potrzeby szczegéinych regulacji dotyczaeych:
1) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspdlczesnej;
2) obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej.
§ 4.1. Ustalza sie nastepujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako $cisle obowigzujacy i okresglony:

1} linie rozgraniczajgce tereny o réZnym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, oznaczone jako
obowiazujace;

2} nieprzekraczalna linia zabudowy, w migjscach gdzie nie oznaczono nieprzekraczalnegj linii zabudowy odiegiosci od
granicy dziatki nalezy przyjmowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

3) oznaczenia przeznaczenia terenu elementarnego;
4) granice opracowania.

2. Linie wewnetrznego podziatu, oznaczone na rysunku planu, wskazujg mozliwos¢ podzialu na dziatki oraz stanowig
ilustracje zasad podziatu i nie sg obowigzujgce.

3. Oznaczenia liniowe urzadzen sieciowych oraz lokalizacje stacji transformatorowej podano orientacyjnie do
sprecyzowania na etapie realizacji.

4. Linie rozgraniczajgce oznaczone jako orientacyjne wyznaczajg teren pod projektowany wezet drogowy i moga
podlegac korektom na etapie projektu budowlanego przebudowy drogi krajowej. Linie te stracg moc obowiazujacg jezeli
wybrany zostanie inny wariant przebiegu drogi krajowej i rezerwa stanie sie zbedna.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach ninigjszej uchwaty jest mowa o:
1} uchwale — nalezy przez to rozumie¢ ninigjszg uchwate Rady Miejskiej w Nidzicy, o ile z treSci przepisu nie wynika
inaczej;
2) przeznaczeniu podstawowym - nalexy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére powinno przewazaé na danym

terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktdre
uzupehiajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

4} powierzchni terenu biclogicznie czynnej, kondygnacji nadziemnej, wysckodci zabudowy - nalezy przyjeé definicje
zawarte w przepisach odrebnych w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytucwanie;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie okreslajacy teren, na ktérym mozna sytuowac budynki,
bez konieczno$ci zabudowy catego terenu; nieprzekraczalng linig zabudowy naleZy rozumiet nastepujaco: obrys
budynku nie moze przekroczyé tej linii; okapy, gzymsy , wykusze , schody zewngtrzne moga te granice przekroczyé nie
wigcej niz 0,5 m, o ile ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terendw zawarte w rozdziale Il niniejsze] uchwaly nie
stanowia inaczej;

6) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 10°

7) prostych, zlozonych badz skomplikowanych warunkach gruntowych — nalezy przez to rozumie¢ definicie zawarte w
przepisach odrebnych, dotyczacych ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych;

8) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumiec uslugi nie zaliczane do przedsigwzigé mogacych znaczaco
oddzialywad na $rodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska, dla ktdrych nie jest wymagane opracowanie
raportu oddziatywania na srodowisko;

9) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumiet teren wydzielony linig rozgraniczajgca i oznaczony jednym symbolem.

ROZDZIAL I
Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksziattowania fadu przestrzennego:



1) na terenie objetym planem nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, w rozumieniu ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajace ochrony badz rewaloryzacji;

2) ogrodzenia dziatek wzdtuz drég nalezy wykonaé z materiatow tradycyjnych tzn. kamien, cegta, drewno, metaloplastyka o
jednakowej wysokosci - nie wiece] jak 1,50 m;

3) od strony drég obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzeni z prefabrykowanych elementow betonowych oraz ogrodzen
peinych;

4) zasady ochrony | ksztaltowania tadu przestrzennego zostaly ponadto okreslone poprzez ustalenie linii zabudowy,
parametrow i wskaZnikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1) teren objety planem nie jest objety prawnymi terytorialnymi formami ochrony przyrody;

2} dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku nalezy przyjac dla terendw oznaczonych symbolem MU jak dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, dla terenéw oznaczonych symbolem MN jak dia zabudowy mieszkaniowej, stosownie do
przepiséw odrgbnych; teren oznaczony symbolem U nie jest chroniony przed hatasem:;

3) zakaz stosowania zuzla piecowego do utwardzania drog i placéw;

4) obowiazuje zakaz stosowania w indywiduainych systemach grzewczych nowej zabudowy wysokoemisyjnych systeméw
grzewczych, wplywajacych znaczaco negatywnie na jakosé powietrza, stosownie do przepisow odrebnych.

5) gromadzenie odpadéw stalych w granicach dziatki wiasnej zgodnie z zasadami okreslonymi w gminnym programie
gospodarki odpadami; nie dopuszcza sig utylizacji i sktadowania odpadéw na terenie dziatki wiasnej.

§ 8. ustalenia dotyczace wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1)  przestrizen publiczng stanowig tereny przeznaczone pod drogi publiczne, oznaczone symboiami A-7KDL,C-7KDL, C-
BKDL i C-9KDD.

2)  naterenach wymienionych w pkt 1 obowiazuje:

a) lokalizacja reklam w liniach rozgraniczajacych ulic wymaga uzgodnienia z zarzadca ulicy; wyklucza sig umieszczania
reklam w miejscach zastrzezonych dla znakéw drogowych | w sposdb utrudniajacy ich odczytanie;

b} ulice klasy lokalnej nalezy realizowad z pasem zieleni oddzielajacej jezdnie od chodnika.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych: w granicach opracowania nie wystepujg udokumentowane geologiczne zloza kopalin,
ewidencjonowane w Krajowym Bilansie Zasobéw Kopalin, tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz tereny
zagrozZzone osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 10. Ustalenia dotyczgce zasad budowy systemow komunikacii i infrastruktury techniczne.

1) w zakresie infrastruktury techniczne| ustala sie:

a) ustala sig generalna zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég;

b) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod zabudowe;

c) odprowadzenie §ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem do istniejacej oczyszczalni w Nidzicy;

d) wody opadowe pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych t. z drog i placdéw utwardzonych nalezy odprowadzié do
kanalizacji deszczowej poprzez separatory, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi; pozostate wody opadowe
nalezy zagospodarowac na terenie dzialki wlasnej;

e) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej w Nidzicy;

f) zaopatrzenie w energig elektryczng z istniejacych zrédet, zgodnie z warunkami dysponenta sieci; rozprowadzenie energii
elektrycznej liniami kablowymi prowadzonymi w pasach drogowych do projektowanych budynkdw przez szafki kablowo —
pomiarowe zlokalizowane w ogrodzeniach dzialek;

g) zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych;

h) linie telekomunikacyjne nalezy realizowac jako podziemne;



)

k}

uzyskanie warunkow technicznych od dysponentow sieci na etapie projektu budowfanego;

w przypadku kolizji istniejacych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych z projektowanym zainwestowaniem
nalezy je przebudowaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami, normami i warunkami przebudowy;

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, urzadzania stanowisk pracy i skiadowania materiatow budowlanych w odiegloéci
mnigjszej niz 7,50 m od skrajnego przewodu linii 15 kV;

prace budowlano - montazowe w sgsiedztwie finii elektroenergetycznych musza byé wykonywane zgodnie z przepisami
szczegotowymi w sprawie bezpieczeristwa pracy przy wykonywaniu robét budowlano — montazowych i rozbidrkowych z
jednoczesnym uwzglednieniem, iz w przypadku zaistnienia potrzeby prowadzenia prac w odleglosci mniejszej niz
dopuszezajg to przepisy szczegdlowe, linia bedzie musiala byé wylaczona na warunkach okreslonych przez dysponenta
sieci;

2) wrozwigzaniach komunikacji ustala si¢ jako chowiazujace:

a)

b}

<)

d)

powigzanie z uktadem zewnetrznym - drogg krajowa nr 7 - docelowo poprzez uklad ulic miejskich i projektowane wezly —
oLitwinki", (skrzyzowanie drogi krajowej nr 7 z droga powiatowa nr 1538N ul. Olsztynska) oraz Jlatary”, (skrzyzowanie
drogi S7 z istniejacg droga krajowa nr 7), do czasu przebudowy drogi krajowej powigzanie z droga krajowa poprzez
istniejacy ukiad drogowy;

obsluga komunikacyjna dzialek z drog klasy lokalnej, kiasy dojazdowej i wewnetrznych; wyklucza sie obsluge dzialek
bezposrednio z drogi krajowej nr 7;

zabezpieczenie potrzeb parkingowych w obrysie dziatki przeznaczonej pod inwestycje;
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy zapewni¢ minimainie 2 miejsca parkingowe na 1 dom; dla funkcji

produkcyjnych i ustugowych nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej lub 35
miejsc na 100 zatrudnionych lub uzytkownikéw, w zaleznosci od specyfiki produkcji lub ustug.

§ 11. Ustalenia dotyczgce sposobow i terminaw tymczasowego zagospodarowania: - do czasu zagospedarowania terenu

zgodnie z przeznaczeniem ustalonym niniejszym pianem teren nalezy uzytkowaé wylacznie w sposdb dotychczasowy, o ile
ustalenia szczegotowe dla poszczegblnych terenow zawarte w rozdziale 1l uchwaty nie stanowig inaczej.

Rozdziat Il
Przepisy szczegélowe dotyczace poszczegéinych terenéw wydzielonych finiami rozgraniczajgcymi.

§ 12. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw, parametrow | wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania dzialek, szczegétowych zasad | warunkéw podzialu nieruchomosci.

Zalacznik 1A

Symbol terenu ustalenia
elementarnego
A-1MN, A-ZMN, 1. Przeznaczenie
A-3MN, A-4MN

a) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.
b) Dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe, sieci infrastruktury technicznej.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania dziatek

a) W czesci ternu wystepujg ztozone warunki gruntowe, zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu; w przypadku sytuowania obiektow budowlanych na terenie o zlozonych
warunkach gruntowych, na etapie projektu budowlanego kategorig geotechniczng oraz
rodzaj dokumentacji (geotechnicznej lub geologiczno — geotechnicznej) nalezy ustaiac
zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw
posadowienia obiektéw budowlanych.

b) Na jednej dzialce mozna lokalizowaé jeden budynek mieszkalny i jeden budynek
gospodarczy lub garazowy.

) Uslugi nalezy realizowac jako whudowane w bryle budynku mieszkalnego.

d) Parametry budynkéw mieszkalnych

- wysokos¢ max. dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,
maksymalnie 9,00 m;




- dachy strome dwu lub wielopolaciowe; kat nachylenia polaci dachowych 30° + 45°;
pokrycie dachéwka ceramiczng lub blaszang ew. blacha faldowa, gontem
bitumicznym w kolorze czerwonym, brazowym lub ciemnozielonym:

- rzedna parteru max. 0,70 m w odniesieniu do projektowanego poziomu terenu w
najwyzszym jego punkcie na obwodzie budynku; w przypadku sytuowania garazu w
kondygnacji podziemnej dopuszcza sie zwigkszenie tej wartoéci do 1,00 m;

e) Parametry budynkdw gospodarczych i garazowych
- wysokosé jedna kondygnacja uzytkowa nadziemna,

- dachy strome o kacie nachylenia i pokryciu zblizonym jak budynku mieszkalnego;
dopuszcza sig stosowanie dachéw ptaskich.

f)y Maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziafki.
g} Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 50% powierzchni dziatki.
3. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci
a) Ustala sie¢ nastepujace parametry dziatek zabudowy jednorodzinnei:
- minimalna powierzchnia dziatki - 800 m?
- minimalna szerokosE frontu dzialki — 20,00 m;
- kat potozenia granicy dziatki w stosunku do drogi obstugujacej - 85° + 80°.

b) W wypadku dziatki przyleglej do zewnetrznego tuku drogi, wymagang szeroko$é frontu
dzialki nalezy uzyska¢ w miejscu sytuowania elewacji frontowe] budynku o funkcji

podstawowej.
A-5ZP, ABZP 1. Przeznaczenie
a) Podstawowe: zielef urzadzona.
b) Dopuszczalne: ogrody przydomowe, obiekty matej architektury, sieci i obiekty
infrastruktury technicznej.

2, Zasady zagospodarowania terenu - obowiazuje zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow
wymienionych w pkt 1 lit. b.

3. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: teren moze by¢ podzielony na dziatki w taki sposdb,
aby wydzielone czesci terenu stanowity funkcjonalng | geometryczna catosé z dziatka
zabudowy jednorodzinnej.

A-TKDL 1. Przeznaczenig
a) Podstawowe: komunikacja kotowa — droga gminna klasy lokalnej.
b} Dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej.
2. Parametry: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 20,00m, szerckosé jezdni 6,00 m.
A-B8KDW, 1.  Przeznaczenie:
A-SKDW,
A-11KDW a) Podstawowe: komunikacja kolowa — droga wewnetrzna.
b} Dopuszczane: sieci infrastruktury technicznej.
2. Parametry: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,00 m, szerokosci jezdni 5,00.
A-10KDW 1. Przeznaczenie:

a) Podstawowe: komunikacja kotowa — droga wewnetrzna.

by Dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej.

e

Parametry: szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 6,00 m.




Zatacznik 1B

Symbol terenu
elementarnego

ustalenia

B-1MU

1. Przeznaczenie
a) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.
b) Dopuszczaine: zabudowa ustugowa, sieci infrastruktury technicznej,
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania dziatek
a) Na jedne] dzialce mozna lokalizowaé jeden budynek mieszkalny i jeden budynek
ustugowy oraz budynki garazowe | gospodarcze zwigzane z podstawowym lub

dopuszczalnym przeznaczeniem trenu. Dopuszcza sig budynki mieszkalno-ustugowe.

by Ucigzliwos¢ obiektow musi sig zamykac w granicach terenu, do ktérego inwestor ma tytut
prawny.

c) Parametry budynkdw mieszkalnych:

- wysoko&¢ max. dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe, maksymalnie
8500 m;

- dachy strome dwu lub wielopotaciowe; kat nachylenia polaci dachowych 307 + 45%;
pokrycie dachéwka ceramiczng lub blaszang ew. blachg faldowa, gontem bitumicznym
w kolorze czerwonym, brazowym lub ciemnozielonym;

- rzedna parteru max. 0,70 m w odniesieniu do projektowanego poziomu terenu w
najwyzszym jego punkcie na obwodzie budynku; w przypadku sytuowania garazu w
kondygnacji podziemnej budynku dopuszcza sig zwigkszenie tej wartosci do 1,00 m;

d} Parametry budynkéw mieszkalno-ustugowych

- wysokosE max. dwie kondygnacie nadziemne w tym poddasze uzytkowe, maksymalnie
10,00 m;

- dachy strome dwu lub wielopotaciowe; kgt nachylenia potaci dachowych 30° + 45%
pokrycie dachéwkg ceramiczng lub blaszang ew. blachg faldows, gontem bitumicznym
w kolorze czerwonym, brazowym |ub ciemnozielonym;

- rzedna parteru max. 0,70 m w odniesieniu do projektowanego poziomu terenu w
najwyzszym jego punkcie na obwodzie budynku; w przypadku sytuowania garazu w
kondygnacji podziemnej budynku dopuszcza sie zwickszenie tej wartosci do 1,00 m;

e} Parametry budynkdw ustugowych, gospodarczych i garazowych

- wysokoSé jedna kondygnacja uzytkowa nadziemna,

- dachy strome o kacie nachylenia i pokryciu zblizonym jak budynku mieszkalnego;
dopuszcza si¢ stosowanie dachdw plaskich;

€) Maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki;
fy  Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki.
2. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci
Ustala sig nastepujace parametry dziatek:
- minimalna powierzchnia dziatki —1000 m?,

- minimalna szerokosé frontu dziatki — 20,00 m.

B-2U

1. Przeznaczenie
a) Podstawowe: zabudowa ustugowa

b) Dopuszczalne: mieszkanie wiasciciela bgdz zarzadcy




2. Parametry i wskazniki ksztatowania zabudowy oraz zagospodarowania dziatek

a)

b)

<)

Ucigzliwos¢ obieklow musi sie zamykacé w granicach terenu, do ktérego inwestor ma tytut
prawny.

Teren znajduje sie w sasiedziwie drogi krajowej i moga wystepowaé na nim przekroczenia
dopuszczalnych norm halasu, obiekty budowlane wraz ze zwiazanymi z nimi
urzadzeniami budowlanymi muszg by¢ projektowane i budowane w sposdb zapewniajacy
speinienie wymagan dotyczacych ochrony przed halasem i drganiami. Ustalenie to
obowiazuje tylko w przypadku jesli zostanie wybrany wariant przebiegu drogi krajowej
przez teren 1KK.

Parametry budynkéw
maksymalna wysokosé 8,50 m;

nie ustala sie formy dachu; przy zastosowaniu dachu stromego kat nachylenia potaci w
przedziale 30° + 40°.

¢} maksymaina powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dzialki;

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki

3. Zasady i warunki podziatu nieruchomoséci

Ustala sie nastepujace parametry dziatek:

minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m?,

minimalna szerokosé frontu dziatki — 20,00 m,

B-3MU

1. Przeznaczenie

a)

b)

Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.

Dopuszczalne: zabudowa ustugowa, sieci infrastruktury technicznej.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania dziatek

a)

b)

¢

d)

e)

W czesci terenu wystepujg ztozone warunki gruntowe, zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu; w przypadku sytuowania obiektéw budowlanych na ierenie o zloZzonych
warunkach gruntowych, na etapie projektu budowlanego kategorie gectechniczng oraz
rodzaj dokumentacji (geotechnicznej lub geotogiczno — geotechnicznej) nalezy ustaiac
zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie ustalania geotechnicznych warunkow
posadowienia chiektéw budowlanych.

Teren znajduje sie w sasiedztwie drogi krajowej i moga wystepowaé na nim
przekroczenia dopuszczalnych norm halasu; obiekty budowlane wraz ze zwiazanymi z
nimi urzadzeniami budowlanymi muszg by¢ projektowane i budowans w sposdb
zapewniajacy spelnienie wymagart dotyczgcych ochrony przed halasem i drganiami.
Ustalenie to obowigzuje tylko w przypadku jesli zostanie wybrany wariant przebiegu drog
krajowej przez teren 1KK.

Adaptuje sie istniejacg zabudowe i funkcje. W ramach adaptacji mozliwe jest
przystosowanie istniejacych budynkow lub obiektow budowlanych do akiualnych potrzeb
uzytkownika. Przystosowanie to moze wigzad sig¢ z przebudows, rozbudowg, odbudowg
budynku oraz zmiang sposobu uzytkowania budynku lub obiektu budowianego, pod
warunkiem, Ze nowa funkcja jest zgodna z podstawowym [ub dopuszczainym
przeznaczeniem terenu. Wyklucza sig nadbudowe istniejgcego budynku mieszkalnego.

Ucigzliwos¢ obiektéw musi sie zamykac w granicach terenu, do kiorego inwestor ma tytut
prawny.

Parametry budynkdw mieszkalnych:

- wysokosé max. dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe, maksymalnie
9,00 m;

- dachy strome dwu lub wielopotaciowe; kat nachylenia potaci dachowych 30° + 45°,
pokrycie dachowka ceramiczng lub blaszanag ew. blachg faldowa, gontem bitumicznym
w kolorze czerwonym, brazowym Jub ciemnozielonym:;




f) Parametry budynkéw usiugowych, gospodarczych i garazowych
- wysokos< maksymalnie 8,00 m;

- dachy strome o kacie nachylenia i pokryciu analogicznym jak budynku mieszkalnego,
dopuszcza sie stosowanie dachow plaskich;

f) Maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki.
g) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 40% powierzchni dzialki.
3. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci
Ustala sig nastgpujgce parametry dziatek budowlanych:
- minimalna powierzchnia dziatki -1000 m?,

- minimalna szerokos¢ frontu dziatki ~ 20,00 m,

B-4K 1. Przeznaczenie
Podstawowe: infrastruktura techniczna — istniejgca przepompownia $ciekow.
2. Zasady zagospodarowania terenu: adaptuje sig istniejacy obiekt.
B-5KDL 1. Przeznaczenie

Podstawowe: komunikacja kotowa - fragment projektowanej ulicy miejskie] klasy lokalnej
przebiegajacy éladem istniejacej drogi gospodarcze].

2. Zasady zagospodarowania terenu:
Ulica ta w stanie istnigjacym nie moze by¢ wiaczona do istniejacej drogi krajowej. Po modernizacii

drogi krajowej nr 7, co wiaze sig ze zmiana jej przebiegu na tym odcinku, ulica ta bedzie mogta
by¢ wiaczona do uktadu misjskiego poprzez ulice Sienkiewicza.

Zalgcznik 1C

Symbol terenu
elementarnego

ustaienia

C-1KK

1. Przeznaczenie

Podstawowe: komunikacja kofowa - teren stanowigcy rezerwe pod budowe wiaduktu
drogowego nad drogg ekspresowa S7.

2. Zasady zagospodarowania terenu

a) Do czasu wyboru trasy przebiegu obwodnicy i uzyskania decyzji $rodowiskowej teren
elementarny musi by¢ uzytkowany w sposob dotychczasowy tzn. rolniczo. Dopuszcza sie
lokalizacie parkingéw, ktdre beda musiaty byC rozebrane z chwilg przystapienia do
przebudowy drogi krajowe] na koszt inwestora.

b) Obowigzuje zakaz trwalego =zainwestowania oraz lokalizowania sieci uzbrojenia
technicznego.

3. Jezeli po uzyskaniu decyzji $rodowiskowej przebiegu drogi krajowej nr 7 teren ten bedzie
Zbedny dla jej przebudowy, nalezy go zagospodarowad facznie z terenem elementarnym
oznaczonym symbolem C-2U i bgdg obowiazywad ustalenia jak dla terenu C-2U.

c-2u

1. Przeznaczenie
a) Podstawowe: zabudowa uslugowa

b) Dopuszczalne: - zabudowa produkcyjno-wytwércza, mieszkanie wlasciciela badz
zarzadcy, sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

W ramach przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego mozliwa jest lokalizacja obiektow
ustugowych i produkcyjnych. Oba rodzaje przeznaczenia, podstawowe | dopuszczalne moga
wystepowac tacznie lub byé trakiowane zamiennie. Mieszkanie wiasciciela bgdz zarzadcy moze
by¢ realizowane w formie budynku jednorodzinnego.




2. Parametry | wskazniki ksztatowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a)

b)

c)

d)

e)

g

Teren znajduje sie w bezposrednim sasiedztwie drogi krajowej | moga wystepowad na nim
przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu: obiekty budowiane wraz ze zwiazanymi z nimi
urzadzeniami budowlanymi musza by¢ projektowane i budowane w sposob zapewniajacy
spefienie wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami. Ustalenie to
obowiazuje tylko w przypadku jesii zostanie wybrany wariant przebiegu drogi krajowej
przez teren 1KK,

Ucigzliwosé obiektéw musi sie zamykaé w granicach terenu, do ktdrego inwestor ma tytut
prawny.

Qd strony drogi krajowej nr 7 pas terenu szerokosci 10,00 m zagospodarowad zielenig
wysoka. Ustalenie to obowigzuje tylko w przypadku, jesli droga krajowa nr 7 bedzie
przebudowywana bez istotnej zmiany |ej przebiegu.

Funkcje mieszkaine nalezy lokalizowad w czesci dziatki przyleglej do drogi kiasy
dojazdowej lub lokalnej.

Parametry budynkéw
- maksymalna wysoko$é 9,60 m;

- nie ustata sie formy dachu; przy zastosowaniu dachu stromego kat nachylenia polaci w
przedziale 30° + 40°.

W obrgbie dziatki min. 20 % powierzchni terenu powinno stanowi¢ powierzchnie
biclogicznie czynna.

Maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki.

3. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci

Ustala sie nastepujace parametry dziatek budowlanych:

- minimatna powierzchnia dziatki - 3000 m’,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30,00 m,

- kat polozenia granicy dziatki w stosunku do drogi obstugujacej - 85° + 90°

C-3u, C4U

1. Przeznaczenie

a)

b)

Podstawowe: zabudowa uslugowa

Dopuszczalne: mieszkanie wlasciciela badz zarzadcy

2. Parametry | wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania dziatek

a)

b)

c)

c)

d)

Uciazliwos¢ obiektow musi sie zamykaé w granicach terenu, do ktérego inwestor ma tytuf
prawny.,

Teren znajduje sie w sasiedziwie drogi krajowej i mogg wystepowacd na nim przekroczenia
dopuszczalnych norm hatasu; obiekty budowlane wraz ze Zwigzanymi z nimi
urzgdzeniami budowlanymi musza byé projektowane i budowane w sposéh zapewniajgcy
spefnienie wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami. Ustalenie to
obowigzuje tylko w przypadku jesli zostanie wybrany wariant przebiegu drogi krajowej
przez teren 1KK.

Parametry budynkéw:
- maksymalna wysokosé 9,50 m;

- nie ustala sie formy dachu; przy zastosowaniu dachu stromego kgt nachylenia polaci w
przedziale 30° + 40°.

Maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzehni dziatki.

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki.




4. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci
Ustala sie nastepujace parametry dziatek:

- minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m%

- minimalna szerokosé frontu dziatki — 20,00 m;

- kat polozenia granicy dziatki w stosunku do drogi obstugujace] - 85"+ o0”

C-5MU, C-6MU 1. Przeznaczenie
a) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca.
b) Dopuszczalne: zabudowa ustugowa, sieci infrastruktury technicznej.
2. Parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania dzialek
a) Na jednej dzialce mozna lokalizowaé jeden budynek mieszkalny i jeden budynek
ustugowy oraz budynki garazowe i gospodarcze zwigzane z podstawowym lub

dopuszczalnym przeznaczeniem trenu.

b) Uciazliwoé¢ obiektdw musi sie zamykaé w granicach terenu, do ktérego inwestor ma tytut
prawny.

¢) Nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na terenie C-SMU od strony drogi
wewnetrznej dotyczy budynku mieszkalnego. Budynki ustugowe, gospodarcze i
garazowe mogg te linie przekroczy¢ z warunkiem zachowania odlegiosci od granicy
dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi.

d) Parametry budynkéw mieszkalnych:

- wysoko$¢ max. dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe, maksymalnie
9.00m;

- dachy strome dwu lub wielopotaciowe; kgt nachylenia polaci dachowych 307 + 45
pokrycie dachéwkg ceramiczng lub blaszang ew. blachg faldowa, gontem bitumicznym
w kolorze czerwonym, brazowym lub ciemnozielonym;

- rzedna parteru max. 0,70 m w odniesieniu do projekiowanego poziomu terenu w
najwyzszym jego punkcie na obwedzie budynku; w przypadku sytuowania garazu w
kondygnacji pedziemne] budynku dopuszcza sie zwigkszenie tej wartosci do 1,00 m;

e) Parametry budynkdow mieszkalno-ustugowych

- wysokosé max. dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe, maksymalnie
10,00 m;

- dachy strome dwu lub wielopotaciowe; kat nachylenia potaci dachowych 30° + 45%
pokrycie dachéwka ceramiczng lub blaszang ew. blacha fatdowa, gontem bitumicznym
w kolorze czerwonym, brgzowym lub ciemnozielonym;

- rzedna parteru max. 0,70 m w odniesieniu do projekiowanego poziomu terenu w
najwyzszym jego punkcie na cbwodzie budynku; w przypadku syiuowania garazu w
kondygnacji podziemnej budynku dopuszcza sig zwigkszenie tej wartosci do 1,00 m;

f)  Parametry budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazowych

- wysokos¢ jedna kondygnacja uzytkowa nadziemna,

- dachy strome o kacie nachylenia i pokryciu zblizonym jak budynku mieszkainego;
dopuszcza sie stosowanie dachéw plaskich;

g) Maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki;
h) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki
i)  Zasady i warunki podziatu nieruchomosci

Ustala sie nastepujace parametry dziatek:




- minimalna powierzchnia dziatki -1000 m",
- minimalna szerokoséd¢ frontu dziatki — 22,00 m,

- kat polozenia granicy dziatki w stosunku do drogi obstugujace; - 85° + 90°

C-7KDL, 1. Przeznaczenie
C-8KDL
a) Podstawowe: komunikacja kotowa — droga gminna klasy lokainej.
b} Dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej.

2. Parametry: szerokoé w liniach rozgraniczajacych 20,00m, szerokosé jezdni 6,00 m

C-9KDD 1. Przeznaczenie
a) Podstawowe: komunikacja kotowa — droga gminna klasy dojazdowe;.
b) Dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej.

2. Parametry: szeroko&é w liniach rozgraniczajacych 15,00 m, szerokos$¢ jezdni 6,00 m.

C-10KDW 1. Przeznaczenie
a) Podstawowe: komunikacja kotowa — droga wewnetrzna.
b) Dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej.

2. Parametry: szerokodé w liniach rozgraniczajacych 8,00 m.

ROZDZIAL IV
Przepisy koricowe.

§ 13. W granicach opracowania planu inwestycjg celu publicznego w rozumieniu przepisow art. 2 pkt 5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest budowa drég publicznych, gminnych klasy dojazdowej i lokalnej oraz
rozbudowa sieci wodociagowej i kanalizacyjnej.

§ 14. W granicach planu inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacymi do zadai wlasnych gminy jest
rozbudowa sieci wodociggowe] i| kanalizacyjnej.

§ 15. Stawka procentowa sluzaca naliczeniu optaty, o Kiérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona dla poszczegéinych terenéw w granicach planu w nastepujacych
wysokosciach:

Oznaczenie przeznaczenia terenu Stawka procentowa
A-1MN, A-2MN, A-3MN, A-4MN, B-1MU, B-2U, B-3MU, 30%
C-1KK, C-2U, C-3U, C-4U, C-5MU, C-BMU
A-BKDW, A-9KDW, A-10KDW, A-11KDW, C-10KDW 10%
B-4K, BSKDL, C-7KDL, C-8KDL, Nie ma zastosowania
C-9KDD,

§ 16. Wykonanie Uchwaly powierza sig¢ Burmistrzowi Nidzicy.

§ 17. Uchwata wchodzi w 2ycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko- ’
Mazurskiego. F

Przewodniczacy Rady Miej
Stanistaw Palifgk
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Zatgcznik nr 2

do Uchwaty Nr XLII/451/2009
Rady Miejskiej w Nidzicy
Z dnia 27 sierpnia 2009 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w Tatarach, gmina Nidzica

Stwierdzenie zgodnos$ci
ustaler miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej w Tatarach, gmina Nidzica ze Studium uwarunkowar i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nidzica

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami)
stwierdza sie, ze rozwigzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej w Tatarach, gmina Nidzica zgodne
s3 ¢ ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nidzica.

Przewodniczacy Rady Miej

Stanistaw Palins



Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XLII/451/2009
Rady Miejskiej w Nidzicy

z dnia 27 sierpnia 2008 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w Tatarach, gmina Nidzica

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenie uwag do projektu planu

Do projektu w/w planu nie wniesiono zadnych uwag. W zwiazku z tym
rozstrzygniecie, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), nie
ma zastosowania.

Przewodniczacy Rady Mi

Stanistaw Palinskj



Zatacznik nr 4

do Uchwaty Nr XL11/451/2009
Rady Miejskiej w Nidzicy
z dnia 27 sierpnia 2009 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w Tatarach, gmina Nidzica

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) stwierdza
sie, ze w miejscowosci Tatary sie¢ wodociagowa i kanalizacja sanitarna sg
realizowane na podstawie Uchwaty Nr XIX/148/2007 Rady Miejskiej w Nidzicy z dnia
28 grudnia 2007 r. sprawie: uchwalenia budzetu gminy Nidzica.

Przewodniczacy Rady Miejskig,

Stanistaw Palinski



