
OPIS TECHNICZNY 
 
 
 

1. Wstęp. 
Przedmiotem opracowania jest  wewnętrzna instalacja elektryczna w 
remontowanym budynku świetlicy w Orłowie Gm.Nidzica. 

 
2. Zasilenie w energię elektryczną. 

Obiekt jest zasilony w energię elektryczną przyłączem napowietrznym. Układ 
pomiarowy znajduje się w złączu pomiarowym usytuowanym na zewnątrz 
budynku. Moc przyłączeniowa i umowna – 40kW. 

 
3. Wewnętrzna instalacja elektryczna. 

Projektuje się wykonanie instalacji przewodami typu YDY ułożonymi pod 
tynkiem z zastosowaniem osprzętu podtynkowego. W łazienkach,  na 
zewnątrz budynku i w piwnicy stosować osprzęt szczelny IP44. Przekroje 
przewodów pokazano na  schematach. 
W pomieszczeniach świetlicy stosowac oprawy rastrowe 4x18W 
Projektuje się w rozdzielni T1 wyłącznik główny. W rozdzielni tej zainstalować 
ochronniki przepięciowe klasy BC. 

 Dopuszcza się: 
-zmianę lokalizacji gniazd wtykowych oraz opraw oświetleniowych 
dostosowując do wyposażenia pomieszczenia, 

 -zmianę typów opraw oświetleniowych. 
 W rozdzielniach RW zastosować jako zabezpieczenia wyłączniki nadmiarowe 

płaskie o parametrach podanych na schemacie. 
 

4. Ochrona od porażeń. 
Jako ochronę od porażeń projektuje się szybkie wyłączenie realizowane przez  

 wyłączniki różnicowoprądowe o dI=30mA. Układ instalacji TN-S. 
W budynku wykonać szynę wyrównawczą do której podłączyć  rury metalowe 
oraz przewód PE. W łazienkach i tam gdzie występuje wilgoć wykonać 
połączenia wyrównawcze łącząc wszystkie części przewodzące obce ze sobą 
oraz przewód PE. 

 

5. Instalacja odgromowa. 

Instalację odgromową wykonac zgodnie z rys. E4. 

 

6. Bilans mocy. 

Moc przyłączeniowa: 40 kW 

Moc szczytowa: 8kW + 1,5 kW = 9,5 kW < 40kW 

 

7. Uwagi końcowe. 

Prace wykonac zgodnie z obowiązującymi normami i przepisami. 
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1. Opis techniczny 
1.1. Podstawa opracowania 

- zlecenie inwestora, umowa z inwestorem; 

- opracowanie - inwentaryzacja stanu istniejącego budynku (wykonana przez autora niniejszego 

opracowania w 2007 r.); 

- projekt koncepcyjny przebudowy budynku opracowany w 2007 r. i  uzgodniony z inwestorem; 

- oględziny i wizje lokalne w terenie; 

- uzgodnienia z inwestorem; 

- aktualne przepisy i polskie normy; 

1.2.. Inwestor 

Gmina Nidzica 
plac Wolności 1, 13-100 Nidzica 

1.3.  Opis stanu istniejącego i konstrukcji budynku.. 
  Budynek  komunalny zlokalizowany na działce nr 19/4 Orłowie, gmina Nidzica wybudowano 

około 1980 r. z przeznaczeniem na przedszkole przy byłym PGR w Orłowie. Obiekt użytkowany był nieprzerwanie 

jako przedszkole do roku 1991. W 1991 r. budynek wraz z terenem został przekazany dla Gminy Nidzica.  Od 1992 

r.  przedszkole zamknięto i zaprzestano użytkowania obiektu. Budynek nie był użytkowany aż do ok. 2002 r., kiedy 

to w części północnej budynku urządzono pomieszczenia świetlicy wiejskiej, część centralna obiektu pozostała 

nadal nieużytkowana, a w części południowej zostało urządzone mieszkanie komunalne.  W związku z 

rozpoczęciem użytkowania pomieszczenia części północnej (świetlica) i południowej budynku ( mieszkanie 

komunalne) zostały wyremontowane i odnowione. 

 Przedmiotowy budynek to obiekt parterowy, częściowo podpiwniczony, z płaskim niewentylowanym 

stropodachem i tarasem od strony zachodniej.  Obiekt o tradycyjnej technologii wykonawstwa.  Posadowienie 

budynku bezpośrednie na rodzimym gruncie nośnym na ławach fundamentowych betonowych. Ściany 

fundamentowe i ściany piwnicy betonowe i murowane z bloczków betonowych. Strop nad piwnicami monolityczny 

żelbetowy i z płyt kanałowych żelbetowych wielootworowych kanałowych typu „żerań”, ściany przyziemia nośne 

murowane z bloczków gazobetonowych i z bloczków wapienno-piaskowych. Ścianki działowe murowane z cegieł. 

Strop nad parterem z prefabrykowanych płyt wielootworowych typu „żerań”, stanowiących jednocześnie 

konstrukcję nośna stropodachu niewentylowanego i ocieplonego żużlem paleniskowym i styropianem. Pokrycie 

dachowe z papy asfaltowej na lepiku na podłoży betonowym.  Kominy murowane z cegieł pełnych . Stolarka 

okienna częściowo stara (drewniane okna zespolone) częściowo nowo zamontowana (okna jednoramowe z pcv 

szklone szkłem zespolonym). Drzwi drewniane płycinowe i kasetonowe. Wrota stalowe nieocioeplone. Tynki 

wewnętrzne i zewnętrzne cementowo –wapienne.  Tynki wewnętrzne częściowo gładzone gładzią gipsową. Tynki 

zewnętrzna nakrapiane drobnym barankiem i malowane. Schody wewnętrzne (do piwnicy żelbetowe. Schody 

zewnętrzne i konstrukcja tarasu – betonowe, elementy zbrojone konstrukcyjnie podłużnie, wylewane na podłożu 

gruzobetonowym. 

 Obecnie większość pomieszczeń przyziemia obiektu jest wyremontowana i użytkowana. 

Ogólny opis projektowanej przebudowy budynku; 

 Zaprojektowano remont istniejącego budynku oraz jego adaptację  i przebudowę. Obiekt będzie 

wyposażony w nową instalację odgromową i częściowo nową instalację elektryczną. Zaprojektowano  nowe 

przyłącze wodociągowe (istniejące przyłącze ma zbyt małą średnicę, uniemożliwiającą wykonanie w budynku 

hydrantów p.poż.. W budynku będzie wykonana częściowo nowa instalacja wod.- kan. oraz ciepłej wody 

użytkowej. Zaprojektowano również instalację lokalnego centralnego ogrzewania wodnego z kotłownią wbudowaną 

w piwnicy budynku (kocioł na olej opałowy) oraz instalację wentylacji grawitacyjnej i mechanicznej (o działaniu 

okresowym).  

Po przebudowie i rozbudowie obiekt wyposażony będzie w następujące instalacje: 

1. Elektryczną światła i siły  

2. Wodociągową; 

3. Kanalizacji sanitarnej; 

4. Ciepłej wody użytkowej; 

5. Lokalnego centralnego ogrzewania wodnego; 

6. Wentylacji grawitacyjnej i wentylacji mechanicznej o działaniu okresowym; 

7. Odgromową. 

8. P.poż. (wewnętrzne hydranty p.poż. o 25 mm. z wężem półsztywnym na każdej kondygnacji budynku). 

Stan konstrukcji istniejący  

 Wizje lokalne oraz oględziny stanu technicznego wykonane w miesiącach sierpień – listopad 2007 r. 

pozwalają na stwierdzenia że stan techniczny poszczególnych elementów konstrukcji budynku jest zadawalający i 

kwalifikujący do dalszej przebudowy i adaptacji. Nie stwierdzono wadliwej pracy konstrukcji oprócz tych 



związanych z długoletnią eksploatacją obiektu i koniecznością przeprowadzenia bieżących i gruntownych remontów 

(to znaczy, wynikających z normalnej eksploatacji budynku).  Nie stwierdzono uszkodzeń konstrukcji, nadmiernego 

osiadania podłoża gruntowego czy też zagrożenia awarią konstrukcji. 

Obciążenia elementów konstrukcji budynku po przebudowie.  
Obiekt zaprojektowano w ten sposób,  żeby nie dociążać (nie zwiększać obciążeń) istniejących stropów, ścian i 

fundamentów. Zaprojektowano rozbiorkę (usunięcie) wierzchnich warstw stropodachu istniejącego, t.j usunięcie 

warstwy pokrycia papowego, gładzi cementowej i izolacji termicznej z żużla paleniskowego.  

 Również istniejące fundamenty budynku i podłoże gruntowe pod tymi fundamentami są w stanie przenieść  

bezpiecznie  obciążenia po przebudowie i rozbudowie budynku. Szerokość istniejących fundamentów budynku jest  

wystarczająca  a stan techniczny nie budzi zastrzeżeń. Należy jednak spełnić bezwzględnie następujące warunki: 

1. Nie wolno podkopywać istniejących fundamentów; 

2. Posadowienie fundamentów projektowanych wykonać na rzędnych takich samych jak przylegające 

fundamenty istniejącego budynku; 

3. Nie wolno dopuścić do rozluźnienia podłoża gruntowego pod istniejącymi i projektowanymi  

fundamentami. 

Projektowana przebudowa i rozbudowa obiektu nie wpłynie  na zwiększenie obciążeń technologicznych w 

budynku (zgodnie z PN-82/B-02003 „Obciążenia budowli. Obciążenia zmienne technologiczne. Podstawowe 

obciążenia technologiczne i montażowe.”). 

Zgodnie z danymi w wyż. wym. normie budynek był projektowany i realizowany z przeznaczeniem na 

przedszkole. Obciążenia użytkowe (normowe technologiczne) wynosiły 2,0 kN/m
2
 dl sal  zabaw i sal lekcyjnych dla 

dzieci  obecne wykorzystanie pomieszczeń (czytelnia biblioteczna, sale komputerowe) również przewidywane są na 

normowe obciążenia obliczeniowe wielkości 2,0 kN/m
2
. Natomiast część przeznaczona   na sanitariaty dla 

użytkowników pola biwakowego (część budynku o obciążeniach normowych technologicznych zgodnie z normą 

wynoszących 2,0 kN/m
2
) pierwotnie projektowana była jako kuchnia wraz zapleczem kuchennym przedszkola (o 

obciążeniach normowych technologicznych zgodnie z normą wynoszących 3.5 kN/m
2
) nawet przy założeniu że w 

tej części występuje zwiększone obciążenia ściankami działowymi to i tak obciążenia technologiczne obecnie 

projektowane będą mniejsze niż przewidywane dla pierwotnego sposobu użytkowanie tej części budynku (kuchnia 

wraz z zapleczem kuchennym). Obecne obciążenia wyniosą dla tej części  2,0 kN/m
2
  +1,25 kN/m

2
 (obciążenia 

zastępcze na strop od ścianek działowych o ciężarze razem z wyprawą do 2,5 kN/m
2
)  = łącznie =  3,25 kN/m

2
 < 

3,50 kN/m
2
. 

Z analizy dostępnej dokumentacji projektowej oraz z przeprowadzonych oględzin stanu technicznego i  

oświadczeń kierownika budowy realizującej pierwotny projekt ( inz. Tadeusz Uzdowski, zam. ul. Kraszewskiego 5 , 

13-100 Nidzica) wynika, że do wykonania stropu nad piwnicą zastosowano wzmocnione prefabrykowane płyty 

kanałowe typu szkolnego, o nośności obciążenia zewnętrznego wynoszącej 10,0 kN/m
2
, a więc w zupełności 

wystarczającej do planowanego obecnie  sposobu użytkowania budynku. Stan techniczny stropów nie budzi 

zastrzeżeń. Nie stwierdzono nadmiernego ugięcia, czy też zarysowania stropów. 

Projektowana przebudowa i rozbudowa nie wpłynie  na zwiększenie zakładanych obciążeń ogniowych i 

wymagań ochrony p.poż. budynku, zgodnie z przepisami rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 

r., w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać  budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, , poz. 

660, ze zmianami) – z wyjątkiem jednak kotłowni i składu oleju w piwnicy. Jednak przy wykonaniu i zastosowaniu 

drzwi o klasie min. EI 60’ zewnętrznych projektowanych do tego pomieszczenia spełnione będą warunki ochrony 

p.poż, gdyż inne przegrody te wymagania już spełniają (t.j ściany i strop piwnicy budynku przez przebudową).  

Należy jednak zwrócić szczególną uwagę, aby przy wykonywaniu kanałów wentylacji grawitacyjnej w płytach 

stropu nad przyziemiem nie uszkodzić belek w tych płytach ( otwory wentylacyjne wykonywać wyłącznie w 

miejscach, gdzie w płycie znajdują się kanały). 

Wnioski i uwagi końcowe. 
1. Stan techniczny elementów konstrukcyjnych budynku jest zadawalający i nie budzi większych zastrzeżeń. 

2.  Część elementów wyposażenia instalacyjnego i technologicznego i instalacji budynku         wymaga 

wymiany lub wykonania na nowo. 

3. Obiekt wymaga wykonania termorenowacji (docieplenia wszystkich przegród zewnętrznych oraz wymiany 

starych nieszczelnych drzwi i wykonania wiatrołapów), a także wykonania instalacji grzewczej. 

4. Obiekt w pełni może być przebudowany i adaptowany. Koniecznym jest jednak opracowanie  

kompleksowego projektu budowlanego. 

5. Niniejsza opinia jest ważna do 31.12..2008 r. (pod warunkiem jednak zabezpieczenia budynku przed 

dostępem osób niepowołanych i zapewniania stałego nadzoru obiektu). 

 
 

Opracował; 

 

Nidzica, styczeń  2008 r. 

 




























































































