Inwestor :
Gmina Nidzica
Pl. Wolnosci 1
13-100 Nidzica

PROJEKT BUDOWLANY
REMONT DACHU

Obiekt : Budynek mieszkalny, wielorodzinny w Nidzicy”

Zakres prac remontowych : Remont dachu, wymiana pokrycia dachowego,
remont komina

Adres : Nidzica, ul. Mickiewicza 15

Zgodnie z wymaganiem art. 20, ust. 4, w nawigzaniu do art. 20, ust. 1, ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
Prawo budowlane, (Dz. U. z 1994r. Nr 89, poz. 414 z p. zm.) o$wiadczamy iz projekt remontu zostat
wykonany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i zasadami wiedzy i sztuki budowlane;j

Opracowalt:

Roboty budowlane: inz. Arkadiusz M. Jasionowicz
WAM/BO/0913/01

Olsztyn —maj— 2011 r



Spis zawartoSci operatu

A. Cz€S€ opisowa
1. CzeS¢ merytoryczna
2. Zakres prac remontowych

B. CzeS¢€ rysunkowa

Szkic sytuacyjny 1:500
1 Rzut wiezby dachowe;j 1:50
2 Rzut potaci dachowe;j 1:50
3 Przekrdj1-1 1:50
4 Przekrdj 2 - 2 1:50

5 Przekréj 3 - 3 1:50



ZAKRES PRAC REMONTOWYCH
W BUDYNKU MIESZKLANYM, WIELORODZINNYM w NIDZICY,
Nidzica, ul. Mickiewicza 15
1.0. Wetep
1.1. Przedmiot opracowania
Przedmiotem opracowania jest opisanie zakresu projektowanych prac remontowych w
budynku mieszkalnym zlokalizowanym w miejscowoSci Nidzica przy ul. Mickiewicza 15.
Niniejsze opracowanie nie obejmuje oceny stanu technicznego pozostatej cz€Sci konstrukeji
budynku.

1.2. Podstawa opracowania

1.2.1. Podstawa formalna
Zlecenie Gminy Nidzica, 13-100 Nidzica Pl. Wolno$ci 1

1.2.2. Podstawa prawna
- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane . ( Dz. U. 2002r., nr 207 poz. 2016
z p.zm.)
- Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 12 kwietnia
2002 roku - W sprawie warunkdw technicznych , jakim powinny odpowiadaC budynki i ich
usytuowanie . (Dz. U. nr 75 poz. 690 z p.zm.)
- Polskie normy - zbidr normatywdw

2.0. Opis stanu istniegjacego
Budynek mieszkalny, wielorodzinny zrealizowany w latach 20-tych ubiegtego wieku o rzucie w
keztalcie litery "E", poddawany byt wielokrothym przerdbkom i modernizacjom, zlokalizowany
jest w zabudowie wolnostojacej , miejskiej, jako obiekt podpiwniczony, pi€trowy z poddaszem
uzytkowym, wykonanym w technologii tradycyjnej Sciany murowane z cegly czerwonej petnej,
stropami drewniane ze Slepym putapem, dach dwuspadowy o konstrukgji drewnianej i ustroju
ptatwiowo - krokwiowym w stanie dobrym. W potaciach dachowych znajdujg sie dwa wytazy
dachowe.
Dach budynku pokryty jest dachdwka ceramiczng typu esdwka
Obiekt objety jest ochrong konserwatora zabytkdow.

2.1. Dane:
-Fowierzchnia zabudowy - 165,01 m”
-Powierzchnia dziakki - 0,0758ha
-Whasnosé - Gmina Nidzica

- Obiekt objety jest ochrong konserwatora zabytkdw.

2.2. Wyposazenie instalacyjne.
Budynek wyposazony jest w instalacje z sieci miejskich:
- Wod-kan.
- Gazowg



- Elektryczng
- Budynek posiada wentylacjg grawitacyjna,

2.3. Warunki ochrony p.poz.
Projektowana wymiana pokrycia dachowego hie zmienia warunkdw ochrony p.poz.
budynku. Zastosowano impregnacjg wymienianych elementdéw drewnianych oraz
impregnacje wszystkich elementéw drewnianych wiezby dachowej.

2.4. Zagadnienia ochrony Srodowiska formy architektonicznej i funkcji obiektu
Projektowany remont nie ma wplywu pogarszajacego stan Srodowiska;
Projektowane materialy do realizacji remontu nalezg do grupy materiatéw ekologicznych i
haturalnych;
W trakcie prac remontowych nalezy dbaC o nie wprowadzanie do gruntu jakichkolwiek
odpaddw, substancji szkodliwych i zanieczyszczen.
Forma architektoniczna nie ulega zmianie. Do wykonania nowego pokrycia remontowanego
dachu nalezy zastosowaC dachdwke ceramiczng identyczng do zastosowanej obecnie tj
zaktadkowe "esdwki', w kolorze naturalnej czerwieni. Zaleca si€@ zastosowanie dachdwki
znanych i sprawdzonych producentéw (np., Rupp Ceramika, Koramic, Pfleiderer, Roben),
ktdrzy udzielajg co najmniej 20-latniej gwarancji na swoje produkty.
Dachdwke montowaC w uktadzie identycznym jak dotychczas stosowany, rozstaw tat nalezy
dostosowaC do wybranej dachdwki.
Wybrany system, producent pokrycia dachowego winien posiadaC dachdwki specjalne
kalenicowe, gasiory, szczytowe, wentylacyjne, ze stopniami oraz komplet nie ceramicznych
akcesoridw i dodatkéw (taSmy uszczelniajgce, membrany) i materiaty pomocniczych do
wykonania kompletnego pokrycia. Materialy winne mie€ aprobaty techniczne, certyfikaty
zgodnoSci i deklaracje producenta. Odbidr robdt winien uwzglgdniaC kontrole jakoSci
materiatdw oraz kontrol@ prawidtowoSci wykonanych prac, zapisy w dzienniku budowy,
protokoty badan i odbiordw.
Projektowany remont nie ma wplywu na zmiang funkcji.
Projektowany remont nie zmienia dostosowania obiektdw do krajobrazu i otaczajgcej
zabudowy.

2.5. Ocena stanu technicznego dotyczaca poddasza i wigzby dachowe;.
Ogledzinom poddano tylko elementy widoczne konstrukcji wigzby drewnianej, ktdre pozwalajq
stwierdziC, Ze konstrukcja wieZby dachowej podawana byta przerébkom, widoczne g wycigcia
w jednej krokwi pozostate sg w stanie technicznym dobrym bez widocznych ugi€C i wypaczeni
w petni spetniajg warunki do dalszego ich wykorzystania przy zamierzonym remoncie dachu
poza elementami poddanymi dziataniom atmosferycznymi w miejscach nieszczelnoSci dachu
i w koncdwkach krokwi
Foszycie dachu uznano jako elementy w znoSnym stanie technicznym i proponuje si€ jego
wykorzystanie po uprzednim, zaimpregnowaniu, natomiast taty i kontrlaty oraz obrdbki i
wyroby blacharskie podane dziataniom atmosferycznym podlegajg wymianie.
Kominy na poddaszu i ponad dachem kwalifikujg si€ do przemurowania i otynkowania.



Stwierdzam, Ze cato$C budynku jest w stanie technicznym odpowiednim oraz ze w petni
nadaje si€ do dalszego wykorzystania przy zamierzonej remontu dachu.

Przed przystapieniem do prac remontowych nalezy poddasze oprézni€ z nagromadzonych
mebli i innych przedmiotdw domowych stwarzajacych niebezpieczenstwo pozarowe.

Przy remoncie nalezy przewidzie€ wymiang instalacji elektrycznej znajdujgcej sie nha
poddaszu.

Fokrycie dachowe jest w ztym stanie. Dachdwki ulegly korozji atmosferycznej. Brak izolacji w
postaci papy na deskowaniu na zakltadke wplynelo bardzo niekorzystnie na szczelno$¢
istniejacego pokrycia dachowego. Fo zdjeciu dachdwek nalezy oceni€ stan elementdw
konstrukeyjnych wigzby dachowej, a elementy zniszczone nalezy wymieniC i uzupetniC na
nowe.

3.0. Zakres prac remontowych

W budynku mieszkalnym, wielorodzinnym, zlokalizowanym w Nidzicy przy ul. Mickiewicza 15,

projektuje sig wykonanie nastgpujacych prac remontowych:

- wymiana pokrycia dachowego z dachéwki esdwki na dachéwke ceramiczng zaktadkowq
"esdwke' w kolorze naturalnej czerwieni,

- zastosowanie jako elementéw dodatkowych, dachdwek systemowych, dachdwki
szczytowe, wentylacyjne, wysiewki kanalizacyjne,

- wyposazenie dachu w stopnie i tawy kominiarskie oraz plotki $niegowe, w kolorze
pokrycia

- wyposaZenie dachu w wytaz kominiarski z kotnierzem uszczelniajgcym

- rozbidrke istniejacego poszycia z desek na zakladke i utozenie na styk z elementdw
odzyskanych oraz pokrycie warstw@ papy jako zabezpieczenia p. wodnego,

- wykonanie kozubkdw - odboi za kominami od strony kalenicy

- wykonanie nowych tat i kontrtat

- ufoZenie kalenic i grzbietéw z gasioréw na facie kalenicowej, z zastosowaniem tasSm
systemowych uszczelniajgco - wentylujacych w kolorze pokrycia

- zabezpieczenie wezystkich elementdw drewnianych Srodkiem owado- i grzybobdjczym
a takze ognioochronnym "Fobos M-4"

- na dachach ptaskich - przybuddwka zerwanie istniejacego pokrycia z papy utozenie
papy podktadowej zwyklej mocowanej do desek gwozdziami, do betonu - lepikiem oraz
utoZenie warstwy wierzchniej z papy termozgrzewalnej, modyfikowanej SBS o min
grubo$ci 5,0 mm z posypka w kolorze szarym

- wymiana kohcdwek krokwi przy okapach oraz zabezpieczenie krokwi "Fobosem M-4"

- wymiana wyeksploatowanych, isthiejacych obrébek blacharskich z blachy ocynkowane;
ha obrdbki z blachy powlekanej poliestrem w kolorze pokrycia

- wymiana wyeksploatowanych rynien i rur spustowych na rynny @ 150 mm i @ 100 mm
ha przybuddwce oraz analogicznie rury spustowe @ 100 mm i @ 80 mm, z blachy
tytanowo - cynkowe;



- przemurowanie hie uszkodzonych przez skropliny komindw ponad dachem z cegly
ceramicznej petnej na petne spoiny a uszkodzone od poziomu stropu poddasza

- dodatkowo zabezpieczenie cegly komindw ponad dachem hydrofobowo $rodkiem
SARSIL H-15

- wykonanie nowych czapek betonowych na kominach na przektadce dylatujacej z
warstwy papy asfaltowe] izolacyjnej, zabezpieczone Srodkiem hydrofobowym przed
whikaniem wdd opadowych, atmosferycznych

4.0. Opis szczegblowy prac remontowych

4.1. Wymiana pokrycia dachowego:
Konstrukcja wigzby dachowej budynku wymaga prac remontowych w postaci przetozenia i
cz€Sciowe] wymiany materiatu poszycia z desek gr. 22,0 mm, wymiany cz€Sci krokwi.
Projektuje si@ zdjgcie istniejacego poszycia utoZonego z desek na zaktad i nabicie
odzyskanych elementéw w formie na styk, nastgpnie pokrycie jednokrotne papg
asfaltowq i po przybiciu kontr fat i fat utoZenie nowego pokrycie z dachéwki ceramiczne;.
Nowe pokrycie dachowe nalezy wyposazyC w wytaz dachowy, tawy kominiarskie.
Projektuje si@ wymiang obrébek blacharskich, (komindw, wiatrownic, pasdéw nad- i
podrynnowych), na blache powlekana, a takze wymian€ rynien rur spustowych na
elementy z blachy tytanowo - cynkowej @ 150mm, na przybudéwce @ 100 mm, oraz
analogicznie rury spustowe @ 100 mm i @ &0mm.
Nalezy wykonaC petne deskowanie wigzby dachowej, pokryte papa, mocowana gwozdziami
a nastepnie wykonanie réwnolegle do krokwi kontriat dostosowanych do rozstawu krokwi,
przymocowane do deskowania, oraz faty o wymiarach 4/6 cm w rozsetawie max.30 cm
(rozstaw fat zalezny od producenta dachdwki, wielkoSci minimalnego przekrycia zalezne;
od kata nachylenia potaci dachowej oraz diugoSci krokwi). Obrdbki blacharskie projektuje
si¢ z blachy powlekanej gr O.7mm, z kolorem dostosowanym do koloru dachdwki.
Przewiduje si€ wymiane wszystkich obrdbek blacharskich na nowe.

Wymogi prawidtowo$ci wykonania pokrycia dotyczg w szczegdlinosci :
-Rozmieszczenia stykow -szwdw prostopadle do okapu;

-WielkoSci zaktaddw;

-Zamocowania dachdwek do tat;

-5zczelnoSE pokrycia;

-Nosnosc€ na zginanie;

-Wentylacje pokrycia;

-Dylatacje pokrycia.

Materiaty winne mieC aprobaty techniczne, certyfikaty zgodnoSci i deklaracje producenta.
Odbidr robdt winien uwzgledniaC kontrole jakoSci materiatéw oraz kontrole prawidtowoSci
wykonanych prac, zapisy w dzienniku budowy, protokoly badan i odbiordw.

Nalezy wykonaC obrdbki blacharskie okapdw, koszy, Scianek szczytowych, komindw,



przewoddw wentylacyjnych, masztdw, wywiewek wentylacyjnych, lukarn, okien dachowych.
Wymiana pokrycia dachu winna byC wykonana w jednym kompletnym systemie dachowym
gwarantujgcym wymagang trwatos¢, szczelnoSC i bezpieczenstwo.

Konstrukcja wieZby dachowej, jej parametry, pozostaje bez zmian.

Remont dotyczy jedynie wymiany uszkodzonych elementdw wigzby dachowej i pokrycia
dachowego na podobne do istniejgcego i hie powoduje Zadnych zmian funkcjonalnych,
programowych, oraz parametréw i danych technicznych takich jak powierzchnia
zabudowy, kubatura, gabaryty budynkéw, dtugoSC, szeroko$€, wysokoSci gzymsdw,
okapdw, kalenic, nie zmieniajg si@ réwniez okna w dachach typu lukarny czy okna
poddasza.

4.2. Kominy:
lstniejace kominy nalezy rozebraC do poziomu stropu nad poddaszem a nastepnie
wymurowaC je z cegly petnej czerwonej k15 na zaprawie M7, (5MFa), ha petne spoiny oraz
dodatkowo zabezpieczyC cegly komindw ponad dachem hydrofobowo Srodkiem SARSIL H-
15

4.2.Dylatacje i wentylacja:
Nalezy zapewniC prawidiowe dylatacje wszystkich elementdw oraz wentylacje pokrycia
dachowego.

4.4, Zabezpieczenia
Wszystkie elementy drewniane nalezy zabezpieczyC Srodkami impregnacyjno —
grzybobdjczymi, solnymi, barwionymi, np ,Fobos M-4”, metoda smarowania, zgodnie z
zaleceniem producenta uzytego $rodka, (smarowanie min 5-cio krotne.

5.0. Zalecenia ogdlne
- W cyklu technologicznym budowy, nalezy bezwzglednie przestrzegaC wszystkich zasad i
warunkdw technicznych wykonania i prowadzenia robdt budowlanych zgodnie z warunkami
technicznymi i odbioru robdt budowlano — montaZowych wydanych przez Ministerstwo
Gospodarki  Przestrzennej i Budownictwa, a opracowanych przez Instytut Techniki
Budowlanej, oraz specyfikacjg techniczng i zaleceniami producenta uzytych materiatow.
- Wezystkie roboty prowadzi€ pod nadzorem osdb uprawnionych
- Prace prowadziC zgodnie z obowigzujacymi przepisami i zasadami BHP
- O wezelkich niejasnoSciach lub w sprawach nie objetych w niniejszym opracowaniu
informowaC konstrukeyjny hadzdr autorski, w celu unikni€cia bledéw w wykonaniu lub
zastosowaniu rozwigzanh konstrukeyjnych

Podczas wykonywania prac remontowych nalezy poddaC ocenie stanu konstrukeji stropu
drewnianego nad poddaszem.



Nalezy zobowigzaC mieszkancéw majacych bezpoSredni dostep na poddasze do
utrzymania jego w czystoSci oraz przestrzegania przepiséw ochrony p.poZ

6.0. Informacja dotyczaca bezpieczefetwa i ochrony zdrowia
©.1. Podstawa opracowania informacij

atr. 20 ust. 1 pkt. 1b ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (tekst
jednolity D.U. z 2003 roku, nr 207, poz. 2016)

&2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2005 roku w sprawie
informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczehstwa i
ochrony zdrowia, (D.U. z 2003 roku, nr 120, poz. 1116)

6.2. Kolejnos€ robdt dla calego zamierzenia budowlanego oraz kolejno$€ realizacij
poszczegdlnych obiektdw.

Realizacja projektowanego zakresu robdt prowadzona bedzie przez wykwalifikowanych
wykonawcdéw wytonionych w drodze przetargu.

W trakcie budowy nie bedzie wykonywany Zaden z rodzajow robdt budowlanych
wymienionych w atr. 21a Ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane, (z
pézniejszymi zmianami), a przewidywane roboty nie bedag trwaly diuzej niz 20 dni
roboczych przy jednoczesnym zatrudnieniu powyzej 20 pracownikéw oraz
pracochtonno$c¢ nie bedzie przekraczata 500 osobodni.

Wymiana pokrycia dachowego obejmuije:

prace wst@pne zwigzane z zabezpieczeniem placu budowy i organizacjq ruchu
demontaz isthniejgcego pokrycia, orynnowania, obrdbek blacharskich, czapek
kominowych, przemurowanie komindw

zabezpieczenie odkrytej potaci dachowej przed opadami atmosferycznymi

zdj€cie drewnianego otacenia wi€zby dachowe;

wymiana uszkodzonych biologiczhie i mechanicznie elementdw wiezby dachowe;j

wywdz ztomu i gruzu budowlanego

wykonanie howego pokrycia dachu z dachdwki ceramicznej

wykonanie obrébek blacharskich i orynnowania

remont komindéw i ogniomurdw (przemurowania i uzupetienia ubytkdw,

6.3. Wykaz istniejacych obiektéw budowlanych

Budynek zlokalizowany w zabudowie miejskiej przy drodze o stosukowo duzym
obcigZenia ruchem w trakcie prowadzenia robdt remontowych bedzie uzytkowany
przez mieszkaNcéw. Nalezy zwrdci€ szczegdlna uwagg na wlaSciwe zabezpieczenie
wejSC do budynku, przylegtych do budynku chodnikéw, drdg.

6.4. Wykaz elementdw zagospodarowania dziaki lub terenu, ktére moga stwarzaé

zagrozenia bezpieczehstwa i zdrowia ludzi.



Elementy zagospodarowania dziaki nie stwarzajg zagroZenia bezpieczeNstwa i
zdrowia ludzi.

©6.5. Wskazania dotyczace przewidywanych zagroZen wystepujacych podczas

realizacji robét budowlanych, okreSlajace skale i rodzaj zagrozen oraz miejsce i

czas ich wystapienia.

W trakcie budowy wykonywane bedaq roboty o podwyzszonym poziomie ryzyka

stwarzajgce zagroZenie bezpieczeNstwa i zdrowia ludzi:

6.5.1. zwigzane z wykonywaniem robdt na wysokoSci (pow. 5 m) niosgce ryzyko
upadku z wysokoSci ponad 5 m to wszelkie roboty wykonywane powyzej 1
pietra (rozbidrkowe, ciesielskie, dekarskie, murowane, tynkarskie). W trakcie
tych robdt mogg wystapi€ zagrozenia:

- upadek pracownika,
- upuszczenie narzedzia roboczego,
- upadek montowanego elementu lub materiatu budowlanego.

©6.5.2. zwigzane z WlaSciwym zabezpieczeniem placu budowy (budynek uzytkowany w
trakcie wykonywania robdt zlokalizowany przy drodze o stosunkowo duzym
obcigzeniem ruchem drogowym), z uwagi na ekeploatacj€ budynku w trakcie
wykonywania  robdt  istnieje  moZliwoSE  zagrozenie  zdrowia  0sdb
przebywajacych w budynku (zabezpieczenie okien i balkonéw), a takze osdb i
pojazddw znajdujgcych si@ w bezpoSrednim sgsiedztwie remontowanego
obiektu.

©6.5.2. zwigzane z mozliwo$cig wystapienia zlych warunkéw atmosferycznych, nalezy
przewidzieé zagroZenie zwigzane z naglym pogorszeniem sie warunkéw
atmosferycznych tj. — wyst@pienie opaddw deszczu, Shiegu, wyladowan
atmosferycznych, wiatréw o predkoSci powyzej 10 m/s zardwno w trakcie
wykonywania robdt jak i przewidzianych przerw w pracy.

6.6. Wskazania sposobu prowadzenia instruktazu pracownikdw przed przystapieniem
do realizacji rob6t szczegdlnie niebezpiecznych.
Prze realizacji projektowanego zakresu robdt bedg wystepowaly prace niebezpieczne,
prace na wysoko$ci, w zawigzku z czym przewiduje konieczno$C przeprowadzenia
instruktazu pracownikéw na t€ okoliczno$c.

6.7. Wskazania Srodkdw technicznych | organizacyjnych, zapobiegajacych
hiebezpieczeNstwom wynikajacym z wykonywania robdt budowlanych w strefach
ezczegdlnego zagrozenia zdrowia lub w ich sasiedztwie, w tym zapewniajacych
bezpieczna | sprawng komunikacje , umozliwiajaca szybka ewakuacj@ na wypadek
pozaru, awarii i innych zagrozen.

- Zwiazane z wykonywaniem robdt na wysokoSci



Nalezy zastosowaC pasy lub szelki bezpieczehstwa z krdtkimi linami umocowanymi
do statych elementdw konstrukcyjnych lub lin  asekuracyjnych albo prace
wykonywac z pomostdw otoczonych barierami o wysoko$ci 1,1 m.

- Zwigzane z whaSciwym zabezpieczeniem placu budowy

OznaczyC strefy niebezpieczne, zagroZone spadaniem przedmiotdw, ustawiajac
bariery ochronne, ostony, tadmy ostrzegawcze w przepisowych odlegto$ciach od
budynku oraz rozmieSciC tablice ostrzegawcze. WejScia do budynkéw oraz
przejScia w strefie zagroZonej zabezpieczyC daszkami ochronnymi z materiatu
dostatecznie wytrzymatego na przebicie przez spadajace przedmioty. Daszki
winny byC nachylone pod katem 45° w kierunku zrddta zagrozenia, wysoko$C
daszkéw min. 2,40 m, szerokoSC, co najmniej o 1 m wi€ksze od szerokoSci
przejScia. Przyjac odpowiedni sposdb zabezpieczenia okien budynku.

ZapewniC bezpieczng i sprawng komunikacj@ umoZliwiajacg szybkg ewakuacje na

wypadek pozaru, awarii poprzez:

- okreSlenia miejsca i sposobu oznaczenia drdg komunikacyjnych i ewakuacyjnych
- zgromadzenie na placu budowy podstawowego sprz€tu p.poZ.

- poeiadac': apteczkgze Srodkami pierwszej pomocy.

Zwigzane z warunkami atmosferycznymi
W przypadku pogorszenia sigwarunkéw atmosferycznych —wystapienia opaddéw
deszczu Shiegu, wytadowaniami atmosferycznymi, silnego wiatru powyzej 10
m/s — roboty budowlane nalezy przerwac

Opracowat:
Arkadiusz .M. Jasionowicz
upr. bud. nr 39/60/0L
§ 5 ust. 1, §6 ust. 3, §7 i
§13 ust. 1pkt 2
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