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Spis zawarto$ci operatu

A. Cz€S€ opisowa

1. CzeS¢€ merytoryczna
2. Opis stany istniejacego
3. Dokumentacja zdjeciowa

B. CzeS€ rysunkowa
Szkic sytuacyjny
11 Rzut wi€zby dachowej
12 Rzut potaci dachowe;
15 Przekroj 1 -1
|4 Przekrdj 2 - 2
15 Przekrdj 3 - 3

1:500
1:20
1:20
1:20
1:20
1:20



OPIS TECHNICZNY STANU ISTNIEJACEGO
DACHU BUDYNKU MIESZKLANEGO, WIELORODZINNEGO
Nidzica, ul. Mickiewicza 15

1.0. Wetep

1.1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest ocena stanu technicznego wigzby oraz pokrycia dachowego
budynku mieszkalnego zlokalizowanego w Nidzicy przy ul. Mickiewicza, na dziatce oznaczonej nr
adm. 15

Celem orzeczenia jest opis stanu technicznego wigzby dachowej i pokrycia dachu w celu
okreslenia zakresu prac remontowych.

1.2. Podstawa opracowania
1.2.1. Podstawa formalna
Zlecenie Gminy Nidzica, 13-100 Nidzica, pl. WolnoSci 1

1.2.2. Podstawa prawna
- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane . ( Dz. U. 2002r., nr 207 poz. 2016
z p.zm.)
- Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 12 kwietnia
2002 roku - W sprawie warunkdw technicznych , jakim powinny odpowiadaC budynki i ich
usytuowanie . (Dz. U. nr 75 poz. 690 z p.zm.)
- Polskie normy - zbidr normatywdw

2.0. DANE OGOLNE

Budynek mieszkalny, wielorodzinny zrealizowany w latach 20-tych ubiegtego wieku o rzucie w
keztalcie litery "E", poddawany byt wielokrothym przerdbkom i modernizacjom, zlokalizowany
jest w zabudowie wolnostojacej , miejskiej, jako obiekt podpiwniczony, pigtrowy z poddaszem
uZytkowym, wykonanym w technologii tradycyjnej Sciany murowane z cegly czerwonej petne;,
stropami drewniane ze Slepym putapem, dach dwuspadowy o konstrukeji drewnianej i ustroju
ptatwiowo - krokwiowym w stanie dobrym. W potaciach dachowych znajdujg sie dwa wytazy
dachowe.

Dach budynku pokryty jest dachéwkg ceramiczng typu eséwka

Obiekt objety jest ochrong konserwatora zabytkdw.

2.1. Dane:
-Fowierzchnia zabudowy - 165,01 m”
-Powierzchnia dziakki -,00758ha
-Whasno$é - Gmina Nidzica

- Obiekt objety jest ochrong konserwatora zabytkdw.



2.2. Wyposazenie instalacyjne.
Budynek wyposazony jest w instalacie z sieci miejskich:
- Wod-kan.
Gazowq
Elektryczng
Budynek posiada wentylacjg grawitacyjna,

3.0. OPIS SZCZEGOLOWY

3.1. Fundamenty
Odkrywek fundamentdw nie wykonywaro.

3.2, Sciany fundamentowe i piwnic
Sciany z cegly ceramicznej p@’mcj na zaprawie wapiennej wykazujg pewien nieznaczny
stopien wyeksploatowania, nie stwarzajg zagroZenia dla konstrukcji budynku oraz jego
dalszego uzytkowania.

3.5. Sciany hadziemia
3.3.1. Sciany zewnetrzne
Wykonano z cegly ceramicznej czerwonej, o gruboSci 36,0 cm obustronnie
tynkujac tynkiem wapienno — cementowym.
Soiany hie wykazujg zniszczeh spowodowanych czynnikami atmosferycznymi, czy
tez przekroczeniem cech wytrzymato$ciowych.
Ich stan techniczny oceniam jako dobry.

3.5.2. Sciany wewnetrzne - dzialowe
Wykonano z cegly ceramicznej czerwonej, o gruboS$ci 12,0 cm obustronnie tynkujac
tynkiem wapienno — cementowym.
Sciany nie wykazujg zniszczen spowodowanych — przekroczeniem  cech
wytrzymatoSciowych materiatu.
Ich stan techniczny oceniam jako dobry.

3.4. Kominy
Wykonano z cegly ceramicznej czerwonej, oraz cegly bialej, Ich stan techniczny ze
wzgledu na dlugotrwale uzytkowanie oceniam jako dostateczny, wymagajacy remontu.

3.5. Stropy
Nad piwnicg zastosowano strop ,odcinkowy” ceramiczny, oparty na dwuteownikach
stalowych.
Stan techniczny stropu oceniam jako dobry.

Nad parterem i pigtrem wykonano strop drewniany, ze Slepym putapem oparty na belkach
drewnianych.



Stan techniczny oceniam jako dobry, lecz wymaga odcigzenia.

3.6. Schody
Z poziomu parteru na poddasze, wykonano schody, proste, dwubiegowe, w konstrukciji
Zelbetowej ze stopniami i podstopniami drewnianymi..
Ich stan techniczny oceniam jako dobry, nie wymagajacy konstrukcyjnych prac
remontowych.

3.8. Wiezba dachowa
Wykonano wiezbe dachowq drewniang o ustroju krokwiowo — ptatwiowowym, jednospadowq
w cz€8ci gtdwnej budynku a takze na przybuddwee oraz dwuspadowag w nawach bocznych,
kryt@ dachdwka ceramiczng tzw. eséwkq” na poszyciu z desek 19,0 mm ukladanych na
zaktadke, nieocieplong..

Czes¢€ gléwna
O nastepujacych przekrojach:
- krokwie -13,0/14,0 cm w rozstawie co 0,92 m
- krokwie -15,0/16,0 cm w rozstawie co 1,02 m
- platwie- -15,0/16,0 cm
- miecze -12,0/12,0 cm o wysi€gu a= 0,656m
- miecze -10,0/110,0 cm o wysi€gu a= 0,60m
- kleszcze - 2%6,0/16,0 cm
- stupy -13,0/16,0 cm
- murtat -14,0114,0 cm

Stupy konstrukeji wigzby dachowej oparto nha belkach stropu had parterem.

Rozstaw belek stropowych odpowiada rozstawowi krokwi.

Stan techniczny konstrukcji wi€Zby dachowej oceniam jako dobry wymaga wymiany
koncowek w przebuddweoe oraz krokwi zewngtrznych a takze zabezpieczenia Srodkami
owado- i grzybobdjczymi a takze ogniochronnymi.

Pokrycie dachowe a takze i poszycie z desek podlega remontowi.

Czes$¢€ dobudowana

O nastepujacych przekrojach:
- krokwie -13,0/16,0 cm w rozstawie co 1,02 m
- murtat - 14,0114,0 cm

3.9. Elementy wykonfczeniowe
3.9.1. Tynki i elementy zewnetrzne
Na zewnagtrz budynku wykonano tynk wapienny w kolorze Zdttym. Tynk wykazuje
niewielkie iloSci skruszen.

3.9.2. Tynki i wyprawy wewnetrzne



3.9.5.

3.94.

3.9.5.

Wewnatrz budynku wykonano tynki wapienne z powlokami malarskimi w kolorach
jasnych. Na suficie zastosowano tynk wapienny na siatce trzcinowe;.

Podlogi i posadzki

W klatce schodowej na poziomie parteru wykonano posadzk€ z betonu, stan
techniczny posadzki oceniam jako dobry, powyzej oraz w pozostatych
pomieszczeniach budynku wykonano podtogi biate.

Stolarka okienna
Stolarka okienna drewniana zostata cz€Sciowo wymieniona przez mieszkahcdw na
stolarkgz PCV, na klatce schodowej pozostata stara drewniana stolarka okienna.

Stolarka drzwiowa
Pozostawiono starg stolarke drewniana, stan techniczny oceniam jako dobry.

3.9.6. Ogrzewanie

3.9.7.

Budynek wyposazony jest w indywidualne piece kaflowe oraz piece CO opalane
gazem z sieci miejskie;.

Instalacja wod. — kan.
Budynek zasilany jest z miejskiej sieci wodociggowej, kanalizacyjne;j.
Stan techniczny sieci oceniam jako dobry.

3.9.8. Odprowadzenie wdd opadowych.

Odprowadzenie wody deszczowej z rynien za pomocq rur spustowych wykonano
powierzchniowo.

3.9.9. Instalacja elektryczna

Budynek zasilany jest z gminnej sieci elektryczne;.
Instalacje elektryczng wewnagtrz budynku nalezy poddaC przegladowi.

3.9.10. Instalacja odgromowa

Budynek nie posiada instalacji odgromowe;.

Opracowat:

Arkadiusz .M. Jasionowicz
upr. bud. wyk. nr 175/75/0L
upr. bud. proj. nr - 29/860/0L
§ 5 ust. 1, §6 ust. 3, §7 i
§13 ust. 1 pkt 2



