UCHWALA NR XIV/182/03
RADY MIEJSKIEJ W NIDZICY
z dnia 18 grudnia 2003r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz. miasta Nidzica w rejonie
ulic Rataja, Kosciuszki, 3-go Maja i Kraszewskiego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142
poz.1591 oraz z 2002r Nr 23 poz. 220, nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 214 poz. 1806) oraz art.26 ustawy z dnia
7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412 i Nr 111, poz.
1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268 oraz z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124,
Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804, z 2002 r. Nr 25 poz. 253, nr 113 poz. 984 i Nr 130
poz.1112) w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r.
(Dz. U. Nr 80 poz. 717).Rada Miejska w Nidzicy uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogolne

§1
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cz. miasta Nidzica w rejonie ulic Rataja,
Kosciuszki, 3-go Maja i Kraszewskiego w granicach oznaczonych na rysunku planu (zat. nr 1) zgodnych z
uchwatg intencyjng Rady miejskiej w Nidzicy Nr XLI11/429/2002 z dnia 07 lutego 2002 r.
2. Plan sktada sie z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen, stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty
2) rysunku planu w skali 1: 500, ktéry stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rysunek do publikacji zostat zmniejszony.

3. Do niniejszego planu dotgcza sie prognoze oddziatywania na srodowisko przyrodnicze, stanowigcg zatgcznik nr
2 - niepublikowany.

§2

Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art.36 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym,
zostata ustalona w wysokosci 0 % ( stownie zero procent).

§3
1. Przedmiotem ustalen planu sa;
1) tereny istniejacych i projektowanych garazy;
2) tereny projektowanych ulic o znaczeniu ogélnomiejskim;
3) tereny istniejacej zabudowy mieszkalno-ustugowej;
4) tereny istniejacych ogrédkéw dziatkowych i zieleni;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;
6) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych wypadkach
okresla sie przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Przeznaczenie podstawowe odnosi sie¢ do wszystkich elementow zagospodarowania niezbednych do petnienia
ustalonej funkcji.

§4
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, Scisle
okreslone;

2) projektowana o$ ulicy klasy zbiorczej;



linie wewnetrznego podziatu;
obowigzujaca linia zabudowy;

granica zabudowy;

granica strefy B ochrony konserwatorskiej;
budynki adaptowane;

budynki przeznaczone do rozbiorki;

budynki posiadajgce walory kulturowe, objete ochrong konserwatorska;

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg postulatem i mogg by¢ zmieniane na nastepujgcych
warunkach:

1)

2)

3)

4)

uktad jezdni oraz rozwigzania skrzyzowan moga podlega¢ zmianom pod warunkiem zachowania miejsc
wigczen oraz oznaczonych na rysunku planu wjazdéw przy zachowaniu ustalonej szerokosci w liniach
rozgraniczajgacych i przebiegu osi ulicy klasy zbiorczej, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

linie rozgraniczajace oznaczone jako orientacyjne, ktére rozgraniczajg teren ulicy klasy zbiorczej dzielg ten
teren na etapy realizacji i mogaq by¢ korygowane w projektach budowlanych;

linie rozgraniczajace oznaczone jako orientacyjne, ktére rozgraniczajg tereny o jednorodnej funkcji
wrysowane na granicy terenu objetego planem sg liniami teoretycznymi.

linie rozgraniczajace oznaczone jako orientacyjne, ktére rozgraniczajg teren ciggu pieszego od terenu
przeznaczonego pod zabudowe mieszkalno — ustugowa moga by¢ korygowane w zaleznosci od mozliwosci
terenowych.

§ 5 Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

§6

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w §1, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Miejskiej w Nidzicy, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:500, stanowigcy zatacznik nr 1
do niniejszej uchwaty;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazacé
na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

budynku adaptowanym - nalezy przez to rozumie¢ budynek istniejacy do zachowania. Budynki
adaptowane moga podlegac¢ rozbidérce, odbudowie, przebudowie, rozbudowie, nadbudowie i modernizaciji
tacznie ze zmiang funkcji na zgodng z podstawowym lub dopuszczalnym przeznaczeniem terenu, z
zastrzezeniem warunkow zawartych w § 9 i zachowaniem zasad ksztattowania zabudowy zawartych w § 10
oraz ustaleniach dla danego terenu; w stosunku do budynkéw adaptowanych znajdujacych sie w pierzei
ulicy nie dopuszcza sie rozbudowy kondygnaciji parteru w kierunku ulicy;

budynki przeznaczone do rozbiorki — nalezy przez to rozumie¢ budynki, ktére nie sa adaptowane i nie
majg do nich zastosowania ustalenia zawarte w pkt. 6;

granicy zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ teren na ktérym mozna sytuowac budynki, bez koniecznosci
zabudowy catego terenu; granice zabudowy nalezy traktowac jako nieprzekraczalng; odnosi sie ona do
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku;

obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, na ktérej nalezy sytuowaé catg diugosc
rzutu odpowiedniej elewacji budynku i odnosi sie do pierwszej kondygnacji nadziemnej (parter). Nie
wyklucza to stosowania wnek i pilastrow o gtebokosci (grubosci) nie wiekszej niz 15 cm z warunkiem, ze
zaden z elementéw elewaciji nie przekracza obowigzujacej linii zabudowy.

W rozwigzaniach komunikacji ustala sie jako obowiazujace:

1)
2)

klasyfikacja funkcjonalno - techniczna ulic;

przebieg i szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych;



3)

4)

3)

6)

7)

§7

3

zabezpieczenie potrzeb parkingowych w obrysie dziatki przeznaczonej pod inwestycje; llos¢ miejsc
parkingowych programowa¢ w odniesieniu do: powierzchni uzytkowej (handel), miejsc konsumpcyjnych
(gastronomia), ilosci zatrudnionych (biura), uzytkownikéw jednorazowych (wystawy, urzadzenia sportowe);

sytuowanie miejsc dla samochodéw mieszkancow badz wiascicieli obiektéw w granicach dziatki
przeznaczonej pod inwestycje w formie garazy wbudowanych lub miejsc postojowych;

w odniesieniu do obiektow adaptowanych ustalenia zawarte w pkt. 3 i 4 nalezy stosowa¢ w miare
mozliwosci terenowych;

zarezerwowanie pasa do uktadania urzadzeh telekomunikacyjnych przy budowie nowych lub przebudowie
istniejacych ulic;

w przypadku przebudowy i modernizacji ulic i podjazdéw przewidzie¢ wymiane zuzytych urzadzenh
infrastruktury technicznej w porozumieniu z dysponentem sieci.

W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie jako obowigzujace:

1)

§8

adaptuje sie istniejace sieci infrastruktury technicznej;
nakaz podtaczenia wszystkich obiektéw do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

odprowadzenie wod opadowych z modernizowanych i projektowanych ulic, parkingdw i placéw
utwardzonych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej;

zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowe;j;
zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych zrodet;
zaopatrzenie w ciepto z istniejgcych cieptowni lub zrédet indywidualnych;

ustala sie generalng zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych tereny
publiczne, od ktérej w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie odstepstwa;

przytacza elektroenergetyczne wytacznie kablowe;

uzyskanie warunkow technicznych od dysponentéw sieci.

W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego ustala sie jako obowigzujace:

1)

2)

§9

dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku nalezy przyja¢ jak dla zabudowy mieszkaniowej, stosownie do
przepisow szczegoétowych;

zakaz stosowania zuzla piecowego do utwardzania drdg, placéw i przejs¢ pieszych;

W zakresie ochrony débr kultury ustala sie jako obowiazujace:

1)

2)

§10

uzgadnianie projektu zagospodarowania terenu (dziatki) odnoszacych sie do terenéw potozonych w strefie
,B” ochrony konserwatorskiej z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw;

uzgadnianie z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw wszelkich zamierzen inwestycyjnych (rozbudowa,
odbudowa, przebudowa, nadbudowa i modernizacja) dotyczacych budynkéw oznaczonych na rysunku planu
jako budynki posiadajgce walory kulturowe objete ochrong konserwatorska.

W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sie jako obowiazujace:

1)

2)

indywidualne projektowanie budynkéw w nawigzaniu do historycznej zabudowy danego rejonu w strefie ,B”
ochrony konserwatorskiej;

nakaz stosowania dachéw stromych o kacie nachylenia potaci 35° + 45° krytych dachéwkg ceramiczng lub
materiatem o zblizonych walorach estetycznych w kolorze ciemnoczerwonym o ile ustalenia dla
poszczegdlnych terendw nie stanowig inaczej;
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3) poziom posadowienia parteru obiektdéw nowych o funkcji ustugowej nalezy przyjmowac¢ z uwzglednieniem
wymagan oséb niepetnosprawnych — bez stosowania specjalnych urzadzen technicznych stuzacych
pokonaniu zmiany poziomu;

4) budynki garazowe parterowe z ptaskim dachem, murowane; boksy garazowe stanowigce jeden zespot
muszg mie¢ jednakowg wysokos¢ i kolor oraz by¢ wykonane w jednej technologii.

Rozdziat Il
Przepisy szczegotowe, dotyczace poszczegoinych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.
§11

Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem MU-1 o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowa.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:

1) teren potozony w strefie B ochrony konserwatorskiej, obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 pkt 1;
2) adaptuje sie istniejace budynki i funkcje; zakres mozliwych przeksztatcen wg § 5 pkt 6;

3) maksymalna wysoko$¢ nowych budynkéw 3 kondygnacije;

4) w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 uchwaty;

5) istniejace budynki usytuowane w pierzei ulicy Kosciuszki objete sg ochrong konserwatorskg, zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu; obowiazujg ustalenia zawarte w § 9 pkt 2;

6) nowy budynek w pierzei ulicy Kosciuszki nalezy sytuowa¢ na obowigzujgce;j linii zabudowy i musi on sie
styka¢ ze $ciang istniejgcego budynku; gabaryty projektowanego budynku, forma dachu wystréj elewac;i
muszg nawigzywac do budynkow sasiednich zlokalizowanych na tej samej dziatce w pierzei ulicy;

7) obstuga komunikacyjna istniejacym wjazdem z ulicy Kosciuszki;

8) zakaz lokalizacji obiektow uciazliwych i wymagajacych raportu oddziatywania na srodowisko

Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie:

1) niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) nieucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza i ustugowa;

3) budynki garazowe i gospodarcze niezbedne dla petnienia funkcji podstawowe;.

§12

Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem MU-2 o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe mieszkalno-ustugowa.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:
1) teren potozony w strefie B ochrony konserwatorskiej, obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 pkt 1;
2) adaptuje sie istniejace budynki i funkcje; zakres mozliwych przeksztatcen wg § 5 pkt 6;

3) budynki potozone czesciowo na terenie przeznaczonym pod ulice zbiorcza adaptuje sie do czasu realizacji
tej ulicy w docelowych parametrach;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 3 kondygnacije;
5) w zakresie ksztattowania zabudowy obowiazujg ustalenia zawarte w § 10 uchwaty;

6) istniejace budynki usytuowane w pierzei ulicy Kosciuszki objete s ochrong konserwatorska, zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu; obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 pkt 2;

7) nie ustala sie obowigzujacej linii zabudowy i granicy zabudowy; odlegtosci od granicy dziatki i zabudowy
nalezy przyjmowac¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdtowymi;

8) obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem Kw-2 oraz przez teren
KS-1;

9) zakaz lokalizacji obiektow ucigzliwych i wymagajacych raportu oddziatywania na srodowisko.



Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie:

1) niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) nieucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza i ustugowa;

3) budynki garazowe i gospodarcze niezbedne dla petnienia funkcji podstawowej
§13

Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem MW o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
mieszkalno-ustugowa.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:
1) teren stanowi czes$¢ istniejacego osiedla zabudowy wielorodzinnej;
2) adaptuje sie istniejgce budynki i funkcje; zakres mozliwych przeksztatcen wg § 5 pkt 6;
3) zakaz lokalizacji obiektow ucigzliwych i wymagajacych raportu oddziatywania na $rodowisko
Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie:
1) niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) nieucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza i ustugowa.
§14

Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem U o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
ustugowa.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:
1) teren potozony w strefie B ochrony konserwatorskiej, obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 pkt 1;
2) adaptuje sie istniejacy budynek i funkcje; zakres mozliwych przeksztatcen wg § 5 pkt 6;

3) istniejacy budynek objety jest ochrong konserwatorskg, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 pkt 2;

Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie:
1) niezbedne urzadzenia infrastruktury techniczne;.
§15

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZN o podstawowym przeznaczeniu pod zieleh
urzadzona.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:

1) istniejace obiekty garazowe do likwidacji;

2) zakaz zabudowy

Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie:

1) niezbedne urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
§16

Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem EC o podstawowym przeznaczeniu pod kottownie
Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:

1) adaptuje sie istniejgcy obiekt i funkcje;

2) mozliwa jest rozbudowa kottowni bez powiekszania dziatki.
Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie:

1) niezbedne urzadzenia infrastruktury techniczne;.



§17

Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem TE przeznaczony pod istniejgca stacje transformatorowg
adaptowana.

§18

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem Z o podstawowym przeznaczeniu pod zieleh
urzadzona.

Dla poszczegdlnych terendw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:

ZP-1 - Adaptuje sie istniejace ogrody.
Zakaz zabudowy.
Docelowo teren urzadzi¢ jako zielen parkowg ogdlnomiejska.

ZP-2 - Adaptuje sie istniejgce ogrody dziatkowe wraz z istniejacymi obiektami budowlanymi. Zakres
mozliwych zmian wg § 5 pkt.6.
Zakaz wznoszenia nowych obiektéw budowlanych.
Docelowo teren urzadzi¢ jako zielen parkowg ogdlnomiejska.

§19

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KZ o podstawowym przeznaczeniu pod ulice klasy
zbiorczej.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 25,00 m;

2) szerokos¢ jezdni 7,00 m

Ponadto dla poszczegodlnych terenéw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:

1KZ - Teren przewidziany pod realizacje w pierwszym etapie ulicy w parametrach dojazdowej. Na

tym etapie nalezy wykona¢ jezdnie, ktérej o$ bedzie miata przebieg docelowy, zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu.

2KZ - Teren przewidziany pod drugi etap realizacji ulicy w parametrach ulicy klasy zbiorcze;.
Adaptuje sie istniejace budynki, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, do czasu
realizacji tej ulicy w parametrach docelowych. Istniejace boksy garazowe przeznacza sie do
rozbiorki, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu. Zakaz wznoszenia nowych budynkéw
za wyjatkiem budynkoéw dla ktérych wydano wazne decyzje administracyjne;

3KZ - Rezerwa terenu pod ulice klasy zbiorczej. Do czasu zagospodarowania zgodnie z
przeznaczeniem teren uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy. Zakaz wznoszenia nowych
budynkow.

3KZ +Kx - Rezerwa terenu pod ulice klasy zbiorczej. Do czasu zagospodarowania zgodnie z

przeznaczeniem teren zagospodarowac jako ciag pieszy ogélnodostepny o szerokosci w
liniach rozgraniczajacych 6.00m.
§20

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem Kw o podstawowym przeznaczeniu pod ulice
wewnetrzne.

Dla poszczegdlnych terenéw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:
Kw-1 - Istniejgca ulica wewnetrzna adaptowana.
Kw-2 - Ulica wewnetrzna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
5,00 m, poprowadzona $ladem istniejacego wjazdu na posesje, projektowana dla obstugi
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami U i MU-2.
§21
Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem Kx o podstawowym przeznaczeniu pod ciggi
piesze z zielenig towarzyszaca.

Dla poszczegdlnych terendw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:

Kx-1 - Projektowany ciag pieszy ogdélnodostepny szerokosci 6,00 m



Kx-2 -

§ 22

7

Projektowany cigg pieszy ogoélnodostepny szerokosci 1,50 m. Dopuszcza sie lokalne
zwezenie w zaleznosci od warunkéw terenowych

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem Ks o podstawowym przeznaczeniu pod garaze.

Dla poszczegdlnych terendw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:

KS-1 -

KS-2 -

KS-3 -

Adaptuje sie istniejace garaze, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu. Zasady
ksztattowania nowych garazy wg. § 10 pkt.4

Szczegdétowa lokalizacja nowych bokséw garazowych pokazana na rysunku planu nie jest
elementem obowigzujgcym. Uktad garazy moze by¢é zmieniony jezeli projekt
zagospodarowania terenu bedzie obejmowat caly teren wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi.

Adaptuje sie istniejagce garaze, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu. Zakaz
wznoszenia nowych bokséw garazowych.

Adaptuje sie istniejace garaze, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu. Zasady
ksztattowania nowych garazy wg. § 10 pkt.4

ROZDZIAL 111
Przepisy koncowe

§ 23 Tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nidzica zatwierdzonego
Zarzadzeniem Nr 11 Wojewody Olsztyrnskiego z dnia 17 lutego 1975r. i ogtoszonego w Dzienniku Urzedowym
WRN nr 2 poz. 10 z 1975r., ze zmianami, odnoszace sie do terenu objetego niniejszym planem.

§ 24 Wykonanie Uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Nidzica.

§ 25 Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warmihsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Zdzistaw Napidérkowski



