UCHWALA NR XL/559/2017
RADY MIEJSKIEJ W NIDZICY

z dnia 31 sierpnia 2017 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw w obrebie
Pigtki, gmina Nidziea

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (Dz.U. z2016r.
poz.d446  ze zm.) oraz art. 20ust. 1iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z2017r. poz.1073) oraz Uchwaly Nr XXXI1/421/2016 Rady
Miejskiej w Nidzicy zdnia 27 paZdziernika 2016 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw  wobrebie Pigtki, gmina WNidzica, po
stwierdzeniu, Ze ustalenia zmiany planu nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nidzica,

Rada Miejska w Nidzicy uchwala, co nastgpuje:
Rozdzial 1.

Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po zapoznaniu sie z prognoza oddzialywania na $rodowisko oraz prognoza skutkow finansowych
uchwalenia planu, uchwala sig zmiane migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terencw
w obrebie Pigtki, gmina Nidzica, uchwalonego uchwalg Nr XIX/297/2012 z dnia 29 marca 2012 ., zwang dalej
planem.

2. Plan obejmuje obszar w granicach zgodnych z Uchwalg Nr XXXI/421/2016 Rady Miejskiej w Nidzicy
zdnia 27 pazdziernika 2016 r. wsprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow w obrebie Pigtki, gmina Nidzica oraz z oznaczeniami na rysunku
planu.

3. Plan skiada sie z nastepujgcych elementdw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
Dustaleri stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaly;
2yrysunkow planu w skali 1 : 1000, stanowigcych zalgezniki nr 12 do niniejszej uchwaly;
3)rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zalgeznil nr 3 do uchwaly;

Hrozstrzygniecia sposobu realizacji craz zasad finansowartia inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zalgeznik or 4 do uchwaly.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa: _
Dytereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
Dtereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugaini, oznaczone na rysunku planu symbolem MNU;
3)tereny zabudowy wieloredzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu symbolem MW,
dytereny drég wewngtrznych, oznaczane na rysunku planu symbolem KDW,
5)zasady ochrony i ksztattowania tadu przesirzennego
6)zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazi oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

Tyzasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabylkdw w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspalczesne] :

S)wymagania wynikajace z polrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznyceh;
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9)granice isposoby zagospedarowania terenéw lub obiektow podlegajgeych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegblnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazdw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11)sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania;

12)przeznaczenie terendw, parametry i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania dziatek,
zasady podzialu nieruchomosci,

13)okreélenie stawki procentowej sluzacej naliczeniu oplaty, oktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14)okreglenie inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych
gminy;

2.Na terenach, oktérych mowa wust.l ustala sig przeznaczenie podstawowe, aw uzasadnionych
przypadkach okresla sig przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszezenia.

3. Przeznaczenie podstawowe odnosi sie do wszystkich elementéw zagospodarowania niezb¢dnych do
pelnienia ustalonej funkcji.

§ 3. Na terenie objetym planem nie wystepuja potrzeby szczegdlnych regulacji dotyczacych: obszarow
rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej.

§ 4. 1. Ustala sie nastepujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako obowigzujgey i scisle
okreslony:

1)linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2)nieprzekraczalna linia zabudowy; w miejscach gdzie nie oznaczono nieprzekraczalnej linii zabudowy
odlegtosci od granicy dzialki nalezy przyjmowaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

3)przeznaczenia terenu elementarnego okreslone symbolem;
Dygranice opracowania.
2. Nastepujace oznaczenia podano informacyjnie
a) oznaczenia linjowe istniejgcych urzadzen sieciowych,

b) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu rzek Nidy i Szkotéwki przebiegajaca poza obszarem objetym
zmiang planu

c) zasigg terendw o zloZzonych warunkach gruntowych,
§ 5. llekrod w dalszych przepisach ninigjszej uchwaly jest mowa o:

Duchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwale Rady Miejskiej w Nidzicy, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

2)przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazaé na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

3)przeznaczeniu dopuszezalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupelniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

4)powierzehni terenu biologicznie czynnego, kondygnacji nadziemnej, wysokodci zabudewy, poziomie terenu
- nalezy przyjaé definicje zawarte w przepisach odrgbnych w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

S)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig okreslajagca teren, na ktorym mozna
sytuowaé budynki, bez koniecznodci zabudowy calego terenu; nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nalezy
rozumieé nastepujaco: obrys budynku hie moze przekroczy¢ tej linii; okapy, gzymsy , wykusze , schody
zewnetrzne mogg te granice przekroczy¢ nie wigeej niz 0,5 m;
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6)dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia polaci do 107

Tzlozonych warunkach gruntowych — nalezy przez to rozumieé definicje zawartg w przepisach odrebnych,
dotyczacych ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych;

8)ustugach nieucigzliwych ~ nalezy przez to rozumie¢ uslugi nie zaliczane do przedsigwzieé moggcych
znaczgco oddzialywaé na Srodowisko wrozumieniu przepisdéw o ochronie sredowiska, a ponadto
nie pogarszajagce warunkdw zamieszkiwania lub uZzytkowania sasiednich nieruchomosci, w tym poprzez
emisj¢ zanieczyszezenn powietrza (pyldéw, dymodw, substancji szkodliwych dia zdrowia ludzi,
nieprzyjemnych zapachow itp.); emisji halasu, drgan lub innych czynnikow powodujgeyeh przekroczenie
odpowiednich norm w sasiednich lokalach mieszkalnych lub innych pomieszczeniach przeznaczonych na
pobyt ludzi, zgodnie z przepisami odrebnymi;

Qadaptacii budynku lub obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumieé przystosowanie istniejacego
budynku lub obiektu budowlanego do aktualnych potrzeb uzytkownika. Przystosowanie to moze wiazad sie
z przebudowa, rozbudows, nadbudowa, rozbidrka i odbudowg budynku oraz zmiang sposobu uzytkowania
budynku [ub obiektu budowlanego, pod warunkiem, ze nowa funkcja jest zgodna z podstawowym lub
dopuszezalnym przeznaczeniem terenu, asposob ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dziatki
zgodny jest z ustaleniami szezegolowymi dia poszezegolnych terendw, zawartych w rozdziale T uchwaly;

10)erenie elementarnym — nalezy przez to rozumieé teren wydzielony linia rozgraniczajacg i oznaczony
jednym symbolem.

Rozdzial 2.

Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem
§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1)Na terenie objetym planem nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajgee achrony badz rewaloryzacii;

2)Ogrodzenia dzialek wzdiuz drég nalezy wykonaé o wysokosci maksymalnie 1,60 m;

3)0d strony drég obowiazuje zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw zelbetowych
oraz ogrodzen pelnych na catej diugosei.

MZasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego zostaly ponadto okreslone poprzez ustalenie linii
zabudowy, parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu.

1)Teren objety planem w czesci {zalacznik nr 2) znajduje sie na obszarze objetym prawng ochrong przyrody;
jest to Obszar Chronionego Krajobrazu Dolin Rzek Nidy i Szkotéwki; poza OCHIC polezony jest teren
ujety na zalaczniku nr 1),

2)Na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolin Rzek Nidy 1 Szkotowki obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowania wynikajgee z przepisdw o achronie przyrady oraz preepisdw wykonawcezych, m.in.

a) zakaz likwidowania iniszczenia zadrzewien srodpolaych, przydroznyeh 1nadwodaych, jezeli
nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowe] izapewnienia bezpieczefdstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lulb naprawy wrzgdzen
wodnych;

b) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbe terenu, za wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem,
budowg, odbudowa, naprawg lub remontem urzadzen wodnych;
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¢) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpaieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko za wyjatkiem
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, dla ktdrych przeprowadzona ocena
oddzialywania na $rodowisko wykazala brak znaczgco negatywnego wplywu na ochrone przyrody
obszaru chronionego krajobrazu oraz przedsiewzigé mogacych potencjalnie znaczqco oddzialywac na
srodowisko, dla ktérych regionalny dyrektor ochrony srodowiska stwierdzil brak koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko.

3)Dopuszczalny poziom halasu w $rodowisku nalezy przyjac dla terendw oznaczonych symbolem MN jak dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla terenéw oznaczonych symbolem MW jak dia zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, stosownie do przepiséw odrgbnych,

4)Ustala sig zakaz stosowania w indywidualnych systemach grzewczych nowej zabudowy wysokoemisyjnych
systeméw grzewezych, wplywajgcych znaczaco negatywnie na jakodc powietrza, stosownie do przepiséw
odrgbnych.

5)Ustala si¢ nakaz gromadzenia odpadéw komunalnych, poddawanych okresowemu wywozowi w ramach
systemu gminnego, na terenie wiasnej dziatki.

6)Zasady ksztaltowania krajobrazu zostaly okreslone poprzez ustalenie gabarytéw zabudowy, wskaznikdw
zagospodarowania terenu oraz formy ogrodzenia, kolorystyki elewacji.

§8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw wtym krajobrazdw
kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej — na terenie objetym planem nie wystgpuja obiekty i tereny objgte
ochrong konserwatorska lub wymagajgce objgeia ochrong.

§ 9. Ustalenia dotyczace wymagafi wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — na
terenie objetym planem przestrzenie publiczne nie wystepuja.

§ 10. Ustalenia dotyczace granic isposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie odrgbnych przepiséw, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych waudycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

1)Na obszarze objetym planem nie wystepujg udokumentowane geologicznie ztoza kopalin, ewidencjonowane
w Krajowym Bilansie Zasobdw, tereny zagroZzone osuwaniem sig mas ziemnych oraz obszary szczegolnego
zagrozenia powodzig.

2)Na dzien uchwalenia planu nie sporzadzono audytu krajobrazowego. W zwigzku ztym w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa krajobrazéw priorytetowych nie okreslono.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej,
1w zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:

a) ustala sie generalng zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych
drog;

b) dopuszcza sig lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod
~ zabudowe; na terenach przeznaczonych pod zabudowe sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzic
wsposdb jak najmniej ograniczajgcy mozliwosei zainwestowania zgodnie zustalonym w planie
przeznaczeniem terenu tzn. wzdluz granicy dziatki lub w pasie terenu pomiegdzy nieprzekraczalng linig
zabudowy a linia rozgraniczajaca.

c) odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej; do czasu wybudowania sieci kanalizacji
sanitarnej dopuszcza sig¢ wyposazenie nieruchomosci w zbiomnik bezodplywowy lub przydomowa
oczyszezalnie.

d) miejscowos¢ Piatki polozona jest w aglomeracji Nidzica, wyznaczonej Uchwalg Nr [V/65/11 Sejmiku
Wojewddztwa Warmirisko-Mazurskiego z dnia 22 lutego 2011 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji
Nidzica (Dz. Urzed. Woj. Warmirisko-Mazurskiego z dnia 24 marca 2011 r. poz. 564); termin reahzacp
okresla Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych,

e) zagospodarowanie wod opadowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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f) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe] w Nidzicy lub indywidualnych ujeé;

£) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych Zrédel, rozprowadzenie energii elektrycznej liniami
kablowymi; dopuszcza sie stosowanie indywidualnych odnawialnych zrédet energii {solary, koleltory
stoneczne, ogniwa fotowoltaiczne) z wylaczeniem przydomowych sitowni wiatrowych, o ile ustalenia
szezegoltowe nie stanowig inaczej;

h} przytaczanie nowych odbiorcdw do sieci elektroenergetycznej odhywac sie bedzie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

i) ustala sie mozliwosé budowy stacii transformatorowych na obszarze plamy, o ile nie naruszy to innych
ustalen planu oraz interesdéw prawnych wlascicieli terendw.

i) zaopatrzenie w ciepio ze Zrédet indywidualnych;
k) linie telekomunikacyjne nalezy realizowaé jako podziemne;

D) inwestycje celu publicznego zzakresu facznosel publiczne], wrozumieniu przepisOw ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami, mozna lokalizowaé na calym ferenie objetym planem, jezeli taka
inwestycja zgodna jest z przepisami odrebnymi;

m)w przypadku kolizji istniejgcych sieci z projektowanym zainwestowaniem nalezy je przebudowad
zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

n) zaopatrzenie w paz - zasilenie zsleci pazowej podmiotdw ubiegajacych sie o przylgczenie bedzie
nastepowalo zgodnie z przepisami edrebnymi.

o) nalezy zachowaé normatywne odleglodei projektowanych obiektéw i urzadzend od sieci gazowej, na
podstawie wlasciwych przepiséw.

2)w rozwigzaniach komunikacji ustala sie jako obowigzujace:

a) obsluga komunikacyjna dzialek zgodnie z ustaleniami szczegolowymi dla poszezegdlnych terendw
elementarnych;

b) zabezpieczenie potrzeb parkingowych dla istniejacych i projektowanych inwestycji wylgcznie na terenie,
do ktoérego inwestor ma tytul prawny,

c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca postojowe na 1 dom
przy czym za miejsce postojowe uznaje sie miejsce w garazu ina podjezdzie; dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej 1,2 miejsca postojowego na I mieszkanie; dla funkcji ustugowych nalezy
zapewni¢ minimum 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej lub 3 miejsca na
10 zatrudnionych [ub uzytkownikoéw, wzaleznosci od specyfiki uslug, nie mnigj jak 2 miejsca
postojowe; miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowg
nalezy programowad i realizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Do ustalent ogdlnych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw w obrebie Pigtki,
gmina Nidzica, uchwalonego uchwalg Nr XIX/297/2012 z dnia 29 marca 2012 .r, opublikowang w Dz. Urzed,
Wojewddztwa Warminisko-Mazurskiego z dnia 7 maja 2012 r.poz., 1449, wprowadza sie zmiany jak nizej.

I. § 11 otrzymuje brzmienie:
»§ 11. Ustalenia dotyczace zasad budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.”.

Dyw zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:

ay ustala sie generalng zasade prowadzenia sieci infrastruktury techmniczne] wliniach rozgraniczajacych
drog;

b) dopuszeza sie lokalizacje sieci iurzadzen infrastrulktury technicznej na terenach przeznaczonych pod
zabudowe; na terenach przeznaczonych pod zabudowe sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzié¢
w sposob jak najmniej ograniczajgcy mozliwosci zainwestowania zgodnie zustalonym w planie

przeznaczeniem terenu tzn. wzdluz granicy dzialki fub w pasie terenu pomiedzy nieprzekraczalng linig
zabudowy a linig rozgraniczajacy.
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c) odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej; do czasu wybudowania sieci kanalizacji
sanitarnej dopuszcza sie wyposazenie nieruchomosci w zbiomik bezodplywowy lub przydomowsg
oczyszczalnie.

d) miejscowos$é Piatki polozona jest w aglomeracji Nidzica, wyznaczonej Uchwalg Nr IV/69/11 Sejmiku
Wojewaddziwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 22 [utego 2011 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji
Nidzica (Dz. Urzed. Woj. Warminsko-Mazurskiego z dnia 24 marca 2011 r. poz. 564); termin realizacji
okresla Krajowy Program Qczyszczania Sciekéw Komunalnych.

e) zagospodarowanie wéd opadowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
f) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej w Nidzicy fub indywidualnych ujec;

2) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych Zrddel, rozprowadzenie energii elekirycznej liniami
kablowymi; dopuszcza sie stosowanie indywidualnych odnawialnych Zrédet energii (solary, kolektory
sloneczne, ogniwa fotowoltaiczne) z wylaczeniem przydomowych silowni wiatrowych, o ile ustalenia
szczegdlowe nie stanowia inaczej;

h) przylaczanie nowych odbiorcéw do sieci elektroenergetycznej odbywad sie bedzie zgodnie z przepisami
odrebnymi,

i) ustala sie mozliwosé budowy stacji transformatorowych na obszarze plam, o ile nie naruszy to innych
ustalen planu oraz intereséw prawnych wiascicieli terendw;

j) zaopatrzenie w cieplo ze Zrodel indywidualnych;
k) linie telekomunikacyjne nalezy realizowac jako podziemne;

1) inwestycje celu publicznego =z zakresu lgcznofci publicznej, wrozumieniu przepisdéw ustawy
o gospadarce nieruchomosciami, mozna lokalizowaé na catym terenie objetym planem, jezeli taka
inwestycia zgodna jest z przepisami odrebnymi;

m) w przypadku kolizji istniejgcych sieci z projektowanym zainwestowaniem nalezy je przebudowac
zgodnie z obowiaznjgcymi przepisami;

n) wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych sSredniego napigcia 15kV ustala sig strefg
ograniczonego uzytkowania o szerokosci 6,5 m od osi linii w obie strony; w strefie tej obowiazujg
ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

0) zaopatrzenie w gaz - zasilenie zsleci gazowej podmiotow ubiegajacych sig o przylaczenie bedzie
nastepowalo zgodnie z przepisami odrgbnymi

p) przez teren opracowania przebiegaja gazociggi wysokiego cisnienia DN200 i DN400 relacji Mlawa —
Nidzica i DN 80 odgatezienie do stacji 1° ul. Dzialdowska; dla wymienionych gazociggéw wyznacza sig
strefe pe 5 m po obu stronach gazociggu,

q) nalezy zachowaé normatywne odleglosci od projektowanych iistniejgcych gazociggdw wysokiego
ciénienia zgodnie z odpowiednimi przepisami i normami;

2)w rozwigzaniach komunikacji ustala sie jako obowizzujgee:

a) powigzanie zuktadem zewnetrznym - drogg krajowg nr 7-— poprzez drogi gmmne powiatowe,
wojewadzkie, stosownie do przyjetych rozwigzan dla miasta Nidzica;

b) obstuga komunikacyjna dzialek zdrég klasy plownej, zbiorczej, lokalnej, dojazdowej idrog
wewnetrznych;

c) zabezpieczenie potrzeb parkingowych dla istnigjacych i projektowanych inwestycji wylgeznie na terenie,
do ktdrego inwestor ma tytul prawny;

d) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy zapewnié minimalnie 2 miejsca postojowe na 1 dom
przy czym za miejsce postojowe uznaje si¢ miejsce wgarazu ina podjezdzie; dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie; dla funkeji produkcyjnych
i ustugowych nalezy zapewnié minimum 3 miejsca postojowe na 100 m* powierzehni uzytkowej lub
35 miejsc na 100 zatrudnionych lub uzytkownikéw, w zaleznodci od specyfiki produkeji lub usiug;
miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa nalezy
programowacé i realizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi.”
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§ 13. Ustalenia dotyczace sposobéw iterminéw tymezasowego zagospodarowania: - do  czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym niniejszym planem teren nalezy uzytkowaé
wylacznie wspos6b dotychezasowy, oile ustalenia szczegdlowe dla poszezepolnych terendw zawarte
w rozdziale Il uchwaly nie stanowig inaczej.

Rozdziat 3.

Przepisy szczegdtowe dotyczace poszezegdlnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 14. Ustalenia dotyczace przeznaczenia ferendw, parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania dzialek, zasady podzistu nieruchomosci.

Symbol terenu ustalenia
elementarnego

MWL, IMWU, | 1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
4MWU

2 Przeznaczenie dopuszezalne: uslugi nieucinzliwe, sicei i obiekty infrastruktury technicznej, dojécia i dojazdy
do budynkdw.

3.Zasady ksztallowania zabudewy i zagoespodarowania terenu.

ajnieprzekraczalne linie zabudowy usisla sig w odleglodei 6,00 m od linii rozgraniczajacei ulice lokalne
przylegajace od strony zichodniej do terenu objefego planem i 3,00 m od linii rozgraniczajacej drogi
wewngtrzne,

b)uslugi moga byc realizowane wylgeznie jako whudowane w budynki mieszlalne;

c)garaze mogg byd realizowana wylgcznie w kondygnacji podziemnej budynkéw mieszlkalnych;

djustnla sig zakaz wznoszenia wolnostojacych budynlkdw gospodarczych, garazowych i ustugowych;
g)powierzchnia zebudowy — maksymalnie 40% dzialld budowlangj;

fywskaznik intensywnodel zabudowy w przedziale 0.3 +1.5 dla dzialki budowlancj;

g)maksymalna wysokosdé budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych do 15,00 m, czlery kondygnacje nadziemne
czwarta w poddaszo uzytkowym; w przypadka stosowania dachéw plaskich wysokosé budynkéw mieszkalnych
do 14,00 m;

hydachy budynkéw mieszkalnych strome, dwo lub wiclopolaciowe; kgt nachylenia polaci 20° + 459 Pokrycie
dachéwly ceramiczny Iub blaszang ew. blachg, gontem bitumicznym w odeieniach ezerwieni lub grafitowyni.
dopuszcza sie stosowania dachéw plaskich;

i)pokrycie dachéw plaskich dowolne;

Pra jednym terenic clementarnym nalezy stosewad jednakowy rodzaj dachéw: plaskie lub strome
¢ jednakowym kgcie pochyleniz polaci;

Iminimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 25 % powierzchni dziatki budowlanej;

Iw elewacjach stosowaé materialy tradycyjne takie jok cegla, kamien, tynki w jasnych pastelowych kolorach,
drewno oraz ceramiczne okladziny elewacyjne.

4. Zasady podzinlu nieruchomosei: ustala si¢ minimalng powierzehnie dzialld budowlanej na 1000 m?

3.W czedei terenu wystepuig zlozone warunki gruntowe, zgodnie z oznaczeniami na rysunku plane. Sa o tereny
o znacznie przeksztalconej rzezbie terenu w wyniku wydobywania Zwiru i piasku. Przed zainwestowaniem
teren nalezy zrekultywowaé. W przypadku sytuowania obiektow budowlanych wtej czesci terenw, na etapie
projektu budowlanego kategorie geoctechniczng oraz rodzaj dokumeniacji {geotechnicznej lub geologiczno —
geolechnicznej) nalezy ustalaé zgodnie 2 przepisami odrebnymi wsprawie ustalanin geotechnicznych
warunkdw posadowienia obiclktéw budowlanych.

6.0bsluga komunikacyjne z drog wewngtrznych orz z przyleglych do lerenu ohjetego planem drog klasy
lokalnej.
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SMwU

1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Przeznuczenie dopuszezalne: uslugi nieucigzliwe, sieci i obickty infrastruktury techniczngj, dojécia 1 dojazdy
do budynkdw.

3.Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

mnieprzekraczalne linie zabudowy ustale sie wodleglosei 6,00 m od linii rozgraniczajacej ulicg lokaing
przylegajaca od strony zachodniej do lerenu objgtege planem i 5,00 m od linii rozgraniczajjeej drogi
wewngtrzne;

biuslugi mogg by¢ realizowane wylgeznie jako whudowane w budynki mieszkalne;

c)garaze mogg byé realizowana wylacznie w kondygnacii podziemnej budynkéw mieszkalnych;
d)ustaia si¢ zakaz wznoszenia wolnostojacych budynkéw gospodarczych, garazowych i uslugowych,
e)powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% dzialki budowlanej;

Dwskaznik intensywnosei zobudowy w przedzizle 0.3 +1.5 dla dzinlki budowlanej;

oymaksymalna wysokosé budynkéw mieszkalnych wiclorodzinnych do 15,00 m, cztery kondygnacje nadziemne
czwarta wpoddaszu  uzytkowym; W przypadku stosowania  dachéw  plaskich wysokosé  budynkéw
mieszkalnych do 14,00 m;

dachy budynkéw mieszkalnych strome, dwu lub wiclopotaciowe; kat nachylenia polaci 20% + 458 Polaycie
dachéwkq ceramiczng lub blaszang ew. blachg, gontem bitumicznym w odeieniach czerwicni lub grafitowym.
Dopuszcza sig stosowania dachdéw plaskich;

i)pokrycie dachow plaskich dowolne;

jma jednym terenie elemeniarnym nalezy stosowaé jednakowy rodzaj dachéw: plaskic lub sirome
o jednakowym kacie pechylenia polaci.

I&yminimalna powierzehnia terenu biologicznie czynna — 25 % powierzehni dzialki budowlanej;

Dw elewacjach stosowaé materialy tradycyjne takic jak cegla, kamien, tynki wjasnych pastclowych kolorach,
drewno oraz ceramiczne okladziny elewacyjne;

4 Zasady podziatu nieruchomogci: ustala sie minimalng powierzehnie dzialki budowlanej na 1000 m=.

5.0bsluga komunikacyina z drogi wewnetrznej.

3aMN

1, Przeznuczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna woelnostojpea;
2.Przeznaczenie dopuszezalne: sieci infrastruktury technicznej.

3.Parametry i wskaniki ksztaltowania zabudawy oraz zagospodarowania dzialek:
a)adaptuje si¢ istniejgen zabudows i funkeje; depuszezalny zakres zminn wg § 5 pkt 9;

bjustala sig nieprzekraczalng kinie zabudowy od strony drogi powintowej na przedluzeniu linii zabudowy
istniejacegn budynku na dzialce sgsiedniej, zgodnie z rysunkiem planu;

e)dopuszeza sie sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy z terenem reolnym;

d)na jednej dzialce mozna lokalizowaé jeden budynek mieszkalny ijeden budynek gospodarczy lub garazowy
ewentualnie jeden budynek lgczacy funkeje garazu i budynku gospodarczego;

e)dopuszeza sie laczenie dzialek i realizacje jednego obiclktu na dwéch poljezonych dzialkach;
Dparametry budynkdéw mieszkalnych:

-wyscko$é max. dwie kondygnacje nadziemae w tym poddasze uzylkowe. malsymalnie 9.00 m,
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- dachy strome dwu lub wielopolaciowe; kat nachylenia polaci dachowych 30° + 43%; pokrycie dachdwka
ceramiczng lub blaszang ew. blacha, gontem bitumicznym wodeienizch czerwieni, bryzu lub wlkolorze
ciemnozielonym;

e) parametry budynkéw gospodarezyeh i garazowych ew. gospodarczo-garazowych:

- wysokos¢ jedna kondygnacja uzytkowa nadziemna o wysokodei max. 3,00 m od poziomu terenu do okapu;

- dachy strome ¢ kacie nachylenia i pokryein zblizonym do kata nachylenia i pokrycia budynku mieszkalnego;
Nmaksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dzialki budowlanej;
ghwskaZnik intensywnodci zabudowy w przedziale 0,1 -0,9 dla dzialki budowlanej
hyminimalna powierzchnia terenu biologiczaie czynnego — 40% powierzchni dzialki.
4.Zasady pedzialu nieruchomodci: ustala sig nastgpujoce parametry dzialek budowlanych:
- minimalna powierzchnia dzialki - 700 m?,
- minimalpa szerokos¢ frontu dziatikn -~ 20,00 m.
5.W czedei terenu wystepujg zlozone warunki gruntowe, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu. g to nizsze
partie terendow wysoczyznowych. W przypadku sytuowania obiektéw budowlanych wiej exedel terenu, na
etapie projeltu budowlanege kategoric pgeotechniceny oraz rodzaj dokumentzcji (geotechniczngj lub
geologiczno — peotechnicznej) nalezy ustalac zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie ustalania

geotechnicznych warunkow posadowienia obielidw budowlanych.

6.0bshuga komunikacyina istniejacym zjszdem z drogi powiatowej

aMNU

1. Przeznaczenie:

ajpedstawowe: zabudowa mieszkaniows jednorodzinna wolnostojaca

bidopuszczalne: zabudowa ustuegowa — ustugi nieucigzliwe, sicei i obiekly infrastrulktury technicznej,
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania dzialck;

a)ustala sig nieprzekraczalng linie zabudowy od strony drogi powiatowe] na przedluzeniu linii  zabudowy
isiniejacego budynku na dzialce sasiedniej, zgednie z rysunkiem planu;

bina jednej dzialce mozna lokalizowad jeden budynek micszkalny ijeden budynek uslugowy oraz budynki
garpzowe | gospodarcze zwigzane z podstawowym lub dopuszezalnym przeznaczeniem ferenu; dopuszeza sie
budynki mieszkalno-ushugowe;

c)dopuszeza sig laczenie dzialek i realizacje jednego obieidu na dwoch polaczonych dzialicacl;
d)parametry budynkéw mieszkalnych;
-wysokosé max. dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzylkowe, maksymalnie 9,00 m;

- dachy strome dwu lub wielopolaciowe; kagi nachylenia polaci dachowych 30° + 43% pokrycie dachéwley
ceramiczny lub blaszang ew. blacha, pontem bitumicznym wodcieniach eczerwieni, bryzu lub w kelorze
ciemnozielonyny

¢)parametry budynkéw mieszkalno-ustugowych:

-wysolos¢ max, dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzyvikowe, maksymalnie 10,00 m;

- dachy strome dwu lub wielopolaciowe; lgt nachylenia polaei dachowych 30° + 43% pokrycie dachdwlky
ceramiczng lub blaszana ew. blacha, gonfern bitumicznym wodcieniach crzerwieni, rgzu lub wlkolorze

ciemnozielonym;

Nparamelry budynkdw ustlugowych, pospodarezych i garazowych:
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- wysokos¢ jedna londygnacja uzytkowa nadziemna;

- dachy strome o kqcic nachylenia takim jak kat nachylenia polaci dachowych budynku mieszkalnego
z tolerancjq do 5% i annlogicznym pokryciu juk pokrycie dachu budynku mieszkalnego;

g)maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dzialki;

h)minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 40% powierzchni dziatki,
Dwskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale 0.1 - 0.9 dla dzinlki budowlanej
3. Zasady podziatu nieruchomodci: ustala sig nastepujace parametry dzinlek:
-minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m?,

-minimalna szeroko$é frontu dzialli — 22,00 m,

4.W pasie terenu pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy a granica dzialld od strony terenu kolejowego (w
odieglogei od 4,00 m do 20,00 m od granicy terenu kolejowego)} ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
regulujy przepisy odrebne.

5.0bshluga komunikacyjne z drogi powiatowej.

TKDW, SKDW., | 1.Przeznaczenie:

9KDW
8} podstawowe: komunikacja kolowa — droga wewngtrzna
b) dopuszczalne: sieci infrastruktury techniczne.
2.Parametry: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgeych 12,00 m.
10KDW 1.Przeznaczenie:

a} podstawowe: komunikacja kolowa — droga wewnetrzna
b) dopuszezalne: sieci infrastruktury technicznej.

2.Parametry: pas terenu o szerokosci w liniach rozgraniczajgeych 6,00 m ~ 8,00 m na poszerzenie istniejgcej
drogi do lgcznej szerokedci 12,00 m w liniach rozpraniczajacych.

Rozdzial 4.

Przepisy koncowe,

§15. W granicach opracowania planu inwestycji celu publicznego w rozumieniu przepiséw
art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie przewiduje sie.

§ 16. W granicach planu inwestycjami z zakresu infrastrulktury technicznej, nalezgcymi do zadan wlasnych
gminy jest sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna.

§ 17. Stawka procentowa sluzaca naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostala ustalona w granicach planu w wysokosci 30%.

§ 18. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w obrgbie Piatki,
gmina Nidzica uchwalonego Uchwala Nr XI1X/297 /2012 Rady Miejskiej w Nidzicy z dnia 29 marca 2012 r. ,
opublikowanego w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Warmirisko-Mazurskiego z dnia 07 maja 2012 r.
poz. .1449 odnoszgce si¢ do terenu objgtego niniejsza zmiana planu.

§ 19. Wykonanie Uchwaly powierza sig Burmistrzowi Nidzicy.
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§ 20. Uchwala wchodzi wzycie po uplywie l4dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaey Rady
Miejskiej w Nidzicy

Pawel Przybylek
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Zataeznik nr 1 do uchwaty Nr XL/55%/2017
Rady Miejskiej w Nidzicy
z dnia 31 sierpnia 2017 .
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Zalgcznik nr 2 do uchwaty Nr XL/55%/2017
Rady Miejskiej w Nidzicy
zdnia 31 sierpnia 2017 1.
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Zatgeznik nr 3 do Uchwatly Nr XL/555/2017
Rady Miejskiej w Nidzicy
z dnia 31 sierpnia 2017 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw w obrebie Pigtki, gmina Nidzica

Do projeldu w/w planu nie wniesiono uwwag. W zwigzku z tym rozstrzygniecie, o ktdrym mowa w art.
20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenmym (tj. Dz, U. 22017 r.

poz. 1073) nie ma zastosowania.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Pawel Przybylek
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Zatgeznik nr 4 do Uchwaly Nr XL/559/2017
Rady Miejskiej w Nidzicy
z dnia 31 sierpnia 2017 .

Rozstrzygniceie o sposobie realizacji, zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendw w obrebie Pigtki, gmina Nidzica z zaloesu infrastruktury technicznej, ktére nalezy do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na terenie opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw w

obrebie Pigtki, gmina Nidzica, inwestycjami z zakresu infrasiruktury technicznej, nalezacymi do zadan

wlasnych gminy jest sie¢ wedociggowa i kanalizacyjna.

Przewodniczgcy Rady

Miejskiej

Pmefl’riybyle k
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