UCHWALA NR ZLIN/689/2018
RADY MIEJSKIES W NIDZICY

z dnia 22 lutego 2018 r,

w sprawie przyjeein wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Nidzica
na fata 2008-2022

Na podstawie art, 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. o samorzgdzie gminnym (Dz. U, 72017
poz. 1875, poz. 2232 oraz z 2018 r. poz. 130) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwea 2001 .,
o ochronie praw lokatordéw, mieszkaniowym zasobie gminy i ¢ zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 1.
poz. 1610, poz. 1442 i poz. 152%) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Nidzica na lata
2018 - 2022 w brzmieniu stanowigcym zalacznik nr 1 i ar 2 do niniejszej uchwaly,

§ 2. Traci moe Uchwala Nr XLVIII/654/2018 Rady Miejskiej w Nidzicy zdnia 25 stycznia 2018 1.
w sprawie przyjgcia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Nidzica na lata
2018 - 2022.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Nidzicy.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dziennfuku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

£
5

Pawel Przybylek
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Zatgoznik MNr 1 do uchwaly Nr XLIX/685/2018
Rady Miejskie) w Nidzicy
z dnia 22 lutego 2018 1.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODARCWANIA MIESZKAMIOWYM ZASOBEM GMINY
NIDZICA MA LATA 2818-2022

§i.1.Tworzenic warunkdéw do  zaspokajania potrzeb mieszkaniowych lokalne] wspdinoty
samorzadowej nalezy do zadan wlasnych Gminy Nidzica. Wykorzystujge gminny zasob
mieszkaniowy, Gmina zapewnia lokale mieszkalne, socjalne i zamienne oraz zaspokaja petrzeby
mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.

2. Wieloletni Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Nidzica, zwany w dalszej
czedci Programem”, tworzy sig w celu okredlenia dhugofalowe] strategii ksztaltowania
racjonalnych warunkéw sprzyjajacych realizacji zadan wlasnych Gminy, w zakresie zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych lokalnej wspdlnoty samorzadowe;j.

3. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Nidzica opracowany jest
na lata 2015-2022 i obejmuje w zakresie podmiotowym postanowienia zawarte w art. 21 ust. 1 pkt
1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodelsu cywilnego.

Rozdzial 1.

PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKARNIOWEGO GMINY NIDZICA W POSZCZEGOLNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA
LOKALE SOCJALNE I POZOSTALE LOKALE MIESZIKALNE.

§ 2.1. Prognoza wielkosei gminnyeh zasobow mieszkaniowych objeta Programem okreslona
zostala w oparciu o analize techniczng budynkdw i lokali wg stanu posiadania na dzien 31.12.2017
roku.

2. Prognoze dotyczaca wielkodci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w poszezegblnych latach objetych Programem, z podzialem na lokale socjalne 1 pozostale lokale

mieszkalne przedstawia tabelanr 1.
Tabela nr 1. Charalderystyks mieszkaniowego zasobu Gminy Nidzica

Lokale komunalne w budynkach stanowiscych wiasnoié;
Stan Gminry Wspdinot Spoldzielni RAZEM
Nidzica Mieszkaniowych Mieszkaniowej
lokale lolale lokale lokale
mieszkalne | socjolne | mieszkalne socjaine mieszkalne socjalne | mieszkalne | socjalne
31.12.2017 i63 34 269 2 17 - 389 36
Pow. uzyt. [m?) 7.588 1,121 9,574 41 697 - 17.839 1.162
31.12.2018 160 34 201 i 17 - 378 35
Pow. uzyt. [m7] 7.458 1.121 5,200 21 857 - 17.347 1.142
31,12.2019 160 34 195 1 17 - 372 35
Pow, uzyt, [m?] 7458 1.121 8.900 21 697 - 17.047 1.142
31.12.2020 160 38 190 - 17 - 367 38
Pow, uzyt, [m?] 7.456 1.300 8.600 - 697 - 16.747 1,360
31.12.2021 16l 38 184 - 17 - 361 38
Pow. uzyt. [m?] 7.456 1.300 3.300 - 697 - 16.447 1.300
31122022 160 38 176 - 17 - 353 38
Fow, vy, [m?] 7,450 1.308 7.800 - 697 - 16.047 1.300
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3. Na wielkod¢ zasobu mieszlkaniowego Gminy Nidzica skiadaja sig nicruchomoéei budynkowe
i lokalowe stanowigee przedmiot whasnodel Gminy Nidzica oraz lokale gminne wehodzace w skiad
zasobdw mieszkaniowych Wspdlnot mieszkaniowych i Spéldzielni Mieszkaniowe] ,, Odbudowa”
w Nidzicy.

Rozdzial Ii.

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACH WYNIKAJACY ZE STANU
TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI Z PODZIALEM NA KOLEJNE LATA OBJETE
PROGHAMENM,

§ 3.1. Stan techniczny gminnych zasobdéw mieszkaniowych z uwagi na bezpieczenstwo osdb
w nich zamieszkujpeych, wymaga stalej troski w zakresie realizacji zadan remontowych
w ramach posiadanych $rodkéw finansowych w oparciu o roczne plany zadad inwestycyjnych
i remontowych lokali i budynkéw gminnych.

2. Aktualny stan techniczny budynkdw wymaga przeprowadzenia szeregu napraw giéwnych
i biezacych w poszezegdlnych latach objetych programem w zakresie:

I. prac termomodernizacyjnych;

2. napraw wigzby dachowej i pokryé dachowych i komindw;

3. naprawy bgdZz wymiany wewnetrznej instalacji elekirycznej, wod- kan., gazowej;

4. odnowienia elewacji zewnetrznych budynkéw;

5. malowania klatek schodowych;

6. przeprowadzenia biezacych napraw lokali i budynkéw, wymiany instalacji i elementéw

wyposazenia technicznego w zakresie nieobeigzajacym najemey - shuzacych podniesieniu
ogblnego standardu oraz walordéw uzytkowo-estetycznych.

3. Okreslenie potrzeb remontowych w poszczegdlnych latach objetych programem stanowi
zobowigzanie zarzadey gminnych zasobéw mieszkaniowych, kidry w terminie do 30 wrzednia
kazdego roku zobowiazany jest do zlozenia Burmistrzowi Nidzicy projektu rocznego planu zadan
inwestyeyjnych i remontowych lokali i budynkéw gminnych.

4. Projekty rocznych plandéw zadan inwestycyjnych i remontowych lokali i budynkéw gminnych
powinny by¢ opracowane w oparciu o ekspertyzy budowlane i zalecenia zawarte w protokolach z
przegladow technicznych budynkéw z uwzglednieniem wnioskow zglaszanych przez najemcow.

Rozdzial 1L

PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEJNYCH LATACH.

§ 4.1. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych okresla odrebna uchwala Rady Miejskiej w Nidzicy
w sprawie ustalenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych oraz okreslenia warunkow udzielania
bonifikat i wysokosci stawek procentowych przy sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych
wiasnoé¢ Gminy Nidzica, zbywanych na rzecz najemcéw,

2. Planowang sprzedaz lokali w okresie objetym Programem przedstawia tabela nr 2. Wylonanie
planu sprzedazy lokali w poszezegolnych latach objetych Programem, uzaleznia sie od ilodci
wnioskow zfoZzonych przez najemecow. Sprzedaz lokali w budynkach jedno- i dwu-lokalowyeh
moze by¢ wszezeta na wniosek Gminy Nidzica,
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Tabela nr 2. Planowsna sprzedss loloall w intach objetyeh Prosromen:

L.ps. WWnis 2018 1819 2020 2621 2622
1. | Przewidywana liczba lokali mieszkalnych do sprzeday w 11 & 5 & 8
Iatach 2018-2022
2. | Przewidywana liczba lokali mieszkalnych gminnych zasobéw 413 447 445 34y 391
imicszkaniowych  w latach 2018-2022 na dzieit 31 grudnin

~

3. Przedmiotem sprzedazy lokali w okresie obietym Programem sz w szezegélnosci lokale
komunalne wchodzgce w sklad budynkdw wspoinot mieszkaniowych oraz lokale wchodzace
w skiad budynldw stanowigcych wilasno$¢ Gminy Nidzica, polozonych w miejscowosciach
wiejskich.

4, Planowana sprzedaz lokali w okresie objetym Programem zapewnia zachowanic bazy lokalowej
gminnych zasobéw mieszlaniowych, ktorej potencjal okredla sie na 14.000 m? powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych - odpowiadajacej 320 lokalom mieszkalnym 1 socjalnym.

5. W zakresie zapewnienia lokali socjainych w latach objetych Programem, gmina przystapi do
budowy budynku socjalnego z przeznaczeniem na lokale socjalne i pomieszezenia tymezasowe.

Rozdzial IV,

ZASADY POLITYKI CZYNSZOWES ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU.

§ &.1. Zasady polityki czynszowej w gminie Nidzica stanowia podstawe do ustalania przez
Burmistrza Nidzicy w formie zarzadzenia stawek jednostkowych czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokali wehodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Nidzica.

2. W mieszkaniowym zasobie Gminy Nidzica ustala sie nastepujgce rodzaje czynszow :

1} za lokale mieszkalne;

23 za lokale socjalne;

3) za lokale zamienne;

4y za lokale uzytkowane przez osoby, ktére nie wstgpily w stosunek najmu po $mierci najemcy
badZz pozostaly w nim po opuszczeniu przez najemceg, o ile osoby te nie spelniajg okreslonych
uchwala Rady Miejskiej w Nidzicy warunkdw do zawarcia z nimi umow najmul

3. Czynsz o ktérym mowa w ust. 2 obejmuje: podatek od nieruchomosei, koszty administrowania,
koszty konserwacji, uirzymania technicznego budynku, koszty utrzymania zieleni i chodnikéw oraz
wszystkich pomieszezen wspdlnego uzytkowania.

4. Najemea oprocz czynszu obowigzany jest do uiszezania oplat zwigzanych z eksploatacja
mieszkania oraz oplat niezaleznych od wilasciciela, w tym: oplaty za energi¢ clekiryczng, energig
cieplna, gaz, wode oraz za odbidr nieczystosci stalych i cieklych, antene zbioreza, domofon — o ile
uzytkownik lokalu nie zawarl bezpodrednio umowy z dostawea ww. medidw 1 ustug.

5. W przypadku podwyzszania stawek oplat niezaleznych od wiladeiciela (media), wynajmujgey
obowigzany jest do pisemnego przedstawienia najemcy zestawienia oplat wraz z podaniem
przyczyn ich podwyzszenia.

6. Srednia stawka czynszu za lokale mieszkalne powinna byé utrzymana na poziomie
gwarantujgeym pokrycie kosztow eksploatacii i konserwacii oraz dajacym mozliwos¢ finansowania
kosztéw remontdw.
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7. Stawke jednostkows czynszu za najem lokalu socjainego okredia si¢ jako polowe stawki
najnizszego czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy Nidzica. Tak
obliczona stawke jednostkows czynszu za lokal socjalny stosuje sie do okredlenia zobowiazan
z tytulu adplatnego uzytkowania pomieszezenia tymczasowego.

8. Czynsz za lokal zamienny ~ wynajmowany na czas wykonania remontu lokalu lub budynku
ni¢ moze by¢ wyiszy od dotychczasowego czynszu, bez wzgledu na wyposazenie techniczne
lolalu.

9. Stawke jednostkows czynszu za uzytkowanie lokalu o ktérym mowa w ust. 2 plt 4 ustala sie
w wysokosei 150% stawlki czynszu obowigzujacege dia tego lokalu. Powyzsze zasady maja
zastosowanic w przypadku uzytkowania lokalu bez tytulu prawnego oraz w przypadlu podnajgcia
lokalu przez najemce, dokonanego za pisemng zgoda Burmistrza Nidziey.

10. W czasie trwania stosunlu najmu, wynajmujgcy moze podwyzszyé stawke jednostkows
czynszu jedynie w przypadku przeprowadzenia w lokalu ulepszen majacych wpltyw na wysokoéé
czynszu zgodnie z zatgcznikiem nr 2. W przypadku uszezuplenia wyposazenia lokalu z przyczyn
lezacych po stronie wynajmujacego, czynsz ulega obnizeniu stosownie do zalaeznika nr 2.

I1. Czynsz najmu placony jest z gory do 10 dnia kazdego miesigca na zasadach okreslonych
przez wynajmujgcego. Wymiaru wielkosei ezynszu dokonuje zarzadea mieszkaniowego zasobu
Gminy Nidzica na podstawie zarzadzenia Burmistrza Nidzicy z uwzglednieniem postanowien
zawartych w niniejszej uchwale.

12. Wynajmujacy moze podwyzszy¢ czynsz za uzywanie lokalu, po uprzednim dokonaniu
pisemnego wypowiedzenia dotychczasowego czynszu, najp6Zniej na koniec miesigea
kalendarzowego, z zachowaniem trzymiesigeznego okresu, poprzedzajacego termin wprowadzenia
podwyzki.

§ 6.1. Wynajmujgcy moze na wniosek najemcy dokona¢ obnizki czynszu naliczonege wedhug
obowigzujgeych stawek w stosunku do najemcéw o niskich dochodach. Obnizki takie mogg byé
udzielane najemcom, ktérych sredni dochod w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego
nie przekracza kryterium dochodowego okredionego w § 7 uchwaty Ny XXXIV/462/2017 z dnia
26 stycznia 2017 r. Rady Miejskiej w Nidzicy w sprawie zasad wynajmowania lokali wehodzacych
w sldad mieszkaniowego zasobu Gminy Nidzica.

2, Obnizki czynszu udziela sig na olres dwéch lat z mozliwoscia ponownego przediuzenia na
kolejny okres, jezeli najemca znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajgce] udzielenie takiej obnizki
CZYNSZU,

3. Najemca ubiegajacy sig o obnizke czynszu do wniosku powinien zalgezyé deklaracje
o wysokosci dochodow czlonkéw gospodarstwa domowego za okres trzech miesiecy
kalendarzowych poprzedzajacych date zlozenia waiosku.

4. Za dochod gospodarstwa domowego, uwaza si¢ dochéd w rozumieniu przepiséw o dodatkach
mieszkaniowych. W sprawach dotyczacych deldarowania oraz wzoru deklaracji o wysokosei
dochodow czionkéw gospodarstwa domowego i rodzaju dokumentéw stosuje sie odpowiednio
przepisy o dodatkach mieszkaniowych.
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5. Obnizke czynszu udziela sie do wysokodei aktualnie obowigzujacej stawki czynszu za najem
lokalu socjalnego.

6. W razie watpliwodel, co do wiarygodnodei danych zawartych w przedstawionej deklaracji
wynajmujacy moze zada¢ od wnioskodawcy dostarczenia zaswiadczenia naczelnika wladeiwego
miejscowego urzedu skarbowego o wysoko$ci dochoddw uzyskiwanych przez czionkdéw
gospodarstwa domowego oraz przeprowadzenia wywiadu Srodowiskowego przez Miejski Osrodek
Pomocy. Spolecznej w Nidzicy.

7. W przypadlen zlozenia deklaracji niezgodnej z prawda, najemca obowigzany jest zwroeid
wynajmujgcemu 200% kwoty nienaleznie otrzymanego obnizenia czynszu.

Rozdzial V.

SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKLAD
MIBSZKANIOWEGO ZASOBU GMINY NIDZICA ORAZ PREZEWIDYWANE ZMIANY
W ZAKRESIE ZARZADZANIA MIESZRANIOWYM ZASOBEM GMINY W KOLEJNYCH
LATACH.

§ 7.1. Budynki oraz iokale wchodzace w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Nidzica zostaly
powierzone Przedsiebiorstwu Uslugowemu Gospodarki Komunalnej Spétka z o.0. w Nidziey na
podstawie Uchwaly Rady Miejskiej w Nidziey Nr XLII/588/2013 z dnia 360 grudnia 2013 1.

2. Zgodnie z zawartym porozumieniem w prawie szezegdlowych zasad realizacji 1 finansowania
zadan vzytecznosci publicznej Przedsiebiorstwo Ustugowe Gospodarki Komunalnej Spoétka z o.o.
w Nidzicy  zobowiazane jest do prowadzenia dzialalnodei w zakresie gospodarowania
(zarzadzania) nieruchomosciami komunalnymi i gminnym zasobem mieszkaniowy. Spdika
zobowiazana jest do uZzywania i utrzymywania powierzonych budynkdéw i lokali zgodnie z ich
przeznaczeniem oraz w nie pogorszonym stanie technicznym. W szezegélnosel - zobowigzana jest
do przeznaczenia przychoddéw pozyskiwanych z optat czynszowych na pokrycie kosztow biezace;
elsploatacji, drobnych remontéw, napraw 1 konserwacji wykonywanych w ramach zarzadzania
gminnym zasobem mieszkaniowym oraz do terminowego przekazywania zaliczek z tytutu kosztow
zarzgdu nieruchomosdeia wspdlng na konta wspdlnot mieszkaniowych w ktdryeh gmina jest
wlascicielem lokali.

3. Spélka realizuje powierzone zadanie posiadajac wszelkie wymagane zezwolenia oraz spelnia
wymogi prawne, organizacyjne i techniczne niezbedne do swiadezenia ushug publicznych.

Rozdzial VI

ZRODEA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWES W KOLEJNYCH LATACH.

§ 8.1. Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej stanowig $rodki wiasne, ktdrych wysokogé
okredlana bedzie w budzecie Gminy Nidzica odpowiednio w kolejnych latach objetych
LProgramem”, $rodki uzyskiwane z przychoddéw z tytulu odplatnego uzytkowania lokali
wechodzacych w slkdad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz $rodki pienigzne pozyskiwane na
realizacje przedsiewzied w ramach finansowego wsparcia udzielanego na podstawie ustawy
z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan
chronionych, noclegowni i domdw dla bezdomnych.
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Rozdrial VIL

WYBOKOSC WYDATKOW W KOLEINYCH LATACH, 7 PODZIALEM NA KOSZTY

BIEZACEJ] EKSPLOATACI, KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY MODERNIZACIT

LOKALI I BUDYNKOW WCHODZACY CH W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY,
KOBZTY ZARZADU NIERUCHOMOSCIAMI WEPOLNYML KTORYCH GMINA JEST
JEDNYM ZE WEPOLWLASCICIELL A TAKYE WYDATKE INWESTYCYJNE.

§ 9.1. Wysokos$¢ wydatkéw zwigzanych z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu Gminy Nidzica
w kolejnych latach objetych ,Programem” zalezna jest od aktualnie wystepujacych potrzeb
remontowych (tabelanr 3 ),

Tab. 3 Wysoko$¢ wydathdow mieszkaniowego zasobu Gminy Nidziea w kolejnyeh Iatach objetyeh Programem.

Wypis Koszty biezacej eksploatacii Koszty remontéw | modernizacji Wydatki
budynkow lokali budynkow iokali inwestycyjne
2018 130.000 35.000 230.000 50.600 280.000
2019 130.000 35.000 230.000 50,000 280.000
2020 130.000 33.000 230.000 50.000 280.000
2021 125.000 36.000 220,080 45.000 265.000
2022 125.000 30.000 220,000 45.000 265.000

2. Na wysokos¢ przychodu z mieszkaniowegoe zasobu Gminy Nidzica w danym roku

kalendarzowym, skiadaja si¢ $rodki finansowe uzyskiwane z tyiul najmu lokali mieszkalnych,
lokali uzytkowych, garazy murowanych, gruntéw przeznaczonych na miejsce posadowienia garazy
typu ,.blaszak™ oraz z reklam.

3. Na koszty zarzadu nieruchomoscia wspdlng skladaja sie wydatki zwigzane z biezaca
eksploatacja, kosztami wynagrodzenia zarzadcy nieruchomo$ci oraz kosziami funduszu
remontowego, ktdre pokrywane sa z oplat czynszowych wnoszonych przez najemecéw lokali
komunalnych. Zestawienie kosztéw zarzadu nieruchomoscis wspéing ponoszonych przez Gmine
w latach objetych ,,Programem” przedstawia tabela 4.

4. Na pokrycie kosztdw zarzadu nieruchomodcia wspblng uiszczane sa zaliczki ustalone
w zaleznosci od posiadanego udzialu Gminy Nidzica w nieruchomosci wspdlnej w formie
biezgeych oplat, platme z géry do dnia 10 kazdego miesiaca, ktére ustalaja w formie uchwaly na
zebraniu rocznym wlasciciele lokali. Zgodnie z przepisami ustawy o wiasnosei lokali miernikiem
partycypacji wiadciciela lokalu w kosztach zarzadu nieruchomosei wspdlna jest jego udzial w
nieruchomosci wspélnej okreslony utamkiem wpisanym w ksigdze wieczystej.

Tab. 4. Koszty zarzadu nieruchomeoSeiami wspélnymi w budynkach wspélnot mieszhaniowyeh w ktérych
Gmina Nidzieajest jednym =z wspélwladeicieli w kolejnyeh latnch objetych Programem.

Koszty zarzada nieruchomodcia wspolna
Wypis Wynagrodzenie BRiezaca Fundusz RAZEM Wydatki inwestycyjne*
zarzadey eksploatacja remontowy
2018 58.000 36.000 182.600 326.000 -
20619 57.000 85.000 186.6800 322.600 -
2620 55.506 #3504 [78.600 317.6800 -
2021 53.800 81.200 176.600 JEL.000 -
2022 52,500 79500 174.000 306.000 -

*Wydatki inwestycyjne wspdlnot mieszkaniowych w kidrych gmina jest jednym ze wspotwhadcicieli pokrywane sa
ze stodkow funduszu remontowego { wynikaja z aktualnych potrzeb remontowyeh okreslonych przez wiascicieli lokali.
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Rozdzial VIil.

OPIS INNYCH DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA |
RACIONALIZACTE, GOSPODAROWANIA MIESZIANIOWYM ZASOBEM GMINY, A
W SZCZEGOLNOSCE: NIEZBEDNY ZAKRES ZAMIAN LOKALI ZWIAZANYCH Z REMONTAMI
BUDYNKOW I LOKAL] ORAZ PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALL

§ 10.1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem, opracowany na lata 2018-
2022 jest programem shuZzacym rozwigzaniu najbardziej istotnych zagadnien zwiazanych
z gospodarka mieszkaniowsg Gminy Nidzica. Ustalenia w nim zawarte stanowig podstawe shiggeg
poprawie efektywnodci wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy.

2. W ramach niniejszego ,.Programu” nie przewiduje sie remontéw kapitalnych budynkdw,
wiazgeych sig z koniecznoscia wylkwaterowania najemcow do lokali zamiennych na czas trwania
remontéw. W przypadku zaistnienia koniecznosci zapewnienia lokali zamiennych decyzje w tym
zakresie podeimuje Burmistrz Nidzicy.

3. W przypadku uzywania przez najemee lokalu mieszkalnego — stanowiacego przedmiot sprzedazy
~ Gmina moze rozwigza¢ umowe naimu z zachowaniem szeSciomiesiecznego okresu
wypowiedzenia, pod warunkiem zapewnienia lokalu odpowiadajacego warunkom przewidzianym
dla lokali zamiennych.
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Zalgeznik WNr 2 do uchwaly Nr XLIXN/689/2018
Rady Migjskiaj w Nidzicy

z dnia 22 lutego 2018 1.

§1
1.Czynniki obnizaigce stawlke jednostkowa czynszu.
1) lokal bez gazu przewodowego 5%
2) lokal bez centralnego ogrzewania 5%
3) lokal bez fazienki lub ze wspding uzywalnoscia tazienki 10 %
4) lokal bez w.c. lub instalacji wodno-kanalizacyjnej 10%
5) lokal w budynku nie podlaczonym do zbiorczej sieci wodno- kanalizacyjnej 5%
2. Czynniki zwiekszajace stawke jednostkows czynszu.
1) lokal wyposazony we wszystkie instalacje § media. 5%
§2

I.Ustala sig, 1z laczne obnizenie czynszu za uzywanie lokalu nie moze przekroczyé 30% stawki
bazowej czynszu.

2.Wyliczenie czynszu nastgpuje poprzez pomnozenie powierzchni uzytkowej lokalu przez
aktualnie obowiazujgea stawke jednostkowa czynszu za 1m” zwiekszong o % udziat czynnikéw
zwiekszajgeych, a nastepnie pomniejszong o sumaryczng % wielko$é czynnikéw obnizajacych
stawlke jednostkowsg czynszu.

Uzyte w § 1 okreslenia oznaczaja:

- lokal bez centrainego ogrzewania — nalezy przez to rozumieé¢ lokal wyposazony w piece
weglowe lub alkumulacyjne. Za centralne ogrzewanie, uznaje si¢ ogrzewanie energia cieplna,
ktorej nosnikiem jest podgrzana woda wytworzona przez urzadzenia znajdujace sie w lokalu.

- lokal bez lazienki lub ze wspélng uzywalnodcia lazienki — nalezy przez to rozumieé lokal
z przynalezna do niego lazienka, polozona poza nim, do wspélnego korzystania przez osoby
innego lokalu, poloZonego w tym samym budynku.

- lokal bez w.c. lub instalacji wodno-kanalizacyjnej -~ nalezy przez to rozumie¢ lokal nie
posiadajacy wydzielonege pomieszezenia umozliwiajgeego podlaczenie muszli sedesowej
i spluczki ( dotyczy: we przynaleznego do lokalu, polozonego poza lokalem, ale w tym samym
budynku}.

- lokal w budynku nie podiaczonym do zbiorczej sieci wod-kan., — uwaza sie lokal wehodzgey
w sktad budynku podlaczonego do zbiornika nie odplywowego.
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