PROJEKT 


UMOWA DZIERŻAWY

GMKR. _________
zawarta w dniu _________________________ roku w Nidzicy pomiędzy:

Gminą Nidzica z siedzibą w Nidzicy przy ul. Plac Wolności 1, 13-100 Nidzica, posiadającą nr NIP 9840161572 zwaną w treści umowy „Wydzierżawiającym” w imieniu, której działa:

Jacek Kosmala – Burmistrz Nidzicy,
a ___________________________________
zwaną/ym w treści umowy „Dzierżawcą”, o następującej treści:
§ 1

1. Wydzierżawiający oddaje w dzierżawę Dzierżawcy grunty o łącznej pow. 159 748 m2 (15,9748 ha), położone w gm. Nidzica:
1) obręb 30 Waszulki o pow. 63 193 m2, stanowiący część działki nr 58/7 (oznaczenie użytku: RV – 34 250 m2, RIVb - 28 943 m2), KW OL1N/00010001/2, 
a) nieruchomość posiada dostęp do drogi gminnej (ul. Krzemowa) poprzez działkę nr 58/5; 
2) obręb 5 Frąknowo o łącznej pow. 14 014 m2, stanowiący część działki nr 29/5 (oznaczenie użytku: RVI – 2 885 m2, RIVb - 3 082 m2, RV - 5 559 m2) KW OL1N/00012022/9 i działkę nr 40 (oznaczenie użytku: RV - 426 m2, RIVb – 2 062 m2), KW OL1N/00013418/9,
a) nieruchomość posiada dostęp do drogi powiatowej;

3) obręb 22 Tatary o łącznej pow. 52 707 m2, stanowiący część działek: nr 200/2 (oznaczenie użytku: PsVI - 181 m2, PsV - 2 560 m2, PsIV - 28 317 m2), KW OL1N/00014474/6 i nr 200/5 (oznaczenie użytku: PsV - 4 428 m2, PsIV - 17 221 m2), KW OL1N/00014477/7,
a) nieruchomość posiada dostęp do drogi gminnej;

4) obręb 23 Piątki o pow. 29 834 m2, stanowiący część działki nr 230/1 (oznaczenie użytku: RIVa – 7 839 m2, ŁIV - 12 316 m2, RV - 9 679 m2), KW OL1N/00002770/4,
a) nieruchomość posiada dostęp do drogi gminnej,

b) na działce znajduje się rów wodny utrzymywany przez Miejskie Wodociągi i Kanalizacja Spółka z o.o. w Nidzicy, należy zapewnić dostęp dla Spółki po 2 mety z każdej strony rowu,
c) nieruchomość, obciążona jest umową dzierżawy obowiązującą do 30 września 2022 r.,
d) nieruchomość znajduje się na Obszarze Chronionego Krajobrazu Dolin Rzek Nidy i Szkotówki.

     Ww. grunty nie są zabudowane.

2. Lokalizacja ww. gruntów uwidoczniona jest na załącznikach graficznym nr 1, nr 2, nr 3 i nr 4 do niniejszej umowy.
§ 2

1. Wydzierżawiony grunt wykorzystywany będzie przez Dzierżawcę w celu utworzenia i eksploatacji farmy fotowoltaicznej wraz z niezbędną infrastrukturą. 

2. Wydzierżawiający wyraża zgodę na wykorzystanie przez Dzierżawcę nieruchomości opisanej w § 1 do celów budowlanych w rozumieniu ustawy Prawo budowlane, po uprzednim uzyskaniu wszystkich pozwoleń wymaganych przez prawo i pod warunkiem, że wykonanie prac będzie zgodne 
z obowiązującymi przepisami i uzyskanymi pozwoleniami. 

3. Przedmiot dzierżawy zostanie wydany Dzierżawcy na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego.

§ 3

Umowa zostaje zawarta na okres od _____ 2022 roku do _____ 2051 roku zgodnie z Uchwałami Rady Miejskiej w Nidzicy Nr: XXXVIII/508/2021 z dnia 29 kwietnia 2021 r. i XLV/566/2021 z dnia 23 września 2021 r. w sprawie wyrażenia zgody na wydzierżawienie nieruchomości na okres dłuższy niż 3 lata.
§ 4

1. Dzierżawca płacić będzie Wydzierżawiającemu czynsz dzierżawny ustalony w wyniku przetargu 
w kwocie netto: ​​​​​​​​​​_______zł (słownie: _______________) w stosunku rocznym w kasie Urzędu Miejskiego w Nidzicy lub na rachunek bankowy Gminy Nidzica w terminie do dnia 31 marca każdego roku bez osobnego wezwania. Kwota czynszu będzie każdorazowo powiększana o podatek VAT, ustalony według obowiązującej stawki. W dniu zawarcia umowy podatek VAT wynosi 23%. Kwota rocznego czynszu wraz z podatkiem VAT wynosi: _______ zł (słownie: __________). W roku bieżącym czynsz płatny jest w kwocie:  _______ zł (słownie: ___________) w terminie do 31 marca 2022 r.
2. Jednomiesięczne opóźnienie w zapłacie czynszu stanowić będzie podstawę do rozwiązania umowy, jeśli Dzierżawca po udzieleniu mu dodatkowego jednomiesięcznego terminu nie dokona zapłaty zaległego czynszu.
3. Dzierżawca oświadcza, że jest / nie jest podmiotem, o którym mowa w art. 2 ustawy z dnia 8 marca 2013r. 
o przeciwdziałaniu nadmiernym opóźnieniom w transakcjach handlowych i zawarcie niniejszej umowy ma związek / nie ma związku z wykonywaną działalnością.
4. Dzierżawca zobowiązany jest do pisemnego powiadomienia Wydzierżawiającego o zmianie statusu, 
o którym mowa w ust. 3, w terminie 7 dni od daty zaistnienia zmiany.
5. W razie zwłoki w uiszczaniu czynszu będą naliczone odsetki na zasadach określonych w przepisach prawa.
6. Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo zmiany wysokości czynszu w okresach nie krótszych niż jeden rok w oparciu o średnioroczny wskaźnik wzrostu cen towarów i usług za rok poprzedni, ogłaszany przez Prezesa GUS. Wydzierżawiający zawiadomi Dzierżawcę w terminie do 31 stycznia o zmianie wysokości czynszu. Waloryzacja wysokości czynszu określonego w ust. 1 nie stanowi zmiany niniejszej umowy. 
W przypadku zaniechania publikacji ww. wskaźnika strony umowy ustalą niezwłocznie nowe zasady waloryzacji. W przypadku braku możliwości ustalenia w terminie 30 dni nowego wskaźnika, waloryzacja będzie odbywała się w oparciu o wskaźnik najbardziej zbliżony do średniorocznego wskaźnika wzrostu cen towarów i usług.
7. Dzierżawca zobowiązany jest uiszczać podatki związane z posiadanym przedmiotem dzierżawy.
§ 5
1. Dzierżawca przedłoży gwarancję bankową lub ubezpieczeniową na zabezpieczenie roszczeń Wydzierżawiającego w kwocie nie mniejszej niż 300.000,00 zł (słownie: trzysta tysięcy złotych 00/100) tytułem zabezpieczenia pokrycia niedokonanych przez Dzierżawcę wpłat należnych z tytułu umowy, bezumownego korzystania z nieruchomości jak również zapłaty odsetek i innych należności ubocznych, na czas trwania umowy, przy czym kwota ta będzie waloryzowana w miesiącu lutym każdego roku kalendarzowego w oparciu o średnioroczny wskaźnik wzrostu cen towarów i usług za rok poprzedni, ogłaszany przez Prezesa GUS. Zwaloryzowana kwota gwarancji będzie podstawą kolejnej waloryzacji.
2. Dzierżawca zobowiązany jest utrzymać ciągłość gwarancji na zabezpieczenie przez okres o 90 dni dłuższy niż termin wskazany w § 3.  

3. Gwarancja obejmująca kolejne okresy powinna być przedłożona na 30 dni przed upływem terminu ważności dotychczas obowiązującej gwarancji. Nie przedłożenie kolejnych gwarancji w tym okresie uprawnia Wydzierżawiającego do uruchomienia gwarancji i potraktowanie uzyskanej w ten sposób kwoty jako zabezpieczenie w pieniądzu. Do uzyskanej w ten sposób gwarancji w pieniądzu zastosowanie mają ww. zapisy dotyczące waloryzacji.
4. Gwarancja bankowa lub ubezpieczeniowa ma być nieodwołalna, bezwarunkowa, płatna na pierwsze żądanie.

5. Dzierżawca zobowiązany jest do przedłożenia wzoru gwarancji do zatwierdzenia Wydzierżawiającemu.
§ 6
1. Dzierżawca wykona na swój koszt i we własnym zakresie wszelkie roboty, w tym w szczególności roboty budowlane, remontowe, modernizacyjne i drogowe, zmierzające do wybudowania, uruchomienia 
i eksploatacji farmy fotowoltaicznej wraz z niezbędną infrastrukturą z zachowaniem obowiązku uzyskania właściwych zezwoleń oraz dostosowania do obowiązującego prawa w zakresie działań na przedmiocie dzierżawy. Dzierżawca będzie wykonywał we własnym zakresie i na własny koszt wszelkie remonty 
i naprawy farmy fotowoltaicznej wraz z niezbędną infrastrukturą, zlokalizowanej na przedmiocie dzierżawy.
2. Wydzierżawiający nie ponosi odpowiedzialności materialnej i prawnej za brak wymaganych uzgodnień, decyzji i innych opracowań planistycznych, w tym pozwolenia na budowę, w zakresie planowanej przez Dzierżawcę inwestycji.
3. Dzierżawca jest zobowiązany użytkować przedmiot dzierżawy w taki sposób, by nie doszło do zniszczenia istniejących urządzeń naziemnych lub podziemnych, znajdujących się na przedmiocie dzierżawy. W przypadku ich zniszczenia lub uszkodzenia Dzierżawca jest zobowiązany do ich naprawy lub odtworzenia, we własnym zakresie i na własny koszt. 

4. Dzierżawca jest zobowiązany do przeniesienia na własny koszt wszystkich urządzeń podziemnych, 
w szczególności energetycznych, gazowych, teleinformatycznych, wodnych i kanalizacyjnych, 
w porozumieniu z ich właścicielem - jeżeli pozostawienie tych urządzeń kolidowałoby z budową inwestycji przez Dzierżawcę lub jej dalszym użytkowaniem. 

5. Dzierżawca zobowiązuje się do przestrzegania przepisów prawa dotyczących utrzymania przedmiotu dzierżawy w należytym porządku i czystości.

6. Dzierżawca ma obowiązek wykaszania terenów zielonych na całej powierzchni przedmiotu dzierżawy, przynajmniej raz na 3 miesiące.

7. Dzierżawca zobowiązuje się ubezpieczyć przedmiot dzierżawy od odpowiedzialności cywilnej z tytułu prowadzonej działalności.

8. Wydzierżawiający nie zabezpiecza linii przesyłowych do odbioru wyprodukowanej energii. Dzierżawca we własnym zakresie i na własny koszt winien będzie uzyskać warunki przyłączenia 
i odbioru wyprodukowanej energii.

9. Dzierżawca zobowiązuje się, że podczas użytkowania farmy żaden jej element nie będzie wystawał poza granicę (obrys) przedmiotu dzierżawy oraz będzie nie wyższy niż maksymalna wysokość zabudowy, określona w decyzji o warunkach zabudowy.
10. Dzierżawca przyjmuje pełną i wyłączną odpowiedzialność cywilno-prawną za wszelkie zdarzenia na terenie dzierżawionej nieruchomości oraz w obrębie jej oddziaływania rodzące roszczenia osób trzecich 
z tytułu utraty życia bądź poniesienia uszczerbku na zdrowiu lub mieniu.
11. Dzierżawcy nie przysługuje prawo wydobywania jakichkolwiek surowców naturalnych z przedmiotu dzierżawy.
12. Dzierżawcy nie przysługuje zwrot poniesionych nakładów na zagospodarowanie i utrzymanie w należytym stanie przedmiotu dzierżawy w trakcie obowiązywania niniejszej umowy, ani też prawa do jakichkolwiek odszkodowań w wypadku rozwiązania jej na podstawie warunków przewidzianych niniejszą umową lub wygaśnięcia.
13. Wydzierżawiający zezwala dzierżawcy na usunięcie, bez dodatkowego odszkodowania, wszelkich przeszkód naturalnych utrudniających instalację famy fotowoltaicznej wraz z niezbędną infrastrukturą. Dotyczy to w szczególności nierówności terenu czy drzew nie wymagających zezwolenia do wycinki na podstawie obowiązujących przepisów. 
§ 7 

Dzierżawca zobowiązany jest do używania przedmiotu dzierżawy zgodnie z jego przeznaczeniem oraz 
zgodnie z zasadami prawidłowej gospodarki, całkowicie na własny koszt, zachowując wszelkie wymogi dotyczące ochrony środowiska.
§ 8
1. Rozwiązanie umowy następuje z upływem terminu, na który była umowa zawarta, ponadto rozwiązanie umowy może nastąpić przed terminem na podstawie porozumienia stron w terminie uzgodnionym wspólnie na piśmie jeżeli realizacja inwestycji wymienionej w § 2 ust. 1 nie będzie możliwa z uwagi na nieuzyskanie przez Dzierżawcę pozwoleń oraz decyzji wymaganych przepisami prawa do realizacji inwestycji zaplanowanej na przedmiocie dzierżawy. W takim przypadku Dzierżawca do wniosku o rozwiązanie umowy za porozumieniem załącza kopię odmowy.
2. W przypadku wypowiedzenia umowy na podstawie postanowień niniejszego paragrafu, żadnej ze stron nie będą przysługiwały jakiekolwiek roszczenia w związku z rozwiązaniem Umowy, 
a w szczególności roszczenie o zwrot kosztów, utraconych korzyści lub o odszkodowanie.
3. W razie rozwiązania umowy z przyczyn wymienionych w ust. 1, Wydzierżawiający nie ma obowiązku zwrotu otrzymanego od Dzierżawcy czynszu dzierżawnego, a Dzierżawca zrzeka się prawa dochodzenia zwrotu czynszu  w całości lub w części.
§ 9

1. Wydzierżawiający ma prawo rozwiązać umowę przed upływem terminu, na który jest ona zawarta, 
w następujących przypadkach:

1) korzystania z przedmiotu dzierżawy niezgodnie z jego przeznaczeniem przedmiotu dzierżawy albo niezgodnie z umową;

2) korzystania z przedmiotu dzierżawy przez osobę trzecią;

3) w razie naruszenia przez Dzierżawcę warunków umowy, a w szczególności § 4 ust. 2.

2. W przypadkach, o których mowa w ust. 1, rozwiązanie umowy może nastąpić ze skutkiem natychmiastowym i powinno być dokonane na piśmie.

3. Strony ustalają, że w przypadku rozwiązania umowy z przyczyn, o których mowa w ust. 1, Dzierżawca będzie zobowiązany do wydania nieruchomości opisanej w § 1 w stanie niepogorszonym 
i uporządkowanym w terminie 60 dni od daty rozwiązania umowy na podstawie protokołu zdawczo – odbiorczego.

4. W przypadku rozwiązania umowy z przyczyn, o których mowa w ust. 1 Dzierżawcy nie przysługuje żadne roszczenie o zwrot wartości nakładów poczynionych na nieruchomości opisanej w § 1.

§ 10
1. Dzierżawca nie może bez pisemnej zgody Wydzierżawiającego oddać przedmiotu dzierżawy innej osobie do używania, ani go poddzierżawiać lub podnajmować.
2. Korzystanie z obiektów i urządzeń wybudowanych na dzierżawionej nieruchomości nie może naruszać praw osób trzecich.

§ 11
Wydzierżawiający jest uprawniony do dokonywania w każdym okresie kontroli wykonywania umowy i do wstępu w tym celu na teren dzierżawionego gruntu, po uprzednim pisemny poinformowaniu Dzierżawcy 
o taki zamiarze, nie później niż 7 dni przed planowanym terminem kontroli.
§ 12
1. Po zakończeniu dzierżawy, Dzierżawca zobowiązany jest, w terminie 60 dni od dnia wygaśnięcia/rozwiązania Umowy, opuścić teren i pozostawić go w stanie niepogorszonym oraz uporządkowanym, a w szczególności zlikwidować na żądanie Wydzierżawiającego wszelkie poczynione przez siebie naniesienia na własny koszt i ryzyko. W przypadku nie wypełnienia powyższego obowiązku Wydzierżawiający wyznaczy Dzierżawcy dodatkowy termin do uporządkowania terenu, a po jego bezskutecznym upływie dokona uporządkowania nieruchomości na koszt Dzierżawcy
2. Potwierdzeniem zwrotu nieruchomości w stanie niepogorszonym i uporządkowanym jest protokół zdawczo - odbiorczy, który powinien być podpisany najpóźniej w dniu zdania nieruchomości. 
W przypadku braku takiej możliwości protokół zdawczo-odbiorczego podpisuje się niezwłocznie, gdy nastąpi taka możliwość. 

3. W przypadku niedopełnienia obowiązków, o których mowa w ust. 1 i 2 po zakończeniu umowy Dzierżawca zobowiązuje się do zapłaty Wydzierżawiającemu wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z gruntu naliczonego z czynszu określonego w § 4 ust. 1 proporcjonalnie do ilości miesięcy bezumownego korzystania. Strony zgodnie oświadczają, że korzystanie przez Dzierżawcę z nieruchomości w powyższym okresie nie oznacza przedłużenia umowy na podstawie art. 674 Kodeksu cywilnego
§ 13
1. Strony wskazują następujące adresy dla doręczeń korespondencji związanej z umową: 
Wydzierżawiający – Urząd Miejski ul. Plac Wolności 1, 13-100 Nidzica;

Dzierżawca – _____________________.
2. Strony są zobowiązane do wzajemnego powiadamiania się na piśmie o zmianie powyższych adresów, pod rygorem uznania korespondencji wysłanej na dotychczasowy adres i dwukrotnie awizowanej przez pocztę za skutecznie doręczoną.

3. Korespondencja będzie doręczana za pisemnym poświadczeniem odbioru lub wysyłana pocztą za zwrotnym poświadczeniem odbioru.

§ 14
1. Do stosunków prawnych wynikających z niniejszej umowy zastosowanie ma prawo polskie.
2. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 15
Wszelkie zmiany postanowień niniejszej umowy wymagają dla swej ważności formy pisemnej w postaci aneksu, oprócz § 4 ust. 6.

§ 16
Właściwym do rozstrzygania sporów wynikłych na tle realizacji niniejszej umowy jest sąd właściwy miejscowo dla Wydzierżawiającego.

§ 17
Umowę sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, z których: 2 egz. otrzymuje Wydzierżawiający, a 1 egz. otrzymuje Dzierżawca.
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