. stanowigcy integralse
A / 7 Ny »
L UL ar 7 [M) g dmia VEIZIDT) /%'—‘/

vierajqcy — e Opieczoiowsnych kard
rysunkoéw 1 epis.

LII Warszawska 413/8 3-100 Nidzica tel.. (0-89)62: 59, 25 70 30 tel kom. 0-672 104 6~
NP 745-103-16-60 REGON 31032¢735 | Konlo' PKO BP' S A 0O /Ostrdda 68 1020 3613 0000 6102 0038 1954

| idz‘mxz %::7.»(' ﬂ/‘ W;f zg/

TOM II )

Opinia o stanie technicznym budynku Ratusza Miejskiego
" w Nidzicy

1 Ocenea Qluv\w recamai (rvieo O budymlbn ) ]
Inwestor: dﬂ/A = A / g
Urzad Miejski w Nidzicy
plac Wolnosci 1, 13-100 Nidzica
Adres ohicktu;
plac Wolnosci 1, 13-100 Nidzica
Data opracowania;
» Grudzien 2008 r. v oing
Jednostka projektowa / autor opracowania; Ay At s
- 1'% ‘/"/ A
i 7
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Tom | - Ratusz Miejski w Nidzicy. Inwentaryzacja budowlano-konserwatorska.
Tom Il - Ratusz Miejski w Nidzicy. Opinia o stanie technicznym budynku i mozliwosci
przebudowy.
. Tom Il - Ratusz Miejski w Nidzicy. Projekt budowlany i wykonawezy zagospodarowania
' terent.
Tom IV - Ratusz Miejski w Nidzicy. Projekt budowlany i wykonawezy architektoniczno —
konstrukcyjny remontu i przebudowy.
Tom V - Ratusz Miejski w Nid=zicy. Projekt budowlany i wykonawczy instalacyjny
(instalacje sanitarne)
Tom VI - Ratusz Miejski w Nidzicy. Projekt budowlany i wykonawcezy instalacyjny
(instalacje elektryczne i instalacje logiczne).
Tom VII - Ratusz Miejski w Nid=icy. Projekt budowlany i wykonawezy przebudowy
pomieszczen kancelarii tajnej.
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Opis techniczny do opinii o stanie konstrukcji’birdyakek-fego

poszczeg6lnych elementéw oraz o wartosci techniczno —

uzytkowych instalacji i elementow stalego wyposazenia budynku
: Ratusza Miejskiego w Nidzicy

. (obiekt polozony na dzialce o numerze ewidencyjnym gruntu 13 w Nidzicy, wpisany do
rejestru zabytkéw pod Nr A-965/0 decyzjq z dnia 05.02.1968 r Wojewddzkiego Konserwatora

Zabytkéw w Olsztynie)

1.1.Opis techniczny ogdlny

1.1.1. Zleceniodawca / wlasciciel obiektu

Wiasciciel obiektu ;

9 Gmina Nidzica
Zarzgdca obiektu;
Urzad Miejski w Nidzicy
Zleceniodawca niniejszego opracowania;
Burmistrz Nidzicy
Adres obiektu;

plac Wolnosci 1, 13-100 Nidzica “PION - NIDZic 4%

WHLARZ DEZ TEJ PIECZATH
[

1.1.2. Podstawa opracowania : VKoL oRzE 21ELON
- zlecenie inwestora (umowa zawarta pomiedzy autorem mmejszego

s opracowania i Gming Nidzica);

- wytyczne i postulaty konserwatorskie przez wydane przez Warmirisko —
Mazurskiego Wojewo6dzkiego Konserwatora Zabytkow;

- wizje lokalne w terenie, pomiary z natury (wykonane w miesiacach
kwiecienn — maj 2008 r.);

. - dokumentacja fotograficzna sporzadzona przez autoréw niniejszego
opracowania w miesigcach kwiecien — czerwiec 2008 r.

- warunki zawarte w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu wydanej przez Burmistrza Nidzicy dla planowanej inwestycji;

- projekt budowlano-wykonawczy przebudowy poddasza ratusza,
opracowany w 2004 r. przez Pracowni¢ Projektows ,,PION-Nidzica”,
autorzy opracowania: mgr inz. arch. Dominik M. Nowina Konopka,
mgr inz. Krzysztof Ojrzynski;

- dokumentacja powstata w roku 2006 w trakcie wykonywania prac
budowlanych poddasza budynku (tj. dokumentacja fotograf iczna
prowadzonych prac, projekty wprowadzonych zmian i rysunkéw
zamiennych, dzienniki budowy, protokoly badan i sprawdzen instalacji,
protokoly z narad w trakcie budowy) oraz dokumentacja powykonawcza

(w formie opisowej graficznej i fotograficznej), sporzadzona przez autoré6w
niniejszego opracowania;

- dokumentacja archiwalna,
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1.1.3. Zakres opracowania tel./fax 625-32-79

Niniejsze opracowanie obejmuje ocene stanu technicznego budynku i jego
poszczegblnych elementéw konstrukcyjnych oraz okre$lenie mozliwosci adaptacji budynku, a
takze oceng wartosci techniczno — uzytkowych instalacji i elementéw stalego wyposazenia
budynku Ratusza Miejskiego w Nidzicy

1.1.4. Ogélny opis poszczegblnych elementéw konstrukeyjnych budynku.

1./ Fundamenty i §ciany piwnic;
Fundamenty kamienno —ceglane, posadowione bezposrednio na rodzimym gruncie

nosnym. Sciany piwnic (nosne i samonos$ne) murowane z cegiet petnych i kamieni
granitowych, Sciany wewnetrzne murowane z cegiel pelnych na zaprawie cementowo-
wapiennej. Cok6t piwnic powyzej poziomu przyleglego terenu oblozony kamieniem
granitowym (w elewacji potudniowej, w wigkszosci elewacji zachodniej i wschodniej oraz w
czgsci elewacji wewnetrznych dziedzirica). Cokét piwnic pozostatych czesci budynku (w tym
przede wszystkim elewacji p6inocnej) z wtérnie wykonanym kamieniem granitowym i
czgsciowo z wtérna z imitacja tego oblozenia wykonang z tynku cementowego.

Nie stwierdzono powazniejszych uszkodzen, ubytkéw znacznego osiadania
fundamentéw budynku. Stwierdzono wystgpowanie nierbwnomiernego osiadania
fundament6w calego budynku, co objawia si¢ powstaniem zarysowan ukosnych i pionowych.
Zarysowania sa widoczne na cokole budynku oraz na $cianach przyziemia (rysy ukosne
przebiegaja gléwnie do narozy otworéw okiennych i pokrywaja sie z kierunkiem dziatania
naprezen gléwnych i w miejscach powstawania sit rozciagajacych w murze). Wielkosé czesei
rys zmierzono szczelinomierzem, a ich szerokos¢ miesci sie w granicach ok. 0,4 —1,0 mm.
Najwigkszy stopien uszkodzen fundamentéw (i z zwiazane z tym uszkodzenia $cian piwnic
i Scian kondygnacji nadziemnych) wystepuje w potudniowo-wschodnim narozniku budynku.
W narozniku tym wystapily zarysowania i peknigcia przebiegajace przez nadproza, nadzic .+
oknami w $cianach piwnic. Dwa lub trzy nadproza w ten spos6b nalezy naprawici
wzmocni¢. Powstanie najwigkszych uszkodzen w tej czesci budynku najpféivaopo'dobniej' ;
jest skutkiem prowadzenia w poblizu budynku w ubieglych latach glebokich wykopow pod
budowg kolektoréw sanitarnych (roboty wykonywano prowadzac odwodnienie wykopow za
pomocg iglofiltréw). Prawdopodobnie do$¢ znacznemu ulegt poziom wéd gruntowych. Jest
to zjawisko powszechne i trwale w calej Nidzicy, a s tez przestanki do stwierdzenia, ze
wybudowane kolektory powoduja drenowanie i odwadnianie gruntéw przylegajacych do
budynku ratusza, co moglo spowodowaé osiadanie gruntu i naroznika budynku.

Z pewnoscia nie bez wplywu na stan tej czgsci budynku jest tez fakt, w poblizu istnieje ulica
przelotowa o znacznym nasieniu ruchu (do korica lat 90 XX w. na tej ulicy dopuszczony
byt réwniez nieograniczony ruch pojazdéw cigzarowych).

W trakcie przeprowadzonych badar i ogledzin budynku stwierdzono brak izolacji
pionowej zewngtrznej $cian fundamentowych budynku oraz braki lub uszkodzenia izolacji
poziomych $cian fundamentowych. W miesiacach letnich 2008 r. przeprowadzono
specjalistyczne pomiary wilgotnosci muréw zewnetrznych i wewnetrznych w piwnicach.
Stwierdzono, ze niemal we wszystkich pomieszczeniach maksymalna wilgotno$éé scian
dochodzi do 20%. Ten sam stopien wilgotnosci stwierdzono w $cianach dzialowych i w
Scianach wewngtrznych (nie przylegajacych bezposrednio do gruntu). Oznacza to, brak
jakichkolwiek izolacji poziomych kondygnacji piwnic budynku ($cian i posadzek).

Przeprowadzone odkrywki w dolnych partiach $cian i przebicia posadzek (wykonane
w réznych czgsciach budynku) potwierdzity ten fakt. Szczegétowe wyniki badan i
odkrywek pomiaréw zalaczono w odrgbnym opracowaniu.

Whioski i zalecenia:



STAROSTWO PoWIATOWE
13-100 Nidzica

1. Nalezy odkopa¢ (odcinkami) fundamenty budynku i wykonaé iaﬂl_%u tmlz?g).
poprzez zastosowanie fundamentu wieniczacego, wykonaé z zewnatrz izolacje pionowe
powlokowe fundament6w i $cian piwnic oraz wykonac izolacje poziome scian piwnic

(n.p. poprzez zastosowanie iniekcji krystalicznej). Dodatkowo mozna zastosowaé tzw.
metody bezinwazyjne osuszania muréw (n.p. metoda elektroosmozy);

2. Wykona¢ naprawy uszkodzonych czgsci muréw, wymienié uszkodzone cegly, uzupehié
ubytki w murze, oczysci¢ mur z elementéw organicznych (grzybow, porostéw, plesni);

3. Dokona¢ wzmocnienia uszkodzonych czgsci muréw, (np. poprzez wypelnienie szczelin

zywicami epoksydowymi);

4. Naprawi¢, wzmocni¢ lub wymieni¢ elementy uszkodzone konstrukcji (n.p. wymieni¢
skorodowane stalowe belki nadprozowe);

“PION - NIDZICA™
2./ Strop nad piwnicg; GO

Strop nad piwnicami w czgsci pétnocnej budynku (nad zapléczéin magazynowym
sklepu) zelbetowy w ukiadzie podtuznym dwutraktowym oparty naz wagtrznych podtuznych
Scianach nosnych i srodkowym zelbetowym podciagu opartym na stupach zelbétowych w
piwnicach.

Strop na piwnicami w pozostatych czgsciach budynku w ukladzie podtuznym
dwutraktowym, na belkach stalowych dwuteowych z wypetnieniem p6l mig¢dzybelkowych
plaskimi ptytami zelbetowymi, lub plytami typu kleina;

Stan techniczny stropu zelbetowego w czesci péinocnej budynku nie budzi wigkszych
zastrzezen. Nie stwierdzono wystgpowania nadmiernych ugigé, zarysowan lub innych oznak
swiadczacych o zlej pracy konstrukcji. Stan techniczny stropéw w zachodnim skrzydle
budynku oraz w potudniowo-zachodniej czgsci bryly gléwnej réwniez nie budzi zastrzezer.
Jedna w celu potwierdzenia, Ze strop spelnia zalozone wymagania koniecznym wykonanie
odkrycie pélek dolnych wszystkich belek stalowych stropéw i sprawdzenie stopnia korozji
belek. Powyzsze jest tym bardziej zasadne, gdyz stwierdzono, ze w potudniowo-wschodniej
czgsci bryly gléwnej oraz w skrzydle wschodnim stwierdzono zagrozenie czesci stropdw na
skutek znacznej korozji stalowych belek dwuteowych stropéw i nadprozy (opisanych
ponizej). Stwierdzono zniszczenie nadprozy nad okienkami piwnicznymi w narozniku
potudniowo-wschodnim bryly giéwnej budynku. Na skutek nierdwnomiernego osiadania i
uszkodzenia nadproza uszkodzeniu ulegta kamienna obmuréwka nadprozy nad oknami w
piwnicach tej czgsci budynku oraz wystapito zarysowanie (rysy o szer. 03-0,9 mm. )$ciany
przyziemia i I pigtra przebiegajace ukosnie przy skrajnych i przedskrajnych otworach
okiennych kondygnacji nadziemnych tej czgsci budynku.

Zagrozony strop z uwagi na zniszczenia belek stalowych dwuteowych (znaczny
stopien korozji belek, szczegélnie w partiach przypodporowych) znajduje si¢ nad
pomieszczeniami piwnic pomieszczen skrajnych w potudniowo-wschodnim narozniku dziatki
oraz w pomieszczeniach komunikacji (wejscie - przedsionek w piwnicy przy schodach z
dziedzifica). w Tym miejscu budynku oprécz zagrozenia stropu zagrozone sg rOwniez
nadproza z belek stalowych dwuteowych (réwniez ze wzgledu na zniszczenie przez korozje).

Réwniez wymiany badZ naprawy) wymagaja belki stalowe stropu nad
pomieszczeniami przylaczy w zachodniej czesci budynku.

3./ Sciany przyziemia i $ciany I pigtra
ciany nosne murowane z cegly ceramicznej pelnej na zaprawie cementowo-
wapiennej. Sciany zewnetrzne murowane Jjako warstwowe (z pustka powietrzna o szer. ok. 5
cm.)
Ogo6lny stan techniczny $cian ogélny okresla si¢ jako dobry. Stwierdzono jednak
zarysowania (rysy ukosne o szer. 02-06 mm.) przebiegajace do naroznikéw otworéw
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okiennych w kierunkach zblizonych do kierunkéw naprezen gléwnych iulapresiegutta 23

rozciagajacych w $cianach. tal May R75.32-79

Zarysowania $cian dotycza gléwnie gléwnej — potudniowej glownej bryly budynku.
Gléwne przyczyny powstawania rys to nieréwnomierne osiadanie oraz brak zbrojenia spoin
wsporczych pod otworami okiennymi drzwiowymi, a takze brak wiefica $cian w poziomie
stropu nad przyziemiem i nad pigtrem. Stwierdzono zarysowanie $ciany i gZymsu na pigtrze
w potudniowo-zachodnim narozniku tej czesci budynku. Najprawdopodobniej konieczne
bedzie w tym przypadku wykonanie stalowych $ciagéw spinajacych bryle gléwna poludniowg
W poziomie stropow.

Sciany pozostatych czgsci budynku wprawdzie posiadaja zarysowania (wystepuja
gléwnie rysy ukosne o szer. 04 — 0,6 mm. pod otworami okiennymi — gléwnie na skutek
wystepowania w tych miejscach naprezen rozciagajacych), to jednak ich sta techniczny jest
lepszy niz $cian $cian potudniowej bryty gléwnej budynku. Nie stwierdzono zagrozenia
konstrukcji $cian nosnych.

Sciany wewnetrzne nosne i samonosne murowane z cegiel ceramicznych pelnych i
dziurawej na zaprawie cementowo — wapiennej. Nie stwierdzono wigkszych uszkodzen
Scian (z wyjatkiem zarysowania czgsci nadprozy tukowych w korytarzach skrzydta
zachodniego i wschodniego —gléwnie na pigtrze skrzydta wschodniego).

Scianki dzialowe pomieszczen parteru i [ pigtra murowane z cegiet ceramicznych
pelnych i dziurawek (z wyjatkiem $cianki dziatowe;j szkieletowej z plyt gipsowo-kartonowych
na ruszcie z profili stalowych systemowych, oddzielajacej biuro Sekretarza Gminy od sali
$lubéw na pigtrze w potudniowej czgsci budynku). Nie stwierdzono zlego stanu technicznego
Scianek dziatowych.

Scianki dzialowe poddasza wykonane w lekkiej technologii szkieletowej (z ptyt
gipsowo-kartonowych na konstrukcji stalowej z profili systemowych, lub jako $cianki

&

drewniano - szklane, w przegrodach oddzielajacych sale posiedzet z wicz4, od poimiesscreh

komunikacji ogélnej. Stan techniczny $cianek dobry. i

4./ Strop nad parterem, strop nad I pigtrem

Strop nad parterem w srodkowej czgéci potudniowej bryly gléwnej budynku
zelbetowy oparty na siatce zelbetowych podciagéw i belek opartych na $cianach murowanych
oraz na stupach przyziemia. Strop nad parterem i nad pigtrem (w pomieszczeniach nad
sklepem i nad sala konferencyjng i archiwum oraz nad przylegtymi pomieszczeniami
magazynowymi i komunikacyjnymi zelbetowy gestozebrowy typu ,,Dz”lub ,,DMS”.

Stropy nad parterem i pigtrem pozostalej czesci budynku na belkach stalowych
dwuteowych z wypelnieniem przestrzeni migdzybelkowych plytami zelbetowymi
monolitycznymi lub ptytami murowanymi typu kleina.

5./ Polacie ocieplone poddaszy budynku.

Polacie dachowe ocieplone poddasza budynku w czesci bryly gléwnej (potudniowej)
oraz skrzydel bocznych (wschodniego i zachodniego) wykonane w 2006 r. z dwéch warstw
piyt gipsowo — kartonowych na ruszcie z profili stalowych systemowych z warstwg wiatro -
i paroizolacji oraz z ocieleniem dwoma warstwami welny mineralnej o acznej grubosci 20
cm. Stan techniczny element6w tej czesci budynku jest dobry.

Polacie dachowe ocieplone (wykonane ok. 1994 r.) czesci péinocnej budynku
wykonane z jednej warstwy plyt gipsowo - kartonowych i z ociepleniem welna mineralng o
grubosci maks. 10-14 cm., i w wigkszosci bez paroizolacji z folii.

Wykonane ocieplenie polaci tej czgsci budynku jest wadliwe, przede wszystkim ze
wzgledu na:
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. brak podbitek krokwi i brak wzmocnien konstrukcji kleszczamiq'jétkarfiR5-32-79

brak paroizolacji z folii (wykonanej w sposéb ciagly);

niedostateczna ochrona ppoz. konstrukcji dachu (ze wzgledu na wykonanie tylko

jednej warstwy podbitki z plyt gipsowo-kartonowych grub. 9 mm. (wymagana klasy

odpornosci ogniowej tej przegrody to EJ 30°):

4. niedostateczna grubos¢ izolacji termicznej z welny mineralnej (wykonane ocieplenie
grub. ok.10-14 cm.) nie spetnia wymogow obowiazujacych przepiséw dotyczacych
ochrony cieplnej budynkéw.

Z uwagi na powyzsze calo$¢ wykonanych warstw potaci dachowej bryly
poinocnej budynku winna byé rozebrana i wykonana na nowo.

W

6./ Konstrukcja dachowa.

Stan techniczny konstrukcji dachowej jest dobry. Elementy uszkodzone zostaly
wymienione w 2006 r. w trakcie remontu. Jedynie wzmocnien wymaga czgsé elementow
konstrukcji dachowej (krokwie, jetki, kleszcze) p6inocnej bryty budynku. "PION - NIDZICA ™

7./ Kominy. ST NIELE

Przewody kominowe i kominy ponad potacia dachowa dachem, wykonane lub-
wyremontowane w trakcie prac wykonanych w 2006 r. znajduja sie w stanie technicznym
dobrym.

Jak wykazaly badania stanu technicznego i przeglad kominiarski (wykonany w 2008 r.
przez Mistrza Kominiarskiego Adama Szmita i autora niniejszej dokumentacji) wszystkie
istniejace przewody kominowe murowane, zlokalizowane w péinocnej bryle budynku sa
niedrozne. Stwierdzono ze najdiuzsze dwa kanaty komina sa drozne maks. 5 m. od wczapki
kominowe;j”, dwa kolejna drozne 4 m. za$ pozostate $rednio od 1,5 — 3,0 m.

Kazdy istniejacy komin wymaga udroznienia przewodéw (oczyszczenia i przemurowania
kanaléw. Komin istniejacy przy klatce schodowej skrzydia wschodniego zostat rozebrany od
poziomu stropu nad I pigtrem. Réwniez i ten komin wymaga odgruzowania i wymurowania
ponad pota¢ dachowa.

W projekcie adaptacji poddasza i realizacji tego projektu w 2006 . przewidziano
szereg kominéw z przewodami z rur ,,spiro” w lekkiej obudowie do wentylacji pomieszczen
przyziemia i I pigtra budynku. Wykonano obudowy kanatéw w poddaszu oraz kominy ponad
dachem. Nalezy wykona¢ kanaly i ich podiaczenia do istniejacych kominéw z
poszczeg6lnych pomieszczen budynku

3./ Podlogi i posadzki;
3.1.Posadzka w piwnicy betonowa (wylewana) — stan zly, z licznymi uszkodzeniami,
zarysowaniami i nieréwnosciami;
3.2.Posadzka w piwnicy w pomieszczeniach ,,harcéwki” — plytki gresowe na podlozu
betonowym, stan dobry;
3.3. Posadzka w pomieszczeniach przyziemia (sklep z zapleczem, sien wejscia
gléwnego, klatki schodowe zachodniego i wschodniego skrzydia
bud.) —lastrico, stan $redni (w pom. wejscia gléwnego lastrico pokryto
wykladzing typu ,marmoleum” —stan dobry);
3.4 Korytarze w skrzydtach bocznych i pomieszczenia biurowe parteru i I pietra
- podlogi deskowe (wtérnie w czeéci pokryte wykladzinami typu
»marmoleum”, w czgsci plytami pil$niowymi twardymi) — stan rézny
(przewaznie duzy stopien zuzycia);
3.5.Podlogi w pomieszczeniach poddasza z plyt widrowych wodoodpornych o
wiloknach
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z wykoficzeniem wykladzinami rulonowymi o polaczeniach zgrzewanych
- stan dobry;

3.6. Posadzki w sanitariatach z plytek terakotowych lub gresowych na kleju — stan
dobry;

3.7. Posadzki w pomieszczeniach biur Rady Miejskiej (na poddaszu w czgsci
péinocnej budynku) wykoriczone wyktadzinami rulonowymi typu dywanowego-
stan dobry;

4./ Pokrycie dachu;

Dachéwka ceramiczna holenderka typu ,,Rupp — ceramika” (nie angobowana) w
kolorze ciemnoczerwonym na drewnianych latach i kontrlartach i folii
paroprzepuszczalnej, obrébki blacharskie z blachy powlekanej (w kolorze dachéwki
ceramicznej), (pokrycie dachowe wraz z obrébkami blacharskimi wykonano w trakcie
remontu w 2006 r.) — stan dobry;

5./ Schody;
5.1. Zewngtrzne wejsciowe kamienne jednobiegowe w bryle gléwnej — stan dobry;

5.2. Zewngtrzne wejsciowe do sklepu w bryle p6inocnej oraz zewngtrzne wejsciowe
od strony zachodniej budynku oraz stopnie wejsciowe od strony wschodnie;j -
betonowe wylewane na gruncie o nawierzchni z lastrico lub plytek gresowych

— 0 nienormatywnych wymiarach i czesciowo zuzytej warstwie ciernej, koniecgng -

jest przebudowa i remont schodéw; .

5.3. Wewngtrzne w holu reprezentacyjne 3-biegowe o konstrukcji zélbetowej plytowej

(schody na poddasze wykonane w 2006 r. podczas przebudowy czesei budynku, na
podstawie dokumentacji projektowej opracowanej w 2004 r. przez Pracownie
Projektowg ,,PION — Nidzica™) — stan dobry;

5.4.W klatkach bocznych schody plytowe zelbetowe dwubiegowe lub trojbiegowe ze
spocznikami (schody na poddasze klatki zachodniej zostaly wykonane w trakcie
przebudowy w 2006 r.) — stan dobry

5.5.Schody do piwnic wewnetrzne —zelbetowe monolityczne o konstrukcji plytowej
lub plytowo-belkowej, schody zuzyte w stabym stanie technicznym;

5.6.Schody do piwnic zewngtrzne (z dziedzirica budynku) betonowe wykonane na
podiozu gruntowym — stan zly, duzy stopien zuzycia i uszkodzer

5.7.Schody wewngtrzne w wiezyczce ratusza drewniane, wspornikowe okragle- stan
bardzo dobry;

6./ Okna;

6.1.. Okna skrzynkowe, dwudzielne, dwupoziomowe, czteropolowe lub krosnowe
dwudzielne czteropolowe pojedynczo szkolone (w $cianach klatek schodowych
oraz w korytarzach budynku od strony dziedzifica) — stan bardzo zly, nie nadaja
si¢ do remontu;

6.2. Okna w czgsci sali sprzedazy w parterze bryly péinocnej jednoramowe stalowe

(nie otwierane) szklone szklem pojedynczym - stan bardzo zly, nie nadajg
si¢ do remontu;

6.3. Okna w piwnicy krosnowe dwupolowe, szklone szklem pojedynczym stan bardzo
zly, nie nadajg si¢ do remontu;

6.4. Powiekach dachowych okna krosnowe jednopolowe stan bardzo zly, nie nadajg
si¢ do remontu;

6.5. Na poddaszu okna drewniane jednoramowe dwudzielne, dwupolowe, szklone
szklem zespolonym (okna wymienione w 2006 r.) — stan b. dobry;

2
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6.5. Na poddaszu od strony dziedzifica w polaci dachoweP ¥ poRaR%7 Hrewniane
szklone szklem zespolonym (typu ,,Ferno”) — stan b. dobry;

6.6. Na poddaszu w skrzydle pénocnym okna tzw. »powiek” krosnowe, szklone

szklem pojedynczym — stan zly, do wymiany.

6.7.

7./ Drzwi;

7.1. Drzwi zewngtrzne wejsciowe glowne dwuskrzydtowe (ramiaki opierzone
listwami drewnianymi ,,w jodetke™) — do remontu i renowacji, pozostate drzwi
zewngtrzne do wymiany;

7.2. Drzwi wewnetrzne w kondygnacjach nadziemnych budynku drewniane
plycinowe, ptytowe lub kasetonowe (wspélczesne — wtérne) — do remontu lub
do wymiany;

7.3. Drzwi wewngtrzne na poddasze z klatki schodowej wschodniej — stalowe

ocieplone o klasie odpornosci ogniowej EI 30 minut — stan b. dobry;

7.4. Wewngtrzne w piwnicach drewniane deskowe — stan $redni (do remontu lub do

wymiany). —WPION - NIDZICA5

\

8./ Elewacje budynku; 7 A v
Elewacje tynkowane tynkiem gtadkim i malowane. Cokét kamienny
(granitowy) wtérnie malowany, z opracowanym spoinowaniem wypuklym.
Elewacje w narozach opiete lizenami dzwigajacymi szerokie profilowane belkowanie
i gzymsy. Nad otworami okiennymi w bryle gléwnej (potudniowej) ozdobnie
opracowany detal nadprozowy. Elewacja potudniowa bryly gléwnej z ozdobnie
wykonanym portalem wejscia gléwnego wi z opracowanym detalem balustrady.
Elewacje tynkowane gladkim tynkiem cementowo-wapiennym dwu lub
trojwarstwowym i malowane farbami emulsyjnymi w kolorze bialym i z6itym.
Wszystkie elementy do renowacji lub naprawy. Cokél kamienny winien byé
oczyszczony z farby u naprawiony (uzupetni¢ ubytki okladziny kamiennej
1 spoinowania) wymieni¢ wtérnie wykonane uzupetnienie cokotu z imitacji wykonanej
z tynku cementowego (szczeg6lnie w elewacji péinocnej). Wszystkie elementy
elewacji (tynki — malowanie, parapety i elementy wykoniczenia) — do renowacji

i naprawy.

9./ Instalacje budynku;

Budynek jest wyposazony w nastepujace instalacje;

a/ kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej (do sieci miejskiej);

b/ wodociagows (z sieci miejskiej);

¢/ centralnego zdalaczynnego ogrzewania wodnego;

d/ elektryczng $wiatla i sity;

e/ telefoniczna;

f/ odgromowa;

g/ logiczna (sieci komputerowe;j);

h/ wentylacji grawitacyjnej w pomieszczeniach poddasza budynku oraz w
pomieszczeniach sanitarnych pozostalych kondygnacji.

i/ wéd opadowych (odprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarnej miejskiej)

Instalacja odgromowa dachu, a takze oraz instalacje techniczne poddasza budynku w

czgsci remontowanej w 2006 r. (t.j. instalacje c.o., cwu, wentylacji grawitacyjnej i

mechanicznej, instalacje elektryczne) znajduja si¢ w stanie dobrym. Pozostate

instalacje budynku (z wyjatkiem instalacji sieciowej logicznej) winny byé w catosci

wymienione.
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L.0. Izolacje przeciwwodne i przeciwwilgociowe budynku.
Stwierdzono catkowite uszkodzenia lub brak izolacji poziomych budynku w

poziomie posadowienia faw fundamentowych oraz brak izolacji pionowych $cian piwnic.

Przeprowadzono latem 2008 r. stopnia wilgotnosci scian zewnetrznych i
wewnetrznych piwnic budynku wykazaly, ze w $cianach zawilgocenie sigga do maks. 20%
powyzej posadzki piwnic. Pionowy zasieg zawilgocenia w $cianach Jjest rtowny i wynika
rowniez z uszkodzen urzadzen odprowadzajacych wody opadowe z budynku oraz z
obciazenia woda rozpryskowa z chodnikéw i wnikaniem wilgoci przez boczne powierzchnie
Scian piwnic. W $cianach wewnetrznych i oraz w stupa i filarach piwnic stwierdzono
podciaganie kapilarne spowodowane brakiem izolacji poziomej. W tym przypadku zasigg
podciagania kapilarnego dla elementéw wewngtrznych wynosi okolo 100 cm. od posadzki.

W Scianach zewnetrznych na poziomie otaczajacego terenu zawilgocenia kapilarne
wystepuje do wysokosci 60-90 cm. powyzej poziomu terenu. Posadzki piwnic nie posiadajg
izolacji przeciwwilgociowej

Nalezy wykonaé izolacje pionowe $cian zewngetrznych budynku (poprzez odkopanie
odcinkami Scian piwnic i $cian fundamentowych) Jako powlokowe z memebarn
syustemowych i wykonaé zabezpieczenie tej izoalcji np. poprzez wykonanie $cianki
dociskowej lub z zastosowaniem tloczonej membrany (tzw. ,folii kubetkowe;j™). Nalezy
wykona¢ izolacje ( blokade przeciwwilgociowa pozioma w poziomie posadzki piwnic i pod
stropami piwnic( n.p. poprzez zastosowanie iniekcji cieklokrystalicznej lub mertody
parafinowej). Nalezy rozebraé i wykonac na nowo posadzki w piwnicach, wraz z
wykonaniem izolacji przeciwwilgociowej posadzek (n.p. poprzez zastosowanie membran z
pev) z zachowaniem szczelnego polaczenia z izolacjami pionowymi i poziomymi $ciabn
piwnic (jednak z zachowaniem szczelnej dylatacji obwodowej pomigdzy posadzkami i
$cianami).

Ponadto nalezy wykona¢ uszczelnienie gruntu wokét budynku oraz wykona¢
prawidlowe odprowadzenie wéd opadowych (wykona¢ nows sie¢ kanalizacji deszczowej
wokét budynku i podiaczyé wszystkie rury spustowe oraz odprowadzenie wod deszczowych
z dziedzinca budynku.

“PION - NIDZ|CA™

11./ Opinia techniczna o mozliwosciach przebudo
czesSci pomieszczen budynku. E ot
Przebudowa budynku okreslona w projekcie koncepcyjnym wykonanym w 2008 r.
przez Pracowni¢ Projektowa ,,PION-Nidzica” Jest mozliwa, jednak z zachowaniem nizej
opisanych warunk6w;

1. Projektowana zmiana przeznaczenia pomieszczen w piwnicach i na parterze péinocnej
czgsci budynku (sklep branzy spozywczej z zapleczem) na sale §lubéw i biuro urzedu
stanu cywilnego oraz na punkt obstugi turystycznej wraz z zapleczem wystawienniczo
archiwalnym

- nie pociagnie za soba wzrostu obcigzen technologicmych i montazowych;
Tabela obcigzen uzytkowych i technologicznych budynku [kN/m’] - poréwnanie

‘I zmiany’
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Dotychczasowy sposéb Projektowany spos6b uzytkowania
uzytkowania (sklep (sala $lubéw, biura archiwa i
spoZzywezy z zapleczem magazynki podrgczne)
magazynowym)
Sale, pokoje, pomieszczenia
1..Sala sprzedazy z zapleczem 5,0 kN/m* 4,0 kN/m” - sala $lubéw
(adaptowana na biura , sale §lub6w 2,0 kN/m’ - biura urzad stanu
i archiwum) cywilnego, biuro
obstugi turystycznej)
5.0 kN/m® - magazyny archiwéw
Przestrzenie komunikacyjne
2. Przestrzenie komunikacyjne
2.1. Korytarze i halle 6,0 kN/m? 3,0 kN/m?
2.2. Klatki schodowe i galerie 6,0 kN/m? 4,0 kN/m?
niewspornikowe
Magazyny
I. Pomieszczenia magazynowe 5,0 kN/m* 5,0 kN/m’

(w piwnicach i na parterze)

Whioski;

I. Projektowana zmiana sposobu uzytkowania pomieszczen parteru i piwnic péinocnej czgsci budynku (obecnie
uzytkowanych pomieszczen sklepu SpoZywczego wraz z zapleczem na pomieszczenia biurowe, archiwa oraz
sal¢ $lubéw USC) nie wplynie na zwigkszenie i rozklad obciazen technologicznych w budynku (zgodnie z
PN-82/B-02003 ,,Obciazenia budowli. Obciazenia zmienne technologiczne. Podstawowe obciazenia

technologiczne i montazowe.”).

2.. Projektowana zmiana przeznaczenia czgsci pomieszczen pigtra w skrzydle wschodnim

budynku - przebudowa pomieszczeri biuro
- pociagnie za sobg wzrostu obciazen tec

wych na archiwum i kancelarie tajng
hnologicznych i montazowych:

Tabela obcigzen uzytkowych i technologicznych budynku [kN/m?] - poréwnanie

Dotychczasowy spos6b Projektowany spos6b uzytkowania
uzytkowania (sklep (sala §lubéw, biura archiwa i
spozywczy z zapleczem magazynki podrgczne)
magazynowym)
Pomieszczenia biurowe
1.. Pokoje biurowe 2,0 kN/m* 2,0 kN/m" - biuro kancelarii
5,0 kKN/m’* - pozostale pomieszczenia
kancelarii (archiwa)
Archiwa
2. Archiwa - nie wystepuja obecnie 5,0 kN/m’
Whioski;

I. Projektowana zmiana sposobu uzytkowania ¢

budynku na pomieszczenia kancelarii tajnej i archiwum tej kancelarii wplynie na zwigkszenie i rozklad

obcigzen technologicznych w budynku (zg
zmienne technologiczne. Podstawowe obcigzenia technolo

wzmocnienia lub wymiany tej czesci stropu

odnie z PN-82/B

-02003 ,,Obciazenia budowli. Obciazenia
giczne i montazowe.”) i wymaga

A2
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inia 0 mozliwos$ciach adaptacii i zmiany sposobu

W potudniowo-wschodniej czesei budynku inwestor planuje urzadzenie
pomicszczen socjalno-sanitarnych dla personelu technicznego (sprzataczek i
konserwatora).

Planowana zmiana sposobu uzytkowania tej czgsci budynku jest mozliwa pod
warunkiem wszystkich warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadacé te
pomicszczenia (zgodnie z przcpisami szczegblowymi dotyczacymi wysokosci
pomieszczen, wentylacji, wyposazenia technicznego) oraz pod warunkiem wykonania

osuszenia pomieszczen i przegrod zewngtrznych (Iikvg'g ja zawilgocenia w $cianach,
likwidacji ognisk korozji i 2 ———v_Ti | 2, itp.). / 7+ % %‘4/'

Zgodnie z programem funkcjonalno-przestrzefffym okreslonym przez
inwestora obiektu w pomieszczeniach kondygnacji podziemnej w zadnej czesci
budynku nie planuje si¢ pomieszczen bedacych miejscem pracy.

Pod wzgledem architektonicznym (jednak przy zachowaniu wszystkich
obowigzujacych przepiséw i warunkéw technicznych oraz po doprowadzeniu
poszczegdlnych pomieszczen i elementéw budynku do wlasciwego stanu
technicznego) mozliwym jest wykonanie przebudowy budynku oraz zmiany
przeznaczenia czgsci jego pomieszczen.

13. Wnioski koncowe

1

2

Ogolny stan budynku okresla si¢ jako $redni.

Z wyjatkiem elementéw budynku i jego czgsci poddanych przebudowie i remontowi
w 2006 r. (tj. pokrycia dachowego oraz pomieszczen i instalacji poddasza czesci
poludniowej, wschodniej i zachodniej) budynek wymaga przeprowadzenia remontu
kapitalnego i wymiany wszystkich instalacji, a takze wykonania prawidlowej
wentylacji budynku.

Pilnym jest wykonanie wymiany i wzmocnienia czgsci stropéw nad piwnicami
(wymiany czesci belek stropowych) i nadprozy nad otworami w $cianach piwnic).
Stwierdzony duzy stopien korozji i uszkodzenia belek powodujg stan zagrozenia
bezpieczenstwa konstrukcji tej czgsci budynku;

Niezbednym osuszenia $cian piwnic oraz wykonanie izolacji przeciwwilgociowych
(pionowych i poziomych) scian i posadzek piwnic oraz wykonanie prawidlowe;j
kanalizacji deszczowej odprowadzajacej wody opadowe z dachéw budynku i terenow
Przyleglych;

Rowniez koniecznym jest wykonanie wzmocnien Scian i nadprozy péinocnej bryly
budynku (wykonanie wzmocnien nadprozy, likwidacja rys i peknie¢ $cian budynku,
wykonanie Sciagéw poziomie stropow);

Budynek wymaga wykonania termorenowacji Scian, poddasza uzytkowego bryly
pétnocnej, wymiany stolarki okiennej i drzwiowej zewngtrznej (poza oknami
poddasza wymienionymi w trakcie remontu w 2006 A

Budynek wymaga wykonania wyposazenia w sie¢ hydrantow wewnetrznych, obudowy
i klatek schodowych, wykonania polaczen klatek schodowych w przestrzeniami
komunikacyjnymi — w celu zapewnienia wlasciwych warunkow ochrony p.poz. i
ewakuacji z budynku.

Opracowal:
Nidzica, lipiec 2008 r.
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: ztyn 2{ §31m:znla 2008

Zaswiadczenie nr87,2008

Pan/Pani Krzysztof Ojrzynski

miejsce zamieszkania  ul.Krzywa 2a/1

13-100 Nidzica

jest cztonkiem Warminsko — Mazurskiej
Okre¢gowej Izby InzZynierow Budownictwa o numerze
ewidencyjnym WAM/  BO/1874/01
i posiada wymagane ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywiln

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne
{

oddnia  2008-01-01  godhia 2008-12-31

Podstawa prawna: art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 li'ﬁ‘ 994 r. Prawo budowia
(tj. Dz.U. z 2006 r. Nr 156 poz. 1118 z zm.)
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