UCHWAEA NR XLI11/451/2009
Rady Miejskiej w Nidzicy
z dnia 27 sierpnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej i usugowej
w miejscowocei Tatary, gmina Nidzica.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorz* dzie gminnym (Jednolity tekst Dz. U. z 2001 r.
Nr 142 po0z.1591, zmiany: z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, z
2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz.1441 i Nr
175, poz.1457 z 2006 r. Nr 17, poz.128, Nr 181 poz. 1337, z 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173, poz.1218, z
2008 r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458 z 2009 r. Nr 52, poz. 420) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 oraz z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.
1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127 poz. 880, z
2008 r. Nr 199, poz. 1227 i Nr 201, poz. 1237, Nr 220 poz. 1413)
Rada Miejska w Nidzicy uchwala, co nastépuje:

ROZDZIAE |
Przepisy ogdine

§ 1.1. Po zapoznaniu sié z prognoz! oddziadwania na aeodowisko oraz prognoz! skutkéw finansowych uchwalenia planu,
uchwala sié miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej i uslugowej w miejscowooei
Tatary, gmina Nidzica, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje trzy odrébne obszary: tereny po%¢one na pé*oc i péhocny wschéd od zabudowy wsi Tatary przy
granicy z miastem Nidzica oraz teren przylegaj! cy od strony podudniowej do istniejt cej zabudowy wsi, w granicach zgodnych
z Uchwa® Nr LII/535/2006 Rady Miejskiej w Nidzicy z dnia 31 sierpnia 2006 r. w sprawie przyst! pienia do sporzt dzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w obrébie Tatary, gmina Nidzica oraz z oznaczeniami na
rysunku planu.

3. Plan sk®da sié z nastépujt cych elementow podlegajt cych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalefi stanowi' cych treceeniniejszej uchwady;
2) rysunkéw planu w skali 1 : 1000, stanowit cych za czniki nr 1A, 1B i 1C do uchwady;

3) stwierdzenia zgodnocei ustalefi planu ze Studium uwarunkowaf i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Nidzica, stanowi' cego za® cznik nr 2 do uchwady;

4) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi cego za® cznik nr 3 do uchwady;

5) rozstrzygniécia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nale¢t cych
do zadaf w3asnych gminy, stanowit cego za% cznik nr 4 do uchwady.

§ 2.1. Przedmiotem ustalefi planu s*:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) tereny zabudowy usiugowej;
3) tereny komunikacji;
4) zasady obsugi w zakresie infrastruktury technicznej;
5) zasady ochrony aeodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
6) wymagania wynikaj! ce z potrzeb ksztatowania przestrzeni publicznych;
7) zasady ksztaXowania zabudowy i zagospodarowania dzia%k;
8) zasady i warunki podziadu nieruchomocei;
9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania;

10) stawka procentowa sdu¢t ca naliczeniu opaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sié przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych przypadkach okreata
sié przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.



3. Przeznaczenie podstawowe odnosi sié do wszystkich elementow zagospodarowania niezbédnych do peXienia
ustalonej funkciji.

§ 3. Na terenie objétym planem nie wystépuj! potrzeby szczegdlnych regulacji dotycz! cych:

1

2)

ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspozesnej;

obszar6w rehabilitacji istniejt cej zabudowy i infrastruktury techniczne;j.

§ 4.1. Ustala sié nastépujt cy zakres oznaczefi graficznych na rysunku planu jako ceiake obowit zuj! cy i okreatony:

1

2)

3)

4)

linie rozgraniczajl ce tereny o rognym przeznaczeniu lub ro¢nych zasadach zagospodarowania, oznaczone jako
obowit zujt ce;

nieprzekraczalna linia zabudowy; w miejscach gdzie nie oznaczono nieprzekraczalnej linii zabudowy odleg®cei od
granicy dziaki nale¢y przyjmowasezgodnie z obowit zujt cymi przepisami;

oznaczenia przeznaczenia terenu elementarnego;

granice opracowania.

2. Linie wewnétrznego podziadu, oznaczone na rysunku planu, wskazuj: mog¢liwooeepodzia®u na dziaki oraz stanowit
ilustracjé zasad podziau i nie s obowit zuj! ce.

3. Oznaczenia liniowe urztdzefi sieciowych oraz lokalizacjé stacji transformatorowej podano orientacyjnie do
sprecyzowania na etapie realizacji.

4. Linie rozgraniczaj' ce oznaczone jako orientacyjne wyznaczaj'! teren pod projektowany wéze® drogowy i mog!
podlegasekorektom na etapie projektu budowlanego przebudowy drogi krajowej. Linie te strac! moc obowil zujt ct je¢eli
wybrany zostanie inny wariant przebiegu drogi krajowej i rezerwa stanie sié zbédna.

8 5. llekrozaw dalszych przepisach niniejszej uchwady jest mowa o:

1

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

uchwale — nale¢y przez to rozumieaeniniejsz! uchwa® Rady Miejskiej w Nidzicy, o ile z trecei przepisu nie wynika
inaczej;

przeznaczeniu podstawowym - nalegy przez to rozumieaetakie przeznaczenie, ktére powinno przewagasgena danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczaj' cymi;

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalecy przez to rozumiege rodzaje przeznaczenia inne ni;, podstawowe, ktore
uzupehiajt lub wzbogacajt przeznaczenie podstawowe;

powierzchni terenu biologicznie czynnej, kondygnacji nadziemnej, wysokocei zabudowy - nale¢cy przyjése definicje
zawarte w przepisach odrébnych w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaze budynki i ich
usytuowanie;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nale¢y przez to rozumieaglinié okreatgj! ¢t teren, na ktérym mo¢ha sytuowasebudynki,
bez koniecznocei zabudowy ca%go terenu; nieprzekraczaln! linié zabudowy nale¢y rozumieese nastépuj! co: obrys
budynku nie mo¢e przekroczyeetej linii; okapy, gzymsy , wykusze , schody zewnétrzne mog?! té granicé przekroczysenie
wiécej ni¢, 0,5 m, o ile ustalenia szczeg6®we dla poszczegdlnych terenéw zawarte w rozdziale Ill niniejszej uchwady nie
stanowi! inaczej;

dachu pfaskim — nale¢y przez to rozumiesedach o k! cie nachylenia po%aci do 10°%

prostych, z%¢onych btdY skomplikowanych warunkach gruntowych — nale¢y przez to rozumieaedefinicje zawarte w
przepisach odrébnych, dotycz! cych ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych;

usiugach nieucit ¢liwych — naleisy przez to rozumieae usiugi nie zaliczane do przedsiéwziése mog! cych znacz!co
oddziadywagena oeodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie aeodowiska, dla ktorych nie jest wymagane opracowanie
raportu oddziaywania na oeodowisko;

terenie elementarnym — nale¢gy przez to rozumieaeteren wydzielony linit rozgraniczaj* ¢t i oznaczony jednym symbolem.

ROZDZIAE I
Przepisy dotycz! ce ca%go obszaru objétego planem

§ 6. Ustalenia dotyczt ce zasad ochrony i ksztaowania %adu przestrzennego:



1) na terenie objétym planem nie wystépuj'! elementy zagospodarowania przestrzennego, w rozumieniu ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagaj' ce ochrony b dY rewaloryzacii;

2) ogrodzenia dzia®k wzdug¢, drog nalegy wykonasez materia®w tradycyjnych tzn. kamiefi, ceg?, drewno, metaloplastyka o
jednakowej wysokoaei - nie wiécej jak 1,50 m;

3) od strony drog obowit zuje zakaz wykonywania ogrodzefi z prefabrykowanych elementéw betonowych oraz ogrodzefi
penych;

4) zasady ochrony i ksztatowania ‘adu przestrzennego zostad ponadto okreaone poprzez ustalenie linii zabudowy,
parametrow i wskaYhikéw ksztatowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 7. Ustalenia dotycz?! ce zasad ochrony oeodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1) teren objéty planem nie jest objéty prawnymi terytorialnymi formami ochrony przyrody;

2) dopuszczalny poziom haasu w oeodowisku naleéy przyjt eedla terendw oznaczonych symbolem MU jak dla zabudowy
mieszkaniowo-usugowej, dla terenéw oznaczonych symbolem MN jak dla zabudowy mieszkaniowej, stosownie do
przepiséw odrébnych; teren oznaczony symbolem U nie jest chroniony przed hafasem;

3) zakaz stosowania ¢u¢la piecowego do utwardzania drég i placow;

4) obowit zuje zakaz stosowania w indywidualnych systemach grzewczych nowej zabudowy wysokoemisyjnych systemow
grzewczych, wpdywaj! cych znacz! co negatywnie na jakogegpowietrza, stosownie do przepiséw odrébnych.

5) gromadzenie odpaddéw stadch w granicach dziaki wlasnej zgodnie z zasadami okrealbnymi w gminnym programie
gospodarki odpadami; nie dopuszcza sié utylizacji i sk®dowania odpadéw na terenie dziaki w3asne;j.

§ 8. ustalenia dotycz! ce wymagafi wynikaj! cych z potrzeb ksztatowania przestrzeni publicznych.

1) przestrzei publiczn® stanowit tereny przeznaczone pod drogi publiczne, oznaczone symbolami A-7KDL,C-7KDL, C-
8KDL i C-9KDD.

2) naterenach wymienionych w pkt 1 obowi! zuje:

a) lokalizacja reklam w liniach rozgraniczaj! cych ulic wymaga uzgodnienia z zarztdc! ulicy; wyklucza sié umieszczania
reklam w miejscach zastrze¢sonych dla znakéw drogowych i w sposéb utrudniajt cy ich odczytanie;

b) ulice klasy lokalnej nale¢y realizowasez pasem zieleni oddzielaj cej jezdnié od chodnika.

§ 9. Ustalenia dotycz!ce granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajt cych ochronie na
podstawie przepisow odrébnych: w granicach opracowania nie wystépuj! udokumentowane geologiczne z%¢a kopalin,
ewidencjonowane w Krajowym Bilansie Zasobdw Kopalin, tereny narasone na niebezpieczefistwo powodzi oraz tereny
zagro¢one osuwaniem sié mas ziemnych.

§ 10. Ustalenia dotycz! ce zasad budowy systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej.

1) w zakresie infrastruktury technicznej ustala sié:

a) ustala sié generalna zasadé prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczaj! cych drdg;

b) dopuszcza sié lokalizacjé sieci i urz! dzefi infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod zabudowé;

c) odprowadzenie oceiekOw do sieci kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem do istniejt cej oczyszczalni w Nidzicy;

d) wody opadowe pochodz! ce z powierzchni zanieczyszczonych t.j. z drog i placow utwardzonych nalesy odprowadzisedo
kanalizacji deszczowej poprzez separatory, zgodnie z obowit zujt cymi przepisami odrébnymi; pozosta® wody opadowe
nale¢cy zagospodarowaaena terenie dziaki wiasnej;

e) zaopatrzenie w wodé z sieci wodocit gowej w Nidzicy;

f) zaopatrzenie w energié elektryczn! z istniejt cych Yrode3, zgodnie z warunkami dysponenta sieci; rozprowadzenie energii
elektrycznej liniami kablowymi prowadzonymi w pasach drogowych do projektowanych budynkéw przez szafki kablowo —
pomiarowe zlokalizowane w ogrodzeniach dzia%k;

g) zaopatrzenie w ciep® ze Yrode? indywidualnych;

h) linie telekomunikacyjne nale¢y realizowaagjako podziemne;



)

k)

uzyskanie warunkéw technicznych od dysponentow sieci na etapie projektu budowlanego;

w przypadku kolizji istniejt cych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych z projektowanym zainwestowaniem
nalegy je przebudowasezgodnie z obowit zujt cymi przepisami, normami i warunkami przebudowy;

zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, urzt dzania stanowisk pracy i sk®adowania materia®w budowlanych w odleg®cei
mniejszej ni¢, 7,50 m od skrajnego przewodu linii 15 kV;

prace budowlano - montasowe w st siedztwie linii elektroenergetycznych musz® bysewykonywane zgodnie z przepisami
szczegOGwymi w sprawie bezpieczefistwa pracy przy wykonywaniu robot budowlano — montagowych i rozbiérkowych z
jednoczesnym uwzglédnieniem, i¢, w przypadku zaistnienia potrzeby prowadzenia prac w odleg®oei mniejszej ni¢
dopuszczaj! to przepisy szczegd®owe, linia bédzie musia% bysewy2 czona na warunkach okreabonych przez dysponenta
sieci;

2) w rozwil zaniach komunikacji ustala sié jako obowit zujt ce:

a)

b)

c)

d)

powit zanie z uk’adem zewnétrznym - drog® krajow! nr 7 - docelowo poprzez uk3ad ulic miejskich i projektowane wézdy —
LLitwinki”, (skrzy¢owanie drogi krajowej nr 7 z drog* powiatow! nr 1538N ul. Olsztyfiska) oraz ,Tatary”, (skrzy;owanie
drogi S7 z istniejtct drog' krajow! nr 7), do czasu przebudowy drogi krajowej powil zanie z drog! krajow! poprzez
istniej* cy ukad drogowy;

obsuga komunikacyjna dzia®k z drég klasy lokalnej, klasy dojazdowej i wewnétrznych; wyklucza sié obsugé dzia®k
bezpooeednio z drogi krajowej nr 7;

zabezpieczenie potrzeb parkingowych w obrysie dziaki przeznaczonej pod inwestycjé;
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nale¢y zapewniseminimalnie 2 miejsca parkingowe na 1 dom; dla funkcji

produkeyjnych i ustigowych nale¢y zapewnizeminimum 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni ucytkowej lub 35
miejsc na 100 zatrudnionych lub u¢ytkownikow, w zalegnocei od specyfiki produkcji lub usug.

§ 11. Ustalenia dotycz! ce sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania: - do czasu zagospodarowania terenu

zgodnie z przeznaczeniem ustalonym niniejszym planem teren nale¢y u¢ytkowasewy® cznie w spos6b dotychczasowy, o ile
ustalenia szczegd®we dla poszczegolnych terendéw zawarte w rozdziale 11l uchwady nie stanowi! inaczej.

Rozdzias Il
Przepisy szczeg6®we dotycz! ce poszczeg6lnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajt cymi.

§ 12. Ustalenia dotyczlce przeznaczenia terenow, parametréw i wskaYnikow ksztatowania zabudowy oraz

zagospodarowania dzia%k, szczeg6®owych zasad i warunkow podzia@u nieruchomocei.

Za2 cznik 1A

Symbol terenu ustalenia
elementarnego

A-1MN, A-2MN, 1. Przeznaczenie
A-3MN, A-4AMN
a) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostoj* ca.

b) Dopuszczalne: usiugi nieuci® ¢liwe, sieci infrastruktury technicznej.
2. Parametry i wskaYniki ksztatowania zabudowy oraz zagospodarowania dzia%k

a) W czécei ternu wystépujt z¢one warunki gruntowe, zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu; w przypadku sytuowania obiektéw budowlanych na terenie o z%¢0nych
warunkach gruntowych, na etapie projektu budowlanego kategorié geotechniczn?! oraz
rodzaj dokumentacji (geotechnicznej lub geologiczno — geotechnicznej) nale¢y ustalase
zgodnie z przepisami odrébnymi w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw
posadowienia obiektéw budowlanych.

b) Na jednej dzia*e mo¢hna lokalizowaageden budynek mieszkalny i jeden budynek
gospodarczy lub gara¢sowy.

c) Usaugi nale¢y realizowaagjako wbudowane w bry® budynku mieszkalnego.
d) Parametry budynkow mieszkalnych

- wysokooee max. dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze u¢gytkowe,
maksymalnie 9,00 m;

- dachy strome dwu lub wielopo®aciowe; k! t nachylenia po®aci dachowych 30° + 45%

4



3.

pokrycie dachowk! ceramiczn! Ilub blaszant? ew. blach? fadow!, gontem
bitumicznym w kolorze czerwonym, brt zowym lub ciemnozielonym;

- rzédna parteru max. 0,70 m w odniesieniu do projektowanego poziomu terenu w
najwy¢szym jego punkcie na obwodzie budynku; w przypadku sytuowania garagu w
kondygnacji podziemnej dopuszcza sié zwiékszenie tej wartoaei do 1,00 m;

e) Parametry budynkéw gospodarczych i garazowych

- wysokooegjedna kondygnacja u¢ytkowa nadziemna,

- dachy strome o k! cie nachylenia i pokryciu zbliconym jak budynku mieszkalnego;
dopuszcza sié stosowanie dachéw plaskich.

f) Maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziaki.
g) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 50% powierzchni dziaki.
Zasady i warunki podziaiu nieruchomocei
a) Ustala sié nastépuj! ce parametry dzia®k zabudowy jednorodzinnej:
- minimalna powierzchnia dziaki — 800 m2;
- minimalna szerokooeefrontu dziaki — 20,00 m;
- k!t pod¢enia granicy dziaki w stosunku do drogi obsaugujt cej - 85°+ 90°.
b) W wypadku dziaki przyleg®j do zewnétrznego uku drogi, wymagan! szerokooeefrontu

dziaki nalecy uzyskase w miejscu sytuowania elewacji frontowej budynku o funkciji
podstawowe;.

A-5ZP, A6ZP

Przeznaczenie
a) Podstawowe: zielefi urz! dzona.

b) Dopuszczalne: ogrody przydomowe, obiekty ma%j architektury, sieci i obiekty
infrastruktury technicznej.

Zasady zagospodarowania terenu - obowi! zuje zakaz zabudowy za wyj! tkiem obiektow
wymienionych w pkt 1 lit. b.

Zasady i warunki podzia@u nieruchomocei: teren mo¢e byaepodzielony na dziaki w taki sposoéb,
aby wydzielone czécei terenu stanowidy funkcjonaln! i geometryczn! ca%oeez dziak!
zabudowy jednorodzinne;.

A-7KDL

Przeznaczenie
a) Podstawowe: komunikacja ko®owa — droga gminna klasy lokalnej.
b) Dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej.

Parametry: szerokooeew liniach rozgraniczajt cych 20,00m, szerokooegjezdni 6,00 m.

A-8KDW,
A-9KDW,
A-11KDW

Przeznaczenie:
a) Podstawowe: komunikacja ko%owa — droga wewnétrzna.
b) Dopuszczane: sieci infrastruktury techniczne;.

Parametry: szerokooeew liniach rozgraniczajt cych 10,00 m, szerokoaei jezdni 5,00.

A-10KDW

=

N

Przeznaczenie:
a) Podstawowe: komunikacja ko%owa — droga wewnétrzna.
b) Dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej.

Parametry: szerokooeew liniach rozgraniczaj* cych 6,00 m.




Za cznik 1B

Symbol terenu
elementarnego

ustalenia

B-1MU

1. Przeznaczenie
a) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojt ca.
b) Dopuszczalne: zabudowa usiugowa, sieci infrastruktury techniczne;.
2. Parametry i wskaYniki ksztatowania zabudowy oraz zagospodarowania dzia%k
a) Na jednej dziae mo¢ha lokalizowase jeden budynek mieszkalny i jeden budynek
usiugowy oraz budynki garacowe i gospodarcze zwilzane z podstawowym lub

dopuszczalnym przeznaczeniem trenu. Dopuszcza sié budynki mieszkalno-usugowe.

b) Ucit ¢liwooeeobiektéw musi sié zamykaaew granicach terenu, do ktérego inwestor ma tytu3
prawny.

c) Parametry budynkéw mieszkalnych:

- wysokooeemax. dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze u¢ytkowe, maksymalnie
9,00 m;

- dachy strome dwu lub wielopo®aciowe; k't nachylenia po®aci dachowych 30° + 45°%
pokrycie dachowk! ceramiczn! lub blaszan! ew. blach! fadow!, gontem bitumicznym
w kolorze czerwonym, br! zowym lub ciemnozielonym;

- rzédna parteru max. 0,70 m w odniesieniu do projektowanego poziomu terenu w
najwy¢szym jego punkcie na obwodzie budynku; w przypadku sytuowania garagu w
kondygnacji podziemnej budynku dopuszcza sié zwiékszenie tej wartocei do 1,00 m;

d) Parametry budynkéw mieszkalno-usiugowych

- wysokooeemax. dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze u¢ytkowe, maksymalnie
10,00 m;

- dachy strome dwu lub wielopo®aciowe; k!t nachylenia po®aci dachowych 30° + 45°%
pokrycie dachowk! ceramiczn! lub blaszan! ew. blach! fadow!, gontem bitumicznym
w kolorze czerwonym, brt zowym lub ciemnozielonym;

- rzédna parteru max. 0,70 m w odniesieniu do projektowanego poziomu terenu w
najwy¢szym jego punkcie na obwodzie budynku; w przypadku sytuowania garagu w
kondygnacji podziemnej budynku dopuszcza sié zwiékszenie tej wartooei do 1,00 m;

e) Parametry budynkéw usugowych, gospodarczych i garagowych

- wysokooegiedna kondygnacja u¢ytkowa nadziemna,

- dachy strome o ktcie nachylenia i pokryciu zbliconym jak budynku mieszkalnego;
dopuszcza sié stosowanie dachéw paskich;

f)  Maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziaki;
g) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 40% powierzchni dziaki.
1. Zasady i warunki podzia®u nieruchomoaei
Ustala sié nastépujt ce parametry dzia%k:
- minimalna powierzchnia dziaki — 1000 m2,

- minimalna szerokoceefrontu dziaki — 20,00 m.

B-2U

1. Przeznaczenie
a) Podstawowe: zabudowa usiugowa
b) Dopuszczalne: mieszkanie w3aceiciela bt dY zarzt dcy

2. Parametry i wskaYhiki ksztatowania zabudowy oraz zagospodarowania dzia%ek




a) Ucit ¢liwooeeobiektéw musi sié zamykaaew granicach terenu, do ktérego inwestor ma tytu3
prawny.

b) Teren znajduje sié w st siedztwie drogi krajowej i mog! wystépowasena nim przekroczenia
dopuszczalnych norm ha®asu; obiekty budowlane wraz ze zwilzanymi z nimi
urz! dzeniami budowlanymi musz! byaeprojektowane i budowane w sposéb zapewniajt cy
speienie wymagafi dotycz! cych ochrony przed hasasem i drganiami. Ustalenie to
obowit zuje tylko w przypadku jecd zostanie wybrany wariant przebiegu drogi krajowej
przez teren 1KK.

c) Parametry budynkéw

- maksymalna wysokoaee9,50 m;

- nie ustala sié formy dachu; przy zastosowaniu dachu stromego k!t nachylenia poaci w
przedziale 30° + 40°.

d) Maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziaki;

e) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 40% powierzchni dziaki

2. Zasady i warunki podzia®u nieruchomoaei

Ustala sié nastépujt ce parametry dzia%k:
- Minimalna powierzchnia dziaki — 1000 m2,

- minimalna szerokoceefrontu dziaki — 20,00 m,

B-3MU

1. Przeznaczenie
a) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.
b) Dopuszczalne: zabudowa usiugowa, sieci infrastruktury technicznej.
2. Parametry i wska¥Yniki ksztatowania zabudowy oraz zagospodarowania dzia®k

a) W czécei terenu wystépuj! z%¢one warunki gruntowe, zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu; w przypadku sytuowania obiektéw budowlanych na terenie o z%¢onych
warunkach gruntowych, na etapie projektu budowlanego kategorié geotechniczn! oraz
rodzaj dokumentacji (geotechnicznej lub geologiczno — geotechnicznej) nalegy ustalase
zgodnie z przepisami odrébnymi w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw
posadowienia obiektéw budowlanych.

b) Teren znajduje sié w s!siedztwie drogi krajowej i mog! wystépowase na nim
przekroczenia dopuszczalnych norm ha’asu; obiekty budowlane wraz ze zwit zanymi z
nimi urz! dzeniami budowlanymi musz! byee projektowane i budowane w sposob
zapewniajt cy speiienie wymagaf dotyczt cych ochrony przed hafasem i drganiami.
Ustalenie to obowit zuje tylko w przypadku jec# zostanie wybrany wariant przebiegu drogi
krajowej przez teren 1KK.

c) Adaptuje sié istniejtct zabudowé i funkcje. W ramach adaptacji mog¢liwe jest
przystosowanie istniejt cych budynkdéw lub obiektow budowlanych do aktualnych potrzeb
u¢ytkownika. Przystosowanie to mo¢e wit zaaesié z przebudow? , rozbudow! , odbudow?
budynku oraz zmian! sposobu u¢ytkowania budynku lub obiektu budowlanego, pod
warunkiem, ¢e nowa funkcja jest zgodna z podstawowym lub dopuszczalnym
przeznaczeniem terenu. Wyklucza sié nadbudowé istniejt cego budynku mieszkalnego.

d) Ucit ¢liwooeeobiektow musi sié zamykaaew granicach terenu, do ktérego inwestor ma tytu3
prawny.

e) Parametry budynkéw mieszkalnych:

- wysokoogemax. dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze u¢gytkowe, maksymalnie
9,00 m;

- dachy strome dwu lub wielopo®ciowe; k!t nachylenia po%aci dachowych 30° + 45°%
pokrycie dachowk! ceramicznt lub blaszan! w. blach! faddow!, gontem bitumicznym
w kolorze czerwonym, brt zowym lub ciemnozielonym;




f) Parametry budynkéw usugowych, gospodarczych i garasowych
- wysokooeemaksymalnie 6,00 m;

- dachy strome o k! cie nachylenia i pokryciu analogicznym jak budynku mieszkalnego,
dopuszcza sié stosowanie dachéw paskich;

g) Maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziaki.
h) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 40% powierzchni dziaki.
3. Zasady i warunki podziaiu nieruchomocei
Ustala sié nastépuj! ce parametry dzia®ek budowlanych:
- minimalna powierzchnia dziai —1000 m2,

- minimalna szerokoceefrontu dziaki — 20,00 m,

B-4K 1. Przeznaczenie
Podstawowe: infrastruktura techniczna — istniejt ca przepompownia ceiekow.

2. Zasady zagospodarowania terenu: adaptuje sié istniejt cy obiekt.

B-5KDL 1. Przeznaczenie

Podstawowe: komunikacja ko%wa - fragment projektowanej ulicy miejskiej klasy lokalnej
przebiegaj! cy oladem istniejt cej drogi gospodarcze;.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
Ulica ta w stanie istniejt cym nie mo¢e byaaw? czona do istniej* cej drogi krajowej. Po modernizaciji

drogi krajowej nr 7, co wit ;e sié ze zmian! jej przebiegu na tym odcinku, ulica ta bédzie mog&a
byaaw? czona do ukladu miejskiego poprzez ulicé Sienkiewicza.

Za* cznik 1C
Symbol terenu ustalenia
elementarnego
C-1KK 1. Przeznaczenie
Podstawowe: komunikacja koowa — teren stanowilcy rezerwé pod budowé wiaduktu
drogowego nad drog! ekspresow! S7.

2. Zasady zagospodarowania terenu

a) Do czasu wyboru trasy przebiegu obwodnicy i uzyskania decyzji oeodowiskowej teren
elementarny musi byseu¢ytkowany w sposob dotychczasowy tzn. rolniczo. Dopuszcza sié
lokalizacjé parkingéw, ktére béd! musiady byae rozebrane z chwill przyst! pienia do
przebudowy drogi krajowej na koszt inwestora.

b) Obowil zuje zakaz trwa%go =zainwestowania oraz lokalizowania sieci uzbrojenia
technicznego.

3.  Je¢eli po uzyskaniu decyzji aeodowiskowe]j przebiegu drogi krajowej nr 7 teren ten bédzie
zbédny dla jej przebudowy, nale¢y go zagospodarowaese® cznie z terenem elementarnym
oznaczonym symbolem C-2U i béd! obowi! zywaeeustalenia jak dla terenu C-2U.

C-2U 1. Przeznaczenie

a) Podstawowe: zabudowa usugowa

b) Dopuszczalne: — zabudowa produkcyjno-wytwoércza, mieszkanie waceiciela btdY
zarz' dey, sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j.

W ramach przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego mog¢liwa jest lokalizacja obiektow
usiugowych i produkcyjnych. Oba rodzaje przeznaczenia, podstawowe i dopuszczalne mog!
wystépowaae cznie lub byeetraktowane zamiennie. Mieszkanie waceiciela bt dY zarz! dcy mo¢e
byaerealizowane w formie budynku jednorodzinnego.




2. Parametry i wskaYniki ksztatowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) Teren znajduje sié w bezpoaeednim st siedztwie drogi krajowej i mog! wystépowaaena nim
przekroczenia dopuszczalnych norm ha%asu; obiekty budowlane wraz ze zwit zanymi z nimi
urz! dzeniami budowlanymi musz! byaeprojektowane i budowane w sposéb zapewniajt cy
speienie wymagaf dotycz!cych ochrony przed ha%asem i drganiami. Ustalenie to
obowit zuje tylko w przypadku jec zostanie wybrany wariant przebiegu drogi krajowej
przez teren 1KK.

b) Ucit ¢liwooseobiektow musi sié zamykaaew granicach terenu, do ktérego inwestor ma tytu3
prawny.

c) Od strony drogi krajowej nr 7 pas terenu szerokooei 10,00 m zagospodarowaeezielenit
wysok! . Ustalenie to obowi! zuje tylko w przypadku, jecd droga krajowa nr 7 bédzie
przebudowywana bez istotnej zmiany jej przebiegu.

d) Funkcje mieszkalne nale¢y lokalizowase w czécei dziaki przyleg®j do drogi klasy
dojazdowej lub lokalnej.

e) Parametry budynkéw
- maksymalna wysokoaee9,50 m;

- nie ustala sié formy dachu; przy zastosowaniu dachu stromego k!t nachylenia po®aci w
przedziale 30° + 40°.

f) W obrébie dziaki min. 20 % powierzchni terenu powinno stanowige powierzchnié
biologicznie czynnt .

g) Maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziaki.
3. Zasady i warunki podziaiu nieruchomocei
Ustala sié nastépuj! ce parametry dziak budowlanych:
- minimalha powierzchnia dziaki — 3000 m?,
- minimalna szerokooeefrontu dziaki — 30,00 m,

- K t podo¢enia granicy dziaki w stosunku do drogi obsugujt cej - 85°+ 90°

C-3U, C-4U

1. Przeznaczenie
a) Podstawowe: zabudowa usugowa
b) Dopuszczalne: mieszkanie weaceiciela bt dY zarz! dcy
2. Parametry i wskaYniki ksztatowania zabudowy oraz zagospodarowania dzia®ek

a) Ucit ¢liwooeeobiektéw musi sié zamykaaew granicach terenu, do ktérego inwestor ma tytu3
prawny.

b) Teren znajduje sié w st siedztwie drogi krajowej i mog! wystépowaaena nim przekroczenia
dopuszczalnych norm ha®asu; obiekty budowlane wraz ze zwilzanymi z nimi
urz! dzeniami budowlanymi musz! byaeprojektowane i budowane w sposéb zapewniajt cy
speienie wymagafi dotycz! cych ochrony przed hasasem i drganiami. Ustalenie to
obowit zuje tylko w przypadku jecl zostanie wybrany wariant przebiegu drogi krajowej
przez teren 1KK.

c) Parametry budynkéw:

- maksymalna wysokoaee9,50 m;

- nie ustala sié formy dachu; przy zastosowaniu dachu stromego k!t nachylenia poaci w
przedziale 30° + 40°.

d) Maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziaki.

e) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 40% powierzchni dziaki.

3. Zasady i warunki podziaiu nieruchomocei




Ustala sié nastépujt ce parametry dzia%k:
- minimalna powierzchnia dziaki - 1000 m?
- minimalna szerokooeefrontu dziaki — 20,00 m;

- kit pofo¢enia granicy dziaki w stosunku do drogi obsuguit cej - 85° + 90%

C-5MU, C-6MU

1. Przeznaczenie
a) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojt ca.
b) Dopuszczalne: zabudowa usiugowa, sieci infrastruktury techniczne;.
2. Parametry i wskaYniki ksztatowania zabudowy oraz zagospodarowania dzia%k
a) Na jednej dziate mog¢ha lokalizowase jeden budynek mieszkalny i jeden budynek
usiugowy oraz budynki garacowe i gospodarcze zwilzane z podstawowym lub

dopuszczalnym przeznaczeniem trenu.

b)  Ucit ¢liwooeeobiektéw musi sié zamykaaew granicach terenu, do ktérego inwestor ma tytu3
prawny.

c) Nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na terenie C-5MU od strony drogi
wewnétrznej dotyczy budynku mieszkalnego. Budynki usugowe, gospodarcze i
garacgowe mog! té linié przekroczysez warunkiem zachowania odleg®ocei od granicy
dziaki zgodnie z przepisami odrébnymi.

d) Parametry budynkéw mieszkalnych:

- wysokooeemax. dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze u¢ytkowe, maksymalnie
9,00 m;

- dachy strome dwu lub wielopo®aciowe; k!t nachylenia po®aci dachowych 30° + 45°%
pokrycie dachéwk! ceramiczn? lub blaszan! ew. blach! fadow!, gontem bitumicznym
w kolorze czerwonym, br! zowym lub ciemnozielonym;

- rzédna parteru max. 0,70 m w odniesieniu do projektowanego poziomu terenu w
najwy¢szym jego punkcie na obwodzie budynku; w przypadku sytuowania garagu w
kondygnacji podziemnej budynku dopuszcza sié zwiékszenie tej wartooei do 1,00 m;

e) Parametry budynkéw mieszkalno-ustugowych

- wysokooeemax. dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze u¢ytkowe, maksymalnie
10,00 m;

- dachy strome dwu lub wielopo®aciowe; k!t nachylenia po®aci dachowych 30° + 45°%
pokrycie dachéwk! ceramiczn? lub blaszan! ew. blach! fadow!, gontem bitumicznym
w kolorze czerwonym, br! zowym lub ciemnozielonym;

- rzédna parteru max. 0,70 m w odniesieniu do projektowanego poziomu terenu w
najwy¢szym jego punkcie na obwodzie budynku; w przypadku sytuowania garagu w
kondygnacji podziemnej budynku dopuszcza sié zwiékszenie tej wartoaei do 1,00 m;

f)  Parametry budynkéw usugowych, gospodarczych i garasowych

- wysokooegjedna kondygnacja u¢ytkowa nadziemna,

- dachy strome o k!cie nachylenia i pokryciu zbligonym jak budynku mieszkalnego;
dopuszcza sié stosowanie dachéw paskich;

g) Maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziaki;
h) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 40% powierzchni dziaki
3. Zasady i warunki podziadu nieruchomooei
Ustala sié nastépujt ce parametry dzia%k:

- minimalna powierzchnia dziaki — 1000 m2,
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- minimalna szerokooeefrontu dziaki — 22,00 m,

- kit pofo¢enia granicy dziaki w stosunku do drogi obsuguit cej - 85° + 90°

C-7KDL, 1. Przeznaczenie
C-8KDL
a) Podstawowe: komunikacja ko®owa — droga gminna klasy lokalnej.
b) Dopuszczalne: sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Parametry: szerokooeew liniach rozgraniczajt cych 20,00m, szerokooegjezdni 6,00 m

C-9KDD 1. Przeznaczenie
a) Podstawowe: komunikacja ko®owa — droga gminna klasy dojazdowej.
b) Dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej.

2. Parametry: szerokooeew liniach rozgraniczaj! cych 15,00 m, szerokooegjezdni 6,00 m.

C-10KDW 1. Przeznaczenie
a) Podstawowe: komunikacja ko®owa — droga wewnétrzna.
b)  Dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej.

2. Parametry: szerokooeew liniach rozgraniczajt cych 8,00 m.

ROZDZIAE IV
Przepisy koficowe.

§ 13. W granicach opracowania planu inwestycjt celu publicznego w rozumieniu przepis6w art. 2 pkt 5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest budowa drég publicznych, gminnych klasy dojazdowej i lokalnej oraz
rozbudowa sieci wodocit gowej i kanalizacyjnej.

§ 14. W granicach planu inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, nale¢! cymi do zadafi wiasnych gminy jest
rozbudowa sieci wodocit gowej i kanalizacyjnej.

§ 15. Stawka procentowa s¥u¢lca naliczeniu oplaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zosta’a ustalona dla poszczegolnych terenéw w granicach planu w nastépujt cych
wysokoceiach:

Oznaczenie przeznaczenia terenu Stawka procentowa
A-1IMN, A-2MN, A-3MN, A-4MN, B-1MU, B-2U, B-3MU, 30%
C-1KK, C-2U, C-3U, C-4U, C-5MU, C-6MU
A-8KDW, A-9KDW, A-10KDW, A-11KDW, C-10KDW 10%
B-4K, B5KDL, C-7KDL, C-8KDL, Nie ma zastosowania
C-9KDD,

§ 16. Wykonanie Uchway powierza sié Burmistrzowi Nidzicy.

§ 17. Uchwa® wchodzi w ¢ycie po up¥ywie 30 dni od daty og®szenia w Dzienniku Urzédowym Wojewodztwa W armifisko-
Mazurskiego.

Przewodnicz! cy Rady Miejskiej
Stanis®aw Palifiski
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