
UCHWA£A NR XLII/451/2009
Rady Miejskiej w Nidzicy
z dnia 27 sierpnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej i us³ugowej
w miejscowoœci Tatary, gmina Nidzica.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorz¹dzie gminnym (Jednolity tekst Dz. U. z 2001 r. 
Nr 142 poz.1591, zmiany: z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, z 
2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz.1441 i Nr 
175, poz.1457 z 2006 r. Nr 17, poz.128, Nr 181 poz. 1337, z 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173, poz.1218, z 
2008 r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458 z 2009 r. Nr 52, poz. 420) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o 
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 oraz z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 
1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127 poz. 880, z 
2008 r. Nr 199, poz. 1227 i Nr 201, poz. 1237, Nr 220 poz. 1413)

Rada Miejska w Nidzicy uchwala, co nastêpuje:

ROZDZIA£ I
Przepisy ogólne

§ 1.1. Po zapoznaniu siê z prognoz¹ oddzia³ywania na œrodowisko oraz prognoz¹ skutków finansowych uchwalenia planu, 
uchwala siê miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej i us³ugowej w miejscowoœci 
Tatary, gmina Nidzica, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje trzy odrêbne obszary: tereny po³o¿one na pó³noc i pó³nocny wschód od zabudowy wsi Tatary przy 
granicy z miastem Nidzica oraz teren przylegaj¹cy od strony po³udniowej do istniej¹cej zabudowy wsi, w granicach zgodnych 
z Uchwa³¹ Nr LII/535/2006 Rady Miejskiej w Nidzicy z dnia 31 sierpnia 2006 r. w sprawie przyst¹pienia do sporz¹dzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów w obrêbie Tatary, gmina Nidzica oraz z oznaczeniami na 
rysunku planu.

3. Plan sk³ada siê z nastêpuj¹cych elementów podlegaj¹cych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustaleñ stanowi¹cych treœæ niniejszej uchwa³y;

2) rysunków planu w skali 1 : 1000, stanowi¹cych za³¹czniki nr 1A, 1B i 1C do uchwa³y; 

3) stwierdzenia zgodnoœci ustaleñ planu ze Studium uwarunkowañ i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy
Nidzica, stanowi¹cego za³¹cznik nr 2 do uchwa³y;

4) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi¹cego za³¹cznik nr 3 do uchwa³y;

5) rozstrzygniêcia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nale¿¹cych 
do zadañ w³asnych gminy, stanowi¹cego za³¹cznik nr 4 do uchwa³y.

§ 2.1. Przedmiotem ustaleñ planu s¹:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) tereny zabudowy us³ugowej;

3) tereny komunikacji;

4) zasady obs³ugi w zakresie infrastruktury technicznej;

5) zasady ochrony œrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

6) wymagania wynikaj¹ce z potrzeb kszta³towania przestrzeni publicznych;

7) zasady kszta³towania zabudowy i zagospodarowania dzia³ek;

8) zasady i warunki podzia³u nieruchomoœci;

9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania;

10) stawka procentowa s³u¿¹ca naliczeniu op³aty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym.

2. Na terenach, o których mowa w ust.1 ustala siê przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych przypadkach okreœla 
siê przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia. 
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3. Przeznaczenie podstawowe odnosi siê do wszystkich elementów zagospodarowania niezbêdnych do pe³nienia 
ustalonej funkcji.

§ 3. Na terenie objêtym planem nie wystêpuj¹ potrzeby szczególnych regulacji dotycz¹cych:

1) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury wspó³czesnej;

2) obszarów rehabilitacji istniej¹cej zabudowy i infrastruktury technicznej.

§ 4.1. Ustala siê nastêpuj¹cy zakres oznaczeñ graficznych na rysunku planu jako œciœle obowi¹zuj¹cy i okreœlony:

1) linie rozgraniczaj¹ce tereny o ró¿nym przeznaczeniu lub ró¿nych zasadach zagospodarowania, oznaczone jako 
obowi¹zuj¹ce;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy; w miejscach gdzie nie oznaczono nieprzekraczalnej linii zabudowy odleg³oœci od 
granicy dzia³ki nale¿y przyjmowaæ zgodnie z obowi¹zuj¹cymi przepisami;

3) oznaczenia przeznaczenia terenu elementarnego;

4) granice opracowania.

2. Linie wewnêtrznego podzia³u, oznaczone na rysunku planu, wskazuj¹ mo¿liwoœæ podzia³u na dzia³ki oraz stanowi¹ 
ilustracjê zasad podzia³u i nie s¹ obowi¹zuj¹ce.

3. Oznaczenia liniowe urz¹dzeñ sieciowych oraz lokalizacjê stacji transformatorowej podano orientacyjnie do 
sprecyzowania na etapie realizacji.

4. Linie rozgraniczaj¹ce oznaczone jako orientacyjne wyznaczaj¹ teren pod projektowany wêze³ drogowy i mog¹ 
podlegaæ korektom na etapie projektu budowlanego przebudowy drogi krajowej. Linie te strac¹ moc obowi¹zuj¹c¹ je¿eli 
wybrany zostanie inny wariant przebiegu  drogi krajowej i rezerwa stanie siê zbêdna.

§ 5. Ilekroæ w dalszych przepisach niniejszej uchwa³y jest mowa o:

1) uchwale – nale¿y przez to rozumieæ niniejsz¹ uchwa³ê Rady Miejskiej w Nidzicy, o ile z treœci przepisu nie wynika 
inaczej;

2) przeznaczeniu podstawowym - nale¿y przez to rozumieæ takie przeznaczenie, które powinno przewa¿aæ na danym 
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczaj¹cymi;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nale¿y przez to rozumieæ rodzaje przeznaczenia inne ni¿ podstawowe, które 
uzupe³niaj¹ lub wzbogacaj¹ przeznaczenie podstawowe;

4) powierzchni terenu biologicznie czynnej, kondygnacji nadziemnej, wysokoœci zabudowy - nale¿y przyjêæ definicje 
zawarte w przepisach odrêbnych w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadaæ budynki i ich 
usytuowanie;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy – nale¿y przez to rozumieæ liniê okreœlaj¹c¹ teren, na którym mo¿na sytuowaæ budynki, 
bez koniecznoœci zabudowy ca³ego terenu; nieprzekraczaln¹ liniê zabudowy nale¿y rozumieæ nastêpuj¹co: obrys 
budynku nie mo¿e przekroczyæ tej linii; okapy, gzymsy , wykusze , schody zewnêtrzne mog¹ tê granicê przekroczyæ nie 
wiêcej ni¿ 0,5 m, o ile ustalenia szczegó³owe dla poszczególnych terenów zawarte w rozdziale III niniejszej uchwa³y nie 
stanowi¹ inaczej;

6) dachu p³askim – nale¿y przez to rozumieæ dach o k¹cie nachylenia po³aci do 100;

7) prostych, z³o¿onych b¹dŸ skomplikowanych warunkach gruntowych – nale¿y przez to rozumieæ definicje zawarte w 
przepisach odrêbnych, dotycz¹cych ustalania geotechnicznych warunków posadowienia obiektów budowlanych;

8) us³ugach nieuci¹¿liwych – nale¿y przez to rozumieæ us³ugi nie zaliczane do przedsiêwziêæ mog¹cych znacz¹co 
oddzia³ywaæ na œrodowisko w rozumieniu przepisów o ochronie œrodowiska, dla których nie jest wymagane opracowanie 
raportu oddzia³ywania na œrodowisko;

9) terenie elementarnym – nale¿y przez to rozumieæ teren wydzielony lini¹ rozgraniczaj¹c¹ i oznaczony jednym symbolem.

ROZDZIA£ II
Przepisy dotycz¹ce ca³ego obszaru objêtego planem

§ 6. Ustalenia dotycz¹ce zasad ochrony i kszta³towania ³adu przestrzennego:
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1) na terenie objêtym planem nie wystêpuj¹ elementy zagospodarowania przestrzennego, w rozumieniu ustawy o 

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagaj¹ce ochrony b¹dŸ rewaloryzacji;

2) ogrodzenia dzia³ek wzd³u¿ dróg nale¿y wykonaæ z materia³ów tradycyjnych tzn. kamieñ, ceg³a, drewno, metaloplastyka o 
jednakowej wysokoœci - nie wiêcej jak 1,50 m;

3) od strony dróg obowi¹zuje zakaz wykonywania ogrodzeñ z prefabrykowanych elementów betonowych oraz ogrodzeñ 
pe³nych;

4) zasady ochrony i kszta³towania ³adu przestrzennego zosta³y ponadto okreœlone poprzez ustalenie linii zabudowy, 
parametrów i wskaŸników kszta³towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 7. Ustalenia dotycz¹ce zasad ochrony œrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. 

1) teren objêty planem nie jest objêty prawnymi terytorialnymi formami ochrony przyrody;

2) dopuszczalny poziom ha³asu w œrodowisku nale¿y przyj¹æ dla terenów oznaczonych symbolem MU jak dla zabudowy 
mieszkaniowo-us³ugowej, dla terenów oznaczonych symbolem MN jak dla zabudowy mieszkaniowej, stosownie do 
przepisów odrêbnych; teren oznaczony symbolem U nie jest chroniony przed ha³asem;

3) zakaz stosowania ¿u¿la piecowego do utwardzania dróg i placów;

4) obowi¹zuje zakaz stosowania w indywidualnych systemach grzewczych nowej zabudowy wysokoemisyjnych systemów 
grzewczych, wp³ywaj¹cych znacz¹co negatywnie na jakoœæ powietrza, stosownie do przepisów odrêbnych.

5) gromadzenie odpadów sta³ych w granicach dzia³ki w³asnej zgodnie z zasadami okreœlonymi w gminnym programie 
gospodarki odpadami; nie dopuszcza siê utylizacji i sk³adowania odpadów na terenie dzia³ki w³asnej.

§ 8. ustalenia dotycz¹ce wymagañ  wynikaj¹cych z potrzeb kszta³towania przestrzeni publicznych.

1) przestrzeñ publiczn¹ stanowi¹ tereny przeznaczone pod drogi publiczne, oznaczone symbolami A-7KDL,C-7KDL, C-
8KDL i C-9KDD.

2) na terenach wymienionych w pkt 1 obowi¹zuje:

a) lokalizacja reklam w liniach rozgraniczaj¹cych ulic wymaga uzgodnienia z zarz¹dc¹ ulicy; wyklucza siê umieszczania 
reklam w miejscach zastrze¿onych dla znaków drogowych i w sposób utrudniaj¹cy ich odczytanie;

b) ulice klasy lokalnej nale¿y realizowaæ z pasem zieleni oddzielaj¹cej jezdniê od chodnika. 

§ 9. Ustalenia dotycz¹ce granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegaj¹cych ochronie na 
podstawie przepisów odrêbnych: w granicach opracowania nie wystêpuj¹ udokumentowane geologiczne z³o¿a kopalin, 
ewidencjonowane w Krajowym Bilansie Zasobów Kopalin, tereny nara¿one na niebezpieczeñstwo powodzi oraz tereny 
zagro¿one osuwaniem siê mas ziemnych.

§ 10. Ustalenia dotycz¹ce zasad budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej.

1) w zakresie infrastruktury technicznej ustala siê:

a) ustala siê generalna zasadê prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczaj¹cych dróg;

b) dopuszcza siê lokalizacjê sieci i urz¹dzeñ infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod zabudowê;

c) odprowadzenie œcieków do sieci kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem do istniej¹cej oczyszczalni w Nidzicy;

d) wody opadowe pochodz¹ce z powierzchni zanieczyszczonych t.j. z dróg i placów utwardzonych nale¿y odprowadziæ do 
kanalizacji deszczowej poprzez separatory, zgodnie z obowi¹zuj¹cymi przepisami odrêbnymi; pozosta³e wody opadowe 
nale¿y zagospodarowaæ na terenie dzia³ki w³asnej;

e) zaopatrzenie w wodê z sieci wodoci¹gowej w Nidzicy;

f) zaopatrzenie w energiê elektryczn¹ z istniej¹cych Ÿróde³, zgodnie z warunkami dysponenta sieci; rozprowadzenie energii 
elektrycznej liniami kablowymi prowadzonymi w pasach drogowych do projektowanych budynków przez szafki kablowo –
pomiarowe zlokalizowane w ogrodzeniach dzia³ek;

g) zaopatrzenie w ciep³o ze Ÿróde³ indywidualnych;

h) linie telekomunikacyjne nale¿y realizowaæ jako podziemne;
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i) uzyskanie warunków technicznych od dysponentów sieci na etapie projektu budowlanego;

j) w przypadku kolizji istniej¹cych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych z projektowanym zainwestowaniem 
nale¿y je przebudowaæ zgodnie z obowi¹zuj¹cymi przepisami, normami i warunkami przebudowy;

k) zakaz lokalizacji obiektów budowlanych, urz¹dzania stanowisk pracy i sk³adowania materia³ów budowlanych w odleg³oœci 
mniejszej ni¿ 7,50 m od skrajnego przewodu linii 15 kV; 

l) prace budowlano - monta¿owe w s¹siedztwie linii elektroenergetycznych musz¹ byæ wykonywane zgodnie z przepisami 
szczegó³owymi w sprawie bezpieczeñstwa pracy przy wykonywaniu robót budowlano – monta¿owych i rozbiórkowych z 
jednoczesnym uwzglêdnieniem, i¿ w przypadku zaistnienia potrzeby prowadzenia prac w odleg³oœci mniejszej ni¿ 
dopuszczaj¹ to przepisy szczegó³owe, linia bêdzie musia³a byæ wy³¹czona na warunkach okreœlonych przez dysponenta 
sieci;

2) w rozwi¹zaniach komunikacji ustala siê jako obowi¹zuj¹ce:

a) powi¹zanie z uk³adem zewnêtrznym - drog¹ krajow¹ nr 7 - docelowo poprzez uk³ad ulic miejskich i projektowane wêz³y –
„Litwinki”, (skrzy¿owanie drogi krajowej nr 7 z drog¹ powiatow¹ nr 1538N ul. Olsztyñska) oraz „Tatary”, (skrzy¿owanie 
drogi S7 z istniej¹c¹ drog¹ krajow¹ nr 7), do czasu przebudowy drogi krajowej powi¹zanie z drog¹ krajow¹ poprzez
istniej¹cy uk³ad drogowy;

b) obs³uga komunikacyjna dzia³ek z dróg klasy lokalnej, klasy dojazdowej i wewnêtrznych; wyklucza siê obs³ugê dzia³ek 
bezpoœrednio z drogi krajowej nr 7;

c) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w obrysie dzia³ki przeznaczonej pod inwestycjê; 

d) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nale¿y zapewniæ minimalnie 2 miejsca parkingowe na 1 dom; dla funkcji 
produkcyjnych i us³ugowych nale¿y zapewniæ minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m2 powierzchni u¿ytkowej lub 35 
miejsc na 100 zatrudnionych lub u¿ytkowników, w zale¿noœci od specyfiki produkcji lub us³ug.

§ 11. Ustalenia dotycz¹ce sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania: - do czasu zagospodarowania terenu 
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym niniejszym planem teren nale¿y u¿ytkowaæ wy³¹cznie w sposób dotychczasowy, o ile 
ustalenia szczegó³owe dla poszczególnych terenów zawarte w rozdziale III uchwa³y nie stanowi¹ inaczej.

Rozdzia³ III
Przepisy szczegó³owe dotycz¹ce poszczególnych terenów wydzielonych liniami rozgraniczaj¹cymi.

§ 12. Ustalenia dotycz¹ce przeznaczenia terenów, parametrów i wskaŸników kszta³towania zabudowy oraz 
zagospodarowania dzia³ek, szczegó³owych zasad i warunków podzia³u nieruchomoœci.

Za³¹cznik 1A
Symbol terenu 
elementarnego

ustalenia

A-1MN, A-2MN, 
A-3MN, A-4MN

1. Przeznaczenie

a) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostoj¹ca.

b) Dopuszczalne: us³ugi nieuci¹¿liwe, sieci infrastruktury technicznej.

2. Parametry i wskaŸniki kszta³towania zabudowy oraz zagospodarowania dzia³ek

a) W czêœci ternu wystêpuj¹ z³o¿one warunki gruntowe, zgodnie z oznaczeniami na rysunku 
planu; w przypadku sytuowania obiektów budowlanych na terenie o z³o¿onych 
warunkach gruntowych, na etapie projektu budowlanego kategoriê geotechniczn¹ oraz 
rodzaj dokumentacji (geotechnicznej lub geologiczno – geotechnicznej) nale¿y ustalaæ 
zgodnie z przepisami odrêbnymi w sprawie ustalania geotechnicznych warunków 
posadowienia obiektów budowlanych.

b) Na jednej dzia³ce mo¿na lokalizowaæ jeden budynek mieszkalny i jeden budynek 
gospodarczy lub gara¿owy.

c) Us³ugi nale¿y realizowaæ jako wbudowane w bry³ê budynku mieszkalnego.

d) Parametry budynków mieszkalnych

- wysokoœæ max. dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze u¿ytkowe,  
maksymalnie 9,00 m;

- dachy strome dwu lub wielopo³aciowe; k¹t nachylenia po³aci dachowych 300 ÷ 450; 
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pokrycie dachówk¹ ceramiczn¹ lub blaszan¹ ew. blach¹ fa³dow¹, gontem 
bitumicznym w kolorze czerwonym, br¹zowym lub ciemnozielonym;

- rzêdna parteru max. 0,70 m w odniesieniu do projektowanego poziomu terenu w 
najwy¿szym jego punkcie na obwodzie budynku; w przypadku sytuowania gara¿u w 
kondygnacji podziemnej dopuszcza siê zwiêkszenie tej wartoœci do 1,00 m;

e) Parametry budynków gospodarczych i gara¿owych

- wysokoœæ jedna kondygnacja u¿ytkowa nadziemna, 

- dachy strome o k¹cie nachylenia i pokryciu zbli¿onym jak budynku mieszkalnego;
dopuszcza siê stosowanie dachów p³askich.

f) Maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dzia³ki.

g) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 50% powierzchni dzia³ki.

3. Zasady i warunki podzia³u nieruchomoœci

a) Ustala siê nastêpuj¹ce parametry dzia³ek zabudowy jednorodzinnej:

- minimalna powierzchnia dzia³ki         – 800  m2;

- minimalna szerokoœæ frontu dzia³ki   –  20,00 m;

- k¹t po³o¿enia granicy dzia³ki w stosunku do drogi obs³uguj¹cej - 850 ÷ 900 .

b) W wypadku dzia³ki przyleg³ej do zewnêtrznego ³uku drogi, wymagan¹ szerokoœæ frontu 
dzia³ki nale¿y uzyskaæ w miejscu sytuowania elewacji frontowej budynku o funkcji 
podstawowej.

A-5ZP, A6ZP 1. Przeznaczenie

a) Podstawowe: zieleñ urz¹dzona.

b) Dopuszczalne: ogrody przydomowe, obiekty ma³ej architektury, sieci i obiekty 
infrastruktury technicznej.

2. Zasady zagospodarowania terenu - obowi¹zuje zakaz zabudowy za wyj¹tkiem obiektów 
wymienionych w pkt 1 lit. b.

3. Zasady i warunki podzia³u nieruchomoœci: teren mo¿e byæ podzielony na dzia³ki w taki sposób, 
aby wydzielone czêœci terenu stanowi³y funkcjonaln¹ i geometryczn¹ ca³oœæ z dzia³k¹ 
zabudowy jednorodzinnej.

A-7KDL 1. Przeznaczenie

a) Podstawowe: komunikacja ko³owa – droga gminna klasy lokalnej.

b) Dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej.

2. Parametry: szerokoœæ w liniach rozgraniczaj¹cych 20,00m, szerokoœæ jezdni 6,00 m.

A-8KDW, 
A-9KDW, 
A-11KDW

1. Przeznaczenie:

a) Podstawowe: komunikacja ko³owa – droga wewnêtrzna.

b) Dopuszczane: sieci infrastruktury technicznej.

2. Parametry: szerokoœæ w liniach rozgraniczaj¹cych 10,00 m, szerokoœci jezdni 5,00.

A-10KDW 1. Przeznaczenie:

a) Podstawowe: komunikacja ko³owa – droga wewnêtrzna.

b) Dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej.

2. Parametry: szerokoœæ w liniach rozgraniczaj¹cych 6,00 m.
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 Za³¹cznik 1B

Symbol terenu 
elementarnego

ustalenia

B-1MU 1. Przeznaczenie

a) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostoj¹ca.

b) Dopuszczalne: zabudowa us³ugowa, sieci infrastruktury technicznej.

2. Parametry i wskaŸniki kszta³towania zabudowy oraz zagospodarowania dzia³ek

a) Na jednej dzia³ce mo¿na lokalizowaæ jeden budynek mieszkalny i jeden budynek 
us³ugowy oraz budynki gara¿owe i gospodarcze zwi¹zane z podstawowym lub 
dopuszczalnym przeznaczeniem trenu. Dopuszcza siê budynki mieszkalno-us³ugowe.

b) Uci¹¿liwoœæ obiektów musi siê zamykaæ w granicach terenu, do którego inwestor ma tytu³ 
prawny.

c) Parametry budynków mieszkalnych:

- wysokoœæ max. dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze u¿ytkowe, maksymalnie 
9,00 m;

- dachy strome dwu lub wielopo³aciowe; k¹t nachylenia po³aci dachowych 300 ÷ 450; 
pokrycie dachówk¹ ceramiczn¹ lub blaszan¹ ew. blach¹ fa³dow¹, gontem bitumicznym 
w kolorze czerwonym, br¹zowym lub ciemnozielonym;

- rzêdna parteru max. 0,70 m w odniesieniu do projektowanego poziomu terenu w 
najwy¿szym jego punkcie na obwodzie budynku; w przypadku sytuowania gara¿u w 
kondygnacji podziemnej budynku dopuszcza siê zwiêkszenie tej wartoœci do 1,00 m;

d) Parametry budynków mieszkalno-us³ugowych

- wysokoœæ max. dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze u¿ytkowe, maksymalnie 
10,00 m;

- dachy strome dwu lub wielopo³aciowe; k¹t nachylenia po³aci dachowych 300 ÷ 450; 
pokrycie dachówk¹ ceramiczn¹ lub blaszan¹ ew. blach¹ fa³dow¹, gontem bitumicznym 
w kolorze czerwonym, br¹zowym lub ciemnozielonym;

- rzêdna parteru max. 0,70 m w odniesieniu do projektowanego poziomu terenu w 
najwy¿szym jego punkcie na obwodzie budynku; w przypadku sytuowania gara¿u w 
kondygnacji podziemnej budynku dopuszcza siê zwiêkszenie tej wartoœci do 1,00 m;

e) Parametry budynków us³ugowych, gospodarczych i gara¿owych

- wysokoœæ jedna kondygnacja u¿ytkowa nadziemna, 

- dachy strome o k¹cie nachylenia i pokryciu zbli¿onym jak budynku mieszkalnego;
dopuszcza siê stosowanie dachów p³askich;

f)      Maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dzia³ki;

g)     Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 40% powierzchni dzia³ki.

1. Zasady i warunki podzia³u nieruchomoœci

Ustala siê nastêpuj¹ce parametry dzia³ek:

- minimalna powierzchnia dzia³ki         – 1000  m2,

- minimalna szerokoœæ frontu dzia³ki   – 20,00  m.

B-2U 1. Przeznaczenie

a)   Podstawowe: zabudowa us³ugowa

b)   Dopuszczalne: mieszkanie w³aœciciela b¹dŸ zarz¹dcy

2. Parametry i wskaŸniki kszta³towania zabudowy oraz zagospodarowania dzia³ek



7

a) Uci¹¿liwoœæ obiektów musi siê zamykaæ w granicach terenu, do którego inwestor ma tytu³ 
prawny.

b) Teren znajduje siê w s¹siedztwie drogi krajowej i mog¹ wystêpowaæ na nim przekroczenia 
dopuszczalnych norm ha³asu; obiekty budowlane wraz ze zwi¹zanymi z nimi 
urz¹dzeniami budowlanymi musz¹ byæ projektowane i budowane w sposób zapewniaj¹cy 
spe³nienie wymagañ dotycz¹cych ochrony przed ha³asem i drganiami. Ustalenie to 
obowi¹zuje tylko w przypadku jeœli zostanie wybrany wariant przebiegu drogi krajowej 
przez teren 1KK.

c) Parametry budynków 

- maksymalna wysokoœæ 9,50 m;

- nie ustala siê formy dachu; przy zastosowaniu dachu stromego k¹t nachylenia po³aci w 
przedziale 300 ÷ 400.

d)    Maksymalna powierzchnia zabudowy – 30% powierzchni dzia³ki;

e)    Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 40% powierzchni dzia³ki

2. Zasady i warunki podzia³u nieruchomoœci

Ustala siê nastêpuj¹ce parametry dzia³ek:

- Minimalna powierzchnia dzia³ki         – 1000  m2,

- minimalna szerokoœæ frontu dzia³ki   – 20,00 m, 

B-3MU 1. Przeznaczenie

a) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.

b) Dopuszczalne: zabudowa us³ugowa, sieci infrastruktury technicznej.

2. Parametry i wskaŸniki kszta³towania zabudowy oraz zagospodarowania dzia³ek

a) W czêœci terenu wystêpuj¹ z³o¿one warunki gruntowe, zgodnie z oznaczeniami na 
rysunku planu; w przypadku sytuowania obiektów budowlanych na terenie o z³o¿onych 
warunkach gruntowych, na etapie projektu budowlanego kategoriê geotechniczn¹ oraz 
rodzaj dokumentacji (geotechnicznej lub geologiczno – geotechnicznej) nale¿y ustalaæ 
zgodnie z przepisami odrêbnymi w sprawie ustalania geotechnicznych warunków 
posadowienia obiektów budowlanych.

b) Teren znajduje siê w s¹siedztwie drogi krajowej i mog¹ wystêpowaæ na nim 
przekroczenia dopuszczalnych norm ha³asu; obiekty budowlane wraz ze zwi¹zanymi z 
nimi urz¹dzeniami budowlanymi musz¹ byæ projektowane i budowane w sposób 
zapewniaj¹cy spe³nienie wymagañ dotycz¹cych ochrony przed ha³asem i drganiami. 
Ustalenie to obowi¹zuje tylko w przypadku jeœli zostanie wybrany wariant przebiegu drogi 
krajowej przez teren 1KK.

c) Adaptuje siê istniej¹c¹ zabudowê i funkcje. W ramach adaptacji mo¿liwe jest 
przystosowanie istniej¹cych budynków lub obiektów budowlanych do aktualnych potrzeb 
u¿ytkownika. Przystosowanie to mo¿e wi¹zaæ siê z przebudow¹, rozbudow¹, odbudow¹ 
budynku oraz zmian¹ sposobu u¿ytkowania budynku lub obiektu budowlanego, pod 
warunkiem, ¿e nowa funkcja jest zgodna z podstawowym lub dopuszczalnym 
przeznaczeniem terenu. Wyklucza siê nadbudowê istniej¹cego budynku mieszkalnego.

d) Uci¹¿liwoœæ obiektów musi siê zamykaæ w granicach terenu, do którego inwestor ma tytu³ 
prawny.

e) Parametry budynków mieszkalnych:

- wysokoœæ max. dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze u¿ytkowe, maksymalnie 
9,00 m;

- dachy strome dwu lub wielopo³aciowe; k¹t nachylenia po³aci dachowych 300 ÷ 450; 
pokrycie dachówk¹ ceramiczn¹ lub blaszan¹  w. blach¹ fa³dow¹, gontem bitumicznym 
w kolorze czerwonym, br¹zowym lub ciemnozielonym;
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f) Parametry budynków us³ugowych, gospodarczych i gara¿owych

- wysokoœæ maksymalnie 6,00 m;

- dachy strome o k¹cie nachylenia i pokryciu analogicznym jak budynku mieszkalnego,
dopuszcza siê stosowanie dachów p³askich;

g)   Maksymalna powierzchnia zabudowy – 30% powierzchni dzia³ki.

h)   Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 40% powierzchni dzia³ki.

3. Zasady i warunki podzia³u nieruchomoœci

Ustala siê nastêpuj¹ce parametry dzia³ek budowlanych:

- minimalna powierzchnia dzia³ki         – 1000 m2,

- minimalna szerokoœæ frontu dzia³ki   – 20,00 m, 

B-4K 1. Przeznaczenie

Podstawowe: infrastruktura techniczna – istniej¹ca przepompownia œcieków.

2. Zasady zagospodarowania terenu: adaptuje siê istniej¹cy obiekt.

B-5KDL 1. Przeznaczenie

Podstawowe: komunikacja ko³owa - fragment projektowanej ulicy miejskiej klasy lokalnej 
przebiegaj¹cy œladem istniej¹cej drogi gospodarczej.

2. Zasady zagospodarowania terenu: 

Ulica ta w stanie istniej¹cym nie mo¿e byæ w³¹czona do istniej¹cej drogi krajowej. Po modernizacji 
drogi krajowej nr 7, co wi¹¿e siê ze zmian¹ jej przebiegu na tym odcinku, ulica ta bêdzie mog³a 
byæ w³¹czona do uk³adu miejskiego poprzez ulicê Sienkiewicza.

Za³¹cznik 1C

Symbol terenu 
elementarnego

ustalenia

C-1KK 1. Przeznaczenie

Podstawowe: komunikacja ko³owa – teren stanowi¹cy rezerwê pod budowê wiaduktu 
drogowego nad drog¹ ekspresow¹ S7.

2. Zasady zagospodarowania terenu

a) Do czasu wyboru trasy przebiegu obwodnicy i uzyskania decyzji œrodowiskowej teren 
elementarny musi byæ u¿ytkowany w sposób dotychczasowy tzn. rolniczo. Dopuszcza siê 
lokalizacjê parkingów, które bêd¹ musia³y byæ rozebrane z chwil¹ przyst¹pienia do 
przebudowy drogi krajowej na koszt inwestora.

b) Obowi¹zuje zakaz trwa³ego zainwestowania oraz lokalizowania sieci uzbrojenia 
technicznego. 

3. Je¿eli po uzyskaniu decyzji œrodowiskowej przebiegu drogi krajowej nr 7 teren ten bêdzie 
zbêdny dla jej przebudowy, nale¿y go zagospodarowaæ ³¹cznie z terenem elementarnym 
oznaczonym symbolem C-2U i bêd¹ obowi¹zywaæ ustalenia jak dla terenu C-2U.

C-2U 1. Przeznaczenie 

a) Podstawowe: zabudowa us³ugowa

b) Dopuszczalne: – zabudowa produkcyjno-wytwórcza, mieszkanie w³aœciciela b¹dŸ 
zarz¹dcy,  sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

W ramach przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego mo¿liwa jest lokalizacja obiektów 
us³ugowych i produkcyjnych. Oba rodzaje przeznaczenia, podstawowe i dopuszczalne mog¹ 
wystêpowaæ ³¹cznie lub byæ traktowane zamiennie. Mieszkanie w³aœciciela b¹dŸ zarz¹dcy mo¿e 
byæ realizowane w formie budynku jednorodzinnego.
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2. Parametry i wskaŸniki kszta³towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) Teren znajduje siê w bezpoœrednim s¹siedztwie drogi krajowej i mog¹ wystêpowaæ na nim 
przekroczenia dopuszczalnych norm ha³asu; obiekty budowlane wraz ze zwi¹zanymi z nimi 
urz¹dzeniami budowlanymi musz¹ byæ projektowane i budowane w sposób zapewniaj¹cy 
spe³nienie wymagañ dotycz¹cych ochrony przed ha³asem i drganiami. Ustalenie to 
obowi¹zuje tylko w przypadku jeœli zostanie wybrany wariant przebiegu drogi krajowej 
przez teren 1KK.

b) Uci¹¿liwoœæ obiektów musi siê zamykaæ w granicach terenu, do którego inwestor ma tytu³ 
prawny.

c) Od strony drogi krajowej nr 7 pas terenu szerokoœci 10,00 m zagospodarowaæ zieleni¹ 
wysok¹. Ustalenie to obowi¹zuje tylko w przypadku, jeœli droga krajowa nr 7 bêdzie 
przebudowywana bez istotnej zmiany jej przebiegu.

d) Funkcje mieszkalne nale¿y lokalizowaæ w czêœci dzia³ki przyleg³ej do drogi klasy 
dojazdowej lub lokalnej.

e) Parametry budynków 

- maksymalna wysokoœæ 9,50 m;

- nie ustala siê formy dachu; przy zastosowaniu dachu stromego k¹t nachylenia po³aci w 
przedziale 300 ÷ 400.

f) W obrêbie dzia³ki min. 20 % powierzchni terenu powinno stanowiæ powierzchniê 
biologicznie czynn¹.

g) Maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dzia³ki.

3. Zasady i warunki podzia³u nieruchomoœci

Ustala siê nastêpuj¹ce parametry dzia³ek budowlanych:

- minimalna powierzchnia dzia³ki         – 3000  m2,

- minimalna szerokoœæ frontu dzia³ki   – 30,00 m, 

- k¹t po³o¿enia granicy dzia³ki w stosunku do drogi obs³uguj¹cej - 850 ÷ 900

C-3U, C-4U 1. Przeznaczenie

a) Podstawowe: zabudowa us³ugowa

b) Dopuszczalne: mieszkanie w³aœciciela b¹dŸ zarz¹dcy

2. Parametry i wskaŸniki kszta³towania zabudowy oraz  zagospodarowania dzia³ek

a) Uci¹¿liwoœæ obiektów musi siê zamykaæ w granicach terenu, do którego inwestor ma tytu³ 
prawny.

b) Teren znajduje siê w s¹siedztwie drogi krajowej i mog¹ wystêpowaæ na nim przekroczenia 
dopuszczalnych norm ha³asu; obiekty budowlane wraz ze zwi¹zanymi z nimi 
urz¹dzeniami budowlanymi musz¹ byæ projektowane i budowane w sposób zapewniaj¹cy 
spe³nienie wymagañ dotycz¹cych ochrony przed ha³asem i drganiami. Ustalenie to 
obowi¹zuje tylko w przypadku jeœli zostanie wybrany wariant przebiegu drogi krajowej 
przez teren 1KK.

c) Parametry budynków:

- maksymalna wysokoœæ 9,50 m;

- nie ustala siê formy dachu; przy zastosowaniu dachu stromego k¹t nachylenia po³aci w 
przedziale 300 ÷ 400.

d)   Maksymalna powierzchnia zabudowy – 30% powierzchni dzia³ki.

e)   Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 40% powierzchni dzia³ki.

3. Zasady i warunki podzia³u nieruchomoœci



10

Ustala siê nastêpuj¹ce parametry dzia³ek:

- minimalna powierzchnia dzia³ki         – 1000  m2;

- minimalna szerokoœæ frontu dzia³ki   – 20,00 m;

- k¹t po³o¿enia granicy dzia³ki w stosunku do drogi obs³uguj¹cej - 850 ÷ 900.

C-5MU, C-6MU 1.  Przeznaczenie

a) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostoj¹ca.

b) Dopuszczalne: zabudowa us³ugowa, sieci infrastruktury technicznej.

2. Parametry i wskaŸniki kszta³towania zabudowy oraz zagospodarowania dzia³ek

a) Na jednej dzia³ce mo¿na lokalizowaæ jeden budynek mieszkalny i jeden budynek  
us³ugowy oraz budynki gara¿owe i gospodarcze zwi¹zane z podstawowym lub 
dopuszczalnym przeznaczeniem trenu.

b) Uci¹¿liwoœæ obiektów musi siê zamykaæ w granicach terenu, do którego inwestor ma tytu³ 
prawny.

c) Nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na terenie C-5MU od strony drogi 
wewnêtrznej dotyczy budynku mieszkalnego. Budynki us³ugowe, gospodarcze i 
gara¿owe mog¹ tê liniê przekroczyæ z warunkiem zachowania odleg³oœci od granicy 
dzia³ki zgodnie z przepisami odrêbnymi.

d) Parametry budynków mieszkalnych:

- wysokoœæ max. dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze u¿ytkowe, maksymalnie 
9,00 m;

- dachy strome dwu lub wielopo³aciowe; k¹t nachylenia po³aci dachowych 300 ÷ 450; 
pokrycie dachówk¹ ceramiczn¹ lub blaszan¹ ew. blach¹ fa³dow¹, gontem bitumicznym 
w kolorze czerwonym, br¹zowym lub ciemnozielonym;

- rzêdna parteru max. 0,70 m w odniesieniu do projektowanego poziomu terenu w 
najwy¿szym jego punkcie na obwodzie budynku; w przypadku sytuowania gara¿u w 
kondygnacji podziemnej budynku dopuszcza siê zwiêkszenie tej wartoœci do 1,00 m;

e) Parametry budynków mieszkalno-us³ugowych

- wysokoœæ max. dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze u¿ytkowe, maksymalnie 
10,00 m;

- dachy strome dwu lub wielopo³aciowe; k¹t nachylenia po³aci dachowych 300 ÷ 450; 
pokrycie dachówk¹ ceramiczn¹ lub blaszan¹ ew. blach¹ fa³dow¹, gontem bitumicznym 
w kolorze czerwonym, br¹zowym lub ciemnozielonym;

- rzêdna parteru max. 0,70 m w odniesieniu do projektowanego poziomu terenu w 
najwy¿szym jego punkcie na obwodzie budynku; w przypadku sytuowania gara¿u w 
kondygnacji podziemnej budynku dopuszcza siê zwiêkszenie tej wartoœci do 1,00 m;

f) Parametry budynków us³ugowych, gospodarczych i gara¿owych

- wysokoœæ jedna kondygnacja u¿ytkowa nadziemna, 

- dachy strome o k¹cie nachylenia i pokryciu zbli¿onym jak budynku mieszkalnego; 
dopuszcza siê stosowanie dachów p³askich;

g) Maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dzia³ki;

h) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 40% powierzchni dzia³ki

3.     Zasady i warunki podzia³u nieruchomoœci

 Ustala siê nastêpuj¹ce parametry dzia³ek:

- minimalna powierzchnia dzia³ki         – 1000  m2,
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- minimalna szerokoœæ frontu dzia³ki   – 22,00 m,

- k¹t po³o¿enia granicy dzia³ki w stosunku do drogi obs³uguj¹cej - 850 ÷ 900

C-7KDL,
C-8KDL

1. Przeznaczenie 

a) Podstawowe: komunikacja ko³owa – droga gminna klasy lokalnej.

b) Dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej.

2. Parametry: szerokoœæ w liniach rozgraniczaj¹cych 20,00m, szerokoœæ jezdni 6,00 m

C-9KDD 1. Przeznaczenie 

a) Podstawowe: komunikacja ko³owa – droga gminna klasy dojazdowej.

b) Dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej.

2. Parametry: szerokoœæ w liniach rozgraniczaj¹cych 15,00 m, szerokoœæ jezdni 6,00 m.

C-10KDW 1. Przeznaczenie 

a) Podstawowe: komunikacja ko³owa – droga wewnêtrzna.

b) Dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej.

2. Parametry: szerokoœæ w liniach rozgraniczaj¹cych 8,00 m.

ROZDZIA£ IV
Przepisy koñcowe.

§ 13. W granicach opracowania planu inwestycj¹ celu publicznego w rozumieniu przepisów art. 2 pkt 5 ustawy o 
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest budowa dróg publicznych, gminnych klasy dojazdowej i lokalnej oraz 
rozbudowa sieci wodoci¹gowej i kanalizacyjnej.

§ 14. W granicach planu inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, nale¿¹cymi do zadañ w³asnych gminy jest 
rozbudowa sieci wodoci¹gowej i kanalizacyjnej.

§ 15. Stawka procentowa s³u¿¹ca naliczeniu op³aty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym, zosta³a ustalona dla poszczególnych terenów w granicach planu w nastêpuj¹cych 
wysokoœciach:

Oznaczenie przeznaczenia terenu Stawka procentowa
A-1MN, A-2MN, A-3MN, A-4MN, B-1MU, B-2U, B-3MU, 

C-1KK, C-2U, C-3U, C-4U, C-5MU, C-6MU
30%

A-8KDW, A-9KDW, A-10KDW, A-11KDW, C-10KDW 10%
B-4K, B5KDL, C-7KDL, C-8KDL,

C-9KDD, 
Nie ma zastosowania

§ 16. Wykonanie Uchwa³y powierza siê Burmistrzowi Nidzicy.

§ 17. Uchwa³a wchodzi w ¿ycie po up³ywie 30 dni od daty og³oszenia w Dzienniku Urzêdowym Województwa Warmiñsko-
Mazurskiego.

Przewodnicz¹cy Rady Miejskiej
Stanis³aw Paliñski


