
Opis techniczny do projektu architektoniczno-budowlanego altany z czᆐᖰciၐ gastronomicznၐ
w ramach zadania inwestycyjnego

Przebudowy parku nad jeziorkiem – z urzၐdzeniem terenów zielonych
przy al. Wojska Polskiego w Nidzicy

A. OPIS PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANEGO

1. Przeznaczenie i program uៀytkowy obiektu budowlanego 

1.1. Charakterystyczne parametry techniczne, zestawienie powierzchni (wg normy PN-ISO 9836:1997) 

Kubatura brutto czᆐᖰci 
nadziemnej (m3)

505

Wysokoᖰၰ 5,75
Dᐠugoᖰၰ 16,65
Szerokoᖰၰ 11,95
Liczba kondygnacji I
program uៀytkowy obiektu Zaplecze z toaletၐ dla pracowników, zadaszona, wygrodzona, otwarta przestrzeᑀ do wykorzystania 

wg programu konkretnego najemcy (stoliki 2-12 osobowe, moៀliwe inne formy siedzisk 
Obiekt sezonowy, przeznaczony na usᐠugi maᐠej gastronomii, wykorzystywany wg potrzeb najemcy 
(zakᐠadany okres wiosna – jesieᑀ).  
Powierzchnia uៀytkowa (m2) Powierzchnia pomocnicza (m2)

1/ Zaplecze gastronomii 13,10
2/ Toaleta personelu 3,81
Altana (nawierzchnia
zadaszona, otwarta

116,76

Razem pow. uៀytkowa 16,91
Razem caᐠoᖰၰ 133,67

Forma architektoniczna i funkcja

• Projektowana bryᐠa - Rzut na planie oᖰmiokၐta, dach wiaty stromy o nachyleniu poᐠaci 25º, dach zaplecza o nachyleniu 35 º
• Sposób dostosowania nowoprojektowanej zabudowy do krajobrazu i budynków istniejၐcych - zgodnie z ustaleniami obowiၐ-

zujၐcego dla tego terenu MPZP; 

Ukᐠad konstrukcyjny

• Posadowienie – poᖰrednie, za pomocၐ studni i rygli – patrz projekt konstrukcji. II kategoria geotechniczna.
• Istniejၐca konstrukcja altany – przeznaczona do rozbiórki i ponownego montaៀu (po konserwacji elementów istniejၐcych oraz 

odtworzeniu elementów zniszczonych bၐdហ brakujၐcych) na nowoprojektowanej pᐠycie.
Szczegóᐠowy opis – patrz projekt konstrukcji. 

• Konstrukcja ᖰcian zaplecza gastronomicznego – drewniana, szkieletowa.
• Konstrukcja dachu zaplecza gastronomicznego – drewniana, krokwiowo - pᐠatwiowa

2. Dla wszystkich projektowanych obiektów kubaturowych - sposób speᐠnienia wymagaᑀ w zakresie:  

2.1. Bezpieczeᑀstwa konstrukcji – konstrukcjᆐ budynków zaprojektowano zgodnie z obowiၐzujၐcymi wymaganiami normatywnymi; 
2.2. Bezpieczeᑀstwa poៀarowego – patrz „Warunki ochrony przeciwpoៀarowej” na koᑀcu niniejszego opracowania; 
2.3. Bezpieczeᑀstwa uៀytkowania – budynki zaprojektowano zgodnie z obowiၐzujၐcymi przepisami, (w szczególnoᖰci z Dziaᐠem 

VII obowiၐzujၐcych „Warunków technicznych …”);
2.4. Odpowiednich warunków higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony ᖰrodowiska – budynki zaprojektowano zgodnie z obowiၐ-

zujၐcymi przepisami, (w szczególnoᖰci z Dziaᐠem VIII obowiၐzujၐcych „Warunków technicznych …”);
2.5. Ochrony przed haᐠasem i drganiami – budynki zaprojektowano zgodnie z obowiၐzujၐcymi przepisami, (w szczególnoᖰci z 

Dziaᐠem XIX obowiၐzujၐcych „Warunków technicznych …”);
2.6. Odpowiedniej charakterystyki energetycznej budynku oraz racjonalizacji uៀytkowania energii – patrz „Charakterystyka energe-

tyczna” w proj. bud. C.O. 

3. Podstawowe dane technologiczne oraz wspóᐠzaleៀnoᖰci urzၐdzeᑀ i wyposaៀenia zwiၐzanego z przeznaczeniem 
obiektu i jego rozwiၐzaniami budowlanymi

• Iloᖰၰ zatrudnionych - okoᐠo 2-4 osób na zapleczu i na otwartej, zadaszonej Sali konsumpcyjnej
• Iloᖰၰ klientów/osób przebywajၐcych na obiekcie - okoᐠo 30-50 osób na zadaszonej sali konsumpcyjnej przy stolikach

(w gestii przyszᐠego najemcy)
• Obiekt sezonowy - (wiosna-lato-jesieᑀ) Sprzedaៀ gotowych, podgrzewanych na miejscu posiᐠków, oraz napojów. Naczynia i 

sztuၰce jednorazowego uៀytku.

4. Rozwiၐzania zasadniczych elementów wyposaៀenia budowlano-instalacyjnego

• Wentylacja – grawitacyjna,
• Ogrzewanie – elektryczne, poza sezonem uៀytkowym w zamkniᆐtych czᆐᖰciach obiektów powinna byၰ utrzymywana dodatnia 

temperatura,
• Zasilanie w wodᆐ – z sieci miejskie,
• Zasilanie z istniejၐcej tablicy rozdzielczej RG – patrz proj. bud. wewnᆐtrznych instalacji elektrycznych;

5. Charakterystyka energetyczna budynku – patrz proj. budowlany instalacji sanitarnych

6. Dane techniczne obiektu budowlanego charakteryzujၐce wpᐠyw obiektu budowlanego na ᖰrodowisko i jego wykorzy-
stywanie oraz zdrowie ludzi i obiekty sၐsiednie



• Proj. inwestycja nie wpᐠynie negatywnie na ᖰrodowisko;
• Iloᖰၰ ᖰcieków 5,7 m3/dobᆐ, odbiór poprzez instalacjᆐ kanalizacji sanitarnej do sieci miejskich w ulicy wedᐠug odrᆐbnego opra-

cowania;
• Emisja zanieczyszczeᑀ - obiekt nie wpᐠynie ujemnie na ᖰrodowisko pod warunkiem zastosowania do ogrzewania budynku 

kotᐠa c. o. o maks. emisji zanieczyszczeᑀ nie wiᆐkszej niៀ emisja dopuszczalna  okreᖰlona w rozporzၐdzeniu MOᖠZNiL z dnia 
12.02.1990r. w sprawie ochrony powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniami (Dz.U.Nr 15,poz. 92);

• Odpady komunalne – skᐠadowanie w projektowanym ᖰmietniku, odbiór na zasadach okreᖰlonych przez wᐠaᖰciwe przedsiᆐ-
biorstwo gospodarki komunalnej

• Wᐠaᖰciwoᖰci  akustyczne przegród zgodne z normowymi, zakᐠadane uៀytkowanie obiektu nie bᆐdzie generowaၰ promieniowania jonizujၐcego, 
pola elektromagnetycznego bၐdហ drgaᑀ ponad wartoᖰci dopuszczalne dla obiektów mieszkalnych jednorodzinnych;

• Realizacja projektowanego obiektu nie bᆐdzie miaᐠa negatywnego wpᐠywu na powierzchniᆐ ziemi ,glebᆐ czy wody powierzchniowe.

7. Analiza moៀliwoᖰci racjonalnego wykorzystania wysokoefektywnych systemów alternatywnych 
zaopatrzenia w energiᆐ i ciepᐠo:
Analiza przeprowadzona w toku prac projektowych wykazaᐠa, iៀ z uwagi na moៀliwoᖰci inwestora, zastosowany projekt goto-
wy, lokalizacjᆐ budynku, oraz uwarunkowania techniczne zaprojektowane zaopatrzenie budynku w energie elektrycznၐ, 
ogrzewanie itp. jest rozwiၐzaniem optymalnym z uwzglᆐdnieniem poniៀszych wniosków do uwzglᆐdnienia na etapie wyko-
nawstwa. 

L.p. ថródᐠo energii Aspekt techniczny Aspekt ekonomicz-
ny

Aspekt ᖰrodowi-
skowy

Efekt analizy

1 Energia geotermal-
na

Moៀliwy w wypadku 
miejskich
ujᆐၰ ciepᐠa 

Amortyzacja dᐠuៀsza 
niៀ okres uៀytkowa-
nia, nieopᐠacalne dla 
inwestycji tej skali

Korzystny Nie zastosowano

2 Energia promienio-
wania sᐠonecznego

Moៀliwy do zastoso-
wania w formie kolek-
torów sᐠonecznych 

Korzystny Korzystny Do zastosowania w 
trakcie wykonywania 
budynku

3 Energia wiatru Trudne do zastoso-
wania w tej lokalizacji

Nieekonomiczne w tej 
skali

Korzystny Nie zastosowano

4 Skojarzona produk-
cja energii i ciepᐠa 

Niemoៀliwe do zasto-
sowania w tej lokali-
zacji

Nieekonomiczne w tej 
skali

Korzystny Nie zastosowano

5 Zdecentralizowany 
system zaopatrzenia 
w energiᆐ w postaci 
bezpoᖰredniego lub 
blokowego ogrze-
wania

Zapotrzebowanie na 
energiᆐ cieplnၐ w 
caᐠoᖰci pokryte z 
projektowanej ko-
tᐠowni lokalnej o 
paliwie gazowym

Efekty ekonomiczne 
uzaleៀnione od sto-
sowanego paliwa

Korzystny dla paliw 
gazowych, peletów, 
zrᆐbków /drewno/, 
sᐠomy.
Niekorzystny dla 
paliw wᆐglowych

Na etapie wykonaw-
stwa przeanalizowaၰ 
moៀliwoᖰၰ zastoso-
wania paliw  alterna-
tywnych

8. Warunki ochrony poៀarowej – patrz zestawienie na koᑀcu opracowania

9. Dostᆐpnoᖰၰ dla osób niepeᐠnosprawnych
• Wnᆐtrze altany dostᆐpne bezpoᖰrednio z poziomu przylegajၐcego terenu

10. Rozwiၐzania techniczno - materiaᐠowe

• Izolacje przeciwwilgociowe rygli i pᐠyt posadzkowych – bitumiczne, o grub. min. 3mm na podᐠoៀu zagruntowanym,
• Izolacje termiczne ᖰcian przyziemia cz. gastronomicznej – weᐠna mineralna 21 cm+ styropian 6cm,
• Wykoᑀczenia ᖰcian - Tynk cienkowarstwowy na siatce, Impregnowanie/malowanie drewna konstrukcyjnego zgodnie 

z opisem na rys. elewacji.
10.1. Stolarka
• Drzwi wejᖰciowe drewniane, pᐠycinowe stylizowane, 
• Od strony Sali konsumpcyjnej lada przesᐠaniana metalowၐ, peᐠnၐ roletၐ ;
• W ᐠazienkach drzwi z kratkၐ bၐdហ wyposaៀone w otwory o sumarycznym przekroju nie mniejszym niៀ 0,022 m2 

dla dopᐠywu powietrza
10.2. Roboty dekarskie
• Krycie gontem bitumicznym, rynny i rury spustowe systemowe

B. WARUNKI WYKONANIA OBIEKTU.

1. Stosowaၰ materiaᐠy i elementy zgodnie z Polskimi Normami posiadajၐce ᖰwiadectwa ITB i odpowiednie certyfikaty.
2. Wszystkie roboty konstrukcyjne, montaៀowe i budowlane muszၐ byၰ wykonane przez uprzednio przygotowanych, przeszko-

lonych i uprawnionych fachowców, zgodnie z przepisami, zwᐠaszcza z warunkami technicznymi wykonania i odbioru robót bu-
dowlano – montaៀowych okreᖰlonych w Polskich Normach Branៀowych. 

3. Bezwarunkowo trzeba przestrzegaၰ wszystkich warunków podanych w projekcie.
4. Warunkiem prawidᐠowego wykonania budynku jest kompletnoᖰၰ dokumentacji na budowie.
5. Nie wolno wprowadzaၰ zmian w budynku i projekcie bez uzyskania zgody projektanta. O zaistniaᐠych lecz niezaleៀnych zmia-

nach naleៀy natychmiast poinformowaၰ nadzór autorski. Do czasu podjᆐcia decyzji naleៀy elementy zabezpieczyၰ.
6. Elementy wbudowane, jak okna i drzwi oraz inne naleៀy   montowaၰ i stosowaၰ zgodnie z odpowiedniၐ instrukcjၐ którၐ naleៀy 

uzyskaၰ od producenta.
7. Roboty ulegajၐce zakryciu jak zbrojenie czy teៀ instalacje powinny byၰ na bieៀၐco odbierane przez nadzór techniczny.
8. Izolacje termiczne naleៀy chroniၰ przed wilgociၐ, zaciekami i deszczem. Warstwy izolacyjne muszၐ byၰ suche.



C. INFORMACJA DOTYCZ၀CA BEZPIECZEᐰSTWA I OCHRONY ZDROWIA

1. Zakres robót dla caᐠego zamierzenia: budowa zgodnie z zaᐠၐczonၐ dokumentacjၐ;
2. Na terenie dziaᐠki:

• Istniejၐce obiekty kubaturowe oraz infrastruktury technicznej zgodnie z projektem zagospodarowania terenu
4. Wszystkie roboty konstrukcyjne, montaៀowe i budowlane takie jak:

• wykonywanie wykopów o ᖰcianach pionowych bez rozparcia o gᐠᆐbokoᖰci wiᆐkszej niៀ 1,5m oraz wykopów o bezpiecznym 
nachyleniu ᖰcian o gᐠᆐbokoᖰci wiᆐkszej niៀ 3,0m,

• w trakcie których wystᆐpuje ryzyko upadku z wysokoᖰci ponad 5,0 metrów,
muszၐ byၰ prowadzone przez uprzednio przygotowanych, przeszkolonych i uprawnionych fachowców, zgodnie z przepisami, 
zwᐠaszcza warunkami technicznymi wykonania i odbioru robót budowlano – montaៀowych okreᖰlonych w Polskich  Normach 
Branៀowych.
Inne roboty powodujၐce zagroៀenie BIOZ wg § 6 Rozporzၐdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. (Dziennik 
Ustaw Nr 120, Poz. 1126) – nie wystᆐpujၐ.

5. Nie wystᆐpujၐ roboty szczególnie niebezpieczne – nie ma wskazania instruktarzu pracowników budowlanych w tym zakresie.
6. Nie wystᆐpujၐ strefy szczególnego zagroៀenia zdrowia – nie ma potrzeby stosowania szczególnych ᖰrodków technicznych w 

tym zakresie

projektowaᐠ : mgr inៀ. arch. Piotr M. Roៀen 


