ZARZADZENIE NR r‘ﬂiéé@’) .......

BURMISTRZA NIDZICY

w sprawie ustalenia procedury sprzedazy lokali i budynkow mieszkalnych stanowigcych wiasno§¢ Gminy
Nidzica

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22001 r. Nr
142 poz. 1591 zpdzniejszymi zmianami) oraz art. 25 ust. 1 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. 22010 r. Nr 102, poz. 651 z pdzZniejszymi zmianami) oraz Uchwaly Nr XXV1/397/2012
Rady Miejskiej w Nidzicy z dnia 29 listopada 2012 r. w sprawie ustalenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych
oraz okreslenia warunkéw udzielania bonifikat i wysokos¢ stawek procentowych przy sprzedazy lokali
mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Nidzica, zbywanych na rzecz najemcéw, zarzadzam, co nastgpuje:

§ 1. Ustala si¢ w zataczniku Nr 1 do niniejszego zarzadzenia procedur¢ sprzedazy lokali 1budynkow
mieszkalnych stanowiacych wlasno$¢ Gminy Nidzica.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza sig¢ Kierownikowi Wydzialu Gospodarki Mieniem Komunalnym
i Rolnictwa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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Zatacznik Nr 1 do Zarzadzenia Nr ’{[( Q/JO 15
Burmistrza Nidzicy z dnia /5 M@([?D 204Dy

Procedura sprzedazy lokali i budynkéw mieszkalnych stanowigcych wiasnoé Gminy Nidzica

I. Warunki i zasady sprzedazy lokali i budynkéw mieszkalnych reguluje:
1. ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 ze zm.),
. ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci Iokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80 poz. 803 ze zm.),
. ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 15691 ze zm)),
- rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargow
oraz rokowan na zbycie nieruchomoséci (Dz. U. Nr 207, poz. 2108 ze zm)),
5. uchwata Nr XXVI/397/2012 Rady Miejskiej w Nidzicy z dnia 29 listopada 2012 r. w sprawie ustalenia zasad
sprzedazy lokali mieszkalnych oraz okre$lenia warunkéw udzielania bonifikat i wysokos¢ stawek procentowych
przy sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnosé Gminy Nidzica, zbywanych na rzecz najemcow.
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Il. Sprzedaz lokali i budynkéw mieszkainych odbywa sie za zgoda Rady Miejskiej:

1. w drodze przetargu, wolne lokale/budynki. Sposéb i tryb przeprowadzania przetargow okresla cytowane wyzej
rozporzadzenie Rady Ministréw. Przetargi oraz rokowania dotyczace sprzedazy lokali przeprowadzane sa przez
komisje przetargowa powotang przez Burmistrza Nidzicy w drodze zarzadzenia,

2. w drodze bezprzetargowej, na rzecz najemcow. Pierwszenstwo w nabyciu lokali mieszkalnych lub domu
jednorodzinnego przystuguje najemcom, ktérych najem zostat nawigzany na czas nieoznaczony, a ich lokale
zostaly przeznaczone do sprzedazy oraz nie posiadajg zobowigzarn w stosunku do Gminy z tytulu najmu
zajmowanego lokalu mieszkalnego.

W przypadku braku zgody Rady Miejskiej na sprzedaz lokali mieszkalnych w danym budynku, najemcy, co do
zasady nie przystuguje roszczenie o sprzedaz zajmowanego lokalu mieszkainego.

HI. Czynno$ci zwiazane z prowadzeniem sprzedazy lokali i budynkow mieszkalnych stanowiacych wiasnosé Gminy

Nidzica naleza do zadarn Wydziatu Gospodarki Mieniem Komunalnym i Rolnictwa (GMKR):

1. Wszczecie postepowania w sprawie przygotowania do sprzedazy lokali/budynkéw mieszkalnych nastepuje
z urzedu fub na wniosek jego najemcy. Wzér wniosku na,nabycie lokalu/budynku stanowi zatgcznik Nr 1 do
niniejszej procedury.

2. Z chwilg otrzymania wniosku Wydziat GMKR przygotowuje dokumenty niezbedne do sprzedazy lokalu lub budynku
tj. zleca rzeczoznawcy majatkowemu wycene lokalu (budynku) i gruntu. Nastepnie Burmistrz Nidzicy podaje do
publicznej wiadomosci wykaz nieruchomosci lokalowej/budynkowe;j przeznaczonej do sprzedazy na okres 21 dni.
Po uptywie terminu sktadania wnioskéw przez osoby, ktorym przystuguje pierwszenstwo nabycia (6 tygodni od
dania wywieszenia wykazu) przygotowuje protokét z rokowan, ktory jest podstawa zawarcia umowy notarialne;.

3. Termin zatatwienia wnioskéw o nabycie lokali w budynkach przygotowanych do sprzedazy pod wzgledem prawnym

wynosi minimum 3 miesigce, liczac od daty wplaty zaliczki na poczet przygotowania lokalu do sprzedazy.

4. Przygotowanie do sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach, w ktérych nie jest prowadzona sprzedaz, moze

nastapic po:

1) wstepnej pozytywnej opinii Burmistrza Nidzicy,

2) przygotowaniu dokumentaciji niezbednej do sprzedazy,

3) podjgciu przez Rade Miejska uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz lokali w danym budynku.

5. Sprzedaz lokali mieszkalnych ma charakter cywilnoprawny. Obowiazujace przepisy nie przewidujg wigzacych

termindw na zatatwienie wnioskow,

6. Nabywca pokrywa koszty przygotowania lokalu do sprzedazy tj. wycena lokalu, wypis z ewidencji gruntow, odpis

z ksiggi wieczystej oraz oplaty sgdowe i notarialne (zwigzane z zawarciem aktu notarialnego).

7. W przypadku odstapienia przez nabywce od wykupu lokalu/budynku mieszkalnego wnioskodawca pokrywa koszty

poniesione przez Gming, zwigzane z przygotowaniem lokalu do zbycia.

8. Przy wykupie lokalu/budynku wptacona zaliczka tj. koszt wyceny zostanie zaliczona na poczet ceny nabycia
nieruchomosci, natomiast pozostata kwota poniesionych kosztow na przygotowanie lokalu/budynku do sprzedazy
tj. wypis z ewidencji gruntéw, odpis z ksiegi wieczystej, podlega zaplacie nie pozniej niz do dnia zawarcia umowy
notariainej.

IV. Wszystkie informacje, obwieszczenia, ogltoszenia, ktére podawane sg do wiadomosci publicznej poprzez
wywieszenie na tablicy ogtoszen Urzedu rejestrowane sa w Wydziale Organizacyjnym i Spraw Obywatelskich.

V. Sprzedaz lokali mieszkalnych nastepuje wraz z pomieszczeniami przynaleznymi i udzialtem w nieruchomosci
wspoinej tj. grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktore nie stuzg wylacznie do uzytku wiascicieli lokali.

VI. Ceng nieruchomosci lokalowej/budynkowej ustala sie na podstawie jej wartosci okreslonej przez rzeczoznawce
majatkowego (art.67 ust.1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami):
1. przy sprzedazy lokali/budynkéw w drodze przetargu, cena podlega zaptacie w catosci nie pézniej niz do dnia
zawarcia umowy notarialne;j.
2. przy bezprzetargowej sprzedazy lokali i budynkow mieszkalnych obowigzuja dwie formy zbycia:
* za jednorazowg sptatg. Cena nieruchomosci lokalowej/budynkowej podlega zaptacie w catosci nie pbzniej niz
do dnia zawarcia umowy notarialne;.
*» w systemie ratainym, w ktérym sptata ceny nieruchomosci lokalowej/budynkowej moze byé roztozona do 5 lat,
przy oprocentowaniu niesptaconej czesci ceny w wysokosci 5 % w stosunku rocznym:
1) pierwsza rata nie moze by¢ nizsza niz 20 % ceny nieruchomosci,
2) raty wraz z oprocentowaniem ptatne z géry do dnia 31 marca kazdego roku
3) rozlozona na raty niesptacona cze$¢ ceny wraz z oprocentowaniem podlega zabezpieczeniu, przez
ustanowienie hipoteki.
4) stawka procentowa pierwszej optaty z tytutu uzytkowania wieczystego wynosi 15 % ceny nieruchomosci
gruntowe;.
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3. Zgodnie z Uchwatg nr XXVI/397/2012 Rady Miejskiej w Nidzicy z dnia 29 listopada 2012 roku w sprawie ustalenia
zasad sprzedazy lokali mieszkalnych oraz okreslenia warunkéw udzielania bonifikat i wysokos¢é stawek
procentowych przy sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych wlasnosc Gminy Nidzica, zbywanych na rzecz
najemcow stosuje si¢ nastepujace bonifikaty od ceny zakupu lokalu wraz z pomieszczeniami przynaleznymi i
udziatem w nieruchomosci wspéinej:

1) w miescie;
a) 93% w przypadku jednorazowej zaptaty
b) 83% w przypadku roziozenia ceny na raty
¢} w przypadku sprzedazy lokali mieszkalnych nabytych od Spétdzielni Mieszkaniowej ,Odbudowa” w Nidzicy,
przy jednorazowej zaptacie stosuje sie bonifikate w wysokosci:
- 20 % jezeli najemca legitymuje sie okresem najmu powyzej 10 lat
- 30 % jezeli najemca legitymuje sie okresem najmu powyzej 20 lat
- Do okresu najmu zalicza sig taczny okres zajmowania lokali gminnych
2) na wsi:
a) 95% w przypadku jednorazowej zaptaty
b) 85% w przypadku roztozenia ceny na raty
¢) w przypadku sprzedazy lokali mieszkalnych w budynku nr 36A i 36B potozonych w Muszakach, gmina
Janowo stosuje sie bonifikate w wysokosci 99% w przypadku jednorazowej zaptaty oraz zasady okreslone
w ust. 3 pkt 2.
3) Bonifikaty ustalone w pkt 3 ppkt 1 lit. a i b oraz ppkt 2 lit. a i b zmniejsza sie:
a) o 13% w przypadku posiadania pierwszej umowy najmu lub braku uprawnienia do Zzajmowania lokalu
mieszkalnego ponize;j 5 lat. Do okresu najmu zalicza sie faczny okres zajmowania lokali gminnych
b) procentowo o warto$¢ wykonanych inwestycji i naktadow w okresie ostatnich peinych 5 lat, liczonych od daty
sporzadzenia wyceny nieruchomosci, na remont lokali mieszkalnych oraz elementéw wspélnych budynku
i jego urzadzen. Wysokos¢ bonifikat wylicza sie w zaokragleniu do petnych jednosci, przy czym koncdwki
ponizej 0,5 pomija sie, a koncéwki 0,5 | wyzsze zaokragla sie do 1.
4) Udzielona bonifikata podlega zwrotowi, po jej waloryzacji, w przypadku zbycia lub wykorzystania lokalu na
inne cele niz mieszkaline przed uplywem 5 lat, liczge od dnia nabycia.
Powyzszy zapis nie dotyczy w przypadku:
a) zbycia na rzecz osoby bliskiej, z zastrzezeniem, ze stosowany on bedzie odpowiednio do osoby bliskiej,
ktéra zbyta lub wykorzystata lokal na inne cele niz mieszkalne przed uptywem 5 lat, liczac od dnia
pierwotnego nabycia,
b) zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny albo nieruchomosé przeznaczong lub
wykorzystywana na cele mieszkaniowe;
c) sprzedazy lokalu mieszkalnego, jesli srodki uzyskane z jego sprzedazy, przeznaczone zostang w ciggu
12 miesigcy na nabycie innego lokalu mieszkalnego albo nieruchomosci przeznaczonej lub wykorzystywanej
na cele mieszkaniowe.

Vil. Wykaz budynkoéw, w ktérych prowadzona jest sprzedaz lokali mieszkalnych:

1. w miescie:
Aleja Wojska Polskiego 3, 5A; Barke 1A; Brzozowa 8; Jagielty 5; Konopnickiej 11, 12A, 12B, 12C: Kolejowa 11,
13, 15A; Kosciuszki 1, 3, 8, 17, 19, 23, 25, 27, 31, 33, 34, 35, 37, 40; Krzywa 2, 5, 11; Mickiewicza 1
Ogrodowa 2/1, 1 Maja 13; Maja 15, 17, 18; Rataja 1, 3, 5; Sienkiewicza 6; Traugutta 5, 6, 7A, 9; XXX Lecia 2;
Warszawska 2, 2A, 4, 13, 15, 16, 17; Zeromskiego 26A.

2. na wsi:
Bartoszki Kolonia 1; Napiwoda 13; Dobrzyn 22; Mogitowo 5; Muszaki 36A, 36B.
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Zalacznik Nr 1
do procedury sprzedazy lokali i budynk6éw mieszkalnych
stanowiacych wlasno$¢ Gminy Nidzica

/miejscowos¢, data/

/imi¢ i nazwisko wnioskodawcy/

/adres zamieszkania/

PESEL
Nr tel.
URZAD MIEJSKI
w NIDZICY
WNIOSEK O NABYCIE LOKALU
Zwracam sig z prosba o sprzedaz lokalu/budynku mieszkalnego nr potozonego
1. O$wiadczam, ze jestem najemca lokalu/budynku mieszkalnego na podstawie:

2. W przedmiotowym lokalu/budynku zameldowane sa i stale zamieszkuja nastepujace osoby:

Nazwisko i imig: Stopien pokrewienstwa:

1) wnioskodawca
2)
3)
4
3)
6)
7

3. Zgodnos¢ pkt 2 potwierdza pracownik ewidencji ludnosci w Urzedzie Miejskim w Nidzicy.

(podpis pracownika ewidencji ludnosci)
4. Adnotacja administratora lokalu, dotyczaca:

1) regulowania czynszu

2) posiadania uprawnien do nabycia lokalu mieszkalnego (najemca lokalu mieszkalnego)

NIZIC, ANHa o e
(podpis administratora)
4. Do wniosku zalaczam:
- decyzje o przydziale lokalu mieszkalnego,
- umowe o najem lokalu mieszkalnego.

Jako wnioskodawca o$wiadczam, ze w przypadku rezygnacji z nabycia lokalu pokryje wszelkie poniesione koszty
przygotowania nieruchomoéci do zbycia.

Wyrazam zgodg na przetwarzanie moich danych osobowych zawartych w dokumentach zwigzanych z realizacja procedury
sprzedazy lokalu mieszkalnego przez Gming Nidzica oraz do czynnosci w Kancelarii Notarialnej, zgodnie z ustawa z dnia
29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. 22002 r, Nr 101, poz. 926 z pozZniejszymi zmianami).

lczytelny podpis wnioskodawcy/



