UCHWALA NR XXI1/219/2008
Rady Miejskiej w Nidzicy
z dnia 24 kwietnia 2008 rku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej w
Tatarach, gmina Nidzica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( tekst jednolity Dz. U. z 2001 r.
Nr 142 poz.1591 oraz z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, z
2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 1186, poz. 1203 z 2005 r. Nr 175, poz. 1457, Nr
172, poz.1441 i z 2006 r. Nr 17, poz.128,Nr 175, poz.1457, z 2007r. Nr 173 poz. 1218) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 oraz z 2004 r. Nr 8, poz. 41,
Nr 92, poz. 880, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225, poz. 1635
z 2007r. Nr 127 poz.880),

Rada Miejska w Nidzicy uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogélne

§ 1.1. Po zapoznaniu sie z prognozg oddziatywania na $rodowisko oraz prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu,
uchwala sie zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w
miejscowosci Tatary, gmina Nidzica, zwang dalej zmiang planu.

2. Zmiana plan obejmuje tereny potozone w potudniowej czesci wsi Tatary w granicach zgodnych z Uchwatg Nr
LH/636/2006 Rady Miejskiej w Nidzicy z dnia 31 sierpnia 2006 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Tatarach, gmina Nidzica oraz z oznaczeniami na rysunku planu.

3. Plan skiada sig¢ z nastepujgcych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaly;

2) rysunku zmiany planu w skali 1 : 1000, stanowiacego zataczniki nr 1 do uchwaly;

3) stwierdzenia zgodnosci ustalert zmiany planu ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Nidzica, stanowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowiacego zatacznik nr 3 do uchwaty;

5) rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2.1. Przedmiotem ustalen zmiany planu sa:

—

) tereny zabudowy mieszkalno - ustugowe;j;

2) tereny komunikacji;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
5) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatek;
6) zasady i warunki podziatu nieruchomosci;

7) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania;

8) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 ustala sig¢ przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych przypadkach okresla
si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Przeznaczenie podstawowe odnosi sie do wszystkich elementow zagospodarowania niezbednych do petnienia
ustalonej funkcji.

§ 3. Na terenie objetym zmiang planu nie wystepujg potrzeby szczegdinych regulacji dotyczacych:

1) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;



2)

3)

obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 4.1. Ustala sig nastepujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako scisle obowigzujacy i okreélony:

U]
2)

3)

4)

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalna linia zabudowy; w miejscach gdzie nie oznaczono nieprzekraczainej linii zabudowy odlegtosci od
granicy dziatki nalezy przyjmowaé zgodnie z obowigzujgacymi przepisami:

oznaczenia przeznaczenia terenu elementarnego;

granice opracowania.

2. Linie wewnetrznego podziatu, oznaczone na rysunku planu, wskazujg mozliwosé oraz zasade cech geometrycznych
podziatu na dziatki;

3. Oznaczenia liniowe urzadzen sieciowych podano orientacyjnie do Sprecyzowania na etapie realizagii.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o;

7

2)

3)

4)

o)

6)
7)

8)

9)

uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Nidzicy, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére powinno przewazaé na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe:

powierzchni terenu biologicznie czynnej, kondygnacji nadziemnej, wysokosci zabudowy - nalezy przyje¢ definicje
zawarte w przepisach odrebnych w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig okreslajaca teren, na ktérym mozna sytuowaé budynki,
bez koniecznosci zabudowy calego terenu: nieprzekraczalng linie zabudowy nalezy rozumieé¢ nastepujgco: obrys
budynku nie moze przekroczy¢ tej linii; okapy, gzymsy , wykusze , schody zewngtrzne moga te granice przekroczy¢ nie
wiecej niz 0,5 m, o ile ustalenia szczegotowe dia poszczegbinych terenéw zawarte w rozdziale 1| niniejszej uchwaty nie
stanowig inaczej;

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumieé¢ dach o kacie nachylenia potaci do10°:

prostych, ztozonych badz skomplikowanych warunkach gruntowych ~ nalezy przez to rozumieé definicie zawarte w
przepisach odrebnych, dotyczacych ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych;

ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé ustugi nie zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na $rodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie $rodowiska, dla ktérych nie jest wymagane opracowanie
raportu oddziatywania na $rodowisko;

terenie elementarnym — nalezy przez to rozumieé teren wydzielony linig rozgraniczajaca i oznaczony jednym symbolem.

ROZDZIAL 1
Przepisy dotyczace catego obszaru objetego planem

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

na terenie objetym planem nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, w rozumieniu ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajace ochrony badz rewaloryzaciji;

ogrodzenia dziatek wzdtuz drog nalezy wykonac¢ z materiatow tradycyjnych tzn. kamien, cegta, drewno, metaloplastyka o
jednakowej wysokosci - nie wiecej jak 1,50 m:

od strony drég obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych oraz ogrodzen
petnych;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zostaly ponadto okre$lone poprzez ustalenie linii zabudowy,
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.



§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1) teren objety planem nie jest objety prawnymi terytorialnymi formami ochrony przyrody;

2) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku na calym obszarze objetym zmiang planu nalezy przyja¢ jak dla Zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej;

3) zakaz stosowania zuzla piecowego do utwardzania drog i placéw;

4) zakaz stosowania w indywidualnych systemach grzewczych nowej zabudowy paliw silnie obciazajacych atmosfere, tj.
wegla kamiennego, wegla brunatnego i koksu.

5) nakazuje sie na terenie wiasnej dziatki magazynowanie odpadéw komunalnych poddawanych okresowemu wywozowi w
ramach systemu gminnego.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

1) w zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:

a) ustala sie generalna zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég;

b) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod zabudowe;

¢) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem do istniejacej oczyszczalni w Nidzicy;

d) wody opadowe nalezy zagospodarowaé na terenie dziatki wilasnej;

€) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej w Nidzicy;

f) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych zrodet, zgodnie z warunkami dysponenta sieci: rozprowadzenie energii
elektrycznej liniami kablowymi prowadzonymi w pasach drogowych do projektowanych budynkéw przez szafki kablowo —
pomiarowe zlokalizowane w ogrodzeniach dziafek;

g) zaopatrzenie w cieplo ze zrodet indywidualnych;

h) linie telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ jako podziemne;

i} uzyskanie warunkéw technicznych od dysponentéw sieci na etapie projektu budowlanego;

) w przypadku kolizji istniejacych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych z projektowanym zainwestowaniem
nalezy je przebudowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami, normami i warunkami przebudowy.

k) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, urzgdzania stanowisk pracy i sktadowania materiatow budowlanych w odlegtosci
mniejszej niz 7,50 m od skrajnego przewodu linii 15 kV;

I) prace budowlano - montazowe w sgsiedztwie linii elektroenergetycznych muszg by¢ wykonywane zgodnie z przepisami
szczegotowymi w sprawie bezpieczenstwa pracy przy wykonywaniu robét budowlano — montazowych i rozbiérkowych z
jednoczesnym uwzglednieniem, iz w przypadku zaistnienia potrzeby prowadzenia prac w odlegtosci mniejszej niz
dopuszczajg to przepisy szczegoiowe, linia bedzie musiata by¢ wylaczona na warunkach okreslonych przez dysponenta
sieci.

2) w rozwigzaniach komunikacji ustala si¢ jako obowigzujgce:

a) powigzanie z ukladem zewnetrznym - droga krajowg nr 7 - docelowo poprzez drogi klasy lokalnej i projektowany wezet na
potudnie od wsi Tatary; do czasu modernizacji drogi krajowej i budowy wezta powigzanie z droga krajowa poprzez
istniejgcy uktad drogowy;

b) obstuga komunikacyjna dziatek z drogi wewnetrznej i drég gminnych;

c) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w obrysie dziatki przeznaczonej pod inwestycje;

d) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca parkingowe na 1 dom; dia funkciji

ustugowych nalezy zapewnié¢ minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej lub 35 miejsc na 100
zatrudnionych lub uzytkownikéw, w zaleznosci od specyfiki produkcji lub ustug.



§ 10. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania: - do czasu zagospodarowania terenu
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym niniejszym planem teren nalezy uzytkowac wytgcznie w sposcb dotychczasowy.

Rozdziat Il

Przepisy szczegdtowe dotyczgce poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 11. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania dziatek, szczegdtowych zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci.

Symbol terenu
elementarnego

ustalenia

1MU

1. Przeznaczenie
a) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca.
b) Dopuszczalne: ustuginieuciazliwe, sieci infrastruktury techniczne;.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania dziatek.

a) Na jednej dziatce mozna lokalizowa¢ jeden budynek mieszkalny i jeden budynek
gospodarczy lub garazowy.

b) Ustugi nalezy realizowac¢ jako wbudowane w bryte budynku mieszkalnego.
¢) Parametry budynkow mieszkalnych

- wysokoS¢ max. dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,
maksymalnie 9,00 m;

- dachy strome dwu lub wielopotaciowe; kat nachylenia potaci dachowych 30° + 45°%
pokrycie dachowkag ceramiczna lub blaszang ew. blacha fatdowa, gontem
bitumicznym w kolorze czerwonym, brazowym lub ciemnozielonym;

- rzedna parteru max. 0,70 m w odniesieniu do projektowanego poziomu terenu w
najwyzszym jego punkcie na obwodzie budynku; w przypadku sytuowania garazu w
kondygnacji podziemnej dopuszcza sie zwiekszenie tej wartosci do 1,00 m:

d) Parametry budynkéw gospodarczych i garazowych
- wysokos¢ jedna kondygnacja uzytkowa nadziemna,

- dachy strome o kacie nachylenia i pokryciu zblizonym jak budynku mieszkainego;
dopuszcza sie stosowanie dachéw plaskich.

e) Maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki.
f) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 50% powierzchni dziatki.
2. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci
Ustala sie nastepujace parametry dziatek:
- minimalna powierzchnia dziatki - 800 m?,

- minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 24, 00 m,

2MU

1. Przeznaczenie
a) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.
b) Dopuszczalne: zabudowa ustugowa, sieci infrastruktury technicznej.
2. Parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania dziatek
a) W czesci terenu wystepujg zlozone warunki gruntowe, zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu; w przypadku sytuowania obiektéw budowlanych na terenie o ztozonych

warunkach gruntowych, na etapie projektu budowlanego kategorie geotechniczng oraz
rodzaj dokumentacji (geotechnicznej lub geologiczno — geotechnicznej) nalezy ustalac¢




zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie ustalania geotechnicznych warunkow
posadowienia obiektow budowlanych;

b) Na jednej dzialce mozna lokalizowa¢ jeden budynek mieszkalny i jeden budynek
ustugowy oraz budynki garazowe i gospodarcze zwiazane z podstawowym lub
dopuszczalnym przeznaczeniem trenu. Dopuszcza sie budynki mieszkalno-ustugowe.

c) Ucigzliwos¢ obiektow musi sig zamykaé w granicach terenu, do ktorego inwestor ma tytut
prawny.

d) Parametry budynkéw mieszkalnych:

- wysoko$¢ max. dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe, maksymalnie
9,00 m;

- dachy strome dwu lub wielopotaciowe; kat nachylenia potaci dachowych 30° + 45°
pokrycie dachowkg ceramiczna lub blaszang ew. blacha fatdowa, gontem bitumicznym
w kolorze czerwonym, brazowym lub ciemnozielonym;

- r1zedna parteru max. 0,70 m w odniesieniu do projektowanego poziomu terenu w
najwyzszym jego punkcie na obwodzie budynku; w przypadku sytuowania garazu w
kondygnacji podziemnej budynku dopuszcza sig zwiekszenie tej wartosci do 1,00 m;

e) Parametry budynkéw mieszkalno-ustugowych

- wysoko$¢ max. dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe, maksymalnie
10,00 m;

- dachy strome dwu lub wielopotaciowe; kat nachylenia potaci dachowych 30° + 457
pokrycie dachowka ceramiczng lub blaszang ew. blacha fatdowa, gontem bitumicznym
w kolorze czerwonym, brazowym lub ciemnozielonym;

- rzedna parteru max. 0,70 m w odniesieniu do projektowanego poziomu terenu w
najwyzszym jego punkcie na obwodzie budynku; w przypadku sytuowania garazu w
kondygnacji podziemnej budynku dopuszcza sie zwigkszenie tej wartosci do 1,00 m;

f) Parametry budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazowych

- wysoko$¢ jedna kondygnacja uzytkowa nadziemna,

- dachy strome o kacie nachylenia i pokryciu zblizonym jak budynku mieszkalnego;
dopuszcza sie stosowanie dachdw ptaskich;

g) Maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki;
h) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki.
3. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci
Ustala sie nastepujace parametry dziatek:
- minimalna powierzchnia dziatki - 1500 m?,

- minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 30, 00 m,

3KDD Przeznaczenie

a) Podstawowe: komunikacja kotowa — teren na poszerzenie istniejgcej drogi klasy
dojazdowej do 10,00 m w liniach rozgraniczajacych.

b) Dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej.

ROZDZIAL IV
Przepisy koncowe.

§ 12. W granicach planu inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacymi do zadan wlasnych gminy jest
rozbudowa sieci wodociggowej i kanalizacyjnej.



§ 13. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktérej] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona dla poszczegolnych terenéw w granicach planu w nastepujacych

wysokosciach:

Oznaczenie przeznaczenia terenu

Stawka procentowa

1MU, 2MU,

30%

3KDW,

10%

§ 14. Tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej w
Tatarach , gmina Nidzica uchwalonego Uchwata nr 420/XL1/97 Rady Miejskiej w Nidzicy z dnia 30 pazdziernika 1997 r ,
opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Olsztyriskiego nr 35 z dnia 18 grudnia 1997 r. poz. 494,

odnoszace sie do terenu objetego niniejszg zmiang planu.

§ 15. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Nidzicy.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warmirisko-

Mazurskiego.




